TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TIEN YEN Doc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH QUANG NINH

Ban an s6: 01/2025/DS-ST
Ngay: 19 -5 -2025
V/v: tranh chép hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TIEN YEN
TINH QUANG NINH

- Thanh phdin Hbi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: dng Nguyén Duy Hai.

Céc Hoi tham nhan dan: 6 ng Nguyén Trung Bang va 6ng Nguyén Quang
Chinbh.

- Thwr ky phién toa: ba Hoang Quynh Anh - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tién Yén, tinh Quang Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdat nhéin din huyén Tién Yén, tinh Quang Ninh tham
gia phién toa: ong Ping Quang Son - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17, 23 thang 4 va ngay 14, 19 thang 5 nam 2025, tai tru s¢ Toa
an nhan dan huyén Tién Yén, xét xur so tham cong khai vu an dan sy thu 1y sO:
08/2024/TLST-DS ngay 16 thang 4 nam 2024 vé viéc tranh chap hop dong tin dung,
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 07/2024/QDXXST-DS ngay 17 thang 12 nim
2024 va cac Quyét dinh hoan phién toa, giira:

Nguyén don: Ngan hang TMCP P (O).

Dia chi: so D L, phuong B, quan A, thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Nguyén Thé M va 6ng Truong Tuan H -
chuyén vién thu hoi no (theo Giay uy quyeén s6 10/2023/UQ-OCB ngay 25/7/2023 cua
Giam doc Trung tim O), c6 mit.

Bi don: anh Lam Qudc T (co6 mit tai phién toa ngay 14 va 19 thang 5 nam
2025) va chi Tran Thi My H1, viang mat.
Noi cu tra: pho T, thi tran T, huyén T, tinh Quang Ninh.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

- Anh Nguyén Hong K va chi Lam Thi T1, ving mit.
Noi cu tra: pho T, thi tran T, huyén T, tinh Quang Ninh.
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NOI DUNG VU AN

Theo don khai kién va 1oi khai cua nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén
don trinh bay: Ngan hang TMCP P (viét tat la OCB) va anh Lam Quoéc T, chi Tran
Thi My H1 ¢6 ky 02 hop dong tin dung gom:

- Hop dong tin dung s6 0193/2022/RB/HDPTD ngay 17/10/2022, so tién vay:
4.940.000.000d; muc dich vay: bu dap tién mua bat dong san; thoi han vay: 240
thang. Ngay 27/10/2022 O di giai ngan cho anh T, chi H1 s6 tién vay 940.000.000d,
ngay 01/12/2022 O giai ngan cho anh T chi hanh s6 tién vay 4.000.000.0004.

- Hop dong tin dung s6 0213/2022/RB/HDTD ngay 27/12/2022, so tién vay:
1.800.000.000d; muc dich vay: bu dap tién mua bat dong san; thoi han vay: 300
thang. Ngay 28/12/2022 O da giai ngan cho anh T, chi H1 sb tién vay 1.800.000.0004.
Pé dam bao cho cac khoan vay, anh Lam Qudc T va chi Tran Thi My H1 da ky két
cac hop dong thé chap Quyén st dung dat gom:

- Hop dong thé chap Quyén st dung datsé 0193.01/2022/RB/HDTC ngay
17/10/2022, tai san thé chap la quyen sir dung dat va tai san gan lién véi thira dat so
106, to ban d6 s6 72, dia chi thua dat: phé T, thi tran T, huyén T, tinh Quang Ninh,
theo Giay chirng nhan quyén sir dung dat s6 DD279349, s6 vao so CH-001269/4 do
UBND huyén T cap ngay 06/9/2022 cho 6ng Dinh Vin S va ba Lé Thi B, da chuyén
nhuwong cho anh Lam Quéc T va chi Tran Thi M§ H1 ngay 13/10/2022.

- Hop dong thé chap Quyén st dung dat s6 0193.02/2022/RB/HPTC ngay

17/10/2022, tai san thé chap la quyén st dung dat va tai san gan lién véi thira dat so
20, to ban d6 s6 24, dia chi thira dat: pho T, thi tran T, huyén T, tinh Quang Ninh, theo
Giay ching nhan quyén st dung dat s6 CH486863, s6 vao so CH-00493 do UBND
huyén T cap ngay 31/5/2017 cho éng Lam Ngoc K1 va ba Lé Thi C, di tang cho anh
Lam Quéc T va chi Tran Thi My H1 ngay 19/4/2021.
Qua trinh thuc hién hop df‘)ng, anh T, chi Hl1 d3 tra cho OCB s tién no géc la
336.624.005d va da nhiéu lan cham thanh toan, ké tir thang 01/2024 anh T, chi H1
khong thanh toan ng cho OCB, da vi pham nghia vu tra ng, khoan vay da qua thoi han
thanh toan.

Ngoai ra ngay 18/10/2022 anh Lam Quoc T, chi Tran Thi M§ H1 (anh T la
ngudi dimg tén chu thé tin dung, chi H1 1a chu thé phu thtr nhat) c6 dé nghi phat hanh
thé tin dung han mtc 100.000.000d va da duoc OCB phé duyét. Anh T da st dung sd
tién 92.542.245d va dén nay khoan no thé tin dung cling da qua thoi han thanh toan.

OCB di don doc, yéu cau nhiéu lan nhung anh T, chi H1 van khong chiu tra
cac khoan no trén.
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Tt nhitng vi pham trén nén OCB khoi kién yéu cau anh Lam Quoc T va chi
Tran Thi M¥ H1 phai thanh toan cho Ngan hang TMCP P so tién tinh dén hét ngay
19/5/20251a  7.779.485.690d, cu thé: khoan no theo Hop dong tin dung so
0193/2022/RB/HPTD ngay 17/10/2022 1a 5.562.287.775& , trong d6: no goc la
4.669.375.995d, no 1ai trong han la 796.915.039d, no lai qua han la 95.996.7414d ;
khoan no theo Hop dong tin dung s6 0213/2022/RB/HPTD ngay 27/12/2022 la
2.063.880.189d, trong d6: no goc 1a 1.734.000.000d ,no 1ii trong han la
296.660.450d, n¢ 1a1 qua han 1a 33.219.739d; khoan no¢ thé tin dung la 153.317.7264,
trong dé: no goc la 92.542.2454, no 1ai 1a 60.092.622d, no phi 1a 682.859d. Trong
truong hop anh T, chi H1 khong thuc hién nghia vu tra ng, O dé nghi xur 1y tai san thé
chap theo Hop dong thé chap Quyén s dung dat s6 0193.01/2022/RB/HDTC va Hop
dong thé chap Quyén st dung dat s6 0193.02/2022/RB/HPTC cung ngay 17/10/2022,
dé thu hoi von cho O.

Bi don anh Lam Quéc T va chi Tran Thi M§ H1 cung ¢ quan diém trinh bay:
vé qua trinh ky két hop dong tin dung, hop dong thé chap Quyén st dung dat gitra vo
chong anh T, chi HI va Ngan hang TMCP P (OCB) nhu dai dién O da trinh bay la
dting. Vé so tién vo chong anh T con no theo hop dong tin dung va thé tin dung nhu
OCB di tinh 1a dung va day du. Trong qua trinh thuc hién hop dong tin dung do vo
chong anh T kho khan nén di khong thuc hién nghia vu tra ng dung nhu hop dong.
Nay OCB khéi kién yéu cau vo chong anh T thanh toan so tién con no cia hop dong
tin dung va thé tin dung, vo chong anh T dong ¥ nhung dé nghi OCB cho giin thoi
gian dé vo chong anh T thu xép tra ng cho OCB. Vé tai san thé chap la thira dat s6 20
t& ban do so 24, hién trang thira dat nay cua vg ch(‘“)ng anh T, chi H1 c6 mot ph??m dat
dién tich 0,98m?2 (theo so d6 do vé ciia Toa an) dang do vo chf’“)ng chi T1, anh K str
dung la mdt phan goéc san co bo tuong rao lop mai téon bén trén thude sé hiru cla vo
chong chi T1.

Nguoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan chi LAm Thi T1 va anh Nguyén Hong K
cung c6 quan diém trinh bay: hién nay vo chong chi T1, anh K dang st dung mot
phé“m dat c6 dién tich 0,98m?2 thudc thira dat s6 20 to& ban d6 s6 24 cua vo chf‘mg anh
T, chi H1 va phan dat nay 1a goc san c6 bd tudng rao lop mai ton, trong trudong hop tai
san thé chap cua anh T, chi H1 1a thira dat so 20 t& ban do so 24 phai xi Iy dé Ngan
hang OCB thu hoi no, thi vo chong chi T1 dong ¥ sé& tu thao d& phan tai san trén dién
tich dat 0,98m? thudc thira dat s6 20 t& ban d6 s6 24 (theo so do do vé ngiy
06/8/2024) 1a bo twong rao c6 lop mai ton deé tra lai 0,98m?2 dat cho anh T, chi H1.
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Dai dién Vién kiém sat c6 quan diém: vé to tung nhitng nguoi tién hanh t6 tung,
cac duong sur d3 tuan thu theo dung quy dinh cua phap luat. Vé noi dung, thay rang
yéu cau khoi kién ctia nguyén don c6 co s& nén dé nghi HDXX chap nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don vé viéc doi no va xur 1y tai san thé chap theo quy dinh cia
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Tai phién toa OCB giit nguyén yéu cau khoi kién.

[1] Vé t6 tung: tai phién toa, bi don, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan
Ve'ing mat mac du da duwoc triéu tap hop 1é nhiéu lan, do do theo quy dinh tai diém b
khoan 1 Diéu 227 Bo luat to tung dan su, Toa an van tién hanh xét x1r vu an.

[2] Xét cac hop dong tin dung so 0193/2022/RB/HPTD ngay 17/10/2022, so
0213/2022/RB/HPTD ngay 27/12/2022 va thé tin dung thay rang:

Hién nay OCB khéi kién doi no anh T, chi H1, tinh dén hét ngay 19/5/2025 anh
T, chi H1 con ng OCB s6 tién la 7.779.485.690d, cu thé: khoan ng theo Hop df‘)ng tin
dung s6 0193/2022/RB/HPTD ngay 17/10/2022 la 5.562.287.7754, trong d6: no goc
1a 4.669.375.995d, no 1ai trong han 1a 796.915.039d, no 1a1 qué han 1a 95.996.7414;
khoan no theo Hop dong tin dung s6 0213/2022/RB/HPTD ngay 27/12/2022 1a
2.063.880.189d, trong dé: no goc la 1.734.000.000d, no 1ai trong han Ia
296.660.450d, no 1a1 qua han 1a 33.219.7394; khoan no¢ thé tin dung la 153.317.7264,
trong d6: no goc la 92.542.2454, no 13i 1a 60.092.622d, no phi 1a 682.8594.

Anh T, chi HI cong nhan s6 no géc va cach tinh sb tién l3i trén cia OCB dbi
voi cac hop dong tin dung va thé tin dung, tuy nhién do hién nay hoan canh kinh té
gip kho khin nén dé nghi OCB cho tra dan.

D6i voi khoan no thé tin dung thi chu thé 1a anh Lam Quoc T, dong st dung thé
1a chi Tran Thi M$ H1, nhung anh T va chi H1 xac dinh khoan tién thé da dung chung
cho vo chong va cung nhat tri s& c6 trach nhiém tra no cho OCB, OCB ciing dong ¥
dé ca anh T va chi H1 tra khoan no thé tin dung, nén HDXX xac dinh trach nhiém tra
khoan no thé tin dung la ca anh T va chi HI.

Cian ctr theo bang ké tinh so6 tién goc va lii ciia O thay phu hop véi thoa thuan
trong cac hop dong tin dung, phu hop véi dé nghi phat hanh thé tin dung va phu hop
voi phap luat nényéu cau khéi kién cia OCB vé cac hop dongtin dung so
0193/2022/RB/HDTD ngay 17/10/2022, s6 0213/2022/RB/HDTD ngay 27/12/2022
va khoan n¢ thé tin dung doi vé6i anh Lam Qudc T va chi Tran Thi My¥§ H1 Ia ¢6 can
cir dé chap nhan.
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[3] Xét cac hop dong thé chap Quyeén st dung dat thay.

* Po6i véi Hop dong thé chap Quyén st dung dat s6 0193.01/2022/RB/HDTC
ngay 17/10/2022 d3 ky giita OCB va anh Lam Quéc T, chi Tran Thi M§ H1, thay
rang:

- Vé hinh thire: hop dong thé chap quyén st dung dat s6 0193.01/2022/RB/HDTC
ngay 17/10/2022 da ky gitta OCB va anh Lam Quoc T, chi Tran Thi My H1 da duoc
cong chirng va dang ky giao dich dam bao theo dung quy dinh cua phap luat.

- V& ndi dung: anh Lam Quéc T va chi Tran Thi M§ H1 da tu nguyén thé chap Quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi dat la thira dat s6 106, to ban do s6 72, dia chi thira
dat: pho T, thi tran T, huyén T, tinh Quang Ninh, theo Giay chiing nhan quyén sir dung
dat s6 DD279349, s6 vao so CH-01269/4 do UBND huyén T cap ngay 06/9/2022 cho
ong Pinh Vin S va ba Lé Thi B, da chuyén nhuong cho anh Lam Qudc T va chi Tran
Thi M§ HI ngay 13/10/2022. Tai thoi diém ky hop dong thé chap anh T, chi H1 co
day du niang luc hanh vi dan su va c6 day du vé quyén doi voi tai san thé chap.

Nhu vay thay rang hop dong thé chap quyén stir dung dat va tai san gan lién véi
dat s6 0193.01/2022/RB/HPTC ngay 17/10/2022 di ky gitra OCB va anh Lam Quoc
T, chi Tran Thi My H1, c6 hinh thtrc va ndi dung dam bao véi quy dinh cia phap luat.

* Poi voi Hop dong thé chap Quyen str dung dat s6 0193.02/2022/RB/HPTC
ngay 17/10/2022 da ky gitta OCB va anh Lam Quoc T, chi Tran Thi My H1, thay
rang:

- Vé hinh thirc: hop dong thé chap quyén st dung dat s6 0193.02/2022/RB/HDTC
ngay 17/10/2022 da ky gitta OCB va anh Lam Quoc T, chi Tran Thi M§ H1 da duoc
cong chiing va dang ky giao dich dam bao theo diing quy dinh cua phap luat.

- V& noi dung: anh Lam Qudc T va chi Tran Thi My H1 d3 tu nguyén thé chap Quyén
sir dung dat va tai san gan lién v&i dat 1a thira dat so 20, to ban d6 s6 24, dia chi thira
dat: pho T, thi tran T, huyén T, tinh Quang Ninh, theo Gidy chtrg nhan quyén st dung
dat so CH486863, s6 vao s6 CH-00493 do UBND huyén T cap ngay 31/5/2017 cho
ong Lam Ngoc K1 va ba Lé Thi C, d3 ting cho anh Lam Quoc T va chi Tran Thi My
H1 ngay 19/4/2021. Tai thoi diém ky hop dong thé chap anh T chi H1 c6 day du ning
luc hanh vi dan su va co day da vé quyén doi voi tai san thé chap.

Tuy nhién khi Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai chd d6i vdi tai san thé
chap la thira dat s6 20, to ban d6 s6 24 cua vo chong anh T, chi H1 thi thay rang trén
thtra dat s6 20 c6 phan tai san trén dat 1a mot phan goc san co lop mai ton cé dién tich
0,98 m? hién do vo ché“mg chi T1, anh K dang str dung va thudc sé hitu cua vo chf“mg
chi T1, anh K nhung vo chdong chi T1, anh K dong ¥ sé tur thao d& phan bo tuong rao
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c6 lop mai ton cua san phia truéc nha c6 dién tich la 0,98 m? (theo so d6 do vé ngay
06/8/2024) dé tra lai dat cho anh T, chi HI.

Nhu vay thay rang mic du trén tai san thé chap 1a quyén sir dung dat cia vo
chong anh T, chi H1 c6 mot phan tai san trén dat thuoc quyén sé hitu cia vo chong
chi T1 nhung vo chong chi T1 dong ¥ sé& tu thao d& phan tai san trén dat 1a bo tuong
rao c6 lop mai ton c6 dién tich 1a 0,98 m?2 (theo so do do v& ngay 06/8/2024) dé tra lai
dat cho anh T, chi H1 va khong c6 tranh chap gi nén hop dong thé chap quyén sir
dung dat va tai san gan lién vdi dat s6 0193.02/2022/RB/HDTC ngay 17/10/2022 da
ky gitta OCB va anh Lam Quoc T, chi Tran Thi M§ H1, c6 hinh thirc va noi dung van
dam bao véi quy dinh cua phap luat.

[4] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: nguyén don d3 tam ndp cho Toa an
chi phi xem xét tham dinh tai chd va dé nghi Toa 4n giai quyét theo phap luat. Tong
chi phi cho viéc xem xét tham dinh tai chd 1a 11.700.000d, do yéu cau khai kién cua
nguyén don duoc chap nhan nén anh T, chi H1 phai chiu chi phi nay.

[5] V& an phi: bi don phai chiu theo quy dinh cua phap luat.
Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Can cu: khoan 3 Diéu 26, diém b khoan 2 Piéu 227 - Bo luat to tung dan su;
Dicu 317; 318; 351, 357 B0 luat dan su. Diéu 100, khoan 1 Diéu 103 cua Luat céc t6
chuc tin dung.

Tuyén xit: Chap nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP P.

Cham dut viéc thuc hién cac hop dong tin dung s6 0193/2022/RB/HDTD ngay
17/10/2022, s6 0213/2022/RB/HDTD ngay 27/12/2022 giita Ngan hang TMCP P va
anh Lam Quoc T, chi Tran Thi My H1.

Budc anh Lam Quéc T va chi Tran Thi M¥ H1 phai c6 trach nhiém lién d6i tra
cho Ngan hang TMCP P s6 tién la 7.779.485.6904 (bay 1y bay trdam bdy mucoi chin
triéu bon tram tam muroi lam nghin sau tram chin muoi déng), cu thé: khoan no theo
Hop dong tin dung so6 0193/2022/RB/HPTD ngay 17/10/20221a 5.562.287.7754,
trong do: no géc la 4.669.375.995d, no 1a1 trong han 1a 796.915.039d, no 1a1 qua han
12 95.996.741d ; khoan no theo Hop dong tin dung s6 0213/2022/RB/HPTD ngay
27/12/2022 14 2.063.880.189d, trong d6: no goc 1a 1.734.000.000d, no 13i trong han 1a
296.660.450d, no 1a1 qua han 1a 33.219.7394; khoan no¢ thé tin dung la 153.317.7264,
trong d6: ng goc 1a 92.542.245d, no 14i la 60.092.6224, no phi la 682.8594.
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Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham (ngay 19/5/2025), anh Lam Quéc
Tva chi Tran Thi My HI con phai tfép tuc chiu khodn tién ldi ciia sé tién no chua
thanh todén, theo muirc 1di suat ma cac bén théa thudn trong cac hop dong tin dung sé
0193/2022/RB/HPTD ngay 17/10/2022, s6 0213/2022/RB/HPTD ngay 27/12/2022,
va theo dé nghi phat hanh thé tin dung ngay 18/10/2022, cho dén khi thanh todn xong
cac khoan no.

Trong truong hop anh Lam Quoc T va chi Tran Thi My H1 khong thuc hién
nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP P ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4an dan su
c6 tham quyén xir 1y tai san thé chap theo cac hop dong thé chap Quyeén si dung dat
s6 0193.01/2022/RB/HDTC va s6 0193.02/2022/RB/HDTC cung ngay 17/10/2022 da
ky gitta Ngan hang TMCP P va anh Lam Quoc T, chi Tran Thi My H1 dé thu hoi no
(Quyén stir dung 02 thira dat thé chap 1a thira dat so 106 to ban d6 s6 72 va thira dat s6
20 to ban d6 s6 24 theo so d6 do vé& cua Toa an ngay 06/8/2024. Chi Lam Thi T1 va
anh Nguyén Hong K c6 nghia vu tir thdo r& phan tai san trén thira dat s6 20 to ban do
s6 24 la phan bo tudng rao co lop mai ton dé tra lai 0,98m2 dat cho anh Lam Quéc T
va chi Tran Thi My H1).

Can cu: khoan 1 Piéu 156; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Piéu 158 - Bo luat to
tung dan su.

Budc anh Lam Quoc T va chi Tran Thi My H1 phai chiu 11.700.0004 tién chi
phi xem xé&t thim dinh tai chd. Anh Lam Quéc T va chi Tran Thi My¥ H1 phai hoan tra
cho Ngan hang TMCP P sb tién d3 nop tam tng chi phi xem xét tham dinh tai cho la
11.700.0004.

Can ct: khoan 1 Diéu 147 Bo luat tb tung dan su; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét

s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi ngay 30/12/2016 vé an
phi.
Budc anh Lam Quoc T va chi Tran Thi My H1 phai nop 115.779.4854 tién an phi dan
su so tham. Tra lai Ngan hang TMCP P 57.376.0004 tién tam tng an phi dan sy ma
Ngan hang TMCP P da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Tién Yén theo bién
lai s6 0004346 ngay 16 thang 4 nam 2024.

Can ctr Diéu 271, 273 — B6 luat t6 tung dan su.

Bao cho duong su c6 mit biét c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Poi voi duong su vang mit c6 quyén khang cio trong han
15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ké tir ngay ban an duoc niém yeét./.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh an theo quy dinh tai diéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su



c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh dén
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac dieu 6, 7. 7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh an dan sw; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai dieu 30 Ludat
thi hanh an dan suw.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quang Ninh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tién Yén;

- THADS huyén Tién Yen,

- Cdc duong su;

- Luu ho so;

Nguyén Duy Hai
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