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Ban 4n sb: 107/2025/DS-ST
Ngay: 30-6-2024
V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén st dyung dat, hop
dong dat cocchuyén nhuong
quyén str dung dat ”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG, TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tuan Nam.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ba Nguyén Thi Kim Phi;
2. Ong Truong Hitu Binh.
-~ Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Thao — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan huy¢n Dau Tiéng, tinh Binh Duong
tham gia phién toa: Ba Binh Thi Yén — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 6 nim 2024, tai try sé Toa 4n nhan dan huyén Dau Tiéng,
tinh Binh Dwong mé phién toa xét xtr so thim cong khai vy an dan su thu ly s0:
455/2024/TLST-DS ngay 01 thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chéap hop dong
chuyén ‘nhuong quyén st dung dat, hop dong dat coc chuyén nhuong quyén sir
dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 90/2023/QDXXST-DS ngay
28/5/2025 va Quyét dinh hodn phién toa ngay 13/6/2025, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Minh T, sinh nam 1953; HKTT: To F, 4p L,
xd L, huyén D, tinh Binh Dwong. Dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Lé
Van L, sinh ndm 1994, dia chi: Khu pho D, thi tran D, huyén D, tinh Binh
Duong, 1a nguoi dai dién theo iy quyén (theo Hop dong Uy quyén ngiy
28/6/2025).

2. Bi don: Ong Tran Quang L1, sinh niam 1980; HKTT: T6 14, khu A,
phuong C, thi xa B, tinh Binh Duong.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ba Thai Thi L2, sinh nam 1959;
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3.2. Ong Nguyén Hoang M, sinh nim 1980;

3.3. Ba Nguyén Hoai T1, sinh nim 1987;

3.4. Ba Nguyén Thi Thu P, sinh nim 1983;

3.5. Ba Ha Thi T2, sinh nam 1975;

Ccung HKTT: Ap L, x4 L, huyén D, tinh Binh Duong.
3.6. Ong L& Hung T3, sinh ndm 1977;

HKTT: Ap D, x3 L, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguyén don c6 mat. Bi don Vang mit lan thtr hai khong co ly do. Nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan cd yéu cau xét xir ving mit.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi ki¢n ngay 11/9/2024, qud trinh té tung gidi quyét vu dn
va tai phién toa, nguyén don, dai dién nguyén don 6ng L trinh bay:

Ong T va ong L1 co. mdi quan hé quen biét nén ngay 26/4/2021 gitra 6ng
T vaong L1 co 1ap hop dong dat coc chuyén nhugng hai phan dat voi tong so
tién 3.800.000.000 dong, cu thé nhu sau:

- Phén dét c6 dién tich 2.500 m” thudc thira 270 o ban d6 20 toa lac tai 4p
D, xa L, huyén D, Binh Duong. Sau khi lam giay chiing nhan quyén st dung dat
1a thira 804 dién tich 2.400,7 m®.

- Phan dét c6 dién tich 6.075 m? thudc thira 2, 796, 326 t& ban dd 20, 19,
17 toa lac tai ép D, xa L, huyén D, Binh Duong. Sau nay trong giéy chirng nhan
ctia 6ng L1 1a thira 796 to ban dd 20 theo gidy dit coc ngay 25/01/2022 va ngay
17/10/2022.

Ngay 26/4/2021, 6ng L1 dit coc cho 6ng T 300.000.000 dong. Giay dat
coc trén ong L1 gilt 01 ban, éng T gilt 01 ban nhung ong T da lam that lac. Hop
dong dit coc hai phan dat trén khong thé hién gia tri timg phan dat nhung hai
bén thoa thuan miéng 1 phan dat c6 dién tich 6.075 m® cé gia tri 2.500.000.000
ddng, phan dét co dién tich 2.500 m* c¢6 gia tri 1.300.000.000 dong.

Pén ngay cong chimg 24/01/2022 tai phong coéng ching Nguyén Thi
Thanh V, dng T da ky chuyén nhuong cho ong L1 phan dat 6.075 m® c6 gia tri
2.500.000.000 dong. Khi ky chuyén nhuong xong, ong T yéu cau thanh toan tién
thi 6ng L1 bao ngay mai s€ dua vi hom nay khong mang tién. Pén ngay
25/01/2022, 6ng L1 dén gap ong T va dua thém 200.000.000 ddng. Ciing ngay
hém do, ong L1 1ap hop dong dat coc ngay 25/01/2022 thé hién noi dung: Ong
L1 mua cua éng T phan dat co dién tich 6.075 m? (phan ddt dia chuyén nhuwong
tai phong cong chimng) thudc thira 2, 796, 326 t ban d6 20, 19, 17 toa lac tai ap
b, xa L, huyén D, Binh Duong voi gia 3,8 ty déng, ong L1 da dat coc
200.000.000 dong (coc thém lan 2) theo gidy dat coc ngay 25/01/2022. Ly do ky
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hop dong coc trén 1a vi dat da cong chung ngay 24/01/2022 nhung chua giao du
tién nén dé lam tin nén hai bén 1ap hop dong dit coc méi. Sau dé, éng L1 khong
c6 tién thanh toan nén 6ng L1 lai ky hop dong dit coc méi 1a ngay 17/10/2022
thé hién ndi dung; Téng sO tién dat coc 1a 500. OOO 000 ddng (tong hal s0), dién
tich ghi trong h0’p dong 12 6.075 m® va 4.229m? (sau nay 1a 2.500 m? thudc thira
270, khi cap gidy chimg nhan 14 thira 804 dién tich 2.400,7 m?).

Phén d4t 6.075 m? c6 gia tri 2.500.000.000 ddng thi 6ng L1 méi dwa cho
6ng T 500.000.000 dong, con thiéu 2.000.000.000 dong. Phan dat nay, ong L1
da duoc cap gidy ching nhan quyén stir dung dat sé CS 07436 ngay 09/3/2022
do so tai nguyén Mdi truong tinh B cép cho 6ng L1. Trong hop dong chuyén
nhuong ngay 24/01/2022, hai bén ghi gia chuyén nhuong 1a 50.000.000 dong dé
giam thué cho ngudi mua, con thyc té gia hai phan dat 1a 3.800.000.000 dong,
gia phan dat chuyén nhuong dién tich dit 6.075 m® theo théa thuin miéng la
2.500.000.000 dong. Ly do 6ng T ky hop dong chuyén nhuong sang tén cho 6ng
L1 la do tin tuong 6ng L1 than quen voi truong ap D, xa L. Ong T c6 lién lac
v6i Ong Ll yéu cau tiép tuc thyuc hién hop déng chuyén nhuong do6i Vol phan dat
2.500 m? thi 6ng L1 tir chdi khong gap. Nay, ong T yéu cau giai quyét hau qua
ctia hop dong dit coc, hop ddng chuyén nhuong 13 yéu cau ong L1 tra tién con
thiéu 13 2.000.000.000 dong.

~ Tai phién hop, ong T chi yéu cau ong L1 thanh toan sd tién con thiéu theo
ket qua dinh gia ctia Hoi dong dinh gid huyén D 1a 1.018.750.000 dong.

Ching cir nguyén don cung cap: Pon khoi kién, Hop dong dat coc; Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngdy 24/01/2022; Gidy chtng nhan
quyén st dung dat s6 CS 07436 QSDP/QD-UB ngay 31/12/2001.

* Y kién bi don 6ng L1 (ving mdt khéong cé ly do).

* Y kién ciia ngwoi lién quan ba Thdi Thi L2, dng Nguyén Hoang M,
Nguyén Hodi TI, ba Nguyén Thi Thu P, ba Ha Thi T2, 6ng Lé Hung T3:
Thdng nhat véi y kién ong T.

* Tai phién toa, dai di¢n Vién kiém sdt nhéan din huyén Diu Tiéng c6 y
kién:

Qua trinh to tung ciing nhu dién bién tai phién toa, Tham phan va Hoi
déng xét xur da thuc hién ding quy dinh ctia Bo luat T tung dan su. Toa an da
tién hanh thu thap chimg ctt, cong khai ching ctr, hoa giai, xét xtir ding trinh tu,
thu tuc t6 tung. Tai phién toa, nguyén don c6 mat. Bi don véang mat lan tht hai
khong c6 ly do. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau xét xur Vang
mat. Pé nghi can ctr quy dinh tai Piéu 227, 228 cua Bo luat t6 tung dan sy de
xet xur vang mat cac duong su trén. Khong kién nghi khic phuc, bd sung thu tuc
t6 tung. Quan hé phap luét tranh chap “Tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyén sur dung dat, hop dong dat coc”. V& thu tuc t6 tung, khong kién nghi bo
sung hay dé nghi khic phuc.
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V¢é nd1 dung vu an: Bé nghi Ho1 dong xét xr chap nhan yéu cau khéi kién
cua nguyén don ong T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tir nhimg tai liéu ching ctr dd thu thap c6 trong hd so. Sau khi nghe 16
trinh bay cua cac duong su tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan dinh,

[1] Tai phién toa xét Xt so tham nguyén don c6 mat, bi don Vang mit 1an
thur hai khong c6 1y do. Nguoi ¢6 quyen lo1 nghia vu lién quan c6 y€u cau xét xur
vang mat. Can cir quy dinh tai Diéu 227, 228 cta Bo luat to tung dan su, Hoi
d6ng xét xir tién hanh xét xr ving mit theo quy dinh.

[2] D6i twong tranh chip co lién quan dén bat dong san 1a quyen st dung
dat toa lac tai xa L, huyén D, tinh Binh Duong nén vu an thudce tham quyén giai
quyét cia TAND huyén Dau Tiéng theo quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 39 cuia Bo
luat To tung dan su. Quan hé phép luat 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat, hop dong dit coc chuyen nhuong quyén str dung dat”. Cac
duong su khong thé thoa thuan voi nhau vé viée giai quyét vu an.

[3] Xem xét yéu cau khai kién cua 6ng T yéu cau ong L1 thanh toan sb
tién con thiéu 1.018.750.000 dong dbi véi thira dat 6.075 m? thude thira 796 td
ban do 20 theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CS 07436 ngay 09/3/2022
do s tai nguyén Méi truong tinh B cdp cho ong L1.

[3.1] Hop dong chuyén nhuong duoc cong ching ngay 24/01/2022 thé
hién nguyén don 6ng T da chuyén nhuong cho bi don ong L1 phan dat 6.075 m’.
Ong L1 duoc cap gidy ching quyén sur dung dat so CS 07436 ngay 09/3/2022.
Gia chuyén nhuong 13 50.000.000 dong, con thuc té gia theo thoa thuin miéng
la 2.500.000.000 dbng Ong L1 di dit coc trude 300.000.000 dong vao ngiy
26/4/2021, con lai s6 tién 2.200.000.000 dong s& thanh toan khi ra cong chung.
Tuy nhién, ngay ky cong ching, 6ng L1 khong thanh toan s tién con thiéu. Loi
trinh bay cua ong T c6 co sé. Boi 1€, sau mQt ngay cong ching thi ngay
25/01/2022, 6ng L1 dua thém cho 6ng T 200.000.000 dong va lap hop dong dit
coc ciing chinh phan dat da cong ching chuyén nhuong 6.075 m®. Sau d6, ong
L1 tiép tuc khong thanh toan tién cho 6ng T nén ngay 17/10/2022 hai bén ky
tiép hop ddng dit coc ciing chinh phan dat da sang tén cho ong L1. Piéu nay thé
hién 6ng L1 chua thanh toan tlén cho 6ng Tan P1 con thiéu 1a phu hop. Truong
hop ong L1 dé thanh toan tién da cho ong T thi éng L1 s¢ khong ky cac hop
ddng dat coc sau nay dbi véi phan dat da duge Nha nude cip quyén st dung cho
minh.

[3.2] Xac minh truong dp D Ba la ngudi gidi thiéu dat cho éng L1 ciing
xé4c nhan 1a nghe ong T ndi 6ng L1 méi dwa 500.000.000 dong. Pat 6ng L1 nhan
chuyén nhuong nam 2022 thi 6ng L1 khong str dung ma nguyén don 6ng T dang
str dung. Nhu vay, ong L1 chua dugce 6ng T giao quyén st dung dat, dong thoi
viéc nguyén don 6ng T cao mu cao su thu hoach tir nim 2022 dén nay nhung
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6ng L1 khong c6 ¥ kién thé hién 6ng L1 chwa hoan thanh nghia vu giao tién day
dua cho ong T.

[3.3] Qua trinh thyc hién to tung giai quyet vu an, bi don ong L1 dugc
Toa an tri¢u tap, téng dat truc tlep va niém yét hop 18 nhung ¢d tinh Vang mat
khong tham gia cac budi 1am viéc, budi md phién hop kiém tra viéc giao ndp
tiép can cong khai chung cu, hoa giai, xet xu dé co y kién vé yéu ciu khoi kién
ctia nguyén don. Diéu nay thé hién 6ng L1 cd tinh trén tranh nghia vu tra no nén
yéu cau khoi kién cua ong T dugc Hoi dong xét xir chap nhén.

[4] Ong T trinh bay gia chuyén nhuong cho 6ng L1 phan dit 6.075 m? 1a
2.500.000.000 dong, phan dat chua chuyén nhuong 1a 1.300.000.000 dong
nhung 1a thoa thuém miéng khong c¢6 ching ctr ching minh. Két qué dinh gia
phén dat 6.075 m va phan dat chua sang tén 1a 250.000.000 ddng/m?® co gia trj
bang nhau véi tong gla tr1 2.143.750 dong (gia tri dat coc la 3.800.000.000
dong) Gia dat 6.075 m® 13 1.518.750.000 dong nén sd tién con thiéu co co so
chap nhan cho 1a 1.018.750.000 dong. Tai phién hop cong khai chimg ctr ong T
chi yéu cau 6ng L1 thanh toan 1a 1.018.750.000 dong nén Hoi dong xét xtr ghi
nhan su ty nguyén trén.

[5] Vé chi phi do dac, dinh gia: Chi phi do dac, dinh gia nguyén don tu
nguyén chiu va da ndop xong.
‘ [6] Vé an phi: Ong L1 phai chiu an phi khong c6 gia ngach d6i véi yéu
cau khoit kién ctia ong T dugc Hoi dong xét xir chap nhan.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
~ -Canctreac Piéu 26, 35, 39, 92, 147, 227, 228, 266, 271, 273 ctia Bo luat
T6 tung dan su;
- Can clr cac Diéu 328, 468, 500 ctiia BO luat Dan sy nim 2015;
- Cén cir Nghi quyét so: 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
dong Tham phan Toa an nhéan dan toi cao.
- Can cur Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy

ban Thuong vu Qubc hodi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta ong Nguyén Minh T ddi v6i 6ng Tran
Quang L1.

Ong Tran Quang L1 ¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén Minh T
s6 tién 1.018.750.000 dong (mot ty khong tram muoi tdm triéu bay tram nim
muoi ngan dong).

Khi ban an c6 hiéu luc phéap luat, ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh an co
don yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh 4n khong thanh toan s tién
trén, thi hang thang nguoi phai thi hanh 4n con phai chiu tién 1i theo mirc 14
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suat quy dinh tai kholém 2 Diéu 357 va khoéan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015 tuong trng vai s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.

2. Vé chi phi do dac, dinh gia: Ong Nguyén Minh T tu nguyén chiu va da
ndp xong.

3 Vé an phi: Ong Tran Quang L1 phai chiu 600.000 déng (sau trim ngan
dong).

4. Quyén khang cdo:

4.1. Nguyén don co mat tai phién toa co quyén khang céo Ban 4n trong
thoi han 15 ngay k¢ tir ngay Toa tuyén an.

4.2. Bi don, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan vang mit tai phién toa
c6 quyén khang cao Ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Ban an dugc tong
dat hop 1€ theo quy dinh cua phép luat.

Truong hop Ban an dugc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyen
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va
Piéu 9 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thue hién theo
quy dinh tai Piéu 30 ctia Luat Thi hanh an dén su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- VKSND huyén Dau Tiéng;

- CC THA DS huyén Dau Tiéng;

- Céc duong su;

- Luu: Hb so, VT.

Nguyén Tuan Nam



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Lé My  Nguyén Thi Kim Phi Nguyén Tuian Nam






