TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Doc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an s6: 135/2025/DS-PT
Ngay: 30 - 6 - 2025

Viv: Tranh chap hop dong

chuyén nhiong quyén sir dung dat

' ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BiNH THUAN

- Thanh phdn Héi dong xét xi¢ phiic tham gém co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Hanh.
Céc Tham phén: Ba Pham Phong Lan va ba Nguyén Thi Thuy Tién

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Ha Trang, Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Thuan.

- Dai dién Vién kiém sat nhdn din tinh Binh Thudn tham gia phién
toa: Ong Pinh Vin Lai - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 6 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Thuan
xét xtr phtic tham cong khai vu an dan su thu ly s6 57/2025/TLPT-DS ngay 08
thang 5 nam 2025, vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyen sir
dung dat”. Do Ban an dan su so tham s6 21/2025/DS-ST ngay 21 thang 3 nim
2025 cta Toa an nhan dan huyén Duc Linh bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua
VU 4n ra xét xir phuc tham sé 116/2025/QD-PT ngay 23 thang 5 nim 2025 va
Quyét dinh hodn phién toa s6 93/QD-PT ngay 10/6/2025 cua Toa an nhan dan
tinh Binh Thuan, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Anh V, sinh nim 1989 va ba Huynh Thi
Bich T, sinh nam 1988 (c6 mat)

Cung dia chi: Puong A, Khu pho A, thi tran V, D, Binh Thuan.

- Bi don: Ba Huynh Thi Ngoc N, sinh naim 1972 va 6ng Nguyén Trung
K, sinh nam 1971 (vang mit)

Cung dia chi: S6 E, duong C, khu pho C, thi tran D, huyén D, tinh Binh
Thuan.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia bi don:

1. Ong Nguyén Xuéan L, sinh nim 1976; (c6 don xin ving mit)

Dia chi: So F, duong s6 D, phuong H, thanh pho T, thanh pho H6 Chi
Minh.

2. Ong Nguyén Phuong Q, sinh nam 1996; (c6 don xin ving mit)
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Dia chi: S6 A, duong C, khu phé F, thi tran V, huyén D, tinh Binh Thuan.

(Theo Giay uy quyeén lap ngay 19/3/2024)

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dtc Linh.

Nguwoi dai dién theo phap lugt: Ba Nguyén Thi H. Chuc vu: Chi cuc
truédng Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Duc Linh.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Truong Quang HI1, sinh nam 1982;
Chuce vu: Clr}éip hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ptc Linh. (c6 don
Xin xét X vang mat)

2. f)ng Tran Chi T1, sinh ndm 1950 (c6 mat)

Ba V& Thi X, sinh nim 1962; (vang mit)

Cung dia chi: S6 A, duong C, khu pho E, thi tran D, huyén D, tinh Binh

Thuan.
‘ Nguoi dai dién theo ity quyéen ciia éng Tran Chi T1, ba V6 Thi X: Ong Lé

Hong K1, sinh nam 1971; dia chi: Thon A, xa N, huyén D, tinh Binh Thuan. (c6
mat)

3. Ba T6 Thi T2, sinh nam 1978 (c6 mat)
Ong H6 Phi V1, sinh nam 1978; (ving mit)

Cung dia chi: S6 A, dudng C, to A, khu pho F, thi tran V, huyén D, tinh
Binh Thuan.

Nguoi khéng cdo: Ong Tran Chi T1, sinh nim 1950.
NOI DUNG VU AN:
Theo ban an so tham thi noi dung vu an duoc tom tat nhu sau:

Tai don khoi kién va qua trinh giai quyét vu an, nguyén don nguyén don
trinh bay:

Vao ngay 31/01/2023, anh Vwvachi Tco thoa thuan nhan sang nhu’(mg
dién tich 101m2 thudc thua dat s6 120, to ban d6 so6 75 giay chirng nhan quyén
sit dung dat s6 CU335040 cap ngay 31/3/2020 tir dng Nguyén Trung K, ba
Huynh Thi Ngoc N véi gia 990.000.000 dong (Chin tram, chin muoi triéu déng).
Hai bén viét gidy tay mua ban, anh V va chi T d3 giao du tién cho 6ng K, ba N
roi nhan Giay chung nhan quyén st dung dat va nhan dat quan 1y st dung tir d6
cho dén nay. Do ba cua anh V va chi T dot ngot qua doi, gia dinh gap bién ¢
16n nén dén ngay 23/01/2024 vo chong anh V va chi T va éng K, ba N mdi tién
hanh cong chung, chung thuc lam thu tuc sang nhugng theo quy dinh cua phap
luat. Khi viéc sang nhuong dang thuc hién, ho so sang nhuong d3 cong ching,
nop ho so vao bd phan 1 ctra cho sang nhuong thi ngay 26/01/2024 Toa an nhan
dan huyén Puc Linh ra Quyét dinh 4p dung bién phap ngan chan tam thoi sO
02/2024/Qb-BPKCTT ngay 26/01/2024 theo yéu cau cua dng Tran Chi T1 va ba
V6 Thi X dang tranh chap hop dong vay tai san v6i ong K, ba N theo thong bao
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thu 1y s6 39/2024/TLST-DS ngay 23/01/2024. Theo d6 Van phong Pang ky dat
dai huyén D di c6 cong vin s6 364/KHL-CNVPDKDDDL ngay 26/01/2024
thong bao cho anh V va chi T viéc bi 4p dung bién phap khan cap tam thoi.

Anh V va chi T nhan thay quyén va loi ich hop phap ctia anh V va chi T
bi xdAm pham, boéi vi théa thuin sang nhuong dat duoc xac lap tir ngay
31/01/2023, anh V va chi T da giao du tien cho bén chuyen nhuong va nhan dat
quan 1y st dung 6n dinh tir 36 dén nay.

Nay anh V va chi T khoi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Ptc Linh
cong nhan hiéu luc cia hop dong chuyen nhuwong quyén st dung dat gitta vo
chong anh V va chi T va vo chong 6ng Nguyén Trung K, ba Huynh Thi Ngoc N
duogc xac 1ap vao ngay 31/01/2023, cong nhan cho anh V va chi T duoc quyén
so hitu dién tich 101m? thudc thira dat s6 120, to ban do so 75 giay ching nhan
quyén sir dung dat so6 CU335040 cap ngay 31/3/2020.

Qud trinh gidi quyét vu an, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don, éng
Nguyén Xuan L trinh bay:

Ngay 31/01/2023, vo chf)ng bi don ba Huynh Thi Ngoc N va ong
Nguyén Trung K c6 thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat cho vo chong
nguyen don ba Huynh Thi Bich T va 6ng Nguyén Anh V, hai bén thong nhat
viét gidy tay mua ban; d6i twong chuyén nhuong 1a thira dat s6 120, to ban do so
75, dién tich 101m?, dia chi thira dat khu pho F, thi tran D, huyén D, tinh Binh
Thuan, duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap Gidy ching nhan quyén
sit dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat (Giay chimg
nhan) s6 CU 335040 ngay 31/3/2020; gia chuyén nhuong la 990.000.000 dong
(Chin tram chin muoi triéu dong). Ngay sau khi ky két Giay mua ban dat, vo
chong bi don dd nhan day du toan bo so tién 990.000.000 dong (Chin tram chin
muoi triéu dong), dong thoi di ban giao ban chinh Gidy chimg nhan s6 CU
335040 va giao dat cho vo chong nguyén don truc tiép quan 1y, st dung cho dén
nay. Poi bén ciing thong nhat phia nguyén don sé tur di thuc hién cac thu tuc
sang nhuong va tu thuc hién cac nghia vu tai chinh vé6i1 cac co quan Nha nudce co
tham quyén, phia bi don sé& ho tro ky ta cac ho so ¢6 lién quan theo yéu cau cia
nguyén don.

Tuy nhién, ngay 26/01/2024, Toa an nhan dan huyén Puc Linh ra quyét
dmh ap dung bién phap ngin chin tam thoi sb 02/2024/ Qb-BPKCTT, theo yéu
cau cua 6ng Tran Chi T1 va ba V& Thi X, vi cho rang vo chong bi don chuyén
nhuong thira dat néu trén nham tau tan tai san dé trén tranh nghia vu tra no.

Maic du vo chong bi don c6 no tién vo chong ong T1, ba X tir trude ngay
31/01/2023. Nhung tai thoi diém vo chong bi don lap gidy mua ban dat véi
nguyén don ngay 31/01/2023, vo chong bi don con c6 cac tai san la bat dong san
khac nhu:

1/ Thira dat s6 158A, to& ban d6 s6 01, dién tich 220m?2, dia chi thira dat:
Thon A, xd N, huyén D, tinh Binh Thuan, Gidy chimg nhan s6 BQ 208636,
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chinh 1y cdp nhat tén 6ng Nguyén Trung K va ba Huynh Thi Ngoc N ngay
18/4/2022:

2/ Thura dat s6 111, to ban d6 so6 01, dién tich 2.000m2, dia chi thira dat:
Khu vuc HO Tre H, xa N, huyén D, tinh Binh Thuan, Giéy ching nhan s6 AB
269138, cap ngay 28/6/2005 cho 6ng Nguyén Trung K va ba Huynh Thi Ngoc
N;

3/ Thira dat s6 119, to ban dd s6 75, dién tich 78,9m?, dia chi thia dat:
Khu pho F, thi tran D, huyén D, tinh Binh Thuan, Gidy chting nhan s6 CU
335039, cap ngay 31/3/2020 cho dng Nguyén Trung K va ba Huynh Thi Ngoc
N,

4/ Thira dat s6 168, t& ban d6 s6 33, dién tich 2.225m2, dia chi thira dat:
D thi tran D, huyén D, tinh Binh Thuan, Giay chting nhan s6 CV 933704, cap
ngay 17/9/2020 cho ba Huynh Thi Ngoc N.

Do d6, viéc noi bi don chuyén nhuong quyén sir dung dat cho nguyén
don theo Giay mua ban dat ngay 31/01/2023 nham muc dich tau tan tai san, tron
tranh nghia vu tra no 1a khong dtng véi thuc té.

Vay nén, dai dién cho bi don, 6ng L yéu cau toa an nhan dan huyén Dtic
Linh cong nhan hiéu luc cia Giay mua ban dat lap ngay 31/01/2023, giita vo
chong ba Huynh Thi Ngoc N, dng Nguyén Trung K va vo chong ba Huynh Thi
Bich T, ong Nguyén Anh V, doi véi thira dat s6 120, t& ban d6 so6 75, dién tich
101m2, Giay chtng nhan s6 CU 335040 cap ngay 31/3/2020.

Truong hop Toa 4n khong cong nhan thi bi don dong ¥ tra lai s6 tién
990.000.000 dong (Chin trim chin muoi triéu dong) cho nguyén don va dong
thoi dé nghi nguyén don tra lai dat va Giay chung nhan quyén st dung dat (ban
chinh) cho b1 don.

Qud trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don, 6ng
Nguyén Phirong O trinh bay:

Ngay 31/01/2023, vo chf)ng bi don ba Huynh Thi Ngoc N va ong
Nguyén Trung K c6 thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat cho vo chong
nguyen don ba Huynh Thi Bich T va 6ng Nguyén Anh V, hai bén thong nhat
viét giay tay mua ban; doi tuong chuyen nhuong 1a thira dat s6 120, to ban do6 so
75, dién tich 101m2, dia chi thwa dat: khu pho E, thi tran D, huyén D, tinh Binh
Thuan, dugc S& Tai nguyén va Mai truong tinh B cap Giéy chimg nhan quyén
sit dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat (Gidy ching
nhan) s6 CU 335040 ngay 31/3/2020; gia chuyén nhuong la 990.000.000 dong
(Chin tram chin muoi triéu dong).

Ngay sau khi ky két Gidy mua ban dat, vo chong bi don d3 nhan day du
toan bo so tién 990.000.000 dong (Chin trim chin muoi triéu dong), dong thoi
da ban giao ban chinh Giay chirng nhan s6 CU 335040 va ban giao dat cho vo
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chong nguyén don truc tiép quan 1y, st dung cho dén nay. Tai thoi diém bi don
ban giao dat, toan bo thira dat s6 120, to ban d6 s6 75 la dat trong, khong co bat
cir mdt cong trinh xay dung nao trén dat. Do d6, toan bo cong trinh xay dung
trén dat nhu Toa di thay hién nay, déu do phia nguyén don dau tu xay dung.
Viéc nguyén don xay dung c6 duoc su dong ¥ hoic xac nhan cia chinh quyén
dia phuong hay khong thi bi don khong biét, vi dat d¢a ban nén bi don khong
quan tdm dén thtra dat do nira.

Qud trinh gidi quyét vu an, nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan, 6ng
Tran Chi T1 va ba Vé Thi X trinh bay:

Tai quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su sO
13/2024/QDST-DS ngay 02/02/2024 cua Toa an nhan dan huyén Dic Linh thi
ba Huynh Thi Ngoc N va 6ng Nguyén Trung K phai tra cho 6ng T1 va vo ong
T1 1a ba V& Thi X so6 tién 2.050.000.000 dong. Sau khi ¢ quyét dinh cong nhan
su thda thuan cia cac duong su ciia Toa an, ong T1 da lam don yéu cau thi hanh
an. Ngay 27/02/2024, Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Dtc Linh da ban hanh
Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat s6 29/QD-CCTHADS vé viéc ké bién cac quyén sir dung dat va tai san gin
lién véi dat cia ba Huynh Thi Ngoc N va 6ng Nguyén Trung K. Theo nhu quyét
dinh cudng ché thi thira dat s6 120, to ban do6 s6 75, dién tich 101m? theo gidy
chiing nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CU 335040 do So Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 31/3/2020
dtmg tén chu st dung la ba Huynh Thi Ngoc N va 6ng Nguyén Trung K di bi ké
bién dé thi hanh an. Tuy nhién, hién nay Toa 4n nhan dan huyén Puc Linh dang
thu 1y vu an s6 85/2024 TLST-DS ngay 11/3/2024 vé viéc tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitra nguyén don dng Nguyén Anh V, ba
Huynh Thi Bich T véi bi don ba Huynh Thi Ngoc N va 6ng Nguyén Trung K.
Thay rang, viéc cac bén khoi kién 1a nham tau tan tai san phai thi hanh 4n cua ba
N va 6ng K; cac tai san con lai cia ba N va ong K khong du dé tra cac khoan no
phai thi hanh an va thira dat trén da bi ké bién thi hanh an nén viéc Toa an giai
quyét vu an la anh hu'()’ng dén quyén lo1 ich hop phap cua ong T1 nén ong T1 dé
nghi Toa an tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat giita bén
chuyen nhuong ba Huynh Thi Ngoc N va 6ng Nguyén Trung K vl bén nhan
chuyén nhuong 6ng Nguyén Anh V, ba Huynh Thi Bich T d6i véi thira dat s6
120, t& ban d6 so 75, dién tich 101m? Ia vd hiéu.

Qud trinh gidi quyét vu an, nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan, ba T6
Thi T2 va 6ng Ho Phi V1 trinh bay:

1. Vé Hop dong mua ban dat viét bang giay tay gitta 6ng V va ba T (goi
tat 1a ong V) véi ong K va ba N (goi tat 1a ba N), duoc ky vao ngay 31/01/2023.
Hop dong nay khong duoc ching thuc va ciing khong c6 bén lam chung hop
phap 1a khong c6 co s& phap 1y dé cong nhan. Hon nita, dng V va ba N déu c6
lo1 khi hop df’ing mua ban dat nay dugc cong nhan, nén viéc tao ra hop d("“)ﬂg
mua ban dat khong cé chirng thuc phap 1y trong qua khir 1a diéu dé dang. Trén
thuc té, ba N di dua Gidy chting nhan cua thira dat nay va thira gan bén cho ba
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To Thi T2 gitr voi y mudn dé can trir khoan tién ma ba N di muon ba T2 hodc
nho ba T2 ban ho dé tra no cho ba T2. Ddi véi 02 giay ching nhan nay ba T2 d3
gitt trong thoi gian tir thang 09/2023 dén thang 12/2023, vao thang 9/2023 ba T2
c6 gui Gidy ching nhan QSDD s6 CU 335040 cho ong Pham Ong B (¢ D) va
ong Tran Nguyén K2 (¢ V) dé nho xem dat ho. Pén ngay 29/11/2023 ba N ¢6
dién thoai nho ba T2 chup hinh 02 Gidy chirng nhan trén dé ban cho nguoi khac
(ba T2 d4 in hinh anh zalo doan thong tin trao doi giita ba T2 va ba N guri dén
Toa), sau d6 ba N gip ba T2 lay Giay chirng nhan vé. Tuy nhién, tai budi hoa
giai lan 1 gitta chung ba T2, 6ng T1 véi vo 6ng V, thi vo 6ng V di trinh bay Ia
da gitt Giay ching nhan QSDD s6 CU 335040 trong nam 2023 1a diéu bat hop
1y.

2. Hop dong thué khoan cong trinh do 6ng V cung cap Hop dong thué
khoan cong trinh duoc ky vao nam 2022 (khong ghi ngay, thang) gitta dng V va
ong Truong Thé H2, dé lam cong trinh nha 1ong, trang nén, twong rao va cira
cong trén dat cua ba N. Hop dong mua ban dat ky ngay 31/01/2023. Nhu vay
ong V di lam cac cong trinh gin lién trén dat trude khi tién hanh mua dat tir ba
N la diéu bat hop ly. Vé thuc chat, cong trinh nay duoc lam vao nam 2022, do
ba N thué 6ng D6 Tran Trong K3 lam vom sat va cong, thué ong Bui Thong V2
trang nén. Ca hai nguoi da lam giay xac nhan (c6 bién nhan kém theo) do ong
Tran Chi T1 (ngudi c6 lién quan) cung cap dén Toa an. Su bat hop 1y vé thoi
gian va khong dung nguoi thuc hién cong trinh nhu di néu trén, cho thay 6ng V
khong thuc hién cong trinh trén dat ba N nhung d3 tao ra Hop dong thué khoan
cong trinh khong co that. Ong V di nguy tao chimg ctt vé hop dong thué khoan
cong trinh nha 1ong, trang nén, tudng rao va cira cong. Viéc nay goép phan danh
gia Hop dong mua ban dat gitta ba N va dng V viét bang giay tay la khong co
that. Van dé nay ba N khong néu ¥ kién, thoi gian qua ba N da thiéu phoi hop
vGi cac chi ng dé thuc hién trach nhiém con lai, cho thﬁy baNcoy mudn che
dau su that dé thuc hién hanh vi tau tan tai san (nhu ban than ba T2 cling bi ba N
dua vao tinh hudng tau tan tai san (Toa da xir Iy) ma khong hay biét).

3. Kién nghi: Tir nhitng van dé néu trén, ba T2 dé nghi Toa 4n nhan dan
huyén Ptrc Linh hiy bé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng V
va ba N vi Iy do sau: Hop dong mua ban dat khong co6 co s& phap Iy chirng minh
(vi viéc tao mot ho so khong phéap 1y gitta nhitng nguoi c6 cung loi ich, cung
dong co, muc dich 1a diéu dé dang); ba T2 da gilr gidy chung nhan quyén st
dung dat cua thira dat nay trong khoang thoi gian tir 09/2023 dén 12/2023. Ong
V cung cap Hop dong thué khoan cong trinh dé ching minh ban than da s¢ hiru
dat, nhung day 1a hop dong khong c6 that nhu di dan ching néu trén. Diéu nay
cho thay Hop dong mua ban dat cang thiéu co s¢ dé chirng minh 1a trung thuc.

Vi vay ba T2 kinh dé nghi quy Toa cin cir quy dinh phéap luat thuc hién
xét Xt vu viéc cong bang, dam bao loi ich chinh dang d6i véi nhitng nguoi co
lién quan.

Qud trinh gidi quyét vu én, Dai dién hop phdp ciia nguwoi ¢é quyén loi,
nghia vu lién quan (Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Durc Linh) trinh bay:



7

Chi cuc Thi hanh 4andang t0 chirc thi hanh cac Quyét dinh s6
13/2024/QDST-DS ngay 02/02/2024 va s6 01/2024/QDCNHGT-DS ngay
21/02/2024 cta Toa an nhan dan huyén Dirc Linh. Cac quyét dinh thi hanh an s6
771/QD-CCTHADS ngay 02/02/2024, s6 804/QD-CCTHADS ngay 20/02/2024
va s6 825/QD-CCTHADS ngay 21/02/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Puc Linh theo ¢6 ba Huynh Thi Ngoc N, sinh nim 1972 va 6ng Nguyén
Trung K, sinh nam 1971, cung noi cu tru: SO E, duong C, khu phé C, thi tran D,
huyén D, tinh Binh Thuan c6 nghia vu phai ndp 36.500.000d6ng tién an phi, tra
no cho ca nhan tong s6 tién 1a 5.120.000.000d¢6ng va khoan 13i suat phat sinh do
cham thi hanh an. Ch?lp hanh vién d3 thuc hién xac minh diéu kién thi hanh an
cia ba N, 6ng K va duoc Chi nhanh Vin phong P cung cap thdng tin cac tai san
1a 07 (bay) quyen s dung dat hién dang ding tén ba N va ong K cu thé nhu sau:

1. Thira dat s6 158A, to ban do so6 01, dién tich 220m?, (dat & nong thon)
dia chi thtra dat: Thon A, xa N, huyén D, tinh Binh Thuan, theo Giéy chung
nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san gan lién voi dat s6 BO
208636, do Uy ban nhan dan huyén D cip ngay 08/11/2013, cap cho dng Tran
Vin C, d3 duoc chinh 1y bién dong chuyén nhuong cho dng Nguyén Trung K va
ba Huynh Thi Ngoc N vao ngay 18/4/2022;

2. Thira dat s6 111, to ban do so6 01, dién tich 2.000m? (dat trong cay
cong nghiép lau nim) (nay duoc do dac dia chinh thanh thira 43, t& ban do s6
96, dién tich 2.080,6m?) dia chi thira dat: Khu vuc H6 Tre H, xd N, huyén D,
tinh Binh Thuan, theo Gidy chung nhan quyén su dung dat, so AB 269138, do
Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 28/6/2005, cap cho 6ng Nguyén Trung K va
ba Huynh Thi Ngoc N;

3. Thira dat so 120, to ban do s6 75, dién tich 101,0m? (dat & do thi
40,0m? dat trong cay lau nam 61,0m?), dia chi thira dat: Khu pho F, thi tran D,
huyén D, tinh Binh Thun, theo Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén s&
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so CU 335040, do S¢ Tai nguyén va
Mbi truong tinh B cap ngay 31/3/2020, cap cho dng Nguyén Trung K va ba
Huynh Thi Ngoc N;

4. Thira dat s6 119, to ban do so 75, dién tich 78,9m? (dat & do thi
40,0m? dat trong cay lau nam 38,9m?), dia chi thira dat: Khu pho F, thi tran D,
huyén D, tinh Binh Thuan, theo Giay chitng nhan quyeén st dung dat, quyén so&
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so CU 335039, do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh B cap ngay 31/3/2020, cap cho 6ng Nguyén Trung K va ba
Huynh Thi Ngoc N;

5. Thira dat s6 168, to ban do s6 33, dién tich 2.225,0m? (dat trong la
nudc con lai), dia chi thira dat: D thi tran D, huyén D, tinh Binh Thuan, theo
Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lien vé6i dat so CV 933704, do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
17/9/2020, cap cho ba Huynh Thi Ngoc N;

6. Thira dat so 84, to ban do s6 54, dién tich 660,8m? (dat trong cay lau
nam), dia chi thira dat: Khu B, xa T, huyén D, tinh Binh Thuan, theo Giay ching
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nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat so
DK 753737, do S& Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 17/02/2023, cap
cho ba Hoang Thi N1 da duogc chinh Iy bién dong chuyén nhuong cho ba Huynh
Thi Ngoc N ngay 23/5/2023;

7. Thira dat so 10, to ban do so6 29, dién tich 339,2m? (dat trong cay lau
niam), dia chi thira dat: Khu vuc dat trong cay 1au nam xa T, huyén D, tinh Binh
Thuan, theo Giay chirng nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 DK 753737, do S Tai nguyén va Moi trudong tinh B
cap ngay 17/02/2023, cap cho ba Hoang Thi N1 d3 duoc chinh 1y bién dong
chuyén nhuong cho ba Huynh Thi Ngoc N ngay 23/5/2023.

Tai th0’i diém xac minh cac thira dat trén khong c6 hod so dang ky bién
dong vé quyén str dung dat (trong do6 co thira dat s0 120, to ban do so 75). Chap
hanh vién d3 tién hanh xac minh thuc dia cac quyén sir dung dat va tai san gin
lién v6i dat, wdce tinh so bd gia tr1 tai san khong du thuc hién nghia vu phai thi
hanh an.

Hét thoi han tu nguyén thi hanh an ba N, dng K chua thuc hién viéc thi
hanh 4n. Can ctt cac quy dinh cua phap luat va xét Pon dé nghi ké bién ngay
20/02/2024 cia dng Tran Chi T1 va ba V& Thi Xuan Chap hanh V3 di ban hanh
Quyét dinh s6 29/QD-CCTHADS ngay 27/02/2024 vé viéc cudng ché ké bién
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat doi véi cac tai san 1a 07 (bay)
quyén st dung dat néu trén. Quyét dinh trén da duoc thong bao hop 1é cho cac
duong su va co quan, to chtrc ¢6 lién quan.

Ngay 11/3/2024 ba Huynh Thi Bich T, dia chi: Khu phd A, thi tran V,
huyén D cung cap cho Chi cuc Thi hanh an Thong bao vé viéc thu 1y vu an s6
85/TB-TLVA ngay 11/3/2024 ctia Toa an nhan dan huyén DPwc Linh vé viéc
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat” doi véi thira dat so
120, t& ban do sb6 75, theo Giay chtimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CU 335040, do S& Tai nguyén va Moi
trudong tinh B cap ngay 31/5/2020. Ngay 12/3/2024 Chap hanh vién c6 Cong van
s6 259/CCTHADS vé viéc thong bao tai san di ra quyét dinh ké bién hién dang
c6 tranh chap tai Toa an.

Y kién cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Duc Linh d6i véi vu an
dan sy nhu sau: Dé nghi Toa an nhan dan huyén Pic Linh xem xét, khong cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi thia dat s6 120, to
ban do s6 75, Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat sé6 CU 335040, do S Tai nguyén va Méi trudng tinh B
cap ngay 31/5/2020 gitta ba Huynh Thi Ngoc N, 6ng Nguyén Trung K véi ong
Nguyén Anh V, ba Huynh Thi Bich T. Dé nghl Toa an xac dmh rd thira dat so
120, t& ban do s6 75, Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha &
va tai san khac gan lidn véi dit s6 CU 335040, do S¢ Tai nguyén va Méi truong
tinh B cap ngay 31/5/2020 va toan bd tai san gan lién véi dat thudc quyén s
dung cua ai dé Chi cuc Thi hanh 4n c6 co s& thue hién viée thi hanh an.
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Tai Ban én dan sw so tham sé 21/2025/DS-ST ngay 21 thing 3 ndm 2025
ctia Toa an nhan dan huyén Piec Linh déi quyét dinh:

Can ci: Khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a va diém c
khoan 1 Diéu 39; diém g khoan 1 Diéu 40; Diéu 92; Diéu 93; Diéu 95; khoan 1
Diéu 147, Diéu 165, 166, 227, 228, 235, 262, 271 cua Bo luat To tung dan su;

Ap dung: Piéu 116, 117, 129, 500, 501, 502, 503 cua Bo luat dan su nim
2015; Piéu 166, 188 cua Luat dat dai nam 2013; khoan 2 Diéu 26 va diém a
khoan 3 Diéu 27 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé mic thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi Toa an. Piéu 26 Luat thi hanh an dan su.

Tuyeén xik:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyeén don.

Cong nhan hiéu luc cia Hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat thé
hién qua giay mua ban dat lap ngay 31/01/2023 giita 6ng Nguyen Trung K, ba
Huynh Th1 Ngoc N vdi ba Huynh Thi Bich T va ong Nguyén Anh V d6i voi
thira dat s6 120, to ban d6 s6 75, dién tich 101m? dat, toa lac tai khu pho F, thi
tran D, huyén D, tinh Binh Thuan, Giay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat so CU 335040, do Sé Tai nguyén
va Moi truong tinh B cap ngay 31/5/2020, cap cho ba Huynh Thi Ngoc N, ong
Nguyén Trung K. (trong truong hop cac bén khong bét budc phai thuc hién thu
tuc cong chimg d6i véi Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat)

Ghi nhan ¥ kién tur nguyén cua ong Nguyen Trung K, ba Huynh Thi
Ngoc N v6i ba Huynh Thi Bich T va éng Nguyén Anh V vé viéc cong nhan hiéu
luc cua cac Piéu 1,3,4,5,6,7 cia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
lap ngay 23/01/2024, tai Van phong C1 theo s6 cong ching 359, quyén sb
01/2024/TP/CC- SCC/HDGD.

Ghi nhan ¥ kién tr nguyén cua 6ng Nguyén Trung K, ba Huynh Thi
Ngoc N véi ba Huynh Thi Bich T va 6ng Nguyén Anh V vé viéc hiy bo Diéu 2
cua Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat lap ngay 23/01/2024, tai Van
phong C1 theo s6 cong chimg 359, quyén s6 01/2024/TP/CC- SCC/HDGD

Ong Nguyen Anh V va ba Huynh Thi Bich T duoc quyén quan ly, st
dung thira dat s6 120, to ban do s6 75, dién tich 101m? dat va tai san gin lién véi
dat (theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd lap ngay 25/4/2024) toa lac tai khu
pho F, thi tran D, huyén D, tinh Binh Thuan, Giay ching nhan quyén st dung
dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so CU 335040.

Cac duong su c6 trach nhiém lién hé vd61 co quan Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Ptrc Linh, co quan quan 1y dat dai dé thuc hién thu tuc ding ky
bién dong dat dai (ké ca thu tuc tach thira) d6i vGi dién tich dat tranh chz’ip da
duoc gidi quyét trong Ban an nay theo ding quy dinh cua Luat dat dai. Pong
thoi, trong qua trinh thue hién thu tuc diang ky bién dong dat dai, cac bén co lién
quan phai cé trach nhiém cung cap ban chinh giay chirng nhan quyén st dung
dat dé co quan quan ly dat dai thuc hién thu tuc cap lai gidy chung nhan theo
ban an/Quyét dinh da tuyén.
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Truong hop mot trong cac bén duwong su khong phdi hop thuc hién thu
tuc dang ky bién dong (ké ca thu tuc tach thira), thi bén duong su con lai cé
quyén lién hé véi co quan quan Iy dat dai dé thuc hién thu tuc dang ky bién dong
(ké ca thu tuc tach thtra), dong thoi ky cac mau don theo quy dinh ctia phap luat
dat dai khi thue hién thu tuc dang ky bién dong (ké ca thu tuc tach thira), cé‘ip
giay ching nhan d6i voi dién tich dat tranh chap theo quy dinh.

Vé trach nhiém ndp thué, phi: Ba Huynh Thi Bich T va 6ng Nguyén Anh
V ¢6 nghia vu nop toan bd so tién thué, phi phat sinh theo quy dinh. Gia chuyén
nhuong dé lam cin cr xac dinh nghia vu thué 1a 990.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, quyén khang cao,
quyén va nghia vu thi hanh an ctia cac duong su theo quy dinh ciia phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 02/4/2025 Toa an nhéan dan huyén Duc
Linh nhan duoc don khang cao toan bd ban an so tham cta nguoi c6 quyen loi,
nghia vu lién quan 6ng Tran Chi T1.

* Tai phién toa phic tham:
- Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién;
- Bi don xin vang mit va dé nghi Toa xtr theo quy dinh phap luat;

- Nguoi co6 quyeén loi, nghia vu lién quan Ong Tran Chi T1 gitt nguyén
yéu cau khang c4o dé nghi Toa an cap phuc tham hiy ban an so tham.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuin phat biéu quan diém
ve viéc gial quyet vu an:

Vé t0 tung: Nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung da thuc hién
dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua phap luat t0 tung trong qua trinh giai
quyét vu an va tai phién toa.

Vé noi dung: Khang céo cua nguol1 co quyen lo1, nghia vu lién quan 6ng
Tran Chi T1 la khong c6 can cu. Dé nghi Hoi dong xét xur phuc tham cin cu
khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su tuyén xu khong chap nhan yéu cau
khang cao cua nguodi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Chi T1. Giir
nguyén ban an dan su so tham s6 21/2025/DS-ST ngay 21 thang 3 nim 2025 cua
Toa an nhan dan huyén Dtrc Linh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac chung cu, tai liéu co trong hé so vu Gn da dwoc tham tra
tai phzen toa phiic tham; trén co sé xem xét day dhi, toan dién céc tai liéu, ching
cit, ¥ kién trinh bay va tranh ludn tai phién toa ciia dwong su, ¥ kién ciia Kiém
sat vien, Hoi dong xét xur nhan z‘hay.

[1] Vé thu tuc to tung: Pon khang cio cia ngudi cd quyén loi, nghia vu
lién quan ong Tran Chi T1 con trong tho1 han khang cdo va dung thu tuc to tung
dan sy nén vu an dugc xem xét giai quyét theo thu tuc phic tham.

[2] Toa 4n cap so tham xac dinh ding quan hé phap luat tranh chap va
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tham quyén giai quyét vu an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35 va diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39; diém g khoan 1 Diéu 40 cua Bo luat To
tung dan su.

Tai phién tdoa hom nay ngudi dai dién theo iy quyén cua bi don, ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan Chi Cuc thi hanh 4an dan su huyén D ving mit
va c6 don xin xét xtr vang mat. Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ong
Ho6 Phi V1 vang mait tai phién toa lan thir hai khong c6 1y do. Vi vay, Toa an xét
XUr vang mat bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ding quy dinh
tai Piéu 227 va biéu 228 Bo luat T6 tung dan su.

[3] Xét khang cdo cia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran
Chi T1, Hoi dong xét xit nhan thay:

[3.1] Vé tinh phap 1y cia giao dich dan su bi khai kién:

Vé hinh thire: Qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa, nguyén
don va nguoi dai dién theouy quyén cua bi don déu thira nhan vao ngay
31/01/2023 ba Huynh Thi Ngoc N va Ong Nguyen Trung K co ky glay mua ban
dat véi ba Huynh Thi Bich T va ong Nguyen Anh V d6i voi thira dat s6 120, to
ban d6 s6 75, toa lac tai: Khu pho F, thi tran D, huyén D, tinh Binh Thuan. Tuy
nhién, Gidy mua ban dat nay chua duoc cong chimg, ching thuc theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai 2013. Vi vay hop dong nay vi pham vé hinh
thirc theo Diéu 502 Bo luat dan su;.

Tuy nhién, theo Piéu 129 B6 luat dan su 2015 quy dinh “Giao dich dan su
vi pham quy dinh dieu kién c6 hiéu luc vé hinh thire thi vé hiéu, trir truong hop
sau day:

1. Giao dich dén sw da dwoc xac ldp theo quy dinh phdi bang van ban
nhung van ban khong diing quy dinh cua luat ma mot bén hodac cac bén da thuc
hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén
hodc cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu lvc cua giao dich do.

2. Giao dich dén sw da dwoc xdac lap bang van ban nhung vi pham quy
dinh bat buéc ve cong chung, chirng thuc ma mot bén hoac cac bén da thuc hién
it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo véu cau ciia mét bén hodc
cac bén, Toa an ra quyé‘:t dinh cong nhan hiéu luc cua giao dich do. Trong
truong hop nay, cac bén khong phai thuc hién viéc cong chirng, chung thuc.

Cin ctr cac tai liéu c6 trong ho so vu an ciing nhu 101 trinh bay ctia nguyén
don, b1 don cho thé‘iy cac bén da thuc hién xong toan bg giao dich, cu thé bén ba
T, dng V giao du so tién 990.000.000d6ng cho ba N, 6ng K va ba N, ong K da
ban giao quyén str dung dat cling nhu giay chimg nhan quyén sir dung dat cho ba
T, 6ng V quan 1y sir dung. Pong thoi, dén ngay 23/01/2024 cac bén da hoan tat
thi tuc cong ching hop dong chuyén nhuong doi véi thira dat néu trén tai Van
phong C1. Nhu vay, giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba N, ong
K vé6i ba T, ong V d6i véi thira dat s6 120, to& ban d6 s6 75, toa lac tai: Khu pho
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F, thi tran D, huyén D, tinh Binh Thuan méc du c6 vi pham vé hinh thtc nhung
khong vo hiéu 1a phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 119, 129, 502 cua Bo luat
dan su nam 2015.

[3.2] Vé ndi dung cta giay mua ban dat 1ap ngay 31/01/2023:

Nguyén don va bi don déu thtra nhan thuc té hai bén c6 ky gidy mua ban
dat lap ngay 31/01/2023 d6i véi thira dat so6 120, t& ban d6 s6 75; toa lac tai:
Khu ph6é F, thi tran D, huyén D, tinh Binh Thuin. Gia thoa thuan la
990.000.000d0ng; tai thoi diém xac 1ap gidy mua ban thi hai bén déu tu nguyén
va c6 day du nang luc hanh vi dan su; Tai thoi diem giao dich tai san nay dang
c6 gidy chirmg nhan quyén st dung dat, thtra dat nay khong bi tranh chap, khong
bi ké bién dé dam bao thi hanh 4n va van dang con trong thoi han st dung dat
nén cac duong su co6 du diéu kién dé chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy
dinh tai Dieu 117 B luat dan su.

Ong Tran Chi T1 cho rang nguyén don va bi don thoa thuan mua ban thira
dat 120 néu trén 1a nham muc dich tau tan tai san, tron tranh nghia vu thi hanh
an, nén yéu cau tuyén bo vo hiéu.

Ba T6 Thi T2 cho ring hop dong mua ban dat giita ba N va ong V viét
bang giay tay la khong co that, dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Puc Linh hiy bo
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng V va ba N.

Chi Cuyc thi hanh &an dan sy huyén Dac Linh de nghi Toa an xem xét,
khong cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi thira dat
s6 120, to ban d6 s6 75, c6 Giay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat so6 CU 335040, do S& Tai nguyén va Moi
trudng tinh B cAp ngay 31/5/2020 gitta ba Huynh Thi Ngoc N, 6ng Nguyén
Trung K véi 6ng Nguyén Anh V, ba Huynh Thi Bich T. Pé nghi Toa an xac
dinh rd thira dat s6 120, to ban d6 s6 75, Gidy chung nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CU 335040, do So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 31/5/2020 va toan bo tai san gan lién véi
dat thudc quyé“:n st dung cua ai dé Chi cuc Thi hanh an c6 co s& thuc hién viéce
thi hanh an.

Nhan théy, theo tai liéu do Toa an thu thap dugc trong ho so vu an dan su
thu ly s6 39 ngay 23/01/2024 va ho so vu viéc hoa gial, d6i thoai tai Toa an thu
Iy s6 01/2024/TLCNHGT-DS ngay 05/02/2024 thé hién giao dich vay muon
tién gitta ba N, ong K véi ong T1, ba X, dng V1, ba T2 phat sinh trong khoang
thoi gian tir thang 12/2023 dén thang 01/2024; dén ngay 02/02/2024 Toa an
nhan dan huyén DBtc Linh ban hanh Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac
duong su s6 13/2024/QDST-DS va ngay 21/02/2024 Toa 4an nhan dan huyén
Puc Linh ban hanh Quyét dinh cong nhan két qua hoa giai thanh tai Toa 4n so
01; cac ngay 02/02/2024, ngay 20/02/2024, 21/02/2024, Chi cuc THADS huyén
D ban hanh quyét dinh thi hanh an s6 771/QD-CCTHADS, so 804/QD-
CCTHADS va s6 825/QD-CCTHADS d6i v6i nguoi phai thi hanh 4n 13 ba



13

Huynh Thi Ngoc N va éng Nguyén Trung K; ngay 27/02/2024 Chi cuc THADS
huyén D ban hanh Quyét dinh s6 29/QD-CCTHADS vé viéc cudng ché ké bién
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat d6i véi cac tai san 1a 07 (bay)
quyén str dung dat ciia ba N va ong K (trong d6 c6 thira dat s6 120). Nhu vay, tai
thoi diém xac lap giay mua ban dat ngay 31/01/2023 thi thira dat so 120 chua bi
ké bién, chua bi cudng ché dé thi hanh an, khong c6 tranh chap va phat sinh
trudc cac khoan ng lap ngay 13/12/2023, 01/01/2024, 29/12/2023, 05/12/2023
gitta ba N, ong K vd1 ong T1, ba X; cac khoan no lap ngay 04/01/2024,
02/01/2024, 17/7/2023 giita ba N, 6ng K véi ba T2, ong V1. Ong T1, ba X ciing
nhu ba T2, 6ng V1 cho rang gidy mua ban dat dé ngay 31/01/2023 1a do ba N,
ong K, ong V, ba T nguy tao tuy nhién dng ba khong cung cap duoc cac tai lidu
chitng cr chirng minh cho ¥ kién cta cac 6ng, ba 1a cé can ctr, nén khong co co
s dé ghi nhan.

Chi Cuyc thi hanh an dan sy huyén Duc Linh cho rﬁng “tai thoi diém xdc
minh cdc thira dat trén khong c¢6 ho so dang ky bién déng vé quyen sir dung dat
(trong do co thira dat sé6 120, to ban do s6 75). Chap hanh vién da tién hanh xdc
minh thuc dia cac quyén st dung dat va tai san gén lien véi dat, wée tinh so bo
gia tri tai san khong du thuc hién nghia vu phai thi hanh an” nhung khong cung
cép duoc tai liéu ching minh gia tri cua toan bo 07 thira dat dang b1 ké bién co
di dé dam bao thi hanh 4n khong nén ciing khong c6 co s& dé xem xét chap
nhan. Thira dat s6 120, t& ban d6 s6 75 néu trén khong phai la tai san duy nhat
cua ba N va ong K, boi vi ngoai thtra dat s6 120, t& ban do s6 75 néu trén thi ba
N, ong K con co cac thira dat khac cling dang bi ké bién dé thi hanh an. Do d9,
khong co6 cin ctr chirng minh ba N va 6ng K bén tai san nay la tau tan tai san dé
tron tranh nghia vu tra ng, nghia vu thi hanh an.

Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi trong vu 4anso
39/2024/TLST-DS ngay 26/01/2024 cua Toa an nhan dan huyén Ptc Linh dugc
ap dung tir ngay 26/01/2024, sau thoi diém hai bén lap gidy mua ban dat vao
ngay 31/01/2023. Mat khac, ngay 23/01/2024 hai bén ciing da dén Phong cong
ching dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va duoc cong chung,
chimg thuc phu hop véi quy dinh cua phap luat.. Nén tai thoi diém giao dich
bang giay tay 31/01/2023 ciing nhur ngay 23/01/2024 hai bén ciing d¢a dén Phong
cong chimg dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat va duoc cong
chiing, chimg thue phu hop véi quy dinh ctia phap luat thi thira dat nay van chua
bi 4p dung bién phap khan cap tam thoi, chwa bi ké bién d¢¢ dam bao thi hanh
ban an, quyét dinh cua Toa an.

Diéu 24 Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cua Chinh pha quy

dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 diéu cua Luat Thi hanh an dan su sb
26/2008/QH12 quy dinh:

1. Ké tir thoi diém szn an, quyét dinh co th'_éu luc phap luat, néu nguoi
phai thi hanh an chuyén doi, tang cho, ban, chuyén nhwong, thé chép, cam cé tai
san cho nguwoi khac ma khéng sir dung khoan tién thu dwoc dé thi hanh dan va
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khéng con tai san khac hodc tai san khac khéng di dé dam bdo nghia vu thi
hanh an thi tai san d6 van bi ké bién, xir Iy dé thi hanh an, trir truong hop phdp
ludt c¢é quy dinh khac. Khi ké bién tai san, néu cé nguoi khac tranh chap thi
Chdp hanh vién théng bao cho dwong sw, nguoi c¢é tranh chap thwe hién theo
quy dinh tai Khoan 1 Dieu 75 Luat Thi hanh én dan sur.

Cac duong su da thuc hién viéc chuyén nhuong trude ngay ban an, quyét
dinh cua Toa an c6 hiéu luc phap luat. Ngoai tai san nay cac duong su con co
cac tai san khac dé thuc hién nghia vu tra ng nén khong thé cho rf?tng Viéc
chuyén nhwong nay la v hiéu vi nham muc dich tau tan tai san.

Vi vay, xét viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat gan
lien véi quyén sir dung dat cuia cac ba N, ong K véi ong V, ba T khong vi pham
Diéu 24 Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 ctia Chinh phu quy dinh chi
tiét va hudéng dan thi hanh mot s6 diéu cta Luit Thi hanh an dan su soO
26/2008/QH12 va Luat stra doi, bo sung mot s6 diéu cua Luat Thi hanh an dan
su sO 64/2014/QH13 (duwoc stta doi béi Khoan 11 Diéu 1 Nghi dinh
33/2020/ND-CP c6 hiéu luc tir ngay 01/05/2020); Viéc chuyén nhuong nay dap
tmg cac diéu kién thuc hién céc quyén chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué,
cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chap quyén st dung dat duoc quy dinh tai
Diéu 188 cua Luat dat dai nam 2013.

[3.3] Tir nhitng phan tich phap Iy néu trén, Hoi dong xét xtr nhan thay Toa
an cap so tham tuyén xt chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a c6 can
ctr va phu hop véi quy dinh cia phap luat. Vi vay khang céo cua ngudi cé quyén
lg1 va nghia vu lién quan khong c6 can ctr chép nhan nhu dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat tai phién toa 1a phu hop.

[4] V& an phi dan su phtic tham: Do khang céo khong duoc chap nhan nén
ngudi khang cdo phai chiu 4n phi dan su phuc thAm theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

Thuong vu Quoc hoi. Tuy nhién 6ng Tran Chi T1 la ngudi cao tudi, cd don xin

mién an ph1 nén dugc mién an phi dan su phic tham theo quy dinh tai diem d
khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14.

[5] Nhitng quyét dinh khéac ctia ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi co hiéu luc phap luat ké tir ngay heét tho1 han khang céo, khang nghi.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:
[1] Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su.

Khong chap nhan khang cdo ciia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong Tran Chi T1. Giit nguyén Ban an dan su so tham so 21/2025/DS-ST ngay
21/3/2025 cua Toa an nhan dan huyén Duc Linh, tinh Binh Thuan.

[2] Can ctr: Khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a va diém c
khoan 1 Diéu 39; diém g khoan 1 Diéu 40; Diéu 92; Diéu 93; Diéu 95; khoan 1



15

Piéu 147, khoan 1 Diéu 148; Diéu 165, 166, 227, 228, 235, 262, 271 cua Bo luat
Té tung dan su;

Ap dung: Diéu 116, 117, 129, 500, 501, 502, 503 cua Bo luat dan sy nim
2015; Diéu 166, 167, 188 ctia Luat dat dai nam 2013; diém d khoan 1 Diéu 12;
khoan 2 Diéu 26 va diém a khoan 3 Diéu 27; khoan 1 Piéu 29 cia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi veé
mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an; Diéu
26 Luat Thi hanh an dan su.

[3] Tuyén xi: Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

[3.1] Cong nhan hiéu luc cia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat thé hién qua giay mua ban dat lap ngay 31/01/2023 giira ong Nguyen Trung
K, ba Huynh Thi Ngoc N véi ba Huynh Thi Bich T va 6ng Nguyén Anh V d6i
voi thira dat so 120, to ban d6 s6 75, dién tich 101m? dat, toa lac tai khu pho F,
thi tran D, huyén D, tinh Binh Thuin, Gidy chiing nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dét s6 CU 335040, do S¢ Tai
nguyén va Mdi truong tinh B cap ngay 31/5/2020, cap cho ba Huynh Thi Ngoc
N, ong Nguyén Trung K. (treng truong hop cac bén khong bat budc phai thuc
hién thi tuc cong chirg d6i véi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat)

[3.2] Ghi nhan ¥ kién tu nguyén cuia ong Nguyén Trung K, ba Huynh Thi
Ngoc N vd1 ba Huynh Thi Bich T, ong Nguyen Anh V vé viéc cong nhan hiéu
Iuc cia cac biéu 1,3,4,5,6,7 cua Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
lap ngay 23/01/2024, tai Van phong C1 theo s6 cong chimg 359, quyén so
01/2024/TP/CC- SCC/HDGD.

Ghi nhéan ¥ kién tu nguyén cia ong Nguyén Trung K, ba Huynh Thi Ngoc
N v61 ba Huynh Thi Bich T, 6ng Nguyen Anh V vé viéc hiy bé Diéu 2 ctia Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 23/01/2024, tai Van phong C1
theo s6 cdng ching 359, quyén s6 01/2024/TP/CC- SCC/HPGD.

[3.3] Ong Nguyen Anh V va ba Huynh Thi Bich T duoc quyén quan ly,
St dung thira dat so 120, to ban d6 s6 75, dién tich 101m?2 dat va tai san gan lién
voi dat (theo bién ban xem xét, tham dinh tai chod lap ngay 25/4/2024) toa lac tai
khu pho F, thi tran D, huyén D, tinh Binh Thuan, Giay chiung nhan quyén st
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CU 335040.

Cac duong sy c6 trach nhiém lién hé vd1 co quan Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Ptrc Linh, co quan quan 1y dat dai dé thuc hién thu tuc dang ky bién
dong dat dai (ké ca thu tuc tach thira) d6i véi dién tich dat tranh chép da duoc
giai quyét trong Ban an nay theo ding quy dinh cua Luat dat dai. Dong thoi,
trong qua trinh thue hién thu tuc dang ky bién dong dat dai, cac bén c6 lién quan
phai c6 trach nhiém cung cap ban chinh giay chitng nhan quyén st dung dat dé
co quan quan ly dat dai thuc hién thi tuc cap lai gidy chtimg nhan theo ban
an/Quyét dinh da tuyén.
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Trudng hop mot trong cac bén duong su khong phoi hop thuc hién thu tuc
diang ky bién dong (ké ca thu tuc tach thira), thi bén duwong su con lai cd quyén
lién hé vé6i co quan quan 1y dat dai dé thuc hién thu tuc dang ky bién dong (ké ca
thu tuc tach thira), dong thoi ky cac mau don theo quy dinh cta phap luat dat dai
khi thuc hién thu tuc dang ky bién dong (ké ca thu tuc tach thira), cap gidy
ching nhan d6i véi dién tich dat tranh chap theo quy dinh.

[3.4] V& trach nhiém nodp thué, phi: Ba Huynh Thi Bich T va éng Nguyén
Anh V c¢6 nghia vu nop toan bd so6 tien thué, phi phat sinh theo quy dinh. Gia
chuyén nhuong dé lam cin ct xac dinh nghia vu thué 1a 990.000.000 dong.
(Chin tram chin muoi triéu dong)

[4] Vé an phi:

- Budc ba Huynh Thi Ngoc N, 6ng Nguyén Trung K phai lién dé6i ndp sO
tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong) an phi dan su so thAim. An phi nop tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dutc Linh.

- Tra lai cho ba Huynh Thi Bich T va 6ng Nguyén Anh V so tién 300.000
dong (Ba tram nghin doéng) tam tmg an phi d3 nop tai Chi Cuc thi hanh an dan
su huyén Durc Linh theo bién lai thu tién s6 0004270 ngay 11 thang 3 nam 2024.

- Ong Tran Chi T1 dwoc mién an phi dan su phuc tham theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

[5] Nhitng quyét dinh khac cua ban an so tham khong co khang cao,
khong bi khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

[6] Ban an phuc tham co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
30/6/2025)

Ban an nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh én dan
su, thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguwoi phai thi hanh én dan s c¢é quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yvéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh an hodc
bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Dieu 30
Luat thi hanh an dan suw.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Thuan; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Duc Linh;

- Chi cuc THADS huyén D;

- Cac dqung Su; o
- Luu: Ho so vu an, To HCTP.

Nguyén Thi Hong Hanh
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