TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HUE Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an so: 17/2025/DS-ST
Ngay: 30 - 6 - 2025
Vv “Tranh chap quyen sir dung dat;
Yéu cau hity Giday chitng nhan
Quyén sir dung dat”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HUE

- Thanh phdn Héi dong xét xir so' thdm gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Bui Vian Thanh.

Céec Héi tham nhan ddn: Ong Phan Xuan Nam va Ong Nguyén Quang To.

- Thuw ky phién toa: Ba Ho Thi Huyén Trang - Thu ky Toa an nhan dan thanh pho
Hué.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dén thanh phé Hué tham gia phién toa:

Ong Tran Hiru Tho - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 thang 6 va ngay 30 thang 6 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan
thanh pho Hue xét xur so tham cong khai vu an thu ly so: 54/2024/TLST-DS ngay 20
thang 6 nam 2024 veé Tranh chap quyén st dung dat; Yéu cau huy Giay chitng nhan
Quyén sir dung dat.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 78/2025/QDXXST-DS ngay 27 thang 5
nam 2025; Thong bao vé viéc thay doi thoi gian mé phién toa so: 2943/TB-TA ngay
09/6/2025; Thong bao md lai phién toa s6: 3322/TB-ST ngay 26/6/2025, gifta cac
duong su:

1. Nguyén don: f)ng Nguyén H; Sinh nam 1969; Pia chi: So E Ho6 B, (Thudc to A),
phuong T, thi x3 H, thanh phd H. C6 mit ngay 24/6, vang mit ngay 30/6/2025.

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ba V& Thi B; Sinh nim 1981; Dia chi: To A,
phuong T, thi x3 H, thanh phd H. (Theo Gidy uy quyén so 3778, quyén so
01/2024/TP/CC-SCC/HDGD ngay 04/11/2024 tai Vin phong C, Thanh phd H). C6 mit.

2. Bi don: Ong Nguyén T; Sinh nam 1967; Dia chi: S0 B Ho B, (Thudc t6 A),
phuong T, thi xa H, thanh pho H. Vang mat.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ba Tran Thi H1; Dia chi: S6 B Ho B, (Thudc to A),
phuong T, thi x3 H, thanh pho H. (Theo Van ban uy quyén s6 513, quyén s6 01/2024-
SCT/HPGD ngay 19/8/2024 tai Uy ban nhan dan phuong T, thi xd H, thanh pho H). C6
mat.

3. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:
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- Ba Nguyén Thi T1; Sinh nim 1972; Dia chi: S6 E H6 B, (Thudc t6 A), phuong T,
thi xa H, thanh phé H. C6 mat.

- Ba Tran Thi H1; DPia chi: S6 B Ho B, (Thudc to A), phuong T, thi xa H, thanh
ph6 H. C6 mit.

- S& Tai Nguyén va Moéi Truong thanh pho H (nay 1a S& Nong nghiép va Moi
trudng thanh phé H). Dia chi: G D, phuong V, quan T, thanh pho H.

Nguwroi dai dién hop phap:

+ Ong Tran Pinh Binh H2, chitc vu: Phé Giam d6c Vin phong ding ky dat dai
thudc S& Nong nghiép va Mai trudng thanh phd H. Co mit.

+ Ong Nguyén Thanh T2, chttc vu Giam déc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
th1 xa H. C6 mat.

- Ong Nguyén M, sinh nam 1979; va Ba Vo Thi B, sinh nam 1981; Co mat.
Cung dia chi: S6 E Ho B, (Thudc to A), phuong T, thi xa H, thanh phd H.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, cdac ban tie khai va va tai phién toa, nguyén don éng Nguyén
H trinh bay:

Nguon goc thira dat s6 224 (trudc day la 407), to ban do so 41 (trudce day la 03),
dién tich: 1.223 m? toa lac tai TO A, phuong T, thi x3 H, tinh Thira Thién Hué (nay la
thanh pho H) do cha me 6ng Nguyén H dé lai tir nam 1979 cho vo chong ong Nguyén
H, ba Nguyén Thi T1, gia dinh 6ng H d4 sir dung on dinh tir truéc dén nay, khong tranh
ché‘ip va da duoc UBND huyén H (nay la thi xd H) cap Giay ching nhan s6 V157749
ngay 01/8/2003 cho 6ng Nguyén H, c6 hang rao tre hop, cay bui.

Nim 2004, UBND huyén H (nay la thi xa H) cap Giay ching nhan quyén st dung
dat s0 Y749681 ngay 13/8/2004 doi véi thira dat s6 208, to ban do 50 41 cho ba Ngb Thi
B1 (me cua ong Nguyen T). Ngay sau khi duoc cap Giay ching nhan quyen sit dung dat
thi gia dinh & ong Nguyen T di tw nguyén bo tién ra xay mot hang rao bang bé tong cot
thép virng chac dé lam ranh gidi gifra hai thira dat. Viéc xac dinh moc giéi dé xay dung
hoan toan do gia dinh ong T tu xac dinh va dung lén buc twong rao nhu hién tai. Trong
lac xay dung tuong rao, gia dinh ong Nguyén T cing da ty y tro 6ng nuoce dé chay sang
bén dat nha cia 6ng Nguyén H, gia dinh 6 ong H da rat nhiéu lan yéu cau 6ng Nguyén T
khong duoc tiép tuc thai nuéc nhung dng T van cb tinh khong hop tac.

Nam 2022, S¢& Tai nguyén va Moi truong tinh T (nay la S& Nong nghiep va Moi
truong thanh pho H) cap doi so V0’1 nguodn goc nhan thira ké s dung dat sang g1ay
chung nhan quyén st dung dat s6 DP841353 cap ngay 22/6/2022 cho 6ng Nguyén T,
bao gom ludn phan dién tich dat (6ng T goi la muong nudc) ma gia dinh dng H dang sir
dung, d3 duoc cap Giay chtimg nhan quyén sir dung dat tir nam 2003.

Trong qua trinh sir dung, do can nha xu 6ng cap nén gia dinh 6ng Nguyén H d
cho do dat dé boi dat, sta chira, xdy dung thém phan nha phia sau nhung gia dinh 6ng
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Nguyén T lai c6 hanh vi ngin can vi cho ring phan dat ngay phia sau birc tuong ranh
giGi gitta hai gia dinh 1a phan muong nuéc thudc phan dat da duoc cap Giay ching
nhan quyén st dung dat vao nim 2022 cho gia dinh éng T nén dng da khong cho gia
dinh ong H lap dat, xay dung.

Sau khi xay ra tranh chap, 6ng Nguyén T d3 lam don yéu cau hoa giai dén UBND
phuong T va da dugc UBND phuong T tién hanh hoa giai. Sau d6, UBND phuong T da
ban hanh Thong bao s6 667/TB-UBND ngay 09/11/2023 vé viéc thong bao két qua giai
quyét tranh chap dat dai ranh giéi str dung dat giira dng Nguyén H va 6ng Nguyén T, tai
To A, phuong T, két qua: ndi dung hoa giai khong thanh.

Vi vay, dng Nguyén H khéi kién yéu cau Toa 4an huy Giay chtimg nhan quyén st
dung dat s6 DD 841353 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh T (nay 12 S& Nong nghiép
va Moi truong thanh phd H) cap ngay 22/6/2022 cho 6ng Nguyén T tai thira dat so 208,
to ban d6 s6 41, dién tich 1.002 m?2, toa lac tai duong H, T6 A, phuong T, thi xa H, tinh
Thira Thién Hué (nay la thanh ph6 H). Pong thoi, budc 6ng Nguyén T va ba Tran Thi
H1 phai tra lai phan dién tich d3 1an chiém sang thira dat s6 224 (trudc day 1a 407), to
ban do s6 41 (trude day 1a 03), toa lac tai To A, phuong T, thi x3 H, tinh Thira Thién
Hué (nay la thanh phd H), uéc tinh khoang 19m? vé phia Tay cho gia dinh 6ng Nguyén
H.

Vé chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san, nguyén don dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat.

Trong qua trinh t6 tung, tai cac ban tu khai va tai phién toa, nguoi dai dien theo
uy quyen cua bi don ong Nguyén T la ba Tran Thi HI (vo ong Nguyén 1) dong thoi la
nguoi co quyén loi lién quan den vu an trinh bay:

Thira dat s6 208, to ban do so 41, dién tich 1.002 m?2, dia chi to A, phuong T, thi
x4 H, tinh Thtra Thién Hué (nay la thanh phé H) do ong Nguyén T dlIO’C thira ké tir me
rudt ctia 6ng la ba Ngo Thi B1 (sinh nim 1930, mat nim 2014) c6 ngudn goc hop phap,
duoc Uy ban nhan dan huyén H (nay la UBND thi xa H) cap giay chitng nhan quyén str
dung dat so Y749681 ngay 13/8/2004 véi dién tich 1.123,20 m2. Sau khi ba Ngo Thi Bl
mat, cac dong thira ké khac ctia ba Ngo Thi B1 da thoa thuan vé thira ké tai san va thong
nhat giao toan bd quyén st dung dat va tai san gin lién trén dat cho éng Nguyén T quan
Iy va st dung.

Ngay 22/6/2022, 6ng Nguyén T duoc S¢ Tai nguyén va Moéi trudng tinh T (nay la
S& Nong nghiép va Moi truong thanh phd H) cap gidy chimg nhan quyén sit dung dat,
quyén str dung nha & va tai san khac gan lién s6 DD 841353 tai thira dat so 208, to ban
do s6 41, dién tich 1.002 m?, toa lac tai duong H, To A, phuong T, thi xa H, tinh Thtra
Thién Hué (nay la thanh phé H). Ong T cho ring dat & va tai san thira ké cua ong
Nguyén T dugc UBND phuong T, Phong Tai nguyén va Moi truong thi x3 H da tién
hanh do dac va dugc xac nhan di‘iy du phap ly, c6 toa do dinh vi ranh gidi trude khi
tham dinh ra quyét dinh va cap d6i gidy chirng nhan quyén sir dung dat méi cho 6ng.



Thira dat nhan thira ké cia ong hién nay 6ng van s dung ding muc dich khong
lan chiém, khong thay doi hién trang. Nhung trong qua trinh xay hang rao, me ong
Nguyén T (ba Ngo Thi B1) di dé lai phan dat rong 0,5m va dai khoang hon 20m dé lam
muong thoat nudc va bao vé hang rao (& phia Pong - N) sat ranh gidi thira dat nha ong
Nguyén H. Hién nay, 6ng H dang lap dat va lan chiém phan dién tich dat nay cua ong T.
Do 6ng H cho riang 6ng T lan chiém dat cia dng nén phat sinh mau thuan, tranh chap.

Sau khi xay ra tranh chap, ong T da kién nghi UBND phuong T moi cac co quan
chirc nang c6 lién quan to chirc hoa giai 02 1an nhung két qua hoa giai khong thanh.

Do6i v6i yéu cau khoi kién cia nguyén don, dng Nguyén T dé nghi Toa 4n nghién
ctru day du ho so va giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Hién nay, thira dat ma ong
Nguyén T dang str dung di duoc xac dinh 16 ranh gidi, thé hién toa do va quy chuan vé
tinh, do dac nhiéu lan nén khong thé 14n chiém. Viéc trudc day ba Ngo Thi Bl dé lai
phan dat ngoai bo thanh hang rao 1a dé bao vé hang rao, 1am cho thoat nuée 1a diéu can
thiét cia nguoi dan ndng thon, phan dat nay nam trong dién tich thira dat 6ng da duoc
cap gidy chtimg nhan theo diing quy dinh phap luat. Vi vay, dé nghi Toa an bac yéu cau
khaot kién ciia ong H vi khong co6 can cir phap luat.

Nguroi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi HI thong nhat véi y kién trinh
bay ctia 6ng Nguyen T

Ngueoi ¢6 quyén loi nghza vu lién quan ba Nguyen Thi T1, éng Nguyén M va ba
V6 Thi Bich thong N véi y kién trinh bay ciia éng Nguyén H.

Tai Céng vin sé6 3154/STNMT-TTr ngay 17/9/2024 ciia So Tai nguyén va Moi
trieong tinh T (nay la S6 N thanh phé H) va tai phién toa, nguwoi dai dién hop phap ciia
So Nong nghiép va Méi trieong thanh pho H trinh bay:

Thira dat s6 208, to ban do6 so 41, dién tich 1.002 m? toa lac tai to A, phuong T,
thi xa H nguyén trude day ngay 25/11/2021 UBND thi xd H da cap Gidy ching nhén
cho 6ng Nguyén T - 1a nguoi dai dién cua nhitng nguodi duoc thira ké cua ba Ngo Thi
Bl.

Ngay 30/5/2022, nhitng nguoi thira ké ciia ba Ngo Thi B1 lap Vin ban thoa thuan
phan chia di san thira ké, duoc UBND phuong T chimg thuc cung ngay. Theo do, cac
dong thira ké khac cia ba Ngo Thi Bl dong y tdng cho toan bo quyén huong di san thira
ké ma minh nhan duoc cho 6ng Nguyén T.

Trén co so dd, cung ngay 30/5/2022 6ng Nguyén Tuan L ho so cap doi Giay
chiing nhan, gom: Pon dé nghi dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo
mau (tai don thé hién c6 nhu cau cap Giay chimg nhan méi); Ban goc Giay chirng nhan;
Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké. Thanh phan ho so dam bao quy dinh tai
khoan 2 Piéu 9 Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014, duoc sia doi bai
khoan 2 Diéu 7 Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cua Bo T3.

Sau khi hoan tat nghia vu tai chinh va ho so thudc trudng hop duoc cap doi Giay
chirng nhan theo quy dinh tai Piéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
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cia Chinh phu, Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai thi x3 H da kiém tra va c6 ¥ kién
ho so du diéu kién cap Gidy chung nhan vao ngay 16/6/2022, dong thoi chuyén ho so
dén Vin phong Ding ky dat dai dé tham mwu Sé T cap d6i Giay chirng nhan.

Tai thoi diém cap Giay chiing nhan nim 2022, theo quy dinh tai Diéu 105 Luat
Pat dai 2013 va Diéu 37 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu
vé tham quyén cap Giay ching nhan, viéc cap Giay chirng nhan thudc tham quyén cua
S¢ Tai nguyén va Moi trudng nén ngay 22/6/2022 Sé da cap Giay chung nhan cho ong
Nguyén T d6i voi thira dat s6 208, to ban do s6 41, dién tich 1.002m? tai duong H, t0 A,
phuong T, thi xa H.

Tu nhitng nd1 dung trén, viéc S¢ Tai nguyén va Moi treong tinh T (nay la S¢&
Nong nghiép va Moé1 truong thanh pho H) da cap Giay chtmg nhan néu trén cho ong
Nguyén T 1a dam bao vé diéu kién, thanh phan ho so, trinh tu thu tuc va tham quyén
theo quy dinh cia phap luat. Do d6, dé nghi Toa an nhan dan thanh ph6 Hué bac yéu
cau khai kién ctia 6ng Nguyén H déi voi ndi dung yéu cau huy Giay chimg nhan quyén
stt dung dat s6 DD 841353 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh T (nay la S¢ Nong
nghiép va Moi truong thanh pho H) cap ngay 22/6/2022 cho 6ng Nguyén T tai thira dat
s6 208, to ban do so 41, dién tich 1.002 m?, toa lac tai duong H, To A, phuong T, thi xa
H, tinh Thira Thién Hué (nay la thanh phé H).

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai chirng ctr va hoa giai gitra cac duong sy nhung khong thanh.

Tai phién toa, nguyén don éng Nguyén H van giit nguyén yéu cau khoi kién dé
nghi Hoi dong xét xtr huy Giay ching nhan quyén str dung dat s6 DD 841353 do S Tai
nguyén va Moi truong tinh T (nay la S& Nong nghiép va Méi truong thanh pho H) cap
ngay 22/6/2022 cho dng Nguyén T tai thira dat s6 208, to& ban do so6 41, dién tich 1.002
m?, toa lac tai duong H, T6 A, phuong T, thi x3 H, tinh Thira Thién Hué (nay 1a thanh
pho H). Pong thoi, budc ong Nguyén T va ba Tran Thi H1 phai tra lai phan dién tich da
lan chiém sang thira dat s6 224 (trude day la 407), to ban do s6 41 (trudc day la 03), toa
lac tai To A, phuong T, thi xa H, tinh Thira Thién Hué (nay 1a thanh phé H), uéc tinh
khoang 19m? vé phia T4y cho gia dinh 6ng Nguyén H.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Hué phdt biéu quan diém giai quyét
vu an:

Viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phaén,
Thu ky Toa an, Hoi dong xét xir va viéc chap hanh phap luat cia nhitng nguoi tham gia
t6 tung tai phién toa dam bao diing quy dinh phap luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: Qua tranh luan xét thay yéu cau cta nguyén don
khong co6 can ctr nén dé nghi Hoi dong xét xir khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 37, Picu
39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Diéu 266, Diéu 273 Bo luat T6 tung Dan su; Diéu 32
Luat T6 tung Hanh chinh; Diéu 235, Diéu 236 Luat Dat dai naim 2024; Diéu 164, Piéu
175, Piéu 176 Bo luat Dan su; Bac toan bo yéu cau cua nguyén don.



Vé an phi va 1é phi: Budc nguyén don phai chiu theo quy dinh phap luat (kem

theo phat biéu quan diém ciia Kiém sdt vién phién toa).
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctur cac tai liéu, chirng ctr co6 trong hod so vu 4n duoc tham tra tai phién toa va
can cu v kién trinh bay, két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai dién
Vién kiém sat, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét vu an:

Nguyén don Ong Nguyen H va bi don 6ng Nguyén T tranh chap quyen st dung
dat, da duoc hoa giai tai Uy ban nhan dan phu:ong T, thi x4 H nén du diéu kién khoi

kién theo quy dinh tai Piéu 235, Piéu 236 Luat Pat dai nam 2024; Piéu 192, Piéu 195
cua B6 luat T tung Dan su.

Tai phién toa, qua 1oi trinh bay cua nguoi c6 quyén loi lién quan - 6ng Nguyén
Thanh T2, chtrc vu Gidm doc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi x3 H trinh bay
phan dién tich dat cac bén dang tranh chap, do qua trinh lam ho so thira ké di san do ba
Ngo Thi B1 (me ong T) dé lai, sau d6 ong T xin cap doi gidy ching nhan d6i véi tira dat
nay o6ng da tu nguyén giao 121,2 m? trong d6 c6 ca phan muong nudc dong H dang khai
kién dé nha nuéc md duong, lam muong nudce. Vi vay, phan dién tich dat nay hién nay
khong nam trong dién tich dat 6ng T da duoc cap doi gidy chirng nhan quyén st dung
dat 1a 1.002 m?2 va két qua do dac tham dinh theo yéu cau ctia Toa 4n muong nudc nay
duoc thé hién trong giay chimg nhan cap cho ba B1, khong thudc thtra dat cua ong H 1a
cd can cu.

Hoi dong xét xir xét thay, day la tinh tiét md&i phat sinh tai phién toa can phai
dugc xac minh, thu thap bo sung tai lidu, ching ctr, khong thé thuc hién ngay tai phién
toa duoc; sau khi thao luan Hoi dong xét xir can cu diém ¢ khoan 1 Diéu 259 ctia Bo
luat t6 tung dan su dé tam nging phién toa.

Sau khi thu thap, bo sung tai liéu, chitng ¢t theo quy dinh phap luat, Hoi dong xét
XU tiép tuc tién hanh xét x1r theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 259 cta Bo luat to tung dan
su nam 2015.

Nguyén don 6ng Nguyén H khéi kién yéu cau Toa an huy Giay ching nhan
quyén sir dung dat s6 DD 841353 do S¢ Tai ‘nguyén va Moi truong tinh T (nay 1a So
Nong nghiép va Moi truong thanh pho H) cap ngay 22/6/2022 cho 6ng Nguyén T tai
thtra dat so 208, to ban d6 s6 41, dién tich 1.002 m?, toa lac tai duong H, To A, phuong
T, thi x4 H, tinh Thira Thién Hué (nay la thanh ph6 H). Pong thoi, budc ong Nguyén T
va ba Tran Thi H1 phai tra lai phan dién tich d3 lan chiém sang thtra dat so 224 (trudc
day 1a 407), to ban d6 s6 41 (truéc day la 03), toa lac tai To A, phuong T, thi xa H, tinh
Thira Thién Hué (nay 1a thanh pho H), udc tinh khoang 19m? vé phia Tay cho gia dinh
ong Nguyén H. Pay la quan hé “Tranh chép quyén st dung dat; Yéu cau huy Giay
ching nhan Quyén st dung dat” va thudc tham quyen giai quyet cua Toa an nhan dan
thanh ph6 Hué theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 37, Diéu 39 Bo luat T6
tung Dan su va Piéu 32 Luat T tung Hanh chinh.
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[2]. Xét yéu cau khéi kién cua nguyén don:

[2.1]. Poi véi yéu cau budc 6ng Nguyén T va ba Tran Thi H1 phai tra lai phan
dién tich d3 lan chiém sang thira dat s6 224 (trudc day la 407), to ban d6 so 41 (trudce
day la 03), toa lac tai T A, phuong T, thi xa H, tinh Thira Thién Hué (nay 1a thanh pho
H), udc tinh khoang 19m? vé phia Tay cho gia dinh 6ng Nguyén H.

[2.1.1]. V& nguodn goc dat va qua trinh sir dung dat, thay rang:

- Nguon goc thira dat s6 224 (trude day la 407), to ban d6 s6 41 (trude day la 03),
dién tich: 1.223 m?, toa lac tai T A, phuong T, thi xa H, tinh Thua Thién Hué (nay la
thanh pho H) do cha me dng Nguyén H dé lai tir nam 1979 cho vo chong ong Nguyén
H, ba Nguyén Thi T1, gia dinh 6ng H da sir dung on dinh tir truéc dén nay, khong tranh
chép va da duoc UBND huyén H (nay 1a thi xa H) cap Giay chirng nhan s6 V157749
ngay 01/8/2003 cho 6ng Nguyén H, c6 hang rao tre hép, cay bui nhung hién nay khong
con nita. Trong qua trinh sir dung, 6ng Nguyén H da cho do dat dé boi dat, sta chira,
xdy dung thém phan nha phia sau nhung 6ng Nguyén T d3 c6 hanh vi ngin can vi cho
rang phan dat ngay phia sau birc tuong ranh gidi gitra hai gia dinh 1a phan muong nudc
thudc phan dat da duoc cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat vao nim 2022 cho gia
dinh 6ng T nén khong cho gia dinh 6ng H xay dung.

- Nguon goc thira dat s6 208, to ban d6 so 41, dién tich 1.002 m2, dia chi t0 A,
phuong T, thi xa H, tinh Thira Thién Hué (nay la thanh ph6 H) do 6ng Nguyén T duoc
thira ké tir me ruot cua o6ng la ba Ngo Thi B1 (sinh nim 1930, mat nim 2014) c6 nguon
goc hop phap, dugc Uy ban nhan dan huyén H (nay la UBND thi xa H) cap giay ching
nhan quyén sit dung dat s6 Y749681 ngay 13/8/2004 véi dién tich 1.123,20 m2 Sau khi
ba Ngo Thi B1 mat, cac dong thira ké khac ciia ba Ngo Thi B1 da thoa thuan vé thira ké
tai san va thong nhat giao toan bo quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat cho ong
Nguyén T quan Iy va sir dung.

Ngay 22/6/2022, éng Nguyén T dugc Sé Tai nguyén va Moi truomg tinh T (nay la
S¢ Nong nghiép va Moi trudng thanh phd H) cap giay chtimg nhan quyén sir dung dat,
quyén str dung nha & va tai san khac gan lién s6 DD 841353 tai thira dat so 208, to ban
do so6 41, dién tich 1.002 m?, toa lac tai dwong H, To A, phuong T, thi xa H, tinh Thira
Thién Hué (nay la thanh phd H). Thira dat trén hién nay van dugc dng Nguyén T sir
dung dung muc dich khong lan chiém, khong thay doi hién trang. Trong qua trinh xay
hang rao, me 6ng Nguyén T (ba Ngo Thi B1) di délai phan dat rong 0,5m va d ai
khoang hon 20m dé lam muong thoat nudc va bao vé hang rao (& phia Pong - N) sat
nha 6ng Nguyén H dang ton tai nhu hién nay.

Nguyén don 6ng Nguyén H va bi don 6ng Nguyén T khong thong nhat duoc véi
nhau vé phan dat dang tranh chap rong 0,5m va dai khoang hon 20m dang dé st dung
lam muong thoat nudc.

[2.1.2]. Theo trich do dia chinh ctua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa
H ngay 10/3/2025, thé hién:



- Thra dat s6 224 (trude day la 407) theo Giay chirng nhan quyén st dung dat s6
V157749 ngay 01/8/2003 do UBND huyén H (nay la thi xa H) cap cho 6ng Nguyén H
c6 dién tich 1.223 m?, dién tich thuc té hién 6ng H dang sir dung 1a 1.366,5m?2, chénh
léch thira 143.5 m? so v&i Giay chtimg nhan quyén st dung dat so6 V157749 cap ngay
01/8/2003;

- Thira dat s6 208 theo Giay chirng nhan quyén sir dung dat s6 DD 841353 do S&
Tai nguyén va Moi trudong tinh T (nay 1a S& Nong nghiép va Moéi truong thanh pho H)
cap ngay 22/6/2022 cho 6ng Nguyén T c6 dién tich 1.002 m?2, dién tich thuc té dang st
dung 1a 1.002 m2, dung véi dién tich trong Giay chiing nhan quyén st dung dat s6 DD
841353 cap ngay 22/6/2022.

Phan dat dang tranh chap (ky hiéu 208-1) dién tich 19.2m2 nam trong Giay
chirng nhan quyén s dung dat ctia ba Ngo Thi B, cap ngay 13/8/2004 (trude khi duoc
cap doi cho dng Nguyén T ngay 22/6/2022). Phan dat dang tranh chap (ky hiéu 224-1)
dién tich 10.4 m2, nam ngoai Giay chtimg nhan quyén st dung dat ctiia ba Ngoé Thi B,
do 6ng Nguyén H ké khai theo ban d6 dia chinh nim 2004 va 2017 hai bén khong tranh
chap.

Qua tranh tung tai phién toa va cac chirng cu thu thap duogc sau khi tam ngung
phién toa thay riang: Phan dat tranh chap qua do dac c6 dién tich 19.2 m?, nim trong
Giay chtrng nhan quyén st dung dat ctia ba Ngo Thi B1, cap ngay 13/8/2004 (dugc cap
doi cho 6ng Nguyén T ngay 22/6/2022), ba B1 da tirng tach ra dé dung lam muong thoat
nude trude khi xay rang rao lam ranh gidi trude khi 6ng T lam thu tuc thira ké.

Qua trinh 6ng Nguyén T lam thu tuc thira ké QSD dat do ba B1 dé lai, tai ho so
xin cap doi giay chimg nhian QSD dat thé hién di dugc 6ng T tu nguyén giao cho nha
nude quan 1y 121,2 m? dat d¢é mé rong duong, lam muong thoat nudce, trong d6 co ca
phan muong nudce hién cac bén dang tranh chap.

Xét thay, co co so khang dinh dién tich 19.2m? dat nguyén don tranh chap da
duoc ong T tw nguyén tach ra khoi phan dién tich dat hién ong T d3 duwoc cap giay
chirng nhan QSD dat c6 dién tich 1.002 m?, theo Giay chiing nhan quyén sir dung dat s6
DD 841353 cap ngay 22/6/2022, nay da thudc quyén quan 1y ctia co quan nha nudc.

Phan dién tich dat nay cling hoan toan khong nam trong thira dat cia 6ng H; do
d6 6ng H cho rang dién tich nay cia 6ng hoan toan khong cé can ctr xem xét, chap
nhan.

Vi vay, cac duong su khong co6 quyén chiém hitu, dinh doat d6i véi dién tich
19,2m? dat nay, néu c6 vi pham thi tiy theo tinh chat, mirc do co quan nha nudc c6 tham
quyén co quyén xur 1y theo quy dinh phép luat.

[2.1.3]. Tai Céng van sé 3154/STNMT-TTr ngay 17/9/2024 cua So Tai nguyén va
Moi trieong tinh T (nay la So N thanh pho H) va tai phién toa, nguoi dai dién theo phap
ludt c6 y kién:

Viée S¢ Tai nguyén va Mo1 truong tinh T (nay la S& Nong nghiép va Mai truong
thanh ph6 H) cap Giay chtirng nhan néu trén cho 6ng Nguyén T la dam bao vé diéu kién,
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thanh phan ho so, trinh tu thd tuc va tham quyén theo quy dinh cta phap luat. D6i véi
ndi dung dién tich bién dong giam tir 1.123,20 m2 xudng con 1.002 m? thé hién tai ho so
do 6ng T da tu nguyén hién cho nha nudc dé mo dudong va muong thoat nudce, tai ho so
da thé hién ¥ chi va su tu nguyén cia 6ng T nén phan dién tich dat (mwong nudc) nay
da thudc quyén quan 1y ciia co quan nha nudc cé tham quyén; nén dién tich dat tranh
chap nay hién nay da thudc quyén quan 1y cia nha nuéce, ong T khong con quyén sur
dung, dinh doat doi véi dién tich 19,2m? nay, ciing khong thudc quyén sir dung cia ong
H.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén H doi véi
ndi dung: Doi lai quyén sir dung dat 19,2 m? dat 13 muong nuée hién do nha nudc quan
Iy va bac yéu cau huy Giay chimg nhan quyén st dung dat so DD 841353 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh T (nay la S& Nong nghiép va Méi truong thanh phd H) cap
ngay 22/6/2022 cho dng Nguyén T tai thira dat s6 208, t& ban do so 41, dién tich 1.002
m2, toa lac tai duong H, To A, phuong T, thi xd H, tinh Thira Thién Hué (nay 1a thanh
pho H).

[2.1.4]. Két qua xem xét, tham dinh thé hién phan muong thoat nuéc nam ngoai,
sat tuong rao nha dng Nguyén T; tai Giay chirng nhan quyén st dung dat va ban trich do
dia chinh va sau khi tam ngung phién toa dé thu thap chimg ctr, két qua phu hop véi 10i
trinh bay ctia Ong Nguyen Thanh T2, chitc vu Giam d6c Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai thi xd H va Ong Tran Dinh Binh H2, chirc vu: Pho Giam déc Vian phong dang ky
dat dai thuoc S& Nong nghiép va Mai trudng thanh phé H tai phién toa déu thé hién: C6
can cur xac dinh phan dién tich nguyén don tranh chap thudc thira dat do ba do ba Ngo
Thi B1 ké khai vao cac ndam 2004 va nim 2017 khong nam trong dién tich 1.002 m? do
ong Nguyén T ké khai sau cap doi giay CNQD dat.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo Uy quyen cua 6ng Nguyén T la ba Tran Thi H1
(vo 6ng T) cho rang viéc trudc day ba Ngo Thi Bl (me ong Nguyén T) d3 dé lai rong
0,5m dai hon 20m ngoai bo thanh hang rao muc dich la dé bao vé hang rao cho hai bén
va lam cho thoat nuéc dé dam bao vé sinh chir khong sir dung gi anh hudéng dén moi
truong xung quanh. Qua trinh giai quyet vu an ctng nhu tai phién toa bi don khong co6
yéu cau phan t6 ma chi dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr quy dinh cta phéap luat dé xem
xét giai quyét va mic du trude day ong T c6 tu nguyén giao phan dat nay cho nha nudc
dé 1am muong nudc nhung hién nay van chwa lam thi gia dinh s& yéu cau duoc lay lai
phan dat nay dé st dung va khong c6 ¥ kién gi khac. Xét thay yéu cau nay la khong co
can ¢t phap luat dé xem xét, chap nhan.

Doi voi yéu cau cia nguyén don: Qua thu thap, xdc minh thé hién Thira dat so
224 (trude day la 407) theo Giay chung nhan quyén st dung dat so V157749 ngay
01/8/2003 do UBND huyén H (nay la thi xa H) cap cho 6ng Nguyén H c6 dién tich
1.223 m?, dién tich thuc té dang st dung l1a 1.366.5 m?, thira 143.5 m? so véi Giay
chirmg nhan quyén s dung dat s6 V157749 cap ngay 01/8/2003; chting to phan dién
tich dat cac bén tranh chap khong thudc dién tich dat cia nguyén don nén khong cé cin
ctr xem xét, chap nhan.



Tt nhitng phan tich trén va cin ctr cac tai liéu, ching ctr trong ho so va tai phién
toa; xét thay khong co co sé dé chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén H vé viéc
budc ong Nguyén T va ba Tran Thi H1 phai tra lai phan dién tich dang tranh chap cho
ong Nguyen H theo quy dinh phap luat; do phan dién tich dang tranh chap nay da thudc
quyén quan Iy ciia co quan nha nuéc c6 tham quyén.

[2.2]. D6i v6i yéu cau hily Giay ching nhan quyén st dung dat s6 DD 841353 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T (nay la S& Nong nghiép va Moi truong thanh pho
H) cap ngay 22/6/2022 cho 6ng Nguyén T tai thira dat so 208, to ban do so 41, dién tich
1.002 m?2, toa lac tai duong H, To A, phuong T, thi x3 H, tinh Thira Thién Hué (nay la
thanh pho6 H).

Can cir vao cac tai lidu, chimg ctr co trong ho so vu an va sau khi thu thap, bo
sung tai liéu, xét thay: Mac du khi 6ng Nguyén T lam thu tuc cap méi Giay chung nhan
quyén str dung dat, tai ho so thé hién 6ng Nguyén M 1a nguoi dang & trén thira dat cua
ong H (6ng M 1a em ruot ong H) c6 nha & trén dat sat véi muong nuée va hang rao nha
ong T nhung chua duoc tach thira theo quy dinh phéap luat. Ong M thira nhan ong d
trc tiep ky xac nhan ranh gii ¢é 6ng T lam thu tuc cap lai giay ching nhan quyén sir
dung dat 1a thuc té, 6ng H cho rang 6ng khong biét viéc nay; va 6ng cho ring ong M ky
la trai quy dinh phap luat. Tuy nhién, xét thay viéc dng M ky vao ho so khong lam thay
doi ndi dung vu an va ciing hoan toan khong lam anh huong dén quyén, loi ich hop
phap ctia 6ng H d6i véi thira dat 6ng dang quan 1y, st dung.

Tt nhitng nhan dinh, danh gia trén, Hoi dong xét xir xét thay khong c6 cin cir
chap nhan nén can bac toan bd y€u cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén H nhu y
kieén dé nghi cua dai dién Vién ki€ém sat tai phién toa.
[3] Vé an phi dan su so tham:

Do yéu cau khong dugce chap nhan, can budc ong Nguyen H phal chiu 300.000
dong (Ba tram nghin dong) an phi so tham, duoc trir vao sé tién Ong H di nop
3.000.000 dong theo bién lai so 0000219 ngay 20/6/2024 tai Cuc Thi hanh an dan su
tinh Thira Thién Hué (nay la thanh phd H). Ong H duoc tra lai so tién 2.700.000 dong.

[4J Vé chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san dang tranh
chap: Tong chi phi hét 6.445.000 dong (sau triéu bon tram bon muoi lam nghin dong).
Yéu cau khéi kién ctia 6ng Nguyén H khong duoc chap nhan nén 6ng H phai chiu chi
phi trén. Ong H da nop du.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 9 Piéu 26, Piéu 34, Piéu 37, Piéu 39, Piéu 147, biéu 157,
Diéu 165, Diéu 266, Diéu 273 Bo luat To tung Dan su; Piéu 32 Luat T6 tung Hanh
chinh; Piéu 235, Piéu 236 Luat Pat dai nim 2024; Piéu 164, Diéu 175, Piéu 176 Bd
luat Dan su; khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé an phi, 1é phi Toa an. Tuyén xir:
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[1]. Khong chap nhan toan bod yéu cau khoi kién ctia dng Nguyén H, vé viéc:

[1.1]. Huy Giay chtng nhan quyén st dung dat s6 DD 841353 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh T (nay la S& Nong nghiép va Moi truong thanh phd H) cap ngay
22/6/2022 cho 6ng Nguyén T tai thira dat s6 208, to ban do so 41, dién tich 1.002 m?
toa lac tai duong H, To A, phuong T, thi xa H, tinh Thira Thién Hué (nay la thanh pho
H).

[1.2]. Buoc 6ng Nguyén T va ba Tran Thi H1 phai tra lai phan dién tich da lan
chiém sang thira dat s6 224 (trudc day la 407), to ban do so 41 (trude day la 03), toa lac
tai To A, phuong T, thi xd H, tinh Thtra Thién Hué (nay la thénhmph(’() H), la muong nudc
c6 dién tich 19,2m? vé phia Tay thira dat cho gia dinh 6ng Nguyén H.

[2]. Vé chi phi t0 tung:

Nguyén don 6ng Nguyén H phai chiu toan bo chi phi do dac, xem xét tham dinh
tai cho va dinh gia tai san so tién 6.445.000 df‘)ng (sau triéu bon trim bén muoi 1am
nghin dong). Ong H di nop du.

[3]. Vé an phi dan su so tham:

Budc ong Nguyen H phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong) an ph1 so tham,
duoc trir vao sd tién Ong H da nop tam tng 3.000.000 dong theo bién lai sé 0000219

ngay 20/6/2024 tai Cuc Thi hanh an dan su tinh Thira Thién Hué (nay la thanh pho H).
Ong H duoc tra lai s tién 2.700.000 dong.

[4]. Quyén khang cdo: Puong su c6 mat tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay keé tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND Cép cao tai Pa Nang; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Thanh phé Hué;

- Cuc THADS Thanh phé Hué;
- Cac duong su;
- Luu ho so, Toa DS, HCTP.

Bui Van Thanh
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