TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DONG ANH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

THANH PHO HA NOI
Ban 4n sb: 192/2025/DS-ST.
Ngay: 30-06-2025.

Vé viéc: “Doi tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG ANH - THANH PHO HA NOI

Thanh phan Hoi dong xét xit so' tham gom co:
- Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Lan.
- Céc Héi tham nhan dan: 1, Ba Ngo Thi Yém.

2, Ong Nguyén Hiru Dé.

Thw ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Huong - Thu tham
tra vién Toa an nhan dan huyén Dong Anh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pong Anh tham gia phién toa:
Ba Duong Thi Hiép - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 06 nam 2025, tai tru s¢& Toa an nhan dan huyén Dong Anh,
thanh pho Ha Noi xét xit so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 03/2025/TLST-
DS ngay 06 thang 01 nam 2025, vé viéc: “Tranh chap doi tai san”; theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xr so: 44/2025/QDXX-ST ngay 26 thang 05 nam 2025, gitra
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim T, sinh nim 1964; Dia chi: s6 F, 16 A,
duong L, To dan phd T, phuong D, quan H, thanh ph Hai Phong.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1969 va éng Ngo Xuan B, sinh nim
1964 (La chong ba T1); Cung dia chi: Thon T, xa V, huyén D, thanh ph6 Ha Noi.

- Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng B: Ba Nguyén Thi T1, sinh nim
1969 (La vo éng B); Dia chi: Thon T, xa V, huyén D, thanh pho Ha Noi (Theo giay
quyén ngay 20/05/2025).

-Comat: BaTvabaTl.
- Ving mdt: Ong B.

NOI DUNG VU AN:



Tai Pon khoi kién ghi ngay 22 thang 11 nam 2024 va qué trinh gidi quyét
vu an tai Toa an, nguyén don la ba Nguyén Thi Kim T trinh bay:

Gitra ba va ba Nguyén Thi T1 1a chi em cung cha, me dé c6 qué quan & thon
T, xa V, huyén D, thanh ph6 Ha Nai.

Nam 1995, ba T1 c6 nhu cau mua nha tai thanh phoé Q, tinh Binh Dinh nén
da nho ba va ba Nguyén Thi Ngoc L 1a chi ruét tim kiém, lién hé giup. Khi dugc
biét chu nha s6 C, dudng C thanh phd Q, tinh Binh Pinh 1a ba Nguyén Thi Thanh
N, ba Nguyén Thi Nhu L1 ¢6 nhu cau ban thi 03 chi em ba cting chung nhau mua
lai ngdi nha do véi gia 60,5 lwgng vang Ngoc Thién Pham 97%. Do ba T1 khong
du tién, vang dé mua nén ba da giao cho bén ban 47,3 lwong vang chién ty 1& 85%
sO tién vang dé mua nha, ba T1 gop 8,2 luong vang chiém 15% so tién vang de
mua nha. Sau khi hai bén lam gidy t& mua ban, thanh toan giao tién vang va nha
cho nhau xong thi ba 1a nguoi truc tiép quan 1y, st dung nha, dat nay tir nim 1997
dén nay. Dén nam 2003 hai bén méi ky hop dong cong chirmg mua ban nha &, ba
thong nhat d¢é ba T1 dung tén trong hop dong va duoc cong nhan 1a chu sé hitu.

Nam 2015, gitta ba va ba T1 xay ra tranh chap vé viéc gop tién mua nha dat
trén, ba khoi kién dén Toa an nhan dan thanh pho Quy Nhon, tinh Binh Pinh dé
giai quyét. Tai ban an s6 163/2016/DS-ST ngay 08/12/2016 cta Toa an nhan dan
thanh phdé Quy Nhon, tinh Binh Pinh di xir khong chap nhan don khoi kién doi
tién vang cua ba doi véi ba T1, ong B. Ba di khang cao 1én Toa an nhan dan tinh
Binh Dinh dé giai quyét theo trinh tur phtic tham. Tai ban 4n s6 57/2017/DS-PT
ngay 02/08/2017 cua Toa 4n nhan dan tinh Binh Dinh da xi chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién cia ba, budc ba T1, dng B phai tra cho ba 1 lwong vang Ngoc
Thién Pham 97%. Tuy nhién, tir 46 dén nay ba T1, dng B khong tra cho ba s6 vang
trén nhung do tinh cam chi em trong gia dinh va khong hiéu biét phap luat nén ba
khong lam don ra co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén dé thi hanh ban an.
Tai thoi diém hién nay vo chong ba T1, 6ng B van khong tra cho ba s6 vang trén.

Nay ba dé nghi Toa an giai quyét: Budc vo chong ba T1, ong B ¢6 trach
nhiém tra cho ba toan bo khoan no vang trén. Ba chi doi ng goc ma khong yéu cau
ba T1, ong B phai tra lai.

Tai Ban tu khai cac ngay 05, 20 thang 05 nim 2025 va qua trinh giai quyét
vu 4n tai Toa an, bi don trong vu an 1a ba Nguyén Thi T1, 6ng Ngbé Xuan B (Do ba
T1 dai dién) trinh bay: Ong ba céng nhan c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi Kim
T 15 luwong vang Ngoc Thién Pham 97% theo quyét dinh ctia ban an so
57/2017/DS-PT ngay 02/08/2017 cta Toa an nhan dan tinh Binh Pinh va dén nay
van chua thuc hién dugc nhu ba T trinh bay trén.
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Theo 6ng ba, tir khi mua dén nay ba T van 1a nguoi quan 1y ngdi nha sé C,
duong C thanh pho Q, tinh Binh Pinh thong qua viéc cho nguoi khac thué lay tién.
Khi c¢6 khach mua nha thi vudng thu tuc d6i véi nguoi thué nha cia ba T, hoac tra
v6i gia thap qua nén vo chong ba chua ban duoc dé tra vang cho ba T.

Trudc day, khi lam an kinh doanh thuan loi va co tién, vo chc"‘mg ba da
thuwong lwong tra cho ba T 500.000.000d¢ (Nam tram triéu dong), khi nao c6 tién
hodc ban duogc nha thi 6ng ba giai quyét xong tat ca moi vuéng mic nhung ba T
khong nghe. Nay gid vang Ién qua cao, viéc ban ngdi nha & Q gap kho khan, cong
thém viéc kinh doanh cua gia dinh hién nay khong thuan lgi nén vog ché“mg ba
khong co6 kha ning tai chinh dé tra cho ba T s6 vang d6 duoc. Vo chong ba xin
khat dén khi nao ban dugc ngdi nha sé6 C, duong C thanh pho Q s& tra day du sb
vang trén cho ba T.

Tai phién toa, cac duong su trong vu an van gitt nguyén 1oi khai, yéu cau va
quan diém cta minh vé viéc giai quyét tranh chap giira hai bén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dong Anh, thanh ph(’3 Ha Noi phat
biéu y kién:

- Tham phéan, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa da thuc hién hoan toan
day du cac qui dinh cua phap luat té tung dan su trong qua trinh giai quyét, xét xir
Vu an.

- Puong su trong vu an di chap hanh day du, nghiém tuc cac thong bao va
quyét dinh t6 tung cta Toa an, ding véi quy dinh cia phap luat t6 tung dan su.

- Bi don 1a 6ng Ngo Xuan B vang mat tai phién toa lan tht hai nhung d3 co
don xin vang mit va uy quyen cho ba Nguyén Thi T1 dai dién.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Nguyén don 1a ba Nguyén Thi Kim T khéi
kién do1 15 luong vang Ngoc Thién Pham 97% dbi v&i bi don 1a ba Nguyén Thi
T1, 6ng Ngo Xuan B theo quyét dinh ctia ban an phuc tham da c6 hiéu luc cia Toa
an nhan dan tinh Binh Dinh la c6 can cu.

Dé nghi Hoi dong xét xtr cin cir vao: Khoan 1 Diéu 163, Diéu 164 va khoan
2 Piéu 221 cta Bo luat Dan su 2015; An 18 s6 50/2021/AL:Khoan 2 Diéu 26; Piéu
35 va Diéu 39 ctia Bo luat To tung dan su 2015; Nghi quyét so 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016 cia Uy ban thuong vu Quoc hdi, xir:

- Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cia nguyén don, budc ba Nguyén
Thi T1, 6ng Ngd Xuan B c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi Kim T 15 (Muoi
lam) lwong vang Ngoc Thién Pham 97%.



- V¢ an phi: Bi don ba Nguyén Thi T1 va éng Ngoé Xuan B phai ndp toan bo
tién an phi cé gia ngach. Ong B 13 ngudi cao tudi nén duoc mién ndp toan bo tién
an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so vu an da duoc tham tra cong
khai tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1]. Vé to tung:

- Nguyén don la ba Nguyén Thi Kim T khai kién doi tai san d6i véi bi don
la ba Nguyén Thi T1, 6ng Ngo Xuan B c6 dia chi noi cu tra 1a thon T, xa V, huyén
D, thanh phé Ha Noi. Can cit vao quy dinh tai khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cia Bo luat T6 tung dan sw 2015, Toa an
nhan dan huyén Pong Anh thu 1y, giai quyét vu 4n dan s vé tranh chap doi tai san
la dung tham quyeén.

- Bi don 1a 6ng Ngo Xuan B vang mit tai cac phién toa nhung da c6 don xin
vang mit va iy quyén cho ba Nguyén Thi T1 dai dién. Hoi dong xét xir quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir va danh quyén khang céo cho duong su theo quy dinh tai
cac Diéu: 227, 228, 271 va 273 cua Bo luat T6 tung dan su 2015.

[2]. Vé néi dung:

Tai Toa an, nguyén don va bi don trong vu an déu khai théng nhat viéc: Vo
chong ba Nguyén Thi T1, 6ng Ngé Xuan B c¢6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi
Kim T 15 luong vang Ngoc Thién Pham 97% theo quyét dinh ctia ban an dan su
phuc thAm d3 co hiéu luc phap luat cua Toa an nhan dan tinh Binh Dinh sb
57/20217/DS-PT ngay 02/08/2017. Tai thoi diém hién nay, vo chong ba T1, 6ng B
chua tra cho ba T toan bd s6 vang trén.

Ba Nguyén Thi Kim T cho rang: Pa 7- 8 nam nay, ba lién tuc doi bi don tra
no nhung ba T1, dng B c6 tinh khong tra trong khi 6ng ba c6 diéu kién tra no khi
ban 01 cin nha tri gia 17.000.000.000 dong hoidc khi ba giwdi thiéu ngudi mua nha
nhung ba T1, 6ng B lai khong dong ¥ ban nham gay khé khin cho ba khong lay
duoc no. Ba dé nghi Toa an budc bi don phai tra ngay cho ba s6 vang. Truong
hop, bi don tra bang tién Viét Nam dong thi tra theo gia niém yét ciia hiéu vang
Ngoc Thién Pham tai thoi diém tra no. Ba Nguyén Thi T1 xac dinh, tai thoi diém
hién nay vo chong ba dang gip kho khan vé kinh té va chua ban duoc can nha s6
C, duong C, thanh pho Q nén khong cé tién, vang dé tra theo yéu cau cta ba T



duoc. Vo chéng ba xin khat dén khi nao ban dugc nha hodc cé diéu kién vé kinh té
moi tra cho ba T.

Xét tranh chap vé doi tai san giira hai bén, Hoi dong xét xtr nhan thay: Theo
Ban an s6 57/2017/DS-PT ngay 02/08/2017 ctia Toa 4an nhan dan tinh Binh DPinh
da xtr phuc tham vu an vé: “Tranh chap doi lai tai san ”, gitra:

-Nguyén don la ba Nguyén Thi Kim T, sinh nim 1964; Tru tai: S6 C,
duong C, thanh phd Q, tinh Binh Dinh.

- B1 don: Ba Nguyén Thi T1, sinh ndm 1969; Tru tai: Thon T, xa V, huyén
D, thanh pho Ha Noi.

Ngudi dai dién hop phap cia bi don: Ong V6 Hong N1, sinh nim 1976; Tra
tai: SO E, duomg H, thanh pho Q, tinh Binh Pinh.

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Ngb Xuan B, sinh ndm 1964; Tru tai: Thon T, xa V, huyén D, thanh
pho Ha Noi.

2/ Ba Nguyén Thi Thanh N, sinh nam 1958.

3/ Ba Nguyén Thi Nhu L1, sinh ndm 1968.

Nguoi dai dién hop phap cta ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Thanh N, ba Nguyén Thi Nhu L1 1a éng Nguyén Xuan T2, dong tru
tai: SO A, duong N, thanh pho Q, tinh Binh Dinh.

4/ Ba Nguyén Ngoc L, sinh nim 1960; Tru tai: SO A, duong L, thanh pho Q,
tinh Binh Dinh.

ba xu:

“_ Cén ctk vao khoan 2 Diéu 308, Dieu 309 Bé luat To tung dan sy, Cac
Diéu 169, 235 B6 Iuat Dan sw; Khoan 2 Pieu 29 Nghi quyét s 326/2016/NO-
UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuwong vu Quéc héi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sur dung an phi va lé phi Toa an.

Chdp nhén khdang cdo ciia ba Nguyén Thi Kim T. Sira ban an so tham

1. Phan tuyén xik:

1.1. Buéc vo chéng ba nguyén Thi T1, éng Ngé Xudn B ¢6 nghia vu trd lai
cho ba Nguyén Thi Kim T 15 (Bdng chit: Muwoi Idm) liwong vang Ngoc Thién Phéam
97% ma ba T dd b ra dé dat coc mua ngéi nha sé C, dwong C thanh phé O, tinh
Binh Dinh.

3. Quyén va nghia vu thi hanh én:
4. Hiéu luc ban én phiic tham: Bdan an phiic tham cé hiéu luc ké tir ngay

tuyén an.”’
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Nhu vay, theo quyét dinh cta ban an néu trén thi ba Nguyén Thi T1 va ong
Ngo Xuan B phai c6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi Kim T 15 (Muoi lam)
lvong vang Ngoc Thién Pham 97%. Do ba T1 va 6ng B khong thuc hién nghia vu
tra tai san cho ba T nén xay ra tranh chap. Tai Toa 4n, cac duong su khong tranh
chap vé nghia vu tra tai san cho nhau nhung khong thong nhat véi nhau vé thoi
gian thanh toan.

B0 luat Dan su 2015 quy dinh:

Diéu 164. Bién phdp bdo vé quyen so hiru, quyeén khéac doi véi tai san

2. Chii s6 hitu, chii thé ¢é quyén khac doi véi tai san ¢é quyén yéu cau Toa
an, co quan nha mede cé tham quyén khdc budc nguoi c6 hanh vi xam pham quyén
phai tra lai tai san, cham dirt hanh vi can tré trdi phap luat viéc thuc hién quyén
s& hiru, quyén khac doi véi tai san va yéu cau boi thiwong thiét hai.

Diéu 221. Can cir xéc ldp quyén so hiru

Quyeén so hiru dwoc xac lap doi voi tai san trong truong hop sau day:

2. Duwoe chuyén quyén sé hitu theo théa thudn hodc theo ban dn, quyét dinh
ciia Toa én, co quan nha nuwde cé tham quyén khac.”

Do6i chiéu véi cac quy dinh cua phap luat néu trén, don khoi kién cua ba
Nguyén Thi Kim T vé doi tai san la 15 lwong vang Ngoc Thién Pham 97% doi voi
ba Nguyén Thi T1, 6ng Ngo Xuan B 1a c6 can cir. Viéc ba T1 va 6ng B khong thuc
hién nghia vu tra cho ba T s6 vang theo quyét dinh ctia ban an d3 co6 hiéu luc phap
luat ctia Toa an 1a hoan toan do 16i cua ong ba. Ba T1 va 6ng B dé nghi dugc cham
tra dén khi nao ban duoc can nha so6 C, duong C thanh phé Q, tinh Binh Pinh hoac
c6 kinh té sé& tra cho ba T nhung khong duoc ba T dong ¥ nén khong co6 co s& chap
nhan.

[3]. Vé an phi dan su so tham: Bi don 1a ba Nguyén Thi T1, éng Ngoé Xuan
B phai nop an phi twong tmg véi nghia vu tra ng cho ba Nguyén Thi Kim T. Theo
thong tin niém yét gia vang cia Doanh nghiép tu nhan H vang Ngoc Thién Pham,
thanh ph6 Q, tinh Binh Dinh ngay 30/06/2025 1a: 117.500.000d/1 luong. Tri gia
vang ba T1, 6ng B phai tra cho ba T twong duong véi so tien 1a: 15 luong vang x
117.500.000d/1 lwong = 1.762.500.000 dong. An phi tinh duoc 1a: 36.000.000d +
(962.500.000d x 3%) = 64.875.000 dong, véi ky phan cua modi nguoi Y la:
64.875.000 dong : 2 = 32.437.5000 dong. Can cir vao quy dinh tai diém d khoan 1
Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
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cia Uy ban thuong vu Quoc Hoi thi, 6ng Ngo Xuan B thudc d6i trong ngudi cao
tuoi (61 tudi) nén 6ng duwoc mién ndp toan bd tién an phi phai chiu.

[4]. Vé quyén khang cdo: Cac duwong su c6 quyén khang cdo ban an theo
quy dinh cua phap luat.

[5]- Quan diem vé viéc giai quyét vu an cua Vién kiém sat hoan toan phu
hop v61 nhan dinh cua Toa an nén dugce chép nhan.

Vi cac lé trén

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 2 Piéu 164, khoan 2 Diéu 221 va khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
Dan su 20135;

- Khoan 3 Dicu 26, Diéu 220, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Dieu 228, Dicu
271 va Piéu 273 cta Bo luat T6 tung dan su 2015;

- An 18 s6 50/2021/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao
thong qua ngay 25/11/2021 va duoc cong bo theo Quyét dinh s6 594/QD-
CA31/12/2021 cia Chanh an Toa an nhan dan ti cao.

- Piém d khoan 1 Diéu 12 va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stt dung 4an phi va 1é phi Toa an;
Danh muc 4n phi, 1é phi Toa 4n ban hanh kém theo Nghi quyét.

- Luat Thi hanh an dan su;

Xur:

1. Chap nhan Pon khéi kién doi tai san cia nguyén don la ba Nguyén Thi
Kim T d@6i voi bi don 1a ba Nguyén Thi T1 va 6ng Ngo Xuan B.

2. Budc ba Nguyén Thi T1 va ong Ngo Xuan B co trach nhiém tra cho ba
Nguyén Thi Kim T 15 (Muoi lam) luong vang Ngoc Thién Pham 97%.

3. Vé an phi dan su so tham:

Ba Nguyén Thi T1 va 6ng Ngo Xuan B phai ndp 64.875.000d (Sau muoi tu
triéu, tam tram bay muoi lam ngan dong) an phi dan su so thsaarm vao ngan sach
Nha nuéc, voi ky phan ctia moi nguoi ¥ la: 32.437.500d (Ba muoi hai triéu, bon
tram ba muoi bay ngan, nim trim dong) an phi.

Ong Ngo6 Xuan B thudc ddi twong ngudi cao tudi nén duoc mién ndp toan
bo tién an phi phai chiu.

4. Vé quyen khang cao: Cac duong su trong vu an c6 quyén khang cdo ban

an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
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5. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi duoc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an, hang thang, nguoi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
lai theo murc 1ai suat bang 50% murc 1ai suat giéi han quy dinh tai khoan 1 Diéu
468 cua BO luat Dan su tai thoi diém tra ng doi véi khoan tién chua thanh toan,
twong trng voi thoi gian cham tra.

6. Truong hop Quyét dinh thi hanh theo qui dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Ngudi tham gia té tung;
- VKSND huyén Déng Anh;
- TAND TP Ha Noi;
- Chi cuc THADS huyén Dong Anh;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Ngoc Lan
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