TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Ban an s6: 372/2025/DS-PT
Ngay: 30-6-2025
V/v tranh chap vé dan su vé
ranh giéi QSD dat va yéu cau di
doi tai san trén dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

Thanh phéin Hpi dong xét xit phiic thim gém cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Kidu Kim Xuan;
Céc Tham phén: Ong S§ Danh Dat;

Ong Nguyén Chi Ding.

Thuw ky phién toa: Ong L& Thai Toan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pong
Thap.

Dai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Dong Thdp tham gia phién toa: Ba
V& Thi Trang - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 6 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét
xtr phtic thAm coéng khai vu an thu 1y so: 169/2025/TLPT- DS, ngay 13 thang 5
nam 2025, vé viéc “Tranh chap vé dan su vé ranh gisi quyén s dung dat, yéu
cau cau di doi tai san trén dat”.

Do ban an dan su so tham s6 27/2025/DS-ST ngay 19-3-2025 ctia Toa 4n
nhan dan thanh phé Cao Lanh, tinh Pong Thap bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phtic tham séa 306/2025/QD-PT ngay
26 thang 5 nim 2025, Quyét dinh hodn phién toa phic tham s6 401/2025/QD-PT
ngay 13 thang 6 nam 2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Dang Thi Thién T, sinh nam 1993;
Dia chi: To B, khom M, Phuong C, thanh phé C, tinh Pong Thap;

Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Anh Nguyén Quéc V,
sinh ndm 1990;

Dia chi: SO F, duong T, Khom C, thi tran M, huyén T, tinh Pong Thap.
2. Bi don: Chi Nguyén Minh T1, sinh nim 1983;
Dia chi: To6 B, khom M, phuong M, thanh phé C, tinh Dong Thap.



Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Anh Pham Thanh V1, sinh nam
1993;

Dia chi: To B, khom M, Phuong C, thanh pho C, tinh Dong Thap.

3. Ngwoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Pham Van T2, sinh nam 1985;

Noi thuong tra: T6 B, khom T, phudng H, thanh phd C, tinh Dong Thap;

Dia chi tam trd: S6 D, Hém B, T, khu pho H, phuong H, thanh pho T, tinh
Tay Ninh.

3.2. Cong ty C6 phan D;

Ngwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Phan Cong H;

Dia chi: S6 C, duong N, phuong A, thanh phd H, tinh Dong Thap;

3.3. Ngan hang N;

Tru s&: S6 B, L, phuong T, Quan B, Thanh pho Ha Noi.

Ngan hang N - Chi nhanh D1;

Dia chi: S6 A, N, Phuong B, thanh pho C, tinh Pong Thap.

3. Ngwoi khang cao: Chi Nguyén Minh T1, 1a bi don.

(Anh V, anh VI ¢6 mdt, nhitng ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan vang
mat tai phién toa.)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, quad trinh gidi quyét vu an nguyén don va nguoi dai
dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vao thang 5/2022, chi BPang Thi Thién T nhan chuyén nhuong cua anh
Pham Vin Toan P dat c¢6 dién tich 252,8m? thudc thira so 378, t& ban do so 34,
muc dich sir dung dat trong cdy lau nam, toa lac tai xd M, thanh pho C, tinh Pong
Thap, véi gia 500.000.000 dong, theo Hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat ngay 25/5/2022. Pén ngay 14/6/2022, chi T dwoc So& Tai nguyén va Moi
truong tinh D cap gidy chitng nhan quyén st dung dat. Khi nhan dat, anh T2 c6
chi ranh dat cho chi T biét. Vi tri tr cin gom: Phia dong giap ranh dat cia anh
Nguyén Chi T3, phia tay giap thira dat 379 ctia chi Nguyén Minh T1, phia nam
giap Q va phia bac giap ranh dat cua anh Nguyén Minh T4. Trong qua trinh st
dung dat tai thira 379 chi T1 d3 lan ranh sang phé‘m dat thira 378 cua chi T véi
dién tich 26,5m? trong pham vi cac moc 9, C, A, B, D, 8, 9 theo So dd do dac
ngay 15/3/2023 cia Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai thanh pho C. Hién tai
trén dat tranh chép cO 07 cot dién do mai che cua chi T1 va 01 tru dién 46 duong
day trung thé 3P-22kV do chi T1 cho Cong ty C6 phan D thué dé dan dién.

Nay chi T khai kién yéu cau Toa an xac dinh ranh gidi quyén st dung dat
gitra thira 378 va 379 la doan thang ndi cac moc 9, C, A theo So do do ngay
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15/3/2023 cua Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai thanh phd C va yéu cau chi
T1 c6 trach nhiém thao d&, di do1 07 cot dién d& mai che cua chi T1 va 01 tru
dién d& duong day trung thé 3P-22 kV ra khéi dién tich 26,5m?2.

Chi T thong nhat sir dung So d6 do dac ngay 15/3/2023 ctia Chi nhanh Vin
phong Ding ky dat dai thanh phd C, Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
15/3/2023 va ngay 11/12/2024 cia Toa an nhan dan thanh pho Cao Lanh, Két
luan dinh gia ngay 08/6/2023 cia Hoi dong dinh gia tai san dé lam can cu giai
quyét vu an.

Nguwroi dai dién theo 1y quyén ciia bi don anh Pham Thanh VI trinh bay:

Chi T1 khong dong ¥ yéu cau khoi kién cia nguyén don chi T. Phan dat tai
thira 379 do chi T1 nhan chuyén nhuong cua H1 6ng Pham Van TS5 vao nam
2014 va stir dung lién tuc cho dén nay. Trong d6, bao gom ca phan dién tich tranh
chap 26,5m? Chi T1 dé nghi duoc giit ranh gitta thira 379 va thira 378 1a doan
thang n6i moc 8, D, B. Poi véi ¥ kién cia Co quan chuyén mén xac dinh, phan
dat tranh chép c6 dién tich 26,5m? c6 mot phf:in thudc thira 378 va mot phf:,in thudc
thira 379 nhung khong xac dinh dugc dién tich cu thé ctia 02 thtra. Noi dung nay
chi T1 dé nghi dugc léy ranh gitra 02 thtra la duong ndi cac tru dién vi cac tru
dién dé xay dung tuong nha kién c6 néu di doi sé anh huong dén cau tric cian nha
do d6 khong thé di doi cac tru dién. Chi T1 dong ¥ tra gia tri chéch 1éch theo gia
Hoi dong dinh gia ngay 08/6/2023 néu tong dién tich c6 du so véi dién tich duoc
cap tai thira 379.

Chi T1 thong nhat sit dung So d6 do dac ngay 15/3/2023 cua Chi nhanh
Vin phong Ding ky dat dai thanh pho C, Bién ban xem xét tham dinh tai cho
ngay 15/3/2023 va ngay 11/12/2024 cia Toa an nhan dan thanh pho Cao Lanh,
Két luan dinh gia ngay 08/6/2023 cia Hoi dong dinh gia tai san dé lam cén cu
giai quyét vu an.

Déi véi nhitng nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

Anh Pham Minh T6 ¢6 don xin xét xu Véng mat. Qua trinh t0 tung, anh T6
cO van ban trinh bay va 161 khai:

Anh T6 biét su viéc: Lic con Séng, cha anh Pham Van T5 co tach 03 thta
dat tir thira dat lén va nam 2014 cha anh chuyén nhuong cho 6ng Hai T7 thira
379, nhung 6ng Hai T7 dé cho con 1a Nguyén Minh T1 dung tén. Sau khi chuyén
nhuong, phia chi T1 xay btrc twong tai ranh dat dé ngan cach phan dat moé ma
(thtra 378). Thita 377 cha anh chuyén nhuong cho 6ng Bay C. Sau khi cha me
anh T6 chét, anh T6 duoc thira ké thira 378 1a dat nghia dia, nghia trang. Ngay
11/5/2021, anh T6 cung vo Lé Thi L, cac em Pham Thi Thu L1, Lé Thién T8 thoa
thuan chuyén nhuong thira 378 cho cho T1 gia 3,8 ty dong. Hop dong chua qua
cong chung, chimg thuc. Chi T1 ¢6 yéu cau anh T6 xay lai hang rao qua thira 378
(cach hang rao cii chi T1 xay khoang 1m). Anh T6 dong ¥ vi nghi rang dat ciing
chuyén nhuong cho chi T1. Sau khi x4y lai btrc tuong thi phia chi T1 di doi 08
cot dién sang cap sat buc tuong anh T6 xay. Tiép dén, phia chi T1 yéu cau anh T6
chuyén muc dich st dung tir dat nghia trang 1én dat cay lau nim, anh T6 ciing
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thuc hién xong. Sau khi chuyén muc dich st dung xong, phia chi T1 khéng dong
¥ ky hop dong chuyén nhuong va giao tién. Do d6, anh T6 da chuyén nhuong
thtra 378 cho chi T. Tong s6 tién chuyén nhuong dat thira 378 anh T6 nhan cua

chi T1 1a 950.000.000 dong. Vé ranh dat gifta thira 378 va 379, anh T6 x4c dinh
1a ranh 1a cach birc tudong vé phia dat chi T1 khoang 01m méi ding.

Cong ty C6 phan D va Ngan hang N da dugc Toa an tong dat hop 18 cac
van ban to tung trong qua trinh giai quyét vu an nhung cac duong su khong thuc
hién quyén va nghia vu theo quy dinh cia Bo luat t6 tung dan su, khong giri vin
ban ¥ kién doi véi yéu cau khoi kién cua nguyeén don va khong giao nop cac tai
liéu, chimg ctr 6 lién quan dén viéc giai quyét vu an va vang mit tai phién toa.

Tai phién toa so tham:

- Anh Nguyén Quoc V, dai dién nguyén don trinh bay: Nguyén don thay
doi yéu cau khai kién, yéu cau Toa an xac dinh ranh dat giira thia 378 va thira
379 la doan théng ndi tr moc 1A (tur moc 9 tinh tién vé moc 8 mot doan 0,25m
hinh thanh méc 1A) dén A theo So d6 do dac ngay 15/03/2023 (bo sung theo
Cong van 136/TA ngay 12/3/2024) ciia Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai
thanh phé C va yéu cau bi don thao d&, di doi 07 cot dién dd mai che va 01 tru
dién d& duong day trung thé 3P-22 k' V ra khoi phan dat tranh chap dién tich
22,7m? trong pham vi cac moc 1A, A, B, 8, 1A. Nguyén don khong ho tro chi phi
di doi d6i véi 07 cot dién, vi 07 cot dién chi dung d& mai nha da cii, xung quanh
nha khong c6 vach tuong, khong phuc vu muc dich sinh hoat gia dinh va hoan
toan co thé di doi duoc.

Nguyén don chi T khong dong ¥ dé nghi cua bi donchi T1 giit ranh 1a
dudng théng ndi 07 cot dién va bi don sé tra gia tri dién tich dat néu cé chéch
l1éch so vdi dién tich dat duoc cép tai thtra 379. Trude day anh T6 c6 thoa thuan
chuyén nhuong thira 378 cho chi T1, nhung sau d6 chi T1lai khong dong ¥
chuyén nhuong nén anh T6 mai chuyén nhuong lai cho chi T. Nay chi T da dugc
cap giay ching nhan quyén st dung dat hop phap, chi T yéu cau chi T1 phai xac
dinh lai dung ranh va dién tich dat duoc cép theo giéy chiing nhan. Vi thuc té khi
chuyén nhuong thira 378 va thira 379 cachi T1 vachi T déu khong xac dinh ranh
ngoai thuc dia. Chi T khong co khiéu nai gi d6i véi Ban an dan su phuc tham s
476/2024/DS-PT ngay 26/8/2024 cua Toa an nhan dan tinh Dong Thap. Giay
ching nhan quyén st dung dat tai thira 378 chi T dang quéan Iy, chi T cam két
khong c6 cam co, thé chap cho co quan, to chirc ca nhan nao.

- Anh Pham Thanh V1, dai dién bi don trinh bay: Phan dat tai thira 379 chi
T1 di thué cua gia dinh anh T6 st dung tir trude, dén nam 2014 thi nhan chuyén
nhuong va sir dung cho dén nay. Chi T1 yéu cau duoc giit ranh giita thira 378 va
379 la doan thf‘;ing n6i 07 cot dién c6 mai che néu dién tich cod tang Ién so v4i dién
tich duoc cap theo giay chiing nhan quyén st dung dat tai thira 379 thi chi T1
dong ¥ tra gia tri dién tich chéch léch. P6i vé6i 01 tru dién d& dudng day trung thé
3P-22 kV chi T1 dong ¥ di doi do nam trén thira dat 378. Thira 379 hién nay chi
T1 dang thé chap tai Ngan hang N, chi T1 van thuc hién ding nghia vu cia nguoi
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vay tai san nén Ngan hang khong c6 tranh chap, khong ¥ kién gi doi véi hop
dong thé chap quyén st dung dat thira 379.

Qua trinh giai quyét vu an, chi T1 c6 ndp don phan t6 tranh chap hop dong
chuyén nhuong QSD dat tai thira 378 nhung chi T1 khong nop tién tam tmg 4n
phi. Chi T1 xac dinh khong tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat trong cung vu an nay. Néu ¢6 tranh ché‘ip chi T1 sé khoi kién thanh vu kién
khac.

Nguyén don va bi don xac dinh: Tir khi Toa an tién hanh xem xét, tham
dinh tai cho cho dén nay hién trang dat tranh chap khong thay do6i. Tai phién toa,
nguyén don va bi don khong cung cap gia nao khac, thong nhat vdi gia do Hoi
dong dinh gia da dinh tai Bién ban dinh gia tai san ngay 08/6/2023.

Tai ban an dan su so tham s6 27/2025/DS-ST ngay 19-3-2025 Toa an nhan
dan thanh ph6 Cao Lanh, d3 tuyén xur:

“1. Ché‘ip nhan yéu cau khéi kién cua chi Dang Thi Thién T.

1.1 Ranh giéi quyén st dung dat giita thira 378 do chi Piang Thi Thién T
dirmg tén giay chimg nhan quyén st dung dat va thira 379 do chi Nguyén Minh
T1 dtmg tén gidy chimg nhan quyén st dung dat, cung to ban do s6 34, toa lac x4
M, thanh pho C, tinh Pong Thap la doan thang noi tir moc 1A dén moc A (moc
1A cach moc 9 mot doan 0,25m) theo So dd do dac ngay 15/3/2023 (ghi chti bo
sung theo Cong van so 136/CV-TA ngay 12/3/2024) cua Chi nhanh Vin phong
Ding ky dat dai thanh pho C, tinh Pong Thap.

Ranh gidi quyén st dung dat dugc xac dinh theo chiéu thing ding tir
khong gian dén long dat, tai san bén nao lan chiém bén ngudi khac budc phai di
doi theo quy dinh phap luat.

1.2. Ghi nhan su tg nguyén cua chi Nguyén Minh TI1, chi T1 tr nguyén di
do1 01 tru dién 4o day dién trung thé 3P-22kV va budc chi T1 di doi 07 cot dién
d& mai che cung toan bo vat kién tric khac kém theo (néu co) ra khoi phan dat
tranh ché‘ip dién tich 22,7m? trong pham vi cac moc 1A, A, B, 8, 1A theo So d6 do
dac ngay 15/3/2023 ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phé C, tinh
DPong Thap.

(Kém theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 11/12/2024 cua Toa
an nhan dan thanh ph6 Cao Lanh va So do do dac ngay 15/3/2023 cia Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai thanh pho C, tinh Pong Thap).

Cac duong su c6 quyén va nghia vu dén co quan nha nudc c6 tham quyén
ké khai va ding ky diéu chinh d6i véi dién tich dat duoc sit dung va chiu trach
nhiém ndp cac khoan thu theo quy dinh phap luat (néu co).

2. Vé an phi dan su so tham: Chi Nguyén Minh T1 phai chiu 4n phi dan su
so tham so tién 300.000 dong (ba tram nghin dong).

Chi Pang Thi Thién T dugc nhan lai sb tién tam ung an phi da nop t('?ing
cong 1.475.000 dong (mot triéu bon trim bay muoi lam nghin dong) theo céc
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Bién lai thu tién tam g 4n phi, 1& phi Toa an s6 0011912 ngay 06/01/2023, s6
0006824 ngay 23/8/2023 va s6 0007000 ngay 11/10/2023 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh pho Cao Lanh, tinh Pong Thap.

3. Vé chi phi to tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tong
s6 tién 7.400.000 dong, chi Nguyén Minh T1 phai chiu. Do chi T d ndp tam tng
va chi xong nén budc chi T1 phai tra lai cho chi T so tién 7.400.000 dong (bay
triéu bon traim nghin dong).”

Ngoai ra, ban an con tuyén quyén khang céo, quyén yéu cau thi hanh an
theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xit so tham, cung ngay 31-3-2025, bi don Nguyén Minh T1
khang cdo yéu cau Toa an cap phic tham: Khong chap nhén toan bo yéu cau khéi
kién cua chi Dang Thi Thién T vé viéc xac dinh ranh gidi quyén st dung dat.

Tai phién toa phic tham:

Pham Thanh V1, dai dién bi don trinh bay: Phan dat thtra 379, chi T1 thué
cua gia dinh anh T6 tir 1999, dén 2014 thi chi T1 nhan chuyén nhuong cia gia
dinh anh T6, d3 xac dinh ranh va x4y nha. Trudc day, ban an so6 27/2024/DS-ST
ngay 19/3/2024 Tda an nhan dan huyén Cao Lanh yéu cau chi T1 di doi tru dién
anh hudng 16n dén can nha caa chi T1. Khi chi T chuyén nhuong dat thira 378,
hang thtra ké cua chu dat trudc day khong xac dinh ranh dat véi phia chi T1. Do
d6, chi Nguyén Minh T1 yéu cau Toa an cap phuc tham khong chap nhan toan bod
yéu cau khai kién cua chi Dang Thi Thién T vé viéc xac dinh ranh gid1 quyén su
dung dat.

Anh Nguyén Quéc V, dai dién nguyén don trinh bay: Nhitng van dé dai
dién bi don trinh bay duoc trinh bay nhiéu lan tai cap so tham, khong c6 gi mdi.
Do d6, nguyén don khong tranh luan gi thém va dé nghi Ho1 dong xét xu gitr
nguyén ban an dan su so tham.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Thap phat biéu ¥ kién (C6 bai
phat biéu kem theo):

- V& thu tuc to tung: Hoi dong xét xur phuc tham, thu ky phién toa cling
nhu cac duong su déu thuc hién dung theo quy dinh cua B¢ luat to tung dan su.

- Vé ndi dung: Kiém sat vién phan tich nguon goc dat, noi dung Cong vin
2480/CNVPDKDDTPCL-KTDC ngay 29/6/2023 cua Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai thanh pho C Ve"z viéc cung cap thong tin cho Toa an, cin cit Bién ban
xem xét, tham dinh tai chd doi véi cong trinh, vat kién trac trén dat. Dé nghi gitr
nguyén ban an so tham, khong chap nhan khang céo cua chi T1.

Sau khi nghién cuu céc tai li¢u co trong ho so vu an, duoc tham tra tai
phién toa va can cu két qua tranh luén tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Vé thu tuc t6 tung: Tai phién toa nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan vang mat: Anh T6 c6 don dé nghi xét xtr vang mat. Nhitng ngudi con
lai (dai dién Cong ty C6 phan D, Ngan hang N) vang mat khong 1y do. Xét su
vang mit cua nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khong anh huong
dén viéc xét xir, khong anh huong quyén loi cia cac duong su khac. Can cir vao
khoan 2 Diéu 296 Bo6 luat t6 tung dan sw, Hoi dong xét xir tién hanh xét xr vu an
vang mat ngudi lién quan.

[2] Vé nodi dung: Xét khang cao cua bi don chi Nguyén Minh T1, Hoi dong
xét X1 xét thay:

[2.1] Vé nguodn gbc dat: Qua 10i trinh bay cia nguyén don, bi don, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan (anh T6), doi chiéu cac tai liéu, ching cir trong
ho so vu an, thé hién: Nguf’in géc dat tranh ché‘ip la cua cha me anh Pham Van T2
la 6ng Pham Van TS5, ba Pham Thi Thu H2. HQ 6ng TS5 duoc ﬁy ban nhan dan thi
xa C cap cap gidy chimg nhan quyén st dung dat lan dau ngay 15/7/1994 gom 02
thira: thira 1677 to ban do 01 dién tich 615m? loai dat CDK (chuyén dung khac);
thtra 2818 to ban do 01 dién tich 223m? loai dat T (tho). Ngay 07/11/2002, Ho
ong Pham Vian T5 cap doi giay chtimg nhan QSD dat gom 02 thira: thira 75, to
ban d6 34 dién tich 795,2m? dat ND (nghia dia); thira 1135, t& ban d6 34 dién tich
285,8m? (trong d6: 223m? dat T va 62,8m? dat LN (but luc 115 va 121).

[2.2] Qué trinh st dung: Nam 2013, ong TS yéu cau do dac xac dinh lai
ranh gidi, moc gidi sit dung cia thira 75, t& ban d6 34, theo d6 xac dinh khu mo
ma (07 ngdi ma) trén dat chi c6 dién tich 252,8m?2, yéu cau stra sai, xac dinh lai
muc dich st dung va xin tach thira 75 to ban d6 34 thanh 03 thtra: thua 377 dién
tich 275,1m? muc dich st dung dat trong cAy lau nam; thira 379 dién tich 168,3m?
muc dich st dung dat trf"mg cay lau nam, thira 378 dién tich 252,8m?, muc dich su
dung dat nghia trang, nghia dia. Cac thtra dat cung t& ban do 34. Cung ngay
29/11/2013, H6 6ng Pham Vian TS5 duwoc Uy ban nhan dan thanh phé C cap 03
giay ching nhan QSD dat 03 thira dat trén (but luc 115, 122, 123,124).

Ngay 05/8/2014, Ho 6ng Pham Vian TS5 chuyén nhuong cho chi Nguyén
Minh T1 thira 379. Ngay 05/9/2014, chi Nguyén Minh T1 duoc Uy ban nhan dan
thanh ph6 C cap giay chung nhan QSD dat thua 379, to ban d6 34, dién tich
168,3m?2 muc dich str dung dat trong cdy lau nam (but lut 94).

Ngay 23/3/2016 me anh T2 (ba Pham Thi Thu H2) chét. Ngay 14/01/2021
ong Pham Vian TS5 (cha anh T2) chét. Ngay 14/7/2021, gia dinh lam Van ban thoa
thuan phan chia di san, déng ¥ cho anh T2 duoc toan quyén st dung, dinh doat
thira 378, to ban dd 34 dién tich 252,8m2, muc dich st dung dat nghia trang,
nghia dia (but luc 109, 111, 112);

Sau d6, anh T2 dang ky bién dong dat dai, thira 378, to ban d6 34 dién tich
252,8m?, muc dich st dung dat nghia trang, nghia dia thanh dat CLN. Ngay
05/5/2022 anh T2 dwoc S& Tai nguyén va Mdi truong tinh D cap (doi) giay
chitng nhan QSD dat thira 378, t& ban do 34 dién tich 252,8m?, muc dich st dung
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dat trong cay lau nim. Ngay 25/5/2022, anh T2 lam hop dong chuyén nhuong
thtra 378 cho chi Dang Thi Thién T. Ngay 14/6/2022, chi T duoc S& Tai nguyén
va Moi trudong tinh D cap gidy chirng nhan QSD dat thira 378, t& ban do 34 dién
tich 252,8m?, muc dich sir dung dat trong cay lau nam.

[2.3] HO so cap giay chimg nhan quyén st dung dat thé hién, khi 6ng TS
thuc hién viéc tach thwra la trong thira dat 16n. Khi ong TS5 thuc hién thu tuc
chuyén nhuong cho chi T1 thira 379 chi can cir giay ching nhan QSD dat, khong
cim ranh giao dat trén thuc dia. Khi anh T2 duoc thira ké thta 378 va chuyén
nhuong cho chi T cling dua vao giéy to, khong tién hanh do dac lai, khi xac dinh
ranh dat véi thira 379 cta chi T1 thi chi T1 khong dong ¥ nén phat sinh tranh
chap.

[2.4] Qua do dac thuc té: Dién tich dat duoc cép theo giéy ching nhan
quyén st dung va dién tich do dac thuc té do nguyén don, b1 don ty xac dinh
ngoai thuc dia thé hién, d6i véGi thira 378 néu tinh ludn phf:in dat tranh 22,7m? thi
c6 dién tich 247,6m? 1a van thiéu so véi dién tich duoc cap 1a 5,2m? (252,8m? —
247,6). Dbi véi thira 379 (chua cong phan dién tich tranh chap 22,7m?) thi di c6
dién tich 1a 168,6m? nhiéu hon 0,3m? so dién tich duoc cap theo giay chig nhan
la 168,3m2. Mit khac, theo gidy chirng nhan QSD dat chi T1 duogc cap (theo giay
tir H6 ong T35, anh T2) thi chiéu ngang giap duong 30/4 1a 8,31m?2, ngang sau
giap dat ong Nguyén Minh T4 1a 9,30m?2, nhung qua do dac thuc té, tinh luén
phan chiéu ngang dang tranh chap thi ngang trude chi ¢ 7,28m (6,03+1,25) thiéu
1,04m; ngang sau chi c6 9,09m (8,89 + 0,20) thiéu 0,21m. Doi véi dat cia chi T,
ngang trudc duoc cap l1a 5,79m, qua do thuc té chua tinh vung tranh chap la
5,44m (5,19+0,25) thiéu 0,35m; ngang sau la 4,70m, qua do dac chua tinh vung
tranh chap 1a 0,04m (4,70-4,66). Tuy nhién, dién tich dat cia chi T1 trén thuc té
van nhiéu hon gidy chtimg nhan QSD dat duoc cap.

[2.5] Pong thoi, tai Cong van so 2480/CNVPPKDDTPCL-KTPC ngay
29/6/2023 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd C vé viéc cung
cap thong tin cho Toa an, c6 ndi dung: Can clt vao ho so cap giay va két qua do
dac hién trang thi phan dién tich 26,5m? trong pham vi cac moc 9, C, A, B, D, 8,
9 twong ung mot phan vi tri dat d3 duogc cap giay chiig nhan quyén sir dung dat
cho ba Ping Thi Thién T tai thira 378, to ban d6 s6 34; mot phan vi tri dat da
dugc cap giay chung nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén Minh T1 tai thira
379, to& ban d6 sb6 34. Dién tich do dac thuc té c¢6 chéch 1éch so véi giz’iy chung
nhan quyén st dung dat duoc cép la do chu str dung dat tu xac dinh lai ranh méc
gi6i thira dat ngoai hién trang cung nguoi giap ranh. Dién tich, vi tri va kich
thude Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh pho C khong xac dinh cu thé
duoc do chu sir dung dat xac dinh ranh mdoc giéi ngoai hién trang khong dung véi
ho so cap dat.

[2.6] Qua 1oi khai cta 6ng Nguyén Vin C1 (bt luc 132) va 1oi khai cua
anh Pham Vin T2 (nguoi thira ké ctia ong TS, but luc 69, 70, 72) thi buc twong
hién tai dugc doi vao dat tranh chap sau khi birc tuong cil (ngin cach phan dat
md ma) bi ngi. Vi tri burc twong cii cach buc twong méi (hién trang) khoang hon
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Im. X¢ét 101 trinh bay cua anh T2, 6ng C1 1a khach quan, c6 cén ctt, phu hop tai
liéu chirng ctt vé nguon goc dat.

[3] Vé vat kién truc trén phf:,in dat tranh chép: DPéi v6i 07 ¢ot dién d& mai
che va 01 tru dién do duong day trung thé 3P-22kV la tai san cua bi don chi T1.
Qua xem xét, tham dinh tai cho, thé hién tai san khong phai la cong trinh kién co,
khong phuc vu cho nhu cau sinh hoat hang ngay, cling nhu kinh doanh cua bi
don, c6 thé di doi duge, nén budc phai di do1 khoi ranh dat da duoc xac dinh. Do
d6, ¥ kién bi don dé nghi duoc gitt ranh dat gitra hai thwa 378 va 379 1a doan
thang noi 07 cot dién d& mai che la khong cé co s nén khong chap nhan.

D6i véi 01 tru dién d& duong day trung thé 3P-22kV bi don da tw nguyén
di do1 nén HO1 df‘)ng xét xur ghi nhan sy ty nguyén cua bi don.

[4] T nhitng can cir phan tich néu trén, xét vé nguon goc dat, qua trinh sur
dung, hién trang sir dung va dién tich dat duoc cap theo gidy ching nhan quyén
sit dung dat thi yéu cau khéi kién ctia nguyén don chi T1, yéu cau xac dinh ranh
dat va yéu cau bi don di doi tai san 1a ¢6 cian ctr. Hoi dong xét xir xét thay: Ban an
dan su so tham s6 27/2025/DS-ST ngay 19-3-2025 cua Toa an nhan dan thanh
pho Cao Lanh, tinh Pong Thap 1a phu hop, dung quy dinh cta phap luat. Bi don
khang cao nhung khong cung cap tai liéu, chirng ¢t chirng minh cho khang céo.
Do d6, Hoi dong xét xit khong chap nhan khang cdo cta bi don chi T1, giit
nguyén ban an dan sy so tham. Tuy nhién, can diéu chinh cach tuyén an cho khoa
hoc, dé hiéu, dé thi hanh.

[5] Cac van dé khac: Qua trinh giai quyét vu an, bi don chi Nguyén Minh
T1 c6 nop don khoi kién (yéu cau doc lap) tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat tai thira 378, gitra: Nguoi khoi kién: Nguyén Minh T1; Nguoi
b1 kién: Pham Van T2, Lé Thi L, Pham Thi Thu L1, Lé Thién T8§; Ngum co
quyén loi, nghia vu lién quan: Trf:in Ngoc P1, Dang Thi Thién T. Chi T1 yéu cau:
Tuyén bd hop dong chuyén nhuong dién tich 252,8m? thudc thira 378, to ban do
34, toa lac x3 M, thanh pho C, tinh Pong Thap gitta anh Pham Van T2, Lé Thi L,
Pham Thi Thu L1, Lé Thién T8 v6i Nguyén Minh T1, Tran Ngoc P1 v6 hiéu. Chi
T1, anh P1 yéu cau anh T2, chi Lé Thi L, chi Thu Ll anh T8 tra lai cho anh P1,
chi T1 so tién 2.750.000.000 déng va tinh i 1% ti ngay 14/4/2022 dén
14/12/2024 (32 thang) so tién 880.000.000 dong, tong cong 3.630.000.000 dong,
yéu cau tiép tuc tinh 13i 1%/thang, ké tir ngay 15/12/2024 dén khi tra hét so tién
(but lut 334-335). Toa an thong bao cho chi T1 ndp tam rng an phi dé thu Iy vu
an, thong bao so 107/TB-TA ngay 26/12/2024, ngudi dai dién theo uy quyén cua
chi TI 1a anh V1 ky nhan thong bao ngay 26/12/2024 (but luc 337-338). Tuy
nhién, qua thoi han thong bao, chi T1 khong ndp bién lai thu tam tng an phi cho
Toa an. Do d6, Toa an da ra Thong béo tra lai don khaéi kién va khong thu 1y yéu
cau tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat cia bi don.

Df‘)ng thoi, tai phién toa so tham, anh V1 dai dién bi don chi T1 xéac dinh,
chi T1 khong tranh chap hop dong chuyén nhuong QSD dat véi anh T2 va nguoi
trong hd trong vu an nay va s€ khoi kién bﬁng vu kién dan su khac.
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D6i voi thira dat 379 chi T1 dang thé chap tai Ngan hang N1, cac duong su
khong c6 v kién, khong tranh chap yéu cau gi nén Hoi dong xét xir khong xem
Xét.

[6] Vé 4an phi dan su phic tham: Chi T1 phai chiu 4n phi dan su phtic tham
theo quy dinh cua phap luat.

[7] Xét dé& nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Thap la
phu hop ¢ can ctr nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Cac phan khac cua ban an so tham khong co khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

Cian ct Khoan 1 Diéu 308, Diéu 148, Diéu 296 cua B9 luat t6 tung dan su,
Khoan 1 Biéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Khong chap nhan don khang céo cia bi don chi Nguyén Minh T1.

- Giit nguyén ban an so tham s6 27/2025/DS-ST ngay 19-3-2025 cta Toa
an nhan dan thanh pho Cao Lanh.

Can ctr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Dieu 35, diem ¢ khoan 1 Diéu 39,
biéu 147, Picu 157, Dicu 165, Dicu 166, Dicu 227, Dicu 228, Diéu 235; bicu
244, Piéu 271, Diéu 273 cia Bo luat to tung dan sy nam 2015;

Can ct Diéu 175 Bo luat dan sy nam 2015:

Cén ctt Dicu 26, 31, 137, 236 Luat dat dai nam 2024;

Can ctr Dieu 26 cua Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va stt dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don chi Pang Thi Thién T.

2. Xac dinh ranh gi6i quyén sir dung dat giira thira 378 to ban do 34 do chi
bang Thi Thién T dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat véi thira 379 to
ban do 34 do chi Nguyén Minh T1 ding tén giay chitng nhan quyén st dung dat,
toa lac x3 M, thanh pho C, tinh Pong Thap la doan thang ndi tir moc 1A dén moc
A (moc 1A cach moc 9 mot doan 0,25m), theo So do do dac ngay 15/3/2023 cua
Chi nhanh Vin phong DPang ky dat dai thanh phd C, tinh Pong Thap. (C6 ghi chu
bo sung theo Cong vin s6 136/CV-TA ngay 12/3/2024 cta Toa an.)

Ranh dat duogc st dung theo chiéu thing dting tinh tir long dat dén khong
gian, tai san cua bén nao lan chiém ranh dat phai di doi theo quy dinh cua phap
luat.
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3. Ghi nhan sy ty nguyén cua bi don chi Nguyén Minh T1: Chi T1 tu
nguyén di do1 01 tru dién d& day dién trung thé 3P-22 kV ra khoi vi tri ranh dat
tranh chap.

4. Buoc chi Nguyén Minh T1 di do1 07 cot dién do mai che cung toan bo
vat kién trac khac kém theo (néu c6) ra khoi phan dat tranh chap dién tich 22,7m?
trong pham vi cac moc 1A, A, B, 8, 1A theo So d6 do dac ngay 15/3/2023 cua
Chi nhanh Vian phong Dang ky dat dai thanh pho C, tinh Pong Thap. (C6 ghi chu
bo sung theo Cong vin s6 136/CV-TA ngay 12/3/2024 cta Toa an.)

(Kem theo Bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 15/3/2023 va
11/12/2024 ciia Toa an nhan dan thanh phé Cao Léanh; So do do dac ngay
15/3/2023 cita Chi nhanh Vén phong Ddng ky dat dai thanh phé C, tinh Pong
Thap).

5. Cac duong swcod quyén va nghia vu dén co quan nha nuéc c6 tham
quyéen ké khai va dang ky diéu chinh do1 véi dién tich dat dugce stit dung va chiu
cac khoan chi phi theo quy dinh phap luat (n€u co).

6. Vé an phi dan su so tham: Chi Nguyén Minh T1 phai chiu 4n phi dan su
so tham so tién 300.000 dong (ba tram nghin dong).

Chi Bang Thi Thién T duoc nhan lai so tién tam ung an phi da nop téng
cong 1.475.000 dong (mot triéu bon trim bay muoi lim nghin dong) theo céc
Bién lai thu tién tam tmg an phi, 1é phi Toa an: S6 0011912 ngay 06/01/2023, S6
0006824 ngay 23/8/2023 va S6 0007000 ngay 11/10/2023 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh pho Cao Lanh, tinh Pong Thép.

7. Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tong
s6 tién 7.400.000 dong. Chi Nguyén Minh T1 phai chiu chi phi nay. Do chi T di
ndp tam tng va chi xong nén budc chi T1 phai ndp lai s6 tién 7.400.000 dong
(Bay triéu boi traim nghin dong) dé hoan tra lai cho chi T.

8. V& an phi dan su phic tham:

Chi Pham Minh T9 phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su phtic tham. S6
tién tam ng an phi phuc tham chi T9 dd ndp 300.000 dong theo bién lai thu so
0003364 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Cao Lanh, dwoc khau trir phai
an phi phuc tham phai nop. (Chi T9 da nop tam tng an phi phtc tham xong).

Trudong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoil duoc thi hanh an dan su, nguo1 phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4an, tv nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Cac phan khac cua ban an so tham khong co khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién Kiém sat nhan dan Tinh;

- Toa an ND TP. Cao Lanh;

- Chi cuc Thi hanh an Dan su

thanh pho Cao Lanh;

- Phong KTNV-TAND Tinh;

- Luu ho so vu an va VT, mx om

Kieu Kim Xuan
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