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HUYEN LONG PHU Doc lap - Tw do - Hanh phuc
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Ban 4n sb: 42/2025/DS-ST
Ngay 30/6/2025
V/v “Tranh chap vé hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG PHU, TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Bao Qudc

Céac Hoi tham nhan dan:

Ba Tran Thi Thanh Nhanh

Ong Nguyén Kim Phude

- Thir ky phién toa: Ba Hoang Thi Hién-Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Long Phu, tinh S6c Trang.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhin dﬁn huyén Long Phu, tinh Soc Trang
tham gia phién toa: Ba Lé Hong Nhu-Kiém st vién.

Ngay 30 thang 6 nam 2025, ta1 tru s¢ Toa an nhan dan huyén Long Phu,
tinh Soc Trang xét xur so tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 31/2025/TLST-
DS ngay 02 thang 4 nam 2025 \jé viéc “Tranh chap hop dong tin dung" theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 120/2025/QDXXST-DS ngay 26 thang 5 nam
2025, gitra cac duong su:

- Neuyén don: Ngan hang Thuong mai Co phan Phat trién Thanh pho H
(viét tat 1a Ngan hang H1); Dia chi: S6 B duong N, phuong B, Quan A, Thanh
pho H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ba Son Xuan H, sinh nam
1992-Chuyén vién quan h¢ KHCN cua Ngan hang H1-Chi nhanh S; DPia chi: So
A duong T, Phuong C, thanh pho S, tinh Séc Tring. (c6 mit)

- Bi don: Ba Diép Thi Ngoc L, sinh nam 1978 va ong Thach T, sinh nam
1975; Cung dia chi noi cu tra: Ap B, thi tran L, huyén L, tinh Soc Tring. (vang
mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong qud trinh gidai quvét vu an ciing nhi tai phién
toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba Son Xuan H trinh bay:

Ngan hang H1-Chi nhanh S véi 6ng T va ba L da thoa thuan ky két Hop



dong tin dung dung han mirc s6 405202/21MN/HDTD ngay 11/10/2021 cung
Giay dé nghi giai ngan  kiém khé uwéc nhin  no  so
405202/21MN/HDTD/KUNNO3 ngay 12/10/2023 va Giay dé nghi giai ngan
kiém khe uée nhan no so 405202/21MN/HDTD/KUNNO4 ngay 13/10/2023,
ngan hang da cap han mure tin dung (gia1 ngan) cho ong T va ba L s6 tién la
2.999.999.845 dong, muc dich vay la bo sung von nuot chan bo va mua ban bo
stra, thot han vay 1a 12 thang ké tir ngay giai ngan, tra no goc theo thoa thuan tai
ting lan giai ngan, 11 suat cho vay la 11,5%/nam, 1di qua han 1a 150% cua lai
suat cho vay trong han d61 v6i du no goc qua han ké tir thoi diém chuyén no qua
han, 141 suat cham tra 1a 10%/nam ciing c6 thé diéu chinh theo quy dinh cua
Ngan hang H1, 1ai suat cho vay duoc diéu chinh 03 thang/lan theo quy dinh cua
Ngan hang H1.

Dé bao dam cho khoan vay néu trén thi 6ng Thach T va ba Diép Thi Ngoc
L véi Ngan hang H1 di ky Hop dong thé chap quyén st dung dat sé
33107/21MN/HDBD ngay 11/10/2021 vd1 Ngan hang H1 duoc cong chung tai
Vian phong C va c6 dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong Dang
ky Dat dai huyén C, tinh Soc Tring, tai san thé chap: Quyeén str dung dat va tai
san gan lién véi dat thude thira dat s6 25, to ban d6 s6 07, toa lac tai ap V, xi A,
huyén C, tinh Séc Tring theo Giay chung nhan quyeén str dung dat s6 D579370
do UBND huyén C cap ngay 27//2004 dén ngay 30/9/2021 cap nhat chinh 1y
chuyén nhuong sang tén 6ng Thach T va ba Diép Thi Ngoc L.

Trong qua trinh thuc hién cac hop dong tin dung néu trén, thi ba L va ong
T da khong thuc hién nghia vu tra no theo thoa thuan trong hop dong tin dung
neu trén.

Nay yéu cau giai quyét budc ong T va ba L phai c6 nghia vu thanh toan
no cho Ngan hang HI tai hop dong tin dung cung cac dé nghi kiém khé wdc
nhan da ky, tinh dén ngay 30/6/2025 véi tien no goc va 1ai 1a 3.802.229.745
dong cung tién 1ai phat sinh (murc 131 suat theo théa thuan trong hop dong tin
dung) tinh tir ngay 01/7/2025 cho dén khi thanh toan xong tat ca cac khoan no
cho Ngan hang. Truong hop ong T va ba L khong thanh toan hodc thanh toan
khong day du thi yéu cau co quan c¢6 tham quyen phat mai tai san thé chap tai
hop dong thé chap tai san ma ong T va ba L da ky véi Ngan hang dé thu hoi no,
cling nhu tiép tuc thanh toan no néu nhu tai san thé chap khong du thanh toan.

DPbi vai bi don 1a ong Thach T va ba Di¢p Thi Ngoc L vfmg mat trong
sudt qua trinh tién hanh cac hoat dong to tung cua Toa an.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat bieu v kién:

- Véto tung: Tt khi thu Iy vu an dén khi Hoi d(")ng xét Xxur vao nghi an thi
Tham phan trong qua trinh thuc hién cac hoat dong to tung ciing nhu tai phién
toa, HOo1 dong xét xtr, Thu ky da chap hanh dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh
cua phap luat.



- Vé no1 dung: Can ctr vao céc tai licu, chimg ctr ¢6 trong ho so vu an, qua
tham tra chung ctr va két qua tranh tung ta1 phién toa, dé nghi Ho1 dong xét xu
chap nhan toan b yéu cau khot kién cua nguyén don.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢6 trong ho so vu an duge tham tra tai
phién toa va can cur vao ket qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1]. Ta1 phién toa, b1 don la 6ng Thach T va ba Di¢p Th1 Ngoc L da duoc
triéu tap hop 1é tham gia phién toa dén lan thir hai nhung van ving mit khong cé
1y do chinh dang, khong vi su kién bat kha khang, tro ngai khach quan nén can
ctr Khoan 2 Diéu 227; Khoan 3 Dleu 228 cua Bo luat T6 tung Dan su nam 2015,
Ho1 dong xét XU tién hanh XEt xu Vang mit dbi v6i bi don.

[2]. Ngan hang H1 khéi kién yéu cau ong Thach T va ba Diép Thi Ngoc L
co noi cu tru tai thi tran L, huyén L, tinh Sé¢ Trang thanh toan sO tién no phat
sinh tir hop dong tin dung nén quan hé phap luat tranh chap 1a tranh chap hop
dong tin dung va Toa an nhan dan huyén Long Phu da thu 1y giai quyét 1a phu
hop vé6i quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26, Khoan 1 Diéu 35, Khoan 1 Diéu 39 cua
Bo luat T6 tung Dan su.

[3]. P61 v6i bi don sau khi thu Iy vu an, Toa an da cép, téng dat hop I€ cac
van ban to tung cho bi don nhung duong su van vang mit khong c6 1y do trong
sudt qua trinh hoat dong tién hanh t6 tung cua Toa 4n, khong c6 ¥ kién gi hay
gl van ban cho Toa an trinh bay ¥ kién doi véi yéu cau khéi kién cua nguyén
don hay c¢6 don yéu cau phan to, yéu cau doc lap. Do d6, can ctr Khoan 2,
Khoan 4 Diéu 91 cua Bo luat TH tung Dan su, HO1 déng xét xur tién hanh gial
quyét vu 4n theo nhimg ching cr da thu thap duoc co trong ho so vu 4n.

Ngoai ra, nguyén don ciing khong ¢6 ¥ kién phan doi hay yéu cau gi doi
vGi viée xem xét, tham dinh tai chd ctia Toa an vé ranh dat, vi tri t& can hodc tai
san gan lién v6i dat nén Hoi dong xét xir cong nhan két qua tham dinh tai chd co
gia tri dung lam chimg ctr dé giai quyét vu an.

[4]. Dé chung minh cho yéu cau khoi kién thi nguyén don 1a Ngan hang
H1 di cung cap Hop dong tin dung dung han muc so 405202/21MN/HDTD
ngay 11/10/2021 cung Giay dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no so
405202/21MN/HDTD/KUNNO3 ngay 12/10/2023 va Giay dé nghi giai ngan
kiém khé udc nhan ng s6 405202/21MN/HDTD/KUNNO4 ngay 13/10/2023,
phia duéi ¢6 chit ky va chit viét cia dai dién Ngan hang H2 (bén cho vay) véi
ong T va ba LL (bén vay) nén c6 du can ctt xac dinh gitta Ngan hang v61 ong T va
ba L thue té c6 giao két hop dong dua trén co so tw nguyén, khong vi pham diéu
cam cua luat, khong trai dao dtc xa hoi, vé hinh thire va noi dung cta hop dong
tai thoi diém xéc 1ap phu hop véi quy dinh phap luat. Do d6, hop dong néu trén
1a hop phap, cac duong sur déu c6 quyén va nghia vu nhu nhau khi giao két hop
dong nén phai c6 nghia vu thuc hién theo ding nodi dung da thoa thuan trong hop
dong.



[5]. Tai Hop dong tin dung dung han mtrc s6 405202/21MN/HDTD ngay
11/10/2021 va cac giéy giai ngan kiém khé uée nhan no thé hién Ngan hang Hl-
Chi nhénh S da cap han mtre tin dung (gia1 ngan) cho 6ng T va ba L s6 tién la
2.999.999.845 dong, muc dich vay la bo sung von nuoi chan bo va mua ban bo
stra, thot han vay la 12 thang ké tir ngay giai ngan, tra no goc theo thoa thuan tai
ting lan gidi ngan, 11 suat cho vay 1a 11,5%/nam, 1di qua han 1a 150% cua 1ai
suat cho vay trong han d61 v6i du no goc qua han ké tir thoi diém chuyén no qua
han, 141 suat cham tra 1a 10%/nam ciing c6 thé diéu chinh theo quy dinh cua
Ngan hang H1, 1ai suat cho vay duoc diéu chinh 03 thang/lan theo quy dinh cua
Ngan hang H1. Nhung trong qua trinh thuc hién hop dong thi 6ng T va ba L da
vi pham thoa thuan trong hop dong ma cac bén tham gia giao két.

Do do, Ngan hang H1 c6 quyén yéu cau 6ng T va ba L thanh toan no goc
2.999.999.845 dong la hoan toan phu hop vo1 quy dinh quy dinh tai cac Diéu 6,
Diédu 7 va Didu 8 cua Hop dong tin dung dung han mirc s0
405202/21MN/HDTD ngay 11/10/2021; Khoan 1, Khoan 2 Diéu 95 cua Luat
cidc To chte Tin dung niam 2010 (stra doi, bo sung niam 2017); Diéu 21 cua
Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang N quy dinh vé
hoat dong cho vay cia To chire tin dung, Chi nhanh Ngan hang nuéc ngoai doi
vo1 khach hang.

[6]. Vé tién 1a1: Xét thay, murc 141 suat ma Ngan hang H1 véi ong T va L
da thoa thuan tai Hop déng tin dung dung han muc s6 405202/21MN/HDTD
ngay 11/10/2021 va cac giay giai ngan kiém khé ude nhan no di ky la phu hop
v6i Dicu 418 cua Bo luat Dan su nam 2015; Picu 13, Picu 14 va bicu 25 cua
Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang N quy dinh vé
hoat dong cho vay cia T6 chire tin dung, Chi nhanh Ngan hang nuéc ngoai doi
vo1 khach hang.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung thi 6ng T va L di vi pham nghia vu
thanh toan no 131 nén Ngan hang H1 yéu cau thanh toan tién no 1ai tinh dén ngay
30/6/2025, bao gom cac khoan tién no 1di nhu sau: 141 trong han 1a 373.397.085
dong, 1ai qua han 1a 402.336.967 dong va 1ai cham tra 1ai la 26.495.848 dong
cung tien a1 tinh tr ngay tiép theo cia ngay xét xir so tham theo muec 11 theo
thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh todn xong tat ca cac khoan no la
ding theo thoa thuan ta1 Khoan 2 DPiéu 91 cua Luat cac T6 chie Tin dung nam
2010 (stra doi, bo sung nam 2017).

[7]. Vé xur Iy tai san thé chap: Pé bao dam cho nghia vu thanh toan no tai
cac hop dong tin dung néu trén thi 6ng T va L di ky Hop dong thé chap quyén
sit dung dat s6 33107/21MN/HDBD ngay 11/10/2021 véi Ngan hang H1 duoc
cong chung tar Van phong C va c6 diang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh
Vin phong Diang ky Dat dai huyén C, tinh Séc Tring, tai san thé chap: Quyén si
dung dat va tai san gén lién véi dat thude thira dat so 25, to ban do so6 07, toa lac
tai ap V, xa A, huyén C, tinh Séc Tring theo Giay chimg nhin quyén st dung
dat s6 D579370 do UBND huyén C cap ngay 27//2004 dén ngay 30/9/2021 cap
nhat chinh Iy chuyén nhuong sang tén 6ng Thach T va ba Diép Thi Ngoc L.



Xét thay, viée c6 giao két hop dong thé chap giita Ngan hang H1 véi ong
T va L 1a trén co so tu nguyén, muc dich va noi dung hop dong khong vi pham
diéu cam cua luat, khong tra1 dao dire xa hoa, vé hinh thirc cua hop déng ta1 thot
diém xéc 1ap phu hop véi quy dinh phéap luat, hop dong duoc cong chimng, ding
ky giao dich bao dam, thé chap tai co quan c6 tham quyén va du diéu kién thé
chap nén co6 gia tri phap 1y theo quy dinh tai Diéu 188 cua Luat Dat dai nim
2013 (stra doi, bo sung nam 2018); Dicu 117, Khoan 2 Diéu 119, Khoan 1 Diéu
297, Dicu 298, Dicu 317, Bicu 319, bicu 292 B¢ luat Dan sw ndam 2015.

Do do, viéc Ngan hang H1 yéu cau xur Iy tai san thé chap theo cac hop
dong thé chap quyén sir dung dat néu trén trong truong hop ong T va L khong
thanh toan hoic thanh toan khong day du cac khoan no vay tai hop dong tin
dung néu trén 1a hoan toan phu hop véi noi dung tai Dicu 323, Diéu 324, Diéu
335 cua BO }uat Dan su nam 2015; Diéu 95 cua Luat cac To chtre Tin dung nam
2010 (stra do1, bo sung nam 2017)

[8]. Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau khai kién cia Ngan hang H1 duoc
chap nhan nén ong T va L phai chiu chi phi t6 tung 1a 990.000 dong va c6 nghia
vu thanh toan lai cho Ngan hang H1.

[9]. Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau khai kién cua nguyén don duoc
chap nhan nén bi don phai chiu an phi d6i theo quy dinh phap luat.

[10]. Xét dé nghi cua Kiém sat vién vé to tung va quan diém giai quyét vu
an 1a co co s& nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Can ct vao thém 3 Piéu 26: diém a Khoan 1 Diéu 35; diém a Khoan 1
Diéu 39; Khoan 1 Diéu 147; Dicu 157; bieu 158; Dicu 271; bieu 273; bicu
278; Diéu 280 cua Bo luat T6 tung Dan su.

Can cu vao bicu 288; bicu 297; Dicu 299; bicu 307; bicu 308; bicu
318: Piéu 320; Piéu 322; Piéu 323; Diéu 324 cua Bo luat Dan su nam 2015;

Can ctr vao Khoan 2 Picu 91; Khoan 1, Khoan 2 Bicu 95 cta Luat cac To
chtre tin dung (duoc stra do1, bo sung nam 2017).

Can ctr Khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30

thang 12 nam 2016 cia Uy ban Thudng vu Qude hdi quy dinh vé mire thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuvén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a Ngan hang Thuong
mai Co phan Phat trién Thanh pho H doi véi bi don 1a 6ng Thach T va ba Diép
Thi Ngoc L vé viéc yéu cau thanh toan tién no vay tai Hop dong tin dung dung
han mtc s6 405202/21MN/HDTD ngay 11/10/2021.

2. Budc ong Thach T va ba Dlep Thi Ngoc L lién d61 cung thanh toan tién
no vay véi tong so tién no vay gom no goc va lai la 3.802.229.745 dong, trong



d6: no goe 12 2.999.999.845 dong, 1ai trong han 1a 373.397.085 dong, 131 qua han
1a 402.336.967 dong va 1ai cham tra 141 1a 26.495.848 dong.

K¢ tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so tham la ngay 01/7/2025, dng ong
Thach T va ba Diép Thi Ngoc L con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ii cua so tién
no chua thanh toan theo mue 141 suat da thoa thuan trong cac hop dong tin dung
néu trén cho dén khi thanh toan xong khoan no. Truong hop trong cac hop dong
tin dung né€u trén, cac bén ¢6 thoa thuan vé viée diéu chinh 1ai suat cho vay theo
timg thot ky thi 13i suat ma 6ng Thach T va ba Diép Thi Ngoc L con phai tiép
tuc thanh toan cho Ngan hang Thuong mai Co phan Phat trién Thanh pho H
cling duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 131 suat cia Ngan hang
Thuong mai Co phan Phat trien Thanh pho H.

3. Trong truong hop ong Thach T va ba Diép Thi Ngoc L khong thanh
toan hodc thanh toan khong day du s6 tién no vay (bao gom tién von goc va lal)
thi Ngan hang Thuong mai Co phan Phat trién Thanh phd H c6 quyen yeu cau
co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén xtr 1y tai san thé chap dé thu hoi no
tai Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 33107/21MN/HDBD ngay
11/10/2021 ma 6ng Thach T va ba Di¢p Thi Ngoc L da vé1 Ngan hang Thuong
mai C6 phan Phat trién Thanh ph6 H duoc cong chiing tai Vian phong C ¢6 dang
ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vian phong Diang ky Dat dai huyén C, tinh
Séc Trang, tai san thé chap: Quyeén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thuoce
thtra dat s6 25, to ban do s6 07, toa lac tai ap V, xa A, huyén C, tinh Séc Tring
theo Giay chung nhan quyén st dung dat s6 D579370 do UBND huyén C cap
ngay 27//2004 dén ngay 30/9/2021 cap nhat chinh 1y chuyén nhuong sang tén
ong Thach T va ba Di¢p Th1 Ngoc L.

Budc ong Thach T va ba Di¢p Thi Ngoc L c6 nghia vu giao tai san thé
chap néu trén (trong d6 bao gom tai san gan lién Vol quyén str dung dat néu co)
cho co quan thi hanh an dan su c6 tham quyeén dé xu 1y tai san thé chap khi
Ngan hang Thuong mai Co phan Phét trién Thanh phdé H yéu cau thi hanh 4n
theo quy dinh cua phap luat.

Trong truong hop, gia tri tar san thé chap néu trén cua 6ng Thach T va ba
Diép Thi Ngoc L kbéng du dé thanh toan du cac khoan no thi 6ng Thach T va ba
Diép Thi Ngoc L van phai tiép tuc thanh toan no cho Ngan hang Thuong mai Co
phan Phat trién Thanh ph6 H doi dén khi thanh todn xong tat cac khoan no vay.

4. Vé chi phi t6 tung: Ong Thach T va ba Diép Thi Ngoc L phai chiu la
990.000 dong va c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang Thuong mai Co phan
Phat trién Thanh pho H.

5. Vé an phi dan su so tham:

Ong Thach T va ba Diép Thi Ngoc L cung lién déi phai chiu an phi la
108.044.595 dong.

Hoan tra Ngan hang Thuong mai C6 phan Phét trién Thanh pho H s6 tién
tam Ung an phi da nop 1a 51.936.084 dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1é



phi Toa an s6 0009300 ngay 31/3/2025 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan su huyén
L, tinh Soc¢ Trang.

Nguyén don c6 mit duoc quyén khang cdo ban an so tham trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an. D61 véi bi don ving mit ¢d quyén khang cao ban
an so tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an
duoc cap, tong dat hop 1é theo quy dinh phap luat. Dé yéu cau Toa an nhan dan
tinh S6¢ Trang xét xu lai theo trinh tw thu tuc phuc tham.

Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat Thi
hanh an Dan su nam 2008 (duoc stra doi, bo sung nam 2014) thi nguo1 duge thi
hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n
theo quy dinh ta1 cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an Dan su nam 2008
(duoc stra do1, bo sung nam 2014); Thot hi¢u th1 hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh ta1 Piéu 30 Luat Thi hanh an Dan su nam 2008 (duogc stra doi, bo sung
nam 2014).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Séc Trang: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén L;

- Chi cuc THADS huyen L;
- Cac duong su:
- Luu hd so.

(Pa k)

Tran Bao Quoc









