TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4an s6: 46/2025/DS-ST
Ngay 27-5-2025
V/v tranh chap hop déng tin dung

' ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phdan Héi dong xét xi¢ so' thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Bich Diép

Cdac Hoi tham nhén dén:

Ba Cao Thi Ha

Ong Dang Huy Du.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thuy Anh - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Hai Phong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhéin dén thanh phé Hai Phong tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Thu Ha - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 5 nam 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh ph6é Hai Phong
xét x1r so tham cong khai vu an thu 1y s6 139/2024/TLST-DS ngay 31 thang 10
nam 2024 vé tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét X sO
44/2025/QDXXST-DS ngay 15 thang 4 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa so
50/2025/QDST-DS ngay 06 thang 5 nam 20235, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Co phan Q; dia chi: Tang A (tang
trét) va tang 2, tda nha S - s6 A P, phuong B, Quan A, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Puc H, ba Pham
Thi Tt U, 6ng Nguyén Tuan A va 6ng Vii Van T; dia chi: Tang C, s6 E T, phuong
T (nay la phuong H), quan L, thanh pho Hai Phong; 1a nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don (Van ban uy quyén ngay 23 thang 10 nam 2024, Van ban
uy quyén ngay 01 thang 12 nam 2024 va Vian ban uy quyén ngay 18 thang 12 nim
2024). Ong H, ba U va 6ng T vang mat; ong Tuan A c6 mat.

- Bi don: Ong Pham Vin D;da xuat canh ngay 04 thang 10 nam 2023
(khong 1o dia chi cu thé); noi cu tri trude khi xuat canh: Thon D, xa H, huyén T
(nay la To dan pho B, phuong H, thanh ph6 T), thanh pho Hai Phong. Vang mat.

- Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Anh Bui Bac V va chi DPong Thi N; noi diang ky thuong tra: Thon D, xa
H, huyén T (nay la T6 dan pho D, phuong H, thanh pho T), thanh phé Hai Phong;
noi & hién nay: To dan pho s6 A, thi tran C, huyén C, thanh pho Hai Phong. Vang
mat.

2. Anh Nguyén Trong H1 va chi Bui Thi T1; noi cu trii: S6 nha F, duong B,
thi tran N, huyén T (nay la phuong T, thanh pho T), thanh pho Hai Phong. Ving
mat.

3. Ngan hang Thuong mai C6 phan V1; dia chi: S6 H L, phuong L, quan D,
thanh pho Ha Noi. Vang mit.

4. Ba Nguyén Thi B; noi cu tra: Thon D, x3 H, huyén T (nay 1a To dan pho
D, phuong H, thanh pho T), thanh pho Hai Phong). Vang mit.

5. Ong Pham Vian G (di chét ngay 23 thang 12 nim 2024); noi cu tra trude
khi chét: Thon D, xd H, huyén T (nay la to dan phd D, phuong H, thanh phd T),
thanh pho Hai Phong).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia 6ng Pham Vin G:

Ba Nguyén Thi B; noi cu trii: Thon P, xa H, huyén T (nay la To dan pho D,
phuong H, thanh pho T, thanh ph6 Hai Phong. Vang miit.

Ba Pham Thi Thu H2; noi cu tri: S6 H Cho H, phuong D, quan L, thanh phd
Hai Phong. Vang miit.

Ba Pham Thi H3; di xuat canh ngay 10 thang 01 nam 2019 (khong rd dia chi
cu thé); noi cu tra trude khi xuat canh: S6 E C, phuong H, quan H, thanh phd Hai
Phong. Ving mit.

Ba Pang Thi H4; noi cu trii: To dan phd D, phuong H, thanh pho T, thanh pho
Hai Phong. Vang mit.

Ba Pham Thi H5; noi cu tra: To6 dan pho D, phuong T, thanh phoé T, thanh phd
Hai Phong. Vang miit.

Ong Pham Vian D; d3 xuit canh ngay 04 thang 10 nim 2023 (khong rd dia
chi cu thé); noi cu tra trude khi xuat canh: Thon D, x3 H, huyén T (nay la T6 dan
pho D, phuong H, thanh pho T), thanh phdé Hai Phong). Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 22 thang 12 ndm 2023 va trong qua trinh giai quyét vu
an ciing nhir tai phién toa so tham, ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don trinh
bay:



Nam 2022, Ngan hang Thuong mai Co6 phan Q (sau day viét tat 1a V2) - Chi
nhanh H6 - Phong G1 va 6ng Pham Vin D (doc than) ky hop dong tin dung va dé
nghi phat hanh theé tin dung, cu thé nhu sau:

1. Hop dong tin dung s6 1414 HDTD1.064.22 ngay 16 thang 6 nim 2022 va
DPon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s6 1414.01. KUNN1.064.22 ngay 20
thang 6 nam 2022:

- S6 tién vay: 1.800.000.000 dong.

- Thoi han vay: 300 thang, tir ngay 21 thang 6 nim 2022 dén ngay 20 thang
6 nam 2047.

- Ngay giai ngan: 20 thang 6 nam 2022.

- Muc dich cap tin dung: Bu dap s6 tién vay bén thir ba dé mua bat dong san
tai thira dat s6 449B, to ban do s6 06, thon B, xa H, huyén T (nay la t6 dan pho D,
phuong H, thanh pho T), thanh ph6 Hai Phong.

- Lai suat tai thoi diém giai ngan 1a 9,9%/nam va duoc ap dung trong 12
thang dau tién ké tir ngay giai ngan; hét thoi han néu trén, 13i suat duoc diéu chinh
03 thang mot lan bang 13i suat co s& theo san pham cong bién do 3,7%/nim.

- Lai suat qua han bang 150% l4i suat trong han.

- Néu cham tra l3i, bén duoc cé(tp tin dung phai chiu muc lai suat cham tra
bang 10%/nam tinh trén khoan tién 13i cham tra tir ngay khoan tién 13i d6 dén han
phai thanh toan cho dén ngay bén duoc cap tin dung thanh toan day du khoan tién
1a1 d6 cho V2.

- Tién goc duoc tra vao ngay 15 hang thang, moi thang tra 6.000.000 dong,
sO tién con lai tra vao ky cudi cung, ky tra goc dau tién vao ngay 15 thang 7 nim
2022. Tién ldi duoc tra vao ngay 15 hang thang, ky tra 1i dau tién vao ngay 15
thang 7 nam 2022.

2. Pon @ nghi phat hanh thé ngay 11 thang 6 nam 2022 (dwoc VIB phé
duyét ngay 13 thang 6 nam 2022):

- Han mirc d¢é xuat: 50.000.000 dong, sau d6 ting 1én 100.000.000 dong.

- Dang ky trich no tu dong theo so tai khoan tai V2 13 005429219.

Dé dam bao cho cac khoan vay trén, dng Pham Van D d3 thé chap tai san la
quyén st dung dat va cac cong trinh xay dung phu tro thudc sé hitu cia bén vay,
vat phu gan véi thira dat so 449B, to ban d6 s6 06, thon B, xa H, huyén T (nay 1a to
dan pho D, phuong H, thanh pho T), thanh pho Hai Phong theo Giay chting nhan
quyén st dung dat so6 CN678117, vao so so CH01778 do Uy ban nhan dan huyén
T2 Nguyén (nay la Uy ban nhan dan thanh phé T), thanh pho Hai Phong cap ngay
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26 thang 7 nam 2018 cho Pham Vian G va ba Nguyén Thi B, duoc Vian phong diang
ky dat dai - Chi nhanh huyén T (nay la thanh pho T) x4c nhan chuyén nhuong cho
6ng Pham Vian D vao ngay 15 thang 6 nim 2022. Viéc thé chap duoc 1ap thanh vin
ban, cong ching tai Van phong C, thanh phé Hai Phong va dugc dang ky thé chap
tai Van phong D - Chi nhanh huyén T (nay la thanh pho T), thanh pho Hai Phong.

Qua trinh thuc hién hop df’)ng tin dung, 6ng Pham Van D da thanh toan cho
V2 s6 tién no goc la 78.000.000 dong, so tién no 13i 1a 192.833.090 dong va so tién
phat cham tra 13i 1a 127.302 dong, tong cong 270.960.392 dong. Tinh dén ngay xét
xtr so tham, 6ng D con no V2 tong so6 tién 13 2.616.317.679 dong, cu thé:

1. Déi v6i Hop dong tin dung so 1414 HDTD1.064.22 ngay 16 thang 6 nim
2022:

- SO tién no goc: 1.722.000.000 dong.

- S6 tién 1ai trong han: 115.130.093 dong.

- SO tién 1ai qua han: 539.150.499 dong.

- SO tién phat cham tra 13i: 18.458.286 dong.

Tong cong la: 2.394.738.878 dong.

2. P6i véi Thé tin dung phat hanh ngay 13 thang 6 nam 2022:

- SO tién no goc: 88.650.971 dong.

- SO tién 1ai: 132.927.830 dong.

Tong cong: 221.578.801 dong.

Do 6ng Pham Van D vi pham nghia vu tra ng. Vi vay V2 khoi kién yéu cau
ong D phai thanh toan toan bo so tién trén va so tién 14i phat sinh ké sau ngay xét
xtr so tham cho dén khi thanh todn xong toan bd khoan ng. Truong hop ong D
khong thanh toan hoic thanh toan khong day du khoan no trén, VIB ¢ quyén xur
Iy tai san bao dam hoac dé nghi Co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyeén xur Iy
tal san bao dam la quyén st dung 391,9m? dat (theo hién trang do dac thuc té) va
toan bo tai san gan lién véi dat tai thira so 449B, to ban do6 so6 06, thon B, xa H,
huyén T (nay la to dan pho D, phuong H, thanh phé T), thanh pho Hai Phong. Khi
xwr Iy tai san bao dam, V2 dong y tra cho ba Nguyén Thi B va nhitng nguoi thira ké
cia 6ng Pham Vin G toan bd gia tri cong trinh, vat kién tric trén dat theo két qua
dinh gia tai thoi diém xir 1y tai san bao dam.

Qua trinh giGi quyét vu dn, bi don la 6ng Pham Vén D da dwoc triéu tap hop
1é nhung khéng dén Toa an va khéng cé loi khai.

Tai bién ban lay loi khai trong qud trinh giai quyét vu an, nguoi cé quyéen
loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi B trinh bay:
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Ba va 6ng Pham Vin G 1a bd me dé cua anh Pham Vian D, éng G d3 chét ngay 23
thang 12 nam 2024. Ba va 6ng G c6 ba nguoi con chung la Pham Van D, Pham Thi
Thu H2 va Pham Thi H3. Ngoai ra, 6ng G ¢6 mot nguodi con riéng la Pham Thi HS,
con ba co6 mdt nguoi con rieng la Pang Thi H4. Tuy la con riéng nhung chi HS va
chi H4 déu song véi ba va 6ng G tir nhd, duoc ong ba chim séc, nudi dudng nhu
con de¢, cac chi cling trong nom, cham séc, nudi dudng ba va ong G nhu cha me de.

Thira dat s6 449B, to ban do6 s6 06, thon B (sau doi tén thanh thon D), xa H, huyén
T (nay la to dan phé D, phuong H, thanh phd T), thanh phé Hai Phong véi dién
tich ghi trén gidy chtimg nhan la 402,5m? c6 ngudn gbc 1a cia ba va éng G. Nam
2022, do can tién d¢é lam @n, anh D di dé xuat voi 6ng ba viéc muon thira dat trén
dé thé chap vay tién tai Ngan hang va dugc 6ng ba dong y. Ba khiang dinh chit ky
va dau diém chi trong Hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat 1ap ngay 04
thang 6 nim 2022 dung la chir ky va dau diém chi cta ba va 6ng G. Tuy nhién, vi
tin tudng anh D nén khi ky cac van ban nay, ba va dng G khong doc ndi dung cua
vin ban. Trén dat c6 nha 02 tang, nha kho, nha vé sinh va mot s6 cong trinh khac.
Toan bd cong trinh nay déu do 6ng ba xay dung tir nam 2005, anh D khong cé
cong suc dong gop gi.

Viéc anh D vay ctia V2 bao nhiéu tién thi 6ng ba khong biét va khong lién quan gi
dén khoan vay nay, anh D c¢6 trach nhi€ém thanh toan toan bo so tién no cho V2.Doi
voi yéu cau xur 1y tai san thé chap trong trudong hop anh D khong thanh toan duoc
khoan no, do day la dat do cha dng dé lai nén ba mong muon duoc giir lai thira dat
nay dé cac con ¢é noi tho cung. Ba dé nghi V2 tao diéu kién cho anh D duoc tra
dan s tién no géc va mién cho anh D toan bo sé tién 13i; dong thoi khong xir Iy tai
san bao dam la nha dat néu trén.

Qua trinh giai quyet vu an, nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung cua ong Pham

Van G la ba Pham Thi Thu H2 trinh bay:

Ba 1a chi gai 6ng Pham Vian D va la con dé ctia déng Pham Vin G va ba Nguyén
Thi B, 6ng G da chét ngay 23 thang 12 nam 2024. Thira dat s6 449B, to ban do so
06, thon B (sau do6i tén thanh thon D), xa H, huyén T (nay la to dan pho D, phuong
H, thanh pho T), thanh pho Hai Phong c6 nguon goc cua ba B va dng G. Nam
2022, do anh D can tién von lam an dé d¢a muon thira dat trén cua 6ng G va ba B dé
thé chap vay tién tai ngan hang; cu thé thu tuc thé chap thé nao ba khong nim
duoc. Tuy nhién, ba khang dinh chir ky va dau diém chi trong Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 04 thang 6 nam 2022 dang la chir ky va dau
diém chi cua 6ng G va ba B.

Trén thtra dat thé chap c6 can nha 02 tang, nha kho, nha vé sinh va mot so cong
trinh khac do dng G va ba B xay dung tir nam 2005. D6i véi yéu cau khoi kién cia
V2, ba dé nghi V2 tao diéu kién cho gia dinh ba duoc tra dan khoan no géc va
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mién mot phén so tién 13i hodc tao diéu kién dé gia dinh ba duoc tra s tién no
trong vong tir 01 dén 02 nam. Trudng hop VIB khong dong ¥ véi nguyén vong trén
thi dé nghi Toa 4n xem xét, giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Qua trinh gidi quyét vu an, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la anh Bui Piec
Vitrinh bay:

Anh 1a chau ngoai cia dng Pham Van G va ba Nguyén Thi B, 1a chdu goi 6ng
Pham Vin D 1a cau ruot. Thira dat so 449A, to ban d6 s6 06, thon B (sau doi tén
thanh thon D), xd H, huyén T (nay la To dan phd D, phuong H, thanh phd T),
thanh phé Hai Phong c6 nguon goc do anh duoc 6ng G va ba B tang cho vao nim
2018. Sau khi duoc ting cho quyén sir dung dat, anh da xay dung cin nha 03 tang;
khi xay nha anh c6 d6 bé tong mdt 16i di nho sang phia phan dat ciia éng G va ba
B. Qua trinh st dung dat, do can von lam an nén anh d chuyén nhuwong nha dat
trén cho anh Nguyén Trong H1 va chi Bui Thi T1. D6i vé6i yéu cau khai kién cua
V2, anh dé nghi Toa 4n xem xét, giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an, nhitng nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan la chi
Bé“ng Thi N, anh Nguyén Trong HI, chi Bui Thi Tl1, Ngan hang Thuong mai Co
phan VI va nhitng nguwoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Pham Vin G
la ba Pham Thi H3, ba Pham Thi H5, ba Dang Thi H4 da dwoc Toa an triéu tap
hop 1é nhung khéng dén Toa dn va khéng c6 1oi khai.

Theo két qua xem xét, tham dinh tai ché ngay 28 thang 5 ndm 2024 ciia Toa dn
nhan dan huyén Thuy Nguyén (nay la Toa an nhan déan thanh phé Thuy Nguyén),
thanh phé Hai Phong va so do kem theo:

- Thira dat s6 449B c6 dién tich do hién trang la 391,9m? (dién tich ghi trén
Giay chiing nhan quyén sir dung dat 1a 402,5m?). Trén dat c6 nha & 02 tang, khu
cong trinh phu, lan ton, nha kho, san va hon non bg.

- Thira dat s6 449A co dién tich do thuc té la 71,7m? (dién tich theo Giay
chiig nhan quyén sir dung dat 1a 68,5m?); phan cong trinh xay dung lan sang phan
dat cua thtra s6 449B c6 tong dién tich 1a 6,7m?.

Y kién ciia Kiém sat vién tai phién toa:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xit va Thu ky phién toa d3 tuan thu
ding quy dinh cua phap luat tir khi thu Iy vu an cho dén truéc thoi diém nghi an.
Nguyén don da thuc hién ding quyén, nghia vu cia ngudi tham gia to tung theo
quy dinh cta phap luat. Bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan,
ngudi ké thira quyen va nghia vu t6 tung cia 6ng Pham Van G chua thuc hién
ding quyén, nghia vu cta nguoi tham gia to tung theo quy dinh ctia Bo luat To6
tung dan su.



Vé nodi dung: Cac hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san duoc ky
két gitta V2 - Chi nhanh H6 - Phong G1 va 6ng Pham Vin D vé co ban phu hop
véi quy dinh cta phap luat. Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng D vi pham nghia vu
tra ng. Vi vay, yéu cau khoi kién ctia V2 vé viéc budc ong D phai thanh toan toan
bo s6 tién no goc va no 1ai tinh dén ngay xét xir so tham 1a 2.616.317.679 dong va
sO tién 1ai phat sinh ké tir sau ngay xét xir so tham cho dén khi thanh toan xong
toan bo khoan no ciing nhu xur 1y tai san bao dam 1a quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat tai thira dat s6 449B, to ban do s6 06, thon B (sau doi tén thanh
thon D), xa H, huyén T (nay la to dan phd D, phuong H, thanh phd T), thanh pho
Hai Phong trong trudng hop 6ng D khong thanh toan hodc thanh toan khong day
du khoan no¢ 1a c6 can ctt, phu hop vdi quy dinh cua phap luat.

Trong hop dong thé chap, cac bén thoa thuan tai san thé chap bao gom
quyén str dung dat va toan bo tai san gan lién vé6i dat. Tuy nhién, trong Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Pham Vin G, ba Nguyén Thi B va ong
Pham Vian D chi ghi d6i twong chuyén nhuong 1a quyén st dung dat ma khong ghi
bao gom ca tai san gan lién voi dat. Thuc té nha & va cac cong trinh x4y dung trén
dat déu 1a tai san do 6ng G va ba B xay dung. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan v kién ctia V2 vé viéc khi xtr 1y tai san bao dam la quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat néu trén, V2 c6 trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén Thi
B va nhitng nguoi thira ké ctiia 6ng G gom ba HS, ba H2, ba H4, ba H3 va 6ng D
gia tri cac cong trinh xay dung va vat kién tric gan lién véi dat theo két qua dinh
gia tai thoi diém xir 1y tai san bao dam.

Vé an phi: Puong su phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t0 tung: Pay la vu 4n tranh chap vé hop dong dan su thuoc tham
quyén giai quyét ciia Toa 4n theo quy dinh tai khoan 3 DPiéu 26 cua Bo luat T6 tung
dan su. Tai thoi diém thu Iy vu an, bi don la 6ng Pham Van D dang cu tru tai nudc
ngoai; trude khi xuat canh, ong D cu tra thon P, xa H, huyén T (nay la to dan pho
D, phuong H, thanh phd T), thanh phd Hai Phong. Vi vay, vu 4n thudc tham quyén
giai quyét cia Toa 4n nhan dan thanh ph6 Hai Phong theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 37 va khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2] Trong don khoi kién, nguyén don 1a VIB di ghi day du va dung dia chi
noi cu tri cua bi don la 6ng Pham Vian D theo hop dong tin dung duoc ky két gitra
cic bén. Theo thong tin do Cuc Ql- Bo Cl cung cap tai Van ban so
10764/QLXNC-P3 ngay 24 thang 5 nim 2024, 6ng Pham Van D da xuat, nhap
canh 03 lan, xuat canh gan nhat ngay 04 thang 10 nim 2023, hién chua c6 thong
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tin nhap canh vé nudc. Xét, ong Pham Van D la nguoi dang c6 nghia vu tra no cho
V2 theo hop dong tin dung da ky két giita cac bén. Tuy nhién, khi 6ng D xuat canh
da khong thong bao cho V2 biét vé noi cu trit méi. Qua trinh giai quyét vu an, Toa
an da tién hanh x4ac minh tai chinh quyén dia phuwong va nguoi than cia éng D
nhung khong ai biét 6ng D hién lam gi, & dau. Vi vay, ong D duoc coi 1a ¢o tinh
giau dia chi va Toa 4an giai quyét vu an theo thu tuc chung theo huéng dan tai
khoan 2 Diéu 6 Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HDTP ngay 05 thang 5 nam 2017 cua
Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao. Sau khi thu Iy vu 4n, trén co sé& yéu
cau cia V2, Toa an di quyét dinh thong bao tim kiém nguoi vang mat tai noi cu tri
doi véi ong D va thong bao tim kiém da dugc dang tai trén cac phuong tién thong
tin dai ching theo quy dinh cua phap luat.

[3] Tai phién toa, bi don la Pham Vian D, nhitng ngudi cé quyén loi, nghia
vu lién quan la ba Nguyén Thi B, anh Bui Ptrc V, chi Pong Thi N, anh Nguyén
Trong H1, chi Bui Thi T1, Ngan hang Thuong mai C6 phan V1 va nhitng ngudi ké
thtra quyén va nghia vu to tung cua 6ng Pham Vian G la ba Pham Thi H3, ba Pham
Thi HS, ba Pham Thi Thu H2, ba Dang Thi H4 da duoc triéu tap hop 1€ lan tha hai
nhung viang mat khong c6 1y do. Vi vay, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang
mat nhitng nguoi trén theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu
228 ctia Bo luat T6 tung dan su.

[4] Xét yeu cau khoi kién cta V2 vé viée budce ong Pham Van D phai thanh
toan so tién 2.616.317.679 dong va so tién lai phat sinh ké tir sau ngay xét xur so
tham cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan no: Hop dong tin dung so
1414 HDTD1.064.22 ngay 16 thang 6 nam 2022 va The tin dung phat hanh ngay
13 thang 6 nam 2022 gitta V2 - Chi nhanh H6 - Phong G1 va ong Pham Vian D
duogc ky két trén co sé tr nguyén, chi thé ky két hop dong 1a nhitng ngudi ¢6 ning
Iuc hanh vi dan su va c¢6 da tham quyén ky két hop dong. Noi dung cia hop dong
phu hop vdi quy dinh cua phap luat va khong trai dao dirc xa hoi.

[5] Sau khi ky hop dong, V2 - Chi nhanh H6 - Phong G1 d3 giai ngan cho
ong D so tién 1a 1.800.000.000 dong (duoc thé hién qua Pon dé nghi giai ngan
kiém Khé udc nhan no s6 1414.01. KUNN1.064.22 ngay 20 thang 6 nim 2022) va
phat hanh thé tin dung cho 6ng D véi han mirc dé xuat 1a 50.000.000 dong (sau do
taing 1én 100.000.000 dong). Qua trinh thuc hién hop dong tin dung, ong D da
thanh toan cho V2 s6 tién no goc 1a 78.000.000 dong, so tién no 13i 1a 192.833.090
dong va so tién phat cham tra 1di 1a 127.302 dong, tong cong 270.960.392 dong.
Tinh dén ngay xét xit so tham, éng D con no V2 tong so tién 1a 2.616.317.679
dong, cu thé:

[6] Doi véi Hop dong tin dung s6 1414.HDTD1.064.22 ngay 16 thang 6 nim
2022: S6 tién no goc 1a 1.722.000.000 dong, so tién 1ai trong han 1a 115.130.093
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dong, s6 tién 1ai qua han 1a 539.150.499 dong va so tién phat cham tra 13ila
18.458.286, tong cong 1a 2.394.738.878 dong.

[7] D6i véi Thé tin dung phat hanh ngay 13 thang 6 nim 2022: S6 tién no
goc 1a 88.650.971 dong va so tién lai 1a 132.927.830, tong cong la 221.578.801
dong.

[8] Vi vay, yéu cau khoi kién cta V2 vé viéc budc ong Pham Vian D phai
thanh toan cho VIB sé tién no géc, no 1ai trong han, 1a1 qua han va phat cham tra
1ai tinh dén ngay xét xtr so tham 13 2.616.317.679 dong va so tién lai phat sinh ké
tir sau ngay xét xir so tham cho dén khi thanh toan xong toan b khoan no theo
mtrc 13i suat cac bén thoa thuan trong hop dong 1a ¢ can ctr, phu hop véi quy dinh
cua phap luat nén duoc chap nhan.

[9] Poi véi yéu cau khéi kién cia V2 veé viée xtr 1y cac tai san bao dam trong
truong hop 6ng Pham Van D khong thanh toan hodc thanh toan khong day du
khoan no, Hoi dong xét xtr danh gia nhu sau: Hop dong thé chap quyén st dung
dat s6 1414.HDTC1.064.22 ngay 16 thang 6 nam 2022 giita V2 - Chi nhanh H6 va
ong Pham Van D duoc ky két trén co s& tu nguyén; chu the ky két hop dong la
ngudi ¢d nang luc hanh vi dan su va du tham quyén ky két hop dong theo quy dinh
cua phap luat. Noi dung cia cac hop dong khong vi pham diéu cam cua phap luat,
khong trai dao dtrc x4 hoi. Hop dong thé chap duoc ching thuc tai Van phong C,
thanh pho Hai Phong va dugc dang ky tai Van phong D - Chi nhanh huyén T (nay
la thanh pho T), thanh pho Hai Phong; tai san thé chap da duoc cap giay ching
nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién vé6i dat. Nhu
vay, VIEC thé ché‘ip dam bao dung quy dinh tai DPiéu 119 cua Bo luat Dan su nim
2015 va cac diéu 167, 168, 188 cua Luat Dat dai nim 2013.

[10] Theo Giay ching nhan quyén st dung dat, thira dat so6 449B c6 dién
tich 402,5m?2. Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd, thira dat c6 dién tich do
thuc té 1a 391,9m? - giam 10,6m? so v6i dién tich ghi trong gidy chirng nhan quyén
stt dung dat. So di co su chénh 1éch vé dién tich dat nhu da néu trén 1a do ong G va
ba B dd xay lui mot phan tuong bao vao phia bén trong thira dat va khi xay nha,
anh Bui Ptric V (la chu st dung thira dat so 449A) da xay lan mot phan sang thira
dat s6 449B. Tuy nhién, theo két qua xac minh, thtra dat da duoc gia dinh 6ng G,
ba B xay tuong bao va st dung on dinh trong nhiéu nim, khong co6 tranh chap vé
méc gid1 vo1 cac ho lién ké. Vi vay, dé dam bao cho viéc thi hanh an, V2 chi dé
nghi xu 1y tai san bao dam theo dién tich dat do thuc té 1a 391,9m2. Xét, dé nghi
néu trén cua V2 1a tu nguyén, khong vi pham diéu cam cua luat nén Hoi dong xét
xtr chap nhan.

[11] Theo két qua xem Xxé&t, tham dinh tai chd, trén dat c6 mdt cin nha hai
tang xay gach chi bé tong cot thép va mot s6 cong trinh phu nhu bé nudce, nha vé
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sinh, nha kho, trong bao v.v... Theo thoa thuan cua cac bén tai khoan 3.2 cua Hop
dong thé chap, cac cong trinh xay dung phu tro thudc sé hitu cua bén vay, vat phu
gan lién vdi tai san thé chap déu thudc tai san thé chap. Theo 1oi trinh bay cua ba
Nguyén Thi B thi cac cong trinh trén do ba va 6ng G xay dung tir nam 2005. Trong
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 04 thang 6 nam 2022 giita
ong Pham Van G, ba Nguyén Thi B va dng Pham Vin D, ddi twong cia hop dong
la quyén st dung toan bo thira dat so6 449B ma khong bao gom céac cong trinh xay
dung va tai san gan lién véi dat. Viéc trong hop dong chuyen nhuong khong ghi
doi twong la cong trinh xay dung va vat kiéu tric trén dat 1a do cac cong trinh xay
dung néu trén chua dugc ghi nhan trong giay ching nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat.

[12] Mic du trong hop dong chuyén nhuong khong ghi rd d6i twong chuyén
nhuong bao gdm nha & va cac cong trinh xay dung trén dat. Tuy nhién, cac cong
trinh nay 1a nhitng tai san gan lién vé&i dat; khong thé tach roi, di chuyén khdi thira
dat. Vi vay, Hoi dong xét xit chap nhan yéu cau khéi kién ctia V2 vé viéc xtr 1y tai
san bao dam 1a quyén sir dung 391,9m? dat va toan bo tai san gan lién véi dat tai
thira s6 449B, to ban d6 s6 06, thon B, xd H, huyén T (nay 1a t6 dan ph6 D, phuong
H, thanh pho T), thanh phé Hai Phong trong trudng hop 6ng Pham Vian D khong
thanh toan duoc khoan ng cho V2. Déng thot ché‘ip nhan y kién cua V2 vé viéc khi
xtr 1y tai san bao dam, V2 c¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén Thi B, Pham
Thi HS, ba Dang Thi H4, ba Pham Thi Thu H2, ba Pham Thi H3 va 6ng Pham Vian
D gi4 tri ciia toan bo tai san gin lién voi dat theo két qua dinh gia tai thoi diém xur
1y tai san bao dam.

[13] Vé an phi dan su so tham: Toan bo yéu cau khéi kién cia V2 duoc ché‘ip
nhan. Vi vy, ong Pham Van D phai chiu toan bd an phi dan su so tham theo quy
dinh cua phap luat. Tra lai VIB tién tam Gng an phi da nop.

[14] Vé chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, V2 @ ndp chi phi xem
xét, tham dinh tai cho 1a 15.000.000 dong nhung khong yéu cau dng Pham Vin D
phai hoan tra so tién nay nén Hoi dong xét xir khong xét.

[15] Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang céo trong thoi han
theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 479 ctia Bo luat TH tung dan su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao cac diéu 26, 37, 39, 147, 227, 228, 233, 235,273 va 479 cua Bo luat
Té tung dan su;

Cac diéu 117, 119, 317, 318, 319 va 466 cua Bo luat Dan sy nam 2015;
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Khoan 16 Diéu 4, Dicu 91 va Diéu 95 cua Luat Cac to chirc tin dung nim
2010 (da duoc stra d6i, bo sung nam 2017);

Cac diéu 167, 168 va 188 cua Luat Pat dai nam 2013;

Cac diéu 10, 22, 23 va 35 Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19 thang 3 nim 2021
cua Chinh phu quy dinh thi hanh B¢ luat Dan su vé bao dam thuc hién nghia vu;

Cac diéu 4, 5 va 9 Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP ngay 01 thang 9 nim 2017
cua Chinh phu vé diang ky bién phap bao dam;

Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam
2016 cua Uy ban thudng vu Quoc hdi quy dinh vé muirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an,

Xur:
1. Budc 6ng Pham Van D phai thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q

tong so tién tinh dén ngay xét xttr so tham 1a 2.616.317.679 dong (hai ty sau trim
mudi sau triéu ba trim muoi bay nghin sau trim bay muoi chin dong), cu thé:

- Déi véi Hop dong tin dung s6 1414.HDTD1.064.22 ngay 16 thang 6 nim
2022: S6 tién no goc 1a 1.722.000.000 dong, so tién 1ai trong han 1a 115.130.093
dong, s6 tién 1ai qua han 1a 539.150.499 dong va so tién phat cham tra 13ila
18.458.286 dong, tong cong la 2.394.738.878 dong.

- Po6i voi Thé tin dung phat hanh ngay 13 thang 6 nam 2022: S6 tién no goc
la 88.650.971 dong va so tién 1ai 1a 132.927.830 dong, tong cong la 221.578.801
dong.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua so tién con phai thi hanh an theo
murc 1di suat cac bén thoa thuan trong hop dong. Trudng hop trong hop dong tin
dung, cac bén co6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo ting thoi ky
cua Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho
Ngan hang cho vay theo quyét dinh cta Toa an ciing sé duoc diéu chinh cho phu
hop v6i su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay.

2. Trudng hop 6ng Pham Vian D khong thanh toan hodc thanh toan khong day
du khoan no trén, Ngan hang Thuong mai C6 phan Q c6 quyén xtr Iy tai san bao
dam hodc dé nghi Co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén xu 1y tai san bao
dam la quyén stt dung 391,9m? dat (theo hién trang do dac thuc té) va toan bo tai
san gén lién vaGi dat tai thira s6 449B, to ban do s6 06, thon B, xa H, huyén T (nay
1a to dan pho D, phuong H, thanh pho T), thanh ph6 Hai Phong theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CN678117, vao so s6 CH01778 do Uy ban nhan dan
huyén T (nay la Uy ban nhan dan thanh pho T), thanh pho Hai Phong cap ngay 26
thang 7 ndm 2018 cho Pham Van G va ba Nguyén Thi B, dwoc Vin phong dang ky
11



dat dai - Chi nhanh huyén T (nay la thanh pho T) x4ac nhan chuyén nhuong cho 6ng
Pham Vian D vao ngay 15 thang 6 nam 2022; thtra dat c6 kich thudc cu thé nhu
sau:

- Tt moc s6 1 dén moc s6 2 dai 15,57m.

- Tur moc s6 2 dén mbe s6 3 dai 1,95m.

- Ttr moc s6 3 dén moc s6 4 dai 11,93m.

- Tt moc s6 4 dén moc s6 10 dai 5,12m.

- Tt moc s6 10 dén moc s6 6 dai 14,02m.

- Ttr moc s6 6 dén moc s6 7 dai 12,08m.

- Tt moc s6 7 dén mdc s6 8 dai 20,99m.

- T moc s6 8 dén moc s6 9 dai 3,94m.

- T moc s6 9 dén mbc s6 1 dai 2,54m.

(c6 so do kem theo).

Khi xtr Iy tai san bao dam, Ngan hang Thuong mai C6 phan Q c6 trach nhiém tra
cho ba Nguyén Thi B, ba Pham Thi HS, ba Pham Thi H3, ba Pham Thi Thu H2, ba
Dang Thi H4 va 6ng Pham Van D toan bd gia tri tai san gén lién vdi dat theo két
qua dinh gia tai thoi diém xtr 1y tai san bao dam.

Sau khi trir di khoan tién phai tra cho ba Nguyén Thi B, ba Pham Thi H5, ba
Pham Thi H3, ba Pham Thi Thu H2, ba Pang Thi H4 va ong Pham Vin D; néu so6
tién thu duoc tir viée xu Iy tai san bao dam khong du dé tra no thi ong Pham Van D
phai tiép tuc tra cho Ngan hang Thuong mai Co phan Q s6 tién con thiéu cho dén
khi thuc hién xong toan by nghia vu tra ng; néu s tién thu duoc tir viée xir Iy tai
san bao dam con thira s€ dugc tra lai cho 6ng Pham Van D.

3. Vé an phi dan su so tham:

- Ong Pham Vin D phai chiu 84.326.353 dong (tdm muoi tu tridu ba trim
hai muoi sau nghin ba tram nam muoi ba dong) an phi dan su so tham.

- Tra lai Ngan hang Thuong mai C6 phan Q 35.185.000 dong (ba muoi lim
triéu mot trim tdm muoi lim nghin dong) - tién tam mg an phi so tham da nop
theo Bién lai thu tam tng an phi, 1é phi Toa an s6 0009856 ngay 22 thang 4 nim
2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thuy Nguyén (nay la Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh ph6é Thuy Nguyén), thanh pho Hai Phong.

4. Vé chi phi t6 tung: Ngan hang Thuong mai Co phan Q di nop toan bd chi
phi xem xét, tham dinh tai ché va khong yéu cau 6ng Pham Vian D phai hoan tra so
tién nay nén khong xét.

5. Vé quyén khang céo:
12



Ngan hang Thuong mai C6 phan Q c6 quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.

Ong Pham Vin D va ba Pham Thi H3 ¢6 quyén khang céo trong thoi han 01
thang ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh
cua phap luat.

Ba Nguyén Thi B, ba Pham Thi Thu H2, ba Pham Thi HS, ba Dang Thi H4,
anh Bui Ptric V, chi Dong Thi N, anh Nguyén Trong H1, chi Bui Thi T1 va Ngan
hang Thuong mai Co6 phan V1 c¢6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc ban an hodc ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh cua phap
luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tv nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh &an dan su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Hai Phong;

- Cuc THADS thanh phd Hai Phong;

- Chi cuc THAND thanh phd Thuy Nguyén;

- Luu: H6 so vu an, HCTP.

Vi Thi Bich Diép
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