TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CHAU POC Poc lap — Tw do — Hanh phiic
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 49/2025/DS-ST

Ngay 30 thang 6 nam 2025

V/v Tranh chap dan su Ve hop
dong chuyen nhuong quyén st
dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CHAU POC, TINH AN GIANG

Thanh phin Héi dong xét xir so' thidm gém co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Prc.

Céc Héi tham nhan dan: Ong Nguyén Vian Thanh va ba Nguyén Phan
Thuy Trang;

Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Hang — Thu k¥ Toa an nhan dan
thanh pho Chau Déc, tinh An Giang.

Pai dién Vién kiém sdat nhan dan thanh pho Chéu Péc, tinh An Giang
tham gia phién téoa: Ba Huynh Thi Kim Loan, Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 6 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh pho Chau
Déc xét xit so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 593/2024/TLST-DS ngay
24 thang 10 nam 2024 veé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhiwong quyeén sir
dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 01/2025/QDXXST-DS ngay
02/01/2025 va Quyét dinh hodn phién toa s6 112/2025/QDST-Ds ngay 12 thang

6 nam 20235, gitra cac duwong su:

Nguyén don: Ba Lé Kiéu D, sinh nam 1983, noi cu trd: S6 H, Tha Khoa
N, khém A, phuong C, thanh phé C, tinh An Giang; Véng mat;

Bi don: Ong Mai Ngoc H, sinh ngay 16/12/1970 va ba Nguyén Thi K,
sinh ngay 30/4/1976, cung noi cu tra: ap B, x3 V, thanh phd C, tinh An Giang;
vang mat;

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Mai Thi Ngoc H1, sinh nim
1996; 6ng Mai Ngoc H2, sinh nim 2002; ciing noi cu tri: ap B, xa V, thanh pho
C, tinh An Giang; Véng mat;

- Ong Phan Van P, sinh nam 1977; ba Trinh Thi My T, sinh ndm 1988;
em Phaq Thanh D, sinh nam 2009; em Phan Ptrc H3, sinh ndm 2011, cung no1
cu tru: to B, ap B, xa V, thanh pho C, tinh An Giang; vang mat.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khci kién va loi khai cung cap trong qua trinh gidi quyét vu an,
nguyén don trinh bay: Trong thoi gian 6ng Mai Ngoc H va ba Nguyén Thi K
chd duoc cap giay ching nhan quyén st dung dat, thi giita ba Lé Kiéu D véi
ong Mai Ngoc H va ba Nguyén Thi K théa thuan chuyén nhuong quyén st dung
nha va dat dién tich dat 96,5m? thudc thira s6 27, to ban do so 04, dat toa lac tai
é‘ip B, xa V, thanh phé C, tinh An Giang; ba K, 6ng H da nhan cua ba D sO tién
650.000.000 (Sau trdm ndam mueoi triéu) dong va ba D d3 nhan nha gan lién véi
dat. Sau khi nhan nén, ba D da xdy dung nha mdi va cho ong P, ba T thué dé
budn ban. Khi nhan duoc gidy chimg nhan quyén st dung dat, ong H, ba K giao
ban chinh gidy chig nhan quyén st dung cho ba D giit dén nay, nhung khi c6
giay khong tiép tuc thuc hién hop déng. Do d6, ba D yéu cau Toa an budc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich dat 96,5m? thudc
thtra s6 27, to ban do s6 04, dat toa lac tai ap B, xd V, thanh phd C theo giay
chitng nhan quyén st dung dat so vao so cap GCN: CH 09141 do Uy ban nhan
dan thanh phd C cap ngay 07/4/2023 va ba D duoc quyén thuc hién thu tuc hanh
chinh vé dat dai d6i véi dién tich 96,5m? theo quy dinh phap luat; dong ¥ giao
cho dng H, ba K thém sb tién 200.000.000d6ng;

Chtng minh cho yéu cau khéi kién, nguyén don (ba D) da cung cap cho
Toa an: Ban photo giay chung nhan quyén st dung dat so vao so cap GCN:
CHO09141 do Uy ban nhan dan thanh phd C cap ngay 07/4/2023 do 6ng Mai
Ngoc H, ba Nguyén Thi K dung tén quyén st dung; ban photo vi bang so6
05/2023/VB-TPL ngay 22 thang 02 nam 2023; ban photo vi bang s
12/2023/VB-TPL ngay 08 thang 7 nam 2023; ban photo bién ban ban giao nha
dat ngay 10/3/2024.

Bi don Nguyén Thi K trinh bay: Ba véi dng H 1a vo chong, d3 cung thong
nhat chuyén nhuong nha gan lién véi dat cho ba D; da giao nha dat cho ba D va
ban chinh giay ching nhan quyén st dung dat, nhung do dng H thuong xuyén di
lam an it vé, nén chua ky hop dong chuyén nhuong nha dat cho ba D. Viéc, ba D
khoi kién yéu cau thuc hién hop dong, ong H biét va néi sé& vé, nhung khong
hiéu sau 6ng H khong vé. Ba K thong nhat véi ¥ kién, yéu cau cua ba D 1a tiép
tuc thue hién hop chuyén nhuong dé sang tén cho ba D duogc dung tén quyén sir
dung dat dién tich 96,5m?; nhung ba D phai tra thém so tién 200.000.000d6ng
con lai;

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan, ba Mai Thi Ngoc HI (con cuia bi
don éng Mai Ngoc H va ba Nguyén Thi K) trinh bay: Ba biét viéc cha Mai Ngoc
H va me Nguyén Thi K, cung thong nhat chuyén nhwong nha gan lién véi dat
cho ba D. Do cha H di lam an, khong thuong xuyén vé; viéc ba D khéi kién thi
me K ¢6 dién thoai va c¢6 nhan tin thong bao cho cha H biét; va toi (H1) cling co
dién thoai va nhén tin cho cha H va cha H noi da biét va htra s& vé ky hop dong
chuyén nhuong nha dat sang tén cho ba D, nhung dén nay khong hiéu sau cha H
chua vé. Viéc chuyén nhuong nha dat cho ba D, thi cha H va me K di giao giay
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chitng nhan quyén s dung dat cho ba D. Do do, ba H1 ciing dong ¥ véi v kién
cia ba K, con néu cha H khong vé dé ky hop dong chuyén nhuong dat dé sang
tén cho ba D, thi toa an quyét dinh. D6i véi so6 tien con lai 200.000.000 (hai trim
triéu) dong, ba D phai c¢6 nghia vu giao cho me Nguyén Thi K dwoc nhan.

Mai Ngoc H?2 trinh bay: Ong Mai Ngoc H va ba Nguyén Thi K 1a cha me
rudt cuia 6ng H2; ong, ba (H-K) co6 dién tich 96,5m? va nha toa lac tai to B, ap B,
x4 V, thanh pho C da thong nhat ban cho ba Lé Kiéu D. Day la tai san riéng cua
cha me (H-Kén), ngay 10/3/2024, gia dinh d3 giao nha dat cho ba D va tir d6 dén
nay toi khong con sinh song trong cin nha do nira; t6i (H2) khong tranh chap,
viéc giai quyét vu an khong bi anh huéng dén quyen va loi ich hop phéap cua t6i,
vi do la tai san cua cha, me.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, ba Trinh Thi My T trinh bay: nha
ba V()’l nha cua ong H, ba K g1ap ranh nhau. Nén viéc, do dac chuyén nhuong
nha gan lién voi dat glu:a ba D véi ong H, ba K, ba T c6 biét va ching kién. Ong
H, ba K da giao nha dat cho ba D va ba D da thao d& can nha cii, d3 xay dung lai
nha nong dic, bé tong do tam san, vach twdng hoan toan mdi. Sau khi ba D xay
dung nha xong, thi ba T véi 6ng P (chong ba T) da thué nha ctia ba D deé kinh
doanh cho dén nay khong cé tranh chap.

Em Phan Thanh P va Phan Pirc H3: Thong nhat véi v kién cia ba T,
khong c6 y kién khac;

Toa 4n dd mo phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching
ct va hoa giai, do ong H vang mat nén khong tién hanh hoa giai duogc, cac
duong sy c6 mat thong nhat tiep tuc thuc hién hgp dong chuyén nhuwong quyén
st dung dat nhu da thoa thuan.

Tai phién toa,

Thay mat Hoi dong xét xit Tham phan Chu toa phién toa cong bo don yéu
cau xét xu Vang mat cua nguyén don Lé KLeu D va 101 khai, don xin vang mit bi

don Nguyén Thi K; 101 khai nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Mai Thi
Ngoc HI1, ong Mai Ngoc H2 va ba Trinh Thi M¥§ T;

* Pai dién Vién Kiém sat phat biéu quan diém:

Viéc tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bi xét xt: Tham phan duoc
phan cong thu 1y giai quyét vu an da thuc hién dung nhiém vu, quyén han quy
dinh tai Diéu 48 BLTTDS. Xac dinh tham quyén thu 1y, quan hé phap luat tranh
chap, tu cach phap 1y cua cac duong su, thu thap day du tai liéu, ching cu de
lam can ctr gidi quyét vu an va lap ho so dung theo quy dinh tai cac Diéu 195,
196, 198 va biéu 203, 208 BLTTDS nam 2015.

Viéc tuan theo phap luat cia Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa di tuan
theo diing cac quy dinh cua B0 luat To tung dan su vé xét x1r so tham vu an.
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Vé xac dinh tu cach tham gia to tung: trong qua trinh giai quyét vu an
tham phan di xac dinh ding tu cach nguoi tham gia to tung theo quy dinh tai
Diéu 68 Bo luat to tung dan su 2015.

Viéc tuan theo phap luat ctia nguoi tham gia t6 tung: Nguoi tham gia to
tung d3 thuc hién day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh cta phap luat.
Ong H mat du duoc téng dat hop 18 vin ban t6 tung nhung khong tham gia sudt
qua trinh, xem nhu tir bd quyén tham gia to tung ctia minh, nén thudc truong
hop toa an tién hanh xét xir fomg mat theo quy dinh tai DPiéu 227; 228 Bo luat TH
tung dan su;

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Qua nghién ctru cac tai liéu ching cir co
trong ho so thé hién: Mic du, theo vi bang lap ngay 23/02/2023, giita ba D véi
ong H — ba K thé hién, ba D c6 théa thuan nhan chuyén nhuong 75m? quyén sir
dung dat cua 6ng H, ba K va da tra cho 6ng H - ba K 200.000.000 dong. Tuy
nhién, viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat chua duoc lap thanh
van ban theo quy dinh tai Piéu 502 BLDS nam 2015 va tai thoi diém thoa thuan
chuyén nhuong phan dat ong H ba K quan 1y, sir dung chua duoc cap quyén sir
dung dat hop phap nén khong du dicu kién lam phat sinh giao dich dan su theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 117 BLDS nam 2015. Pong thoi, ba D chi tra cho ong
H - ba K duoc 200.000.00 dong/500.000.00 dong gia thoa thuan chuyén nhuong
la chua thuc hién duoc it nhat hai phéin ba nghia vu theo quy dinh tai khoan 1
Dicu 129 BLDS ndm 2015.

Ngay 07/4/2023, ong H va ba K dugc UBND thanh ph6 C cap quyén sir
dung dat so0 CH09141, dién tich 96,5m2so véi dién tich thoa thuin chuyén
nhuong trude d6 75m? chénh 1éch 21,5m?. Sau d6, 08/7/2024 ba D, cung vé6i ba
K, ba H1 (con 6ng H) lap lai vi bang thda thuan chuyén nhuong tong dién tich
dat 96,5m? theo giay ong H, ba K vira dugc co quan c6 tham quyén cap véi gia
chuyén nhuong 850.000.000 dong (gia cao hon gia thoa thuan ban dau). Xét
thay, ong H - ba K 1a chu sir dung hop phap d6i véi quyén sir dung dat 96,5m?,
nhung viéc ba K va ba H1 thoa thuan chuyén nhuong cho ba D chua c6 su dong
¥ cua 6ng H 1a khong dam bao diéu kién vé chu thé tham gia giao dich theo quy
dinh diém a Khoan 1 Diéu 45 Luat dat dai nim 2024. Df‘)ng tho1, cac bén chi
thda thuan bang 10i ndi, khong 1ap vin ban theo quy dinh tai Diéu 500, 502
BLDS nam 2015 Vi pham vé nodi dung va hlnh thuc. Do do, viéc nguyén don yéu
cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen sur dung dat gitra ba Lé Kiéu D
vo1 ong Mai Ngoc H, ba Nguyén Thi K doi voi phan dién tich dat 96,5m? theo
gidy chirng nhan quyén sir dung dat so6 CH09141 duoc UBND thanh phé C cap
cho 6ng H, ba K 1a khong c6 co sé chap nhan.

D6i véi viee gidi quyét hau qua cua giao dich dan su trén do cac duong su
khong yéu cau nén khong dit ra xem xét giai quyét. Khi nao cac bén yéu cau sé
giai quyét bang vu kién khac.
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Can ctt cac Diéu 117, Diéu 129, Dicu 500, Picu 502 BLDS nidm 2015 va
diém a Khoan 1 Diéu 45 Luat dat dai nam 2024. Khong chap nhan yéu cau khéi
kién cua nguyén don.

Pé nghi Hoi dong xét x1r xem xét quyét dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugce tham tra tai
phién toa va can cu vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

* Ve t6 tung:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén: Theo don khéi kién va qua
trinh giai quyét vu an, nguyén don yéu cau 6ng H, ba K tiép tuc thuc hién hop
dong chuyén nhuong sang tén quyén s dung dat va duoc quyeén thuc hién thu
tuc hanh chinh vé dat dai d6i véi dién tich 96,5m?2 dat toa lac tai é‘ip ba B, xaV,
thanh pho C. Hoi dong xét xir xac dinh quan hé tranh chap gitta cac duong su
“Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyen s dung dar” theo quy dinh tai
khoan 3 DPiéu 26 B luit tb tung Dan su. Hop df“)ng duoc giao két va bi don tra
tai C, nén Toa an nhan dan thanh ph6é Chau Poc thu 1y giai quyét la dung tham
quyén theo quy dinh diém a khoan 1 Piéu 35 va diém c khoan 1 Diéu 39 Bo luat
Té tung dan su.

[2] Vé nguyén tat ap dung phap luat: Vu an duoc thu Iy thang 10 nam
2024 (trudc khi luat dat dai nam 2024 ¢6 hiéu luc thi hanh), quan hé phap luat
tranh chap c6 lién quan dén quyén st dung dat nén can ap dung phap luat
chuyén nganh, Luat dat dai nam 2013 d¢é giai quyét vu an;

[3] Vé su vang mat duong su: Ba D; ba K; D va H3 c¢6 yéu cau xin vang
mat; ong H; ba T; ong P; 6ng H2 vang mit phién toa lan thir hai. Hoi dong xét
xtr thong nhat tién hanh xét xr vang mit cac duong su trén la phu hop véi quy
dinh tai Diéu 227, Diéu 228 B0 luat to tung dan su;

[4] Vé thay doi bo sung yéu cau khai kién: Nguyén don yéu cau Toa an
budc bi don thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat doi vai dién
tich 96,5m? va duoc quyén thuc hién thu tuc hanh chinh vé dat dai d6i véi dién
tich 96,5m? dat toa lac tai ap ba B, x4 V, thanh pho C. Viéc thay doi, bo sung yéu
cau khai kién cua nguyén don khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau nén
duoc ché‘ip nhan theo quy dinh tai Diéu 244 B luat T6 tung dan su;

* Vé noi dung vu an:

[5] Xem xét yéu cau khai kién cua ba Lé Kiéu D, thay rang: Tai phién toa
ngay 14/5/2025, ba D trinh bay theo théa thuan mua ban la toan bo dién tich dat
voi gia 500.000.000d0ng va dén khi duoc cap giay chimg nhan quyén st dung
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dat thi cac bén (bén mua, bén ban) phai dén to chtrc hanh nghé cong ching dé
thuc hién hop dong chuyén nhuong. Tai thoi diém, co quan cap quyén st dung
dat do dac, thi dién tich 1a 96,5m?, cung thoi dieém nay cac bén gom 6ng H, ba K
va ba D cung thong nhat lai gia chuyén nhuwong 1a 850.000.000d6ng viéc thoa
thuan nay co6 su ching kién ctia ba T nha ké can. Sau khi, duoc cap giay ching
nhan quyén st dung dat, ba D yéu cau 6ng H, ba K dén to chirc hanh nghé cong
ching dé thuc hién hop dong chuyén nhuong va 6ng H, ba K di giao ban chinh
giay chirng nhan quyén str dung dat cho ba D giit; nhung lai khong dén to chirc
hanh nghé cong chirng dé thuc hién hop dong chuyén nhuong. Do d6, ba D yéu
cau Toa an budc dng H, ba K thuc hién hop dong chuyén nhuong sang tén
quyén s dung dat va dugc quyén thuc hién thu tuc hanh chinh vé dat dai d6i véi
dién tich 96,5m? dat toa lac tai ap ba B, x3 V, thanh pho C; dong ¥ giao so tién
con lai khi duoc ding tén quyén st dung dat;

Tai phién toa, ngay 14/5/2025 bi don ba Nguyén Thi K dong y véi loi
trinh bay cta ba D 1a tai thoi diém do dac c6 bavéi ong Hva ba D; coba T
ching kién. Khi biét dién tich nhiéu hon, nén cac bén thda thuan lai gia chuyén
nhuong 1la 850.000.000d6ng. Ba K dong ¥ chuyén nhuong toan bo dién tich da
dugc cap giay chimg nhan quyén st dung dat cho ba D dugc dung tén quyén st
dung véi dién tich 96,5m?2, ba D phai tra so tién 200.000.000dong con lai;

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, tai phién toa ngay 14/5/2025, ba
Trinh Thi My T trinh bay: Nha dat cia ba véi ong P (chong ba T) lién ké véi nha
dat cua 6ng H, ba K. Khi biét ong H, ba kén c6 y dinh ban, nén ba kéu ba D
mua. Khi do dac, ba T c6 ching kién va cac bén thoa thuan dién tich 96,5m? gia
1a 850.000.000d0ng;

Ngay 16/5/2025, bi don ba Nguyén Thi K, c¢6 don yéu cau xét xtr ving
mit, theo don ba K tinh bay: khong yéu cau toa an tiép tuc hoa giai, ma dua vu
an ra xét xir, dé ba nhan s6 tién 200.000.000d0ng con lai dé chim lo cho 02 (hai)
con (H1- H2) #n hoc, néu khong c6 tién dong hoc phi sé bi cho nghi hoc;

Ngay 19/5/2025, ba D c6 don yéu cau xét xtr vang mat, theo don ba D tiép
tuc yéu cau Toa an budc 6ng Mai Ngoc H, ba Nguyén Thi K thuc hién hop dong
chuyén nhuong dé ba D dugc dung tén quyén st dung dat dién tich 96,5m?
thudc thira s6 27, to ban do s6 04, dat toa lac tai ép B, x4 V, thanh phé C theo
gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 vao so cap GCN: CH 09141 do Uy ban
nhan dan thanh phé C cap ngay 07/4/2023 va ba D duoc quyén thuc hién thi tuc
hanh chinh vé dat dai d6i véi dién tich 96,5m? theo quy dinh phap luat;

Tai vi bang s6 05/2023/VB-TPL ngay 22/02/2023 gitra ba D vdi ong H,
ba K, da thoa thuan “Trong thoi gian cho doi nén nha dwac Nha meée cap giay
chirng nhan quyen sit dung dat. Nay, giira ba Lé Kiéu D va éng Mai Ngoc H, ba
Nguyen Thi K muén mua béan thira daz‘ nén nha nay nhu’ng chira c6 di diéu kién
dé thure hién thii tuc mua bén tai t6 chirc hanh nghe cong chirng, vi vay hai bén
quyét dinh tién hanh giao nhan tien cho nhau, dé lam cdn cir thiee hién viéc mua
ban tiép theo sau khi cé giay chimg nhan; hai bén thong nhat gia thira dat nén
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nha la 500.000.000 (ndm tram triéu) dong”; phiwong thirc thanh todn: “ba Lé
Kiéu D (bén mua) dwa trieée cho vo chong Mai Ngoc H, ba Nguyén Thi K (bén
ban) so tien 200.000.000 (hai tram triéu) dc’)“ng khi lap vi béz}ng; so tien con lai
300.000.000dong sé thanh toan sau khi hoan tat thi tuc sang tén”. Tu d6, Hoi
dong xét xir nhan thay giao dich, thoa thuan nay giira cac bén (bén mua véi bén
ban) la tién dé dé tién hanh budc tiép theo sé& thuc hién chuyén nhuong quyén st
dung dat khi duoc cap (khi da co) giay chtimg nhan quyén st dung dat, thi cac
bén phai dén to chtc hanh nghé cong chimg dé chimg thuc hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Nén viéc thoa thuin mua ban nén nha dat gitra ba D
vdl ong H, ba K thudc truong hop thoa thuan co diéu kién (giao dich co diéu
kién), cu thé: Ba D véi ong H, ba K da cung thong nhat thoa thuan khi duoc cap
(khi da c6) giay chung nhan quyén su dung dat, thi cac bén (bén mua, bén ban)
phai dén t6 chirc hanh nghé cong ching dé thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat. Xét thay, muc dich va noi dung giao dich dan su gifta cac
bén (bén ban, bén mua) ngay 22/02/2023, khong vi pham diéu cam cua luat,
khong trai dao duc xa hoi, phu hop vt quy dinh tai Diéu 120 vé diéu kién lam
phat sinh giao dich dan su, va d6i tuong cua nghia vu phai thuc hién theo thoa
thuan la tai san duoc xac dinh la quyén st dung dat duoc quy dinh tai Diéu 276
Bo luat dan su va giao dich nay giita cac bén phu hop quy dinh tai diém ¢ khoan
1 Piéu 117 B0 luat dan su;

Tu nhitng dién van trén, cho thé‘iy viéc thoa thuan giao dich vé viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba D véi dng H; ba K 1a giao dich co
diéu kién duoc quy dinh tai Piéu 120 Bo luat dan su; khong trai dao dirc xa hoi,
khong trai phap luat vé diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dat va phu hop
v6i quy dinh tai Dieu 167; 167 va Diéu 188 Luat dat dai nam 2013 vé diéu kién
thuc hién cac quyén chuyén d6i, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké,
tang cho, thé chap quyén st dung dat; gop von bang quyén st dung dat; cling
nhu phu hop véi quy dinh tai Diéu 45 Luat dat dai nam 2024 (dat duoc cap giay
chirng nhan méi dugce chuyén doi, chuyén nhuong. . .);

Vé dién tich chuyén nhuong, theo vi bang ngay 22/02/2023, giira o6ng H,
ba K va ba D thoa thuan chuyén nhuong tron thtra dat vdi gia 500.000.000d0ng.
Tuy nhién, khi co quan chuyén moén tién hanh do dac dé cap giay ching nhan
quyén st dung dat, thi dién tich la 96,5m?. Ba D cho rang tai thoi diém nay thi
ba v6i ong H va ba K cung thong nhat thoa thuan lai gia mua ban dién tich
96,5m? 1a 850.000.000d0ng, viéc thoa khong 1ap vin ban. Xét thay, tai phién toa
ngay 14/5/2025, bi don ba Nguyén Thi K thong nhat véi 1oi trinh bay cia ba D
1a tai thoi diém do dac, khi biét dién tich dén 96,5m2, nén ba cung ong H vdi1 ba
D théa thuan lai gia 1a 850.000.000d6ng. Ngoai ra, Hoi dong xét xir nhan thay
qua trinh t6 tung, cling nhu tai phién toa ngay 14/5/2025, ba T khai nhan, dat cta
ba T va ong P (chong ba T) gidp ranh, lién ké voi dat ong H, ba K nén da ching
kién viéc do dac va thoa thudn mua ban (chuyén nhuong dat) giira 6ng H, ba K
va ba D; 101 khai nhan cua ba T phu hop véi 101 khai cta chu str dung dat va cac
con ba K, 6ng H Ia HI va H2 da khai nhan 1a cha, me (H-Kén) da ban toan bg
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dat cho ba D. Tur do, c6 du co s& xac dinh cac bén da thoa thuan lai dién tich
mua ban (chuyén nhuong) dat 1a 96,5m? véi gia 850.000.000d6ng. Mit du, viée
thoa thuan chuyén nhuong quyeén st dung dat giira cac bén c6 phan vi pham vé
hinh thirc theo quy dinh phap luat. Song, trong qua trinh st dung dat, thi chu st
dung dat (bén chuyén nhuong) va cac con cua chu st dung dat (bén chuyén
nhuong) d3 cung dong ¥, thong nhat giao nén dat nha cho ba D theo bién ban
ngay 10/3/2024. Sau khi, nhan nén nha ba D di xay dung lai nha kién co, két
cau cin nha di duoc thé hién tai bién ban xem xét tham dinh ngay 08/11/2024
cia toa an nhan dan thanh phd chau DPbc. Hon nita, ké tir thoi diém ba D tién
hanh xay dung nha kién c6 va dua vao stt dung dén nay khong ai tranh chap, dat
da duoc cap giay chiung nhan quyén st dung dat ong H, ba K d3 giao ban chinh
giay chung nhan quyén st dung dat cho ba D gitr. Khi da c6 gidy chung nhan
quyén st dung dat, ba D d3 yéu cau ong H, ba K tién hanh thuc hién thu tuc
chuyén nhuong tai to chirc hanh nghé cong chimg; ba K va cac con dong y; éng
H biét viéc ba D yéu cau thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
nhung khong thuc hién 1a vi pham nghia vu phai thuc hién viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat nhu d3 thoa thuan, giao dich mua ban nén nha dat véi ba D
(Sau khi ¢6 giay chimg nhdn quyén s dung dat phdi dén té chire hanh nghé
cong chitng dé thuwc hién).

Vé viéc giao nhan tién chuyén nhuong quyén st dung dat, thay rang: Tai
vi bang s6 12/2024/VB-TPL ngay 08/7/2024, thé hién: “.....ba D c6 dwa thém so6
tien 450.000.000dong nira, tong céng ba D di dwa cho éng H, ba K s6 tién
650.000.000dong ...dong thoi ba K dai dién 6ng H dirng ra nhan tién”.

Xét thay, cac bén (ben chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong) da
thong nhat viéc giao nhan nén dat; bén nhan la ba D da xay dung nha kién co
dén nay khong mot al tranh chap, cac bén da thong nhat tong cong so tién glao
dich mua ban nén nha dat d3 giao nhan 650.000.000d6ng/850.000.00d6ng; s6
tien giao dich con lai 1a 200.000.000dong, ba K yéu cau dugc nhan so tién nay
dé dong hoc phi cho con néu khong sé bi cho thoi hoc, ba D dong ¥ tra cho 6ng
H, ba K so tién nay khi dung tén quyen sur dung dat. Xét chép nhan, ba K dai
dién dng H duoc nhan so tién 200. 000.000 dong tr ba D. Ong H, ba K 1a vo
chong. Néu sau nay, co tranh chap vé so tién chuyen nhuong quyén sir dung dat,
dién tich dat chuyén nhwong; Toa 4n sé& giai quyét bang vu an khac;

Tt nhitng nhan dinh, vién dan trén xét thay yéu cau khaéi kién cua ba D la
co day du co s¢, can cu phap luat, nén dugc cap nhan.

[6] V& chi phi t6 tung: Trong giai doan chuan bi xét xir, nguyén don da
nop tam wtng chi phido dac 4.100.00066ng; xem xét, tham dinh tai chd
1.000.000dong; dinh gia tai san 1.000.000d6ng. Yéu cau khai kién ciia nguyén
don duoc chép nhan. Bi don bi budc trach nhiém thuc hién nghia vu, nén bi don
phai chiu chi phi to tung theo quy dinh tai Piéu 157 va Piéu 165 Bo Luat To
tung dan sy ndam 2015.

[7] V& 4n phi dan su so tham:
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Nguyén don, ba Lé Kiéu D phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh
phap luat;

B1 don, 6ng Mai Ngoc H, obe‘l Nguyén Thi K bi budc thuc hién nghia vu,
nén phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh phap luat.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Cén cir vao: Dieu 116, Pieu 117, Dieu 118; Piéu 120; khoan 1 Piéu 121
va Diéu 352 ciia Bé ludt dan sw; khodn 3 Dieu 26 va diéem a khoan 1 Diéu 35;
diém a khoan 1 Piéu 39; Dieu 157; Piéu 165 Piéu 147, Piéu 244 va Piéu 273
B6 luat T6 tung dan s 2015; Piéu 166, 167, Pieu 188 Ludt Pat dai nam 2013,
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVOHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban
thirong vu Quoc héi quy dinh vé én phi.

Tuyén Xur:

Budc dng Mai Ngoc H va ba Nguyén Thi K thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ba Lé Kiéu D dugc dung tén dién tich dat
96,5m? thudc thira 27, t& ban do sé 4, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 CH09141 cap ngay 07/4/2023; (duoc gisi han tai cac diém 56, 57, 58, 59 theo
Ban gbc trich do hién trang ngay 28/11/2024 ctia Cong ty TNHH D1);

Ong Mai Ngoc H va ba Nguyén Thi K c¢6 nghia vu phdi hop cung ba Lé
Kiéu D lam thu tuc chuyén quyén stir dung dat d6i vdi dién tich dat néu trén. Néu
ong H, ba K khong phdi hop, khi ban an c6 hiéu luc sau 15 ngay, thi ba Lé Kiéu
D c6 quyén va nghia vu lién hé co quan c6 tham quyén dé ké khai ding ky,
chinh Iy bién dong dé duoc dimg tén quyén st dung dat dién tich néu trén theo
quy dinh cua phap luat.

Ba Lé Kiéu D c6 trach nhiém tra cho 6ng Mai Ngoc H, ba Nguyén Thi K
s6 tién 200.000.000 (hai tram triéu) df‘mg; do ba Nguyén Thi K dai dién nhan;

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (doi véi cac truong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké
tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cuia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi khoan
tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta so
tién con phai thi hanh theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 DPiéu 357 Bo luat
dan su nam 2015.

Vé chi phi té tung: Ong Mai Ngoc H, ba Nguyén Thi K cung lién dé6i
trach nhiém tra ba Lé Kiéu D s6 tién 6.100.000 (Sau triéu mot trim ngan) dong;
Vé an phi dan sw so' tham:

- Ba Lé Kiéu D phai chiu 10.000.000 (muoi triéu) dong an phi dan su so
tham, nhung duwoc khau trir s6 tién 300.000 (ba trim ngan) dong di nop theo
bién lai thu tam mg 4n phi, 1é phi toa an so 0004088 ngay 24/10/2024 cua Chi
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cuc Thi hanh 4n dan su thanh pho Chau Dd6c. Ba D phai nop thém so tién
9.700.000 (chin triéu bay trim ngan) dong 4n phi dan su so tham;

- Ong Mai Ngoc H, ba Nguyén Thi K phai chiu 300.000 (ba trdm ngan)
dong an phi dan su so tham.

Vé quyén khdang cdo: Thoi han khang cdo cua nguyén don; bi don; ngudi
cO quyen loi, nghia vu lién quan vang mat 1a 15 ngay ké tir ngay nhan dugc Ban
an hoac ban an duoc ni€ém yeét.

Trwong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan s thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sw c¢é quvén thoa thuan thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir
nguyén thi hanh an hodc bj cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac DPiéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Dieu 30 Ludt Thi hanh an dan sur.

Noi nhin: TM/ HOI PONG XET XU SO THAM
- Vién kiém sat TPCD (2); Tham phan - Chu toa phién toa
- Toa an tinh An Giang (1);

- Thi hanh an DS TPCD (1);
- Cac duong su;

- Luu hd so (1),

- Luu van phong (1).

Tran Van Dwc



