TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DI LINH Doc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH LAM PONG

Ban an sé: 51/2025/DS-ST
Ngay: 30-6-2025

V/v: Tranh chap hop dong
tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DI LINH, TINH LAM PONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi My Lé

Céc Héi tham nhan dan: Ong Poan Vian Bong va ong Tran Van Nam

- Thuw ky phién toa: Ong Phi Hoang Tuan — Thu kY ctia Toa an nhan dan huyén
Di Linh, tinh LAm DPong

- Dai dién Vién kiém sat nhén dan huyén Di Linh, tinh Lam Péng tham gia
phién toa: Ba My La - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 6 nam 2025 tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Di Linh, xét xt
so tham cong khai vu 4n thu 1y s6: 161/2024/TLST-DS ngay 19 thang 6 nam 2024 vé
tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so:
53/2025/QDXXST-DS ngay 20 thang 5 nam 2025 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c¢o phan B (B1). Tru sé: So A, duong Q,
thanh pho V, tinh Nghé An.

Ngueoi dai dién theo phdp Iudt: Ba Thai H. Chirc vu: Tong giam doc

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Xuan T. Giam déc Ngan hang
TMCP B, Chi nhanh D1. Quyét dinh vé viéc uy quyén lién quan dén hoat dong to
tung va thi hanh an s6 70/2025/QD-TGD ngay 11-02-2025.

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Nguyén Xuan T: Ong Mai Duy H1. Chtrc
vu: Chuyén vién xt Iy no, Chi nhanh D1. Dia chi: S6 B, duong H, Phuong F, thanh
pho D, tinh LAm Pong. Giay uy quyén so 26/2025/UQ-CN b.

Bi don: Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1979. Dia chi: S6 B, duong N, T6 A, thi
tran D, huyén D, tinh Lam DPong.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Van H2. Dia chi: Thon F,
x4 T, huyén D, tinh Lam Dong.



(Pai dién nguyén don c6 don xin vang mit; ba Nguyén Thi M va éng Nguyén
Van H2 déu vang mat khong c6 1y do)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 01 thing 02 ndm 2024, trong qud trinh to tung nguyén don
trinh bay:

Theo Hop dong tin dung so6 440/2022/HDPTD-BacABank ngay 29-12-2022,
Ngan hang thuong mai co phan B (sau day viét tat la Ngan hang TMCP B) cho ba
Nguyén Thi M vay so tién 3.000.000.000 dong, thoi gian cho vay 12 thang, ké tir
ngay tiép theo ngay giai ngan khoan no dau tién, muc dich vay dé bo sung von kinh
doanh nong san, 13i suat cho vay theo thoa thuin cta cac bén tai thoi diém giai ngan
va duoc ghi cu thé trong tirng Khé nuéc nhan no, 13i suat qua han 150% lai suat cho
vay trong han, 13i cham tra bang 10%/nam va duoc tinh trén s6 du 13i cham tra twong
g voi s6 ngay thuc té cham tra 13i.

Ngay 29-12-2022, ba Nguyén Thi My K Khé udc nhin no so 01-
440/2022/HDTD-BacABank, Ngan hang TMCP B da giai ngan cho bén vay so tién
3.000.000.000 Dong. Thoi han vay 12 thang ké tir ngay 30-12-2022 dén hét ngay 29-
12-2023, lich tra no goc: Tra cudi ky vao ngay 29-12-2023, lich tra no l4i: dinh ky vao
ngay 25 hang thang.

Tai san bao dam: Quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat dién tich 380,6m?, tai thira dat s6 434, to ban d6 sb 5, thi tran D, huyén D,
tinh LAm Pong, theo Gidy ching nhan quyén str dung datso CS 236953 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh L cap ngay 10-6-2019. S6 vao so cap GCN: CS
17698/Q50A/148 du’ng tén Nguyen Thi M va Quyén sur dung dat quyén so hiru nha o
va tai san khac gan lién véi dat dién tich 723,5m?2, tai thira dat s6 550, to& ban do so 3,
thi tran D, huyén D, tinh Lam Dong, theo Giéy chﬁ’ng nhan quyén st dung dat s6 DD
938173 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh L cap ngay 18-3-2022. S6 vao so cap
GCN: CS 19716/18A/183 dtng tén Nguyén Thi M theo Hop dong thé chap quyén str
dung dat 440/2022/HDTC-BacABank ngay 29-12-2022, s6 cong chimg 5481, quyén
s6 12/2022TP/CC-SCC/HDPGD tai Vin phong C1, tinh Lam Pong va da duoc ding
ky bién phap bao dam theo quy dinh.

Do ba Nguyén Thi M¥ vi P nghia vu tra tién vay.

Ngan hang thuong mai co phan B yéu cau ba Nguyén Thi M thuc hién nghia vu
trd no cho Ngan hang thuwong mai c6 phan B s6 tién vay goc 2.997.167.021 dong, tién
1ai tinh dén ngay 30-6-2025 1a 752.645.299 dong, tong cong 3.749.812.320 dong.

Truong hop ba Nguyén Thi M khong thuc hién hoic thuc hién khong ding
nghia vu tra ng, Ngan hang thuong mai co phan B dugc quyén yéu cau co quan thi
hanh 4an dan su c6 tham quyén xtr 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén
st dung dat s6 440/2022/HDTC-BacABank ngay 29-12-2022 ¢ thu hoi no. Ba

2



Nguyén Thi M co6 nghia vu giao tai san theo Hop dong thé chap dé thi hanh an theo
quy dinh cua phap luat.

Truong hop ba Nguyén Thi M hoan tat xong khoan no thi Ngan hang thuong
mai cO phan B phai tra lai ban chinh cac Giay ching nhan quyén st dung dat theo
Hop dong thé chap quyén st dung dat so 440/2022/HDTC-BacABank ngay 29-12-
2022 quy dinh tai Diéu 322 Bo luat dan su.

Ngoai ra, nguyén don khong c6 yéu cau gi khac.

Tai liéu, chimg ¢t ching minh g 6m cac ban sao Hop dong tin dung sob
440/2022/HDTD-BacABank ngdy 29-12-2022, Khé wéc nhan ng 01-
440/2022/KWNN-BacABank ngay 29-12-2022 va Hop dong thé chap quyén str dung
dat s6 440/2022/HDTC-BacABank ngay 29-12-2022.

Bidonba Nguyén Thi M va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Van H2 déu vang mat khong ghi nhan duoc ¥ kién.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan l}uyén Di Linh phat biéu N kién
vé viéc tuan theo phap luat ciia Tham phéan, ctia Hoi tham nhan dan, Thu ky phién toa
va cla cac duong su trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa. D dién Vién
kiém sat gé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, buoc
ba Nguyén Thi M c6 nghia vu lién d6i tra cho Ngan hang TMCP B s6 tién vay goc
2.997.167.021 dong, tién 13i tinh dén ngay 30-6-2025 la 752.645.299 dong, tong cong
3.749.812.320 dong, tiep tuc duy tri tai san thé chap dé dam bao cho viéc thi hanh an
va chiu an phi dan su so tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc to tung: Ngan hang TMCP B c6 don khoi kién tranh chap hop
dong dan su v6i ba Nguyén Thi M. Ba Nguyén Thi My H3 dang cu tra tai huyén D,
tinh Lam Pong. Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyeén cia nguyén don cé don
yéu cau xét xr vang mit; bi don ba Nguyén Thi M, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Van H2 déu da duoc triéu tap hop 1é lan thtr hai nhung vang mit
khong vi su kién bat kha khang hoic tré ngai khach quan. Do d6, cian cir Piéu 26,
biéu 35, Diéu 39, khoan 2 Diéu 227 cua B6 luat To tung dan su, vu an thudc tham
quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Di Linh va Toa 4n van tién hanh xét xtr
vu 4n vang mit dai dién Ngan hang TMCP B, ba Nguyén Thi M va 6ng Nguyén Vin
H2.

[2] Vé quan hé tranh chap: Ngan hang TMCP B cho rang ba Nguyén Thi M c6
vay ctia Ngan hang TMCP B so tién goc con lai goc 2.997.167.021 dong va tién lai.
Hoi dong xét xir can ¢t khoan 3 Diéu 26 ctia Bo luat To tung dan su, Diéu 463 cia Bo
luat Déan sy ndm 2015 va khoan 2 Dieu 100 cua Luat T6 chire tin dung nim 2024, xét
thay gitta Ngan hang TMCP B va ba Nguyén Thi M 1a hop dong dan su, tranh chap vé
Hop dong tin dung.



[3] V& noi dung tranh chap:

Theo Hop dong tin dung so 440/2022/HPTD-BacABank ngay 29-12-2022,
Khé ue nhan no 01-440/2022/KWNN-BacABank ngay 29-12-2022 va Hop dong thé
chap quyen sur dung dat so 440/2022/HDTC BacABank ngay 29-12- 2022, tai san thé
chap gom: Quyén str dung dat, quyen s¢ hitu nha ova tai san khac gan lién véi dat
dién tich 380,6m?2, tai thira dat s6 434, t& ban d0 s6 3, thi tran D, huyén D, tinh Lam
Pong, theo Giéy ching nhan quyén str dung dat s6 CS 236953 do S& Tai nguyén va
MBbi trudng tinh L cap ngay 10-6-2019. S6 vao so cap GCN: CS 17698/Q50A/148
dimg tén Nguyén Thi M va Quyén sir dung dat, quyeén s& hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat dién tich 723,5m?2, tai thira dat s6 550, to ban d6 s6 5, thi tran D,
huyén D, tinh Lam Dong, theo Giay chimg nhan quyén sir dung dat s6 DD 938173 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L cap ngay 18-3-2022. S6 vao so cap GCN: CS
19716/18A/183 dung tén Nguyén Thi M theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat
440/2022/HDTC-BacABank ngay 29-12-2022, s6 cong chung 5481, quyén s
12/2022TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C1, tinh Lam Dong.

Do ba Nguyén Thi My vi P nghia vu tra no, Ngan hang TMCP B yéu cau ba
Nguyén Thi M c6 nghia vu tra cho Ngin hang TMCP Bso tiénv ay goc
2.997.167.021 dong, tien 1ai tinh dén ngay 30-6-2025 1a 752.645.299 dong, tong cong
3.749.812.320 dong.

Trudong hop ba Nguyén Thi M khong thuc hién hoac thu:c hlen khong dung
nghia vu tra ng, Ngan hang thu’(mg mai co phan B duoc quyén yéu cau co quan th1
hanh 4n dan su c6 tham quyén xir 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén
st dung dat s6 440/2022/HDTC-BacABank ngay 29-12-2022 ¢ thu hoi no. Ba
Nguyén Thi M co6 nghia vu giao tai san theo Hop dong thé chap dé thi hanh an theo
quy dinh cua phap luat.

Truong hop ba Nguyén Thi M hoan tat xong khoan ng thi Ngan hang thuong
mai c6 phan B phai tra lai ban chinh cac Gidy chung nhan quyén sit dung dat theo
Hop dong thé chap quyén st dung dat so 440/2022/HDTC-BacABank ngay 29-12-
2022 quy dinh tai Dieu 322 B6 luét dan su.

Xét thay, nguyén don di tinh dung vé no goc va l3i, ndi dung yéu cau cuia
nguyén don duogc cac bén tur nguyén thoa thuan tai cac Hop dong tin dung, Khé udc
nhan no va hop dong thé chap quyén str dung dat. Chu thé ky két, noi dung va hinh
thirc giao két phu hop véi quy dinh cia phap luat tai Diéu 117, Diéu 118, Diéu 119
ctia Bo luat Dan su va khoan 2 DPiéu 100 cta Luat cac td chie tin dung nam 2024 nén
Ho1 df‘mg Xét théy can budc cac bén phai thuc hién ding ndi dung da thoa thuan. Bi
don con phai tiép tuc tra 13i, phi theo thoa thuan giira hai bén duoc ky két trong hop
dong tinh tir thoi diém xét xit cho dén khi thi hanh 4n xong.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, bi don ba Nguyén Thi M, ngudi cé
quyen lo1, nghia vu li€n quan Ong Nguyen Van H2 da duoc triéu tap hop 1€ nhu:ng

vang mat khong c6 1y do chinh dang, diéu nay cho thay bi don, nguoi c6 quyen loi,
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nghia vu lién quan tu tir choi quyén duoc trinh bay dé bao vé quyén va loi ich hop
phap ciia minh vé cac yéu cau khoi kién cia nguyén don. Nhu vay, bi don, nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan da tu tuéc bo quyén duoc chirmg minh cia minh qua
viéc khong dén Toa an tham gia to tung nén bi don, ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién
quan phai chiu hau qua cua viéc khong chiig minh tai khoan 4 cua Diéu 91 cua Bo
luat T6 tung dan su.

T nhitng phan tich néu trén xac dinh Ngan hang TMCP B khéi kién ba
Nguyén Thi M da vi pham nghia vy, c6 16i cham thanh toan tién vay, ap dung Diéu
463 cua BO luat Dan sy nam 2005 buodc ba Nguyén Thi M ¢6 nghia vu tra cho Ngan
hang TMCP B s6 tién vay goc 2.997.167.021 dong, tién 1ai tinh d¢én ngay 30-6-2025
1a 752.645.299 dong, tong cong 3.749.812.320 dong.

Truong hop ba Nguyén Thi M khong thuc hién hodc thu’c hlen khong dung
nghia vu tra ng, Ngan hang thuong mai c6 phan B duoc quyén yéu cau co quan thi
hanh an dan su ¢6 tham quyén xwr 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén
su dung dat s6 440/2022/HDTC-BacABank ngay 29-12-2022 d&¢ thu hoi no. Ba
Nguyén Thi M c6 nghia vu giao tai san theo Hop dong thé chap dé thi hanh an theo
quy dinh cua phap luat.

Truong hop ba Nguyén Thi M hoan tat xong khoan no thi Ngan hang thuong
mai co6 phan B phai tra lai ban chinh cac Gidy chtimg nhan quyén st dung dat theo
Hop dong thé chap quyén sit dung dat so 440/2022/HPTC-BacABank ngay 29-12-
2022 quy dinh tai Diéu 322 B6 luat dan su la ¢o cin cir chép nhan.

Veé chi phi to tung: Budc ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Duy P1 chiu chi phi to
tung xem x¢ét tham dinh tai cho6 ngay 20-9-2024 1a 600.000 dong. Ngan hang TMCP B
da ndp va quyét toan xong nén ba Nguyén Thi M phai tra lai cho Ngan hang TMCP B
s6 tién 600.000 dong (Sdu tram nghin dong).

[4] Vé an phi: Yéu cau ctia nguyén don dugc chap nhan nén budc bi don ba
Nguyén Thi M phai chiu 4n phi dan sur so tham c6 gia ngach theo quy dinh cta phap
luat. Hoan tra lai cho nguyén don s6 tién ndp tam trng an phi dan su so tham.

[5] Phat biéu cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén D1 Linh tai phién toa
1a phu hop v61 nhan dinh cua Hot d@‘mg X€Et X1U.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctt vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 va khoan 4 Diéu 91; Piéu 144; Piéu 147; Piéu 158; khoan 2 Diéu 227 va
khoan 3 Diéu 228; Dicu 238; Diéu 271 va Diéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su;

Can ct Diéu 117, 118, 119, 463, khoan Diéu 466 cua Bo luat Dan sy nam
2015.



Can ci Diéu 100 va Diéu 103 ctia Luat cac to chire tin dung nam 2024;

Can ctr Luat thi hanh 4n dan sw nam 2008 (stra doi, bo sung nam 2014);

Can ct Luat phi va 1é phi; khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé an phi va 1é phi Toa 4n;

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don Ngan hang TMCP B d6i véi bi
don ba Nguyén Thi M.

Budc ba Nguyén Thi M co6 nghia vu trd cho Ngan hang TMCP B s6 tién vay
goc 2.997.167.021 dong, tién 14i tinh dén ngay 30-6-2025 1a 752.645.299 dong, tong
cong 3.749.812.320 dong (Ba ty bay trdm bon mwoi chin triéu tam trdm muwoi hai
nghin ba tram hai mieoi dong).

K¢ tir ngay tiép theo cia ngay xét xir so tham (ngay 30-6-2025) cho dén khi thi
hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién I4i cua so tién con phai
thi hanh an theo murc 14i suat thoa thuan trong hop dong cho vay da duoc ky két giira
cac bén. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén cé thoa thuin vé viéc diéu
chinh 1ai suat cho vay theo tirng thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach
hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa 4n
cling sé duoc dicu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 1ai suat cia Ngan hang cho
vay.

2. Cong nhan Hop dong thé quyeén str dung dat s6 440/2022/HDTC-BacABank
ngay 29-12-2022, gitra Ngan hang TMCP B va ba Nguyén Thi M. Tai san thé chap
gom: Quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat dién tich
380,6m?2, tai thira dat so 434, to ban do so 5, thi tran D, huyén D, tinh Lam Dong, theo
Gié‘iy chimg nhan quyén st dung dat s6 CS 236953 do So Tai nguyén va Mai truong
tinh L cap ngay 10-6-2019. S6 vao so cap GCN: CS 17698/Q50A/148 dimg tén
Nguyén Thi M va quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat dién tich 723,5m? tai thira dat so 550, t& ban d6 s6 5, thi tran D, huyén D, tinh
Lam Pong, theo Giay chimg nhan quyén st dung dats6 DD 938173 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh L cap ngay 18-3-2022. S6 vao so cap GCN: CS
19716/18A/183 dung tén Nguyén Thi M theo Hop dong thé chap quyén st dung dat
440/2022/HDTC-BacABank ngay 29-12-2022, s6 cong chung 5481, quyén s
12/2022TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C1, tinh Lam Pong.

Truong hop ba Nguyén Thi M khong thuc hién hoic thuc hién khéng ding
nghia vu tra ng, Ngan hang thuong mai co phan B dugc quyén yéu cau co quan thi
hanh 4n dan su c6 tham quyén xtr 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén
st dung dat so 440/2022/HPTC-BacABank ngay 29-12-2022 ¢¢ thu hoi no. Ba
Nguyén Thi M c6 nghia vu giao tai san theo Hop dong thé chap dé thi hanh an theo
quy dinh cua phap luat.



Truong hop ba Nguyén Thi M hoan tat xong khoan no thi Ngan hang thuwong
mai co phan B phai tra lai ban chinh cac Giay chiung nhan quyén st dung dat theo
Hop dong thé chap quyén st dung dat so 440/2022/HDTC-BacABank ngay 29-12-
2022 quy dinh tai Diéu 322 Bo luat dan su.

3. V% chi phi to tung: Budc ba Nguyén Thi My C chi phi t6 tung xem xét tham
dinh tai chd ngay 20-9-2024 la 600.000 dong. Ngan hang TMCP B di nop va quyét
toan xong nén ba Nguyén Thi M phai tra lai cho Ngan hang TMCP B s6 tién 600.000
dong (Sau tram nghin dong).

4. Vé an phi:

Budc ba Nguyén Thi M phai nop an phi dan su so tham la 106.986.000 dong
(Mot tram lé sau triéu chin tram tam muoi sau nghin dong).

Hoan tra Ngan hang TMCP B s6 tién tam g an phi 46.359.000 dong (Bén
muoi sau triéu ba tram ndm muwoi chin nghin dong) da ndp theo Bién lai thu tam tng
an phi s6 0004034 ngay 19 thang 6 nim 2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Di Linh.

5. Quyén khang céo: Cac duong su c6 quyén khang cao ban 4n so tham trong
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ngay ban an duoc niém yét theo quy
dinh ctia phap luat dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Lam Pong xét xir phic tham.

6. Truong hop ban an, quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (da dwoc stta do1, bo sung nam 2014) thi nguoi
duogc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tr nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an duogc tth_rc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su nam 2008
(da dugc stra doi, bé sung nam 2014).

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; | THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Lam Doéng;

- VKSND D1 Linh;

- VKSND tinh Lam Péng;

- Chi cuc thi hanh an huyén D1 Linh;

- Luu hoé so; An van.

Huynh Thi My Lé









