TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN C Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH TAY NINH
Ban 4n s6: 56/2025/DS-ST.
Ngay: 25-4-2025.
VIv: Tranh chap hop dong ’
chuyén nhuwong quyén su dung dat.

, ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN C, TINH TAY NINH

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Ptic Diing.

Cac Hgi tham Nhan dan:

1. Ba Thi A Mi Na;

2. Ba Nguyén Thi Minh Nguyeét.

- Thw ky phién téoa: Ba Nguyén Thi Phu, 12 Thim tra vién Toa &n nhan dan
huyén Tan C, tinh Tay Ninh.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhén din huyén Téin C, tinh Tdy Ninh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Ngoc - Kiém sat vién.

Trong ngay 25 thang 4 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhén dan huyén Tan C,
tinh TAy Ninh xét xir so' thAm cong khai vu an thy ly s6 521/2024/TLST-DS, ngay
31 thang 10 nam 2024 v€ “Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén su dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s0 32/2025/QDXXST-DS ngay 17 thang
3 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Bui Thi Kim C, sil}h nam 1972; noi cu tra: TH 25, ép Ho1
T, xa Tan H, huyén Tan C, tinh Tay Ninh (vang mat).

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Nguyén Hdng V, sinh nim
1968; noi cu tra: Ap Tan D, x& Tan H1, huyén Téan C, tinh Tay Ninh - la Nguoi dai
dién theo uy quyén, van ban ky ngay 17-12-2024 (vang mat).

2. Bj don: Ba Nguyén Thi D1, sinh ndm 1975; noi cu tra: T6 8, 4p Hoi T, x&
Tan H, huyén Tan C, tinh Tay Ninh (vang mat).

NOQI DUNG VU AN:
Theo don khoi kign ngay 30-10-2024 va loi khai trong qua trinh gidi quyet

Vu dn, nguyén don ba BUi Thi Kim C va ngwoi dai dién hop phap ba Nguyén Hong
V trinh bay:



Khoang thang 3-2016, ba Bui Thi Kim C c6 nhian chuyén nhuong cua ba
Nguyén Thi D1 quyén st dung dét dién tich chiéu ngang 05 m X chiéu dai 25 m,
dién tich theo Gidy chang nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) 1a 109,5 m?, tai
thira dat s6 436, to ban do s6 130 (ban d6 299), twong tng dién tich 121,7 m?, tai
thira dat s6 3, to ban dd s6 72 (ban dd chinh quy nim 2013), toa lac tai 4p Hoi T,
x4 Tan H, huyén Tan C, tinh Tay Ninh do Uy ban Nhan dan (UBND) huyén Tan
C, tinh Tay Ninh cap cho ba Nguy&n Thi D1 dang tén ngay 06-5-2013. Trén dat cé
01 nha xay cap 4 (hién nay nha d& sap, khong con). Gia chuyén nhuong la
37.000.000 ddng, ba C dit coc trude 18.000.000 dong, thoa thuan dén ngay 01-4-
2016, ba C thanh toan 19.000.000 déng con lai, ba D1 sé dua GCNQSDD va lam
thu tuc sang tén cho ba C. Hai bén c6 lam Gidy tay mua ban va cé chi Huynh
Thanh T1, chi Nguyén Thi M (déu la con cua ba D1) lam chimg. Dén ngay 24-4-
2016, ba C thanh toan sé tién 19.000.000 déng con lai, ba D1 di dua ban chinh
GCNQSDDP va giao dat cho ba C quan ly, st dung cho dén nay nhung ba D1
khong ky, cong ching hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat va sang tén
cho ba C, mic du ba C da yéu cau nhiéu lan.

Nay ba BUi Thi Kim C yéu cau ba Nguyén Thi D1 tiép tuc thuc hién hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat (HDCNQSDD) dién tich 109,5 m?, tai
thira dat s 436, to ban d6 s6 130 (ban d6 299), tuong ung dién tich 121,7 m?, tai
thira dat s6 3, to ban d6 s6 72 (ban db chinh quy nim 2013), toa lac tai 4p Hoi T,
xa Tan H, huyén Tan C, tinh Tay Ninh, c6 t&r cdn: Hudng Dong giap thira dat s 4
dai cac doan 1,77 m, 24,04 m; Hudng Tay giap thua dat sb 2 dai cac doan 2,25 m,
23,34 m; Huéng Nam giap thia dat sé 131 dai 4,41 m; Huéng Béc giap Duong 22-
22 dai 5,06 m, do UBND huyén Tan C, tinh Tay Ninh cap GCNQSDD sd phat
hanh BL 276134, s6 vao s6 cap GCN: CH76134 cho ba Nguyén Thi D1 dang tén
ngay 06-5-2013.

Bi don ba Nguyén Th; D1 da duwoc Toa an triéu tdp hop I¢ nhieu lan nhung
khong den Toa an lam viéc nén khong cé y kién.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Tan C, tinh Tdy Ninh
phat biéu y kién:

Vé thu tyc t6 tung: Hoi dong xét xir, Tham phan, Thu ky phién toa va

nguyén don da thuc hién dung quy dinh cua B¢ luat T6 tung dan su. Riéng bi don
da duoc Toa an tridu tap hop 1& nhiéu 1an ma vin cb tinh ving mit khong co 1y do.

V& noi dung vy an: Can cu cac Piéu 116, 129, 500 va diém b, khoan 1 Diéu
688 cua B luat Dan sy nam 2015; Piéu 147 cta Bo luat TH tung dan sy ndm
2015; Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudng
vu Quéc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi
Toa &n dé nghi Ho1 dong x¢t XU

- Chéap nhan yéu ciu khai kién cua ba Bui Thi Kim C vé viéc “Tranh chip
HPCNQSDD” d6i véi ba Nguyén Thi D1. Cong nhan HDCNQSDD giita bén
chuyén nhuong 13 ba Nguyén Thi D1 v6i bén nhan chuyén nhuong 14 ba Bui Thi
Kim C, dbi voi quyén sir dung dat dién tich 109,5 m?, tai thira dat s 436, to ban d6
s6 130 (ban dd 299), twong ung dién tich 121,7 m?, tai thira dat sé 3, to ban dd sb
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72 (ban d6 chinh quy nam 2013), toa lac tai 4p Hoi T, xa Tan H, huyén Tan C, tinh
Tay Ninh, co tir can: Huong Dong giap thura dat s6 4 dai cac doan 1,77 m, 24,04
m; Huong Tay giap thira dat s6 2 dai cac doan 2,25 m, 23,34 m; Huéng Nam giap
thira dat s6 131 dai 4,41 m; Huéng Béc giap Puong 22-22 dai 5,06 m, do UBND
huyén Tan C, tinh Tay Ninh cAp GCNQSDD s6 phat hanh BL 276134, s vio sb
cdp GCN: CH76134 cho ba Nguyén Thi D1 diémg tén ngdy 06-5-2013 ¢ hiéu luc
phép luat.

- V& &n phi: Ba Nguyén Thi D1 phai chiu &n phi dan su so thim theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u chiing ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phi€n toa, can cr két qua tranh luan cong khai tai phién Toa, Ho1 dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& tht tuc t6 tung:

[1.1] Ba Bui Thi Kim C vang mit nhung c6 nguoi dai dién theo ty quyén ba
Nguyén Hong V Vang mat va ¢6 don xin xét X vang mat. Ba Nguyen Thi D1 da
duoc Toa 4n triéu tap hop 1& dén 1an thir hai nhung van cd tinh vang mat khong co
ly do. Hoi dong xét X1t can ctr cAc Diéu 227, 228 cua Bo luat T tung dan su tién
hanh xét xir ving mit cac duong su trén.

[1.2] Trude khi Toa én cap so tham ra ban an, cac duong su trong vu an
khong ai yéu cau ap dung thoi hiéu nén khong xem xét ap dung thoi hiéu khoi kién
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 184 B luat T6 tung dan sy nam 2015.

[2] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

[2.1] Tai Gidy mua ban dat (BL sb 45) chua dugc cong chung, ching thuc,
c6 ndi dung: Ba Nguyén Thi D1 c6 ban cho ba Bui Thi Kim C phan dit ngang 5m,
dai 25m, gia 37.000.000 dong, tra trudc 18.000.000 ddng, dén ngay 01-4-2016 tra
thém 19.000.000 dong. Ngay 24-4-2016, ba D1 da nhan du tién chuyén nhugng va
d3 giao dit cho ba C st dung tir 46 cho dén nay.

[2.2] Can cir Két qua xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san, cung ngay
09-01-2025 va Trich luc ban do dia chinh ngay 03-3-2025 nhu sau: Quyén sir dung
dat dién tich 109,5 m?, tai thira dat s6 436, to ban d6 s6 130 (ban d6 299), tuong
tng dién tich 121,7 m?, tai thra dat sb 3, to ban d6 s6 72 (ban dd chinh quy nim
2013), toa lac tai ap Hoi T, xa Tan H, huyén Tan C, tinh Tay Ninh, cO tur can:
Huong Dong giap thia dat s6 4 dai cac doan 1,77 m, 24,04 m; Huong Tay giép
thira dat s6 2 dai cac doan 2,25 m, 23,34 m; Huéng Nam giéap thira dat s6 131 dai
4,41 m; Huéng Bic giap Puong 22-22 dai 5,06 m do UBND huyén Tan C, tinh
Tay Ninh cadp GCNQSDD sb phat hanh BL 276134, sé vao sé cap GCN: CH76134
cho ba Nguyén Thi D1 ding tén ngay 06-5-2013, tri gia 149.934.000 ddng. Tai san
trén dat: Khdng co.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx

[2.3] Xét Glay mua ban dat (BL s6 45), tuy c¢6 vi pham vé hinh thitc nhung
ba C di tra hét tién chuyén nhuong va ba D1 da giao dat cho ba C sir dung tir ngay
24-4-2016 cho dén nay. Do d6, Hoi dong xét xir can ctr cac Picu 116, 129, 500 va
diém b, khoan 1 Piéu 688 cua B¢ luat Dan sy nim 2015, cong nhan HDCNQSDD
giita bén chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi D1 véi bén nhan chuyén nhugng 1a ba
Bui Thi Kim C, dbi v6i quyén st dung dat dién tich 109,5 m?, tai thira dat s6 436,
td ban dd s6 130 (ban dd 299), twong tmg dién tich 121,7 m?, tai thira dat sb 3, to
ban dd s6 72 (ban d6 chinh quy nam 2013), toa lac tai 4p Hoi T, xd Tan H, huyén
Tan C, tinh T4y Ninh, c6 t&r cdn: Hudng Pong giap thira dat sé 4 dai cac doan 1,77
m, 24,04 m; Hudng Tay gidp thira dat s6 2 dai cac doan 2,25 m, 23,34 m; Hudng
Nam giap thira dat s6 131 dai 4,41 m; Hudng Bic giap buong 22-22 dai 5,06 m,
do UBND huyén Tan C, tinh Tay Ninh cap GCNQSDD s6 phat hanh BL 276134,
s6 vao sO cAdp GCN: CH76134 cho ba Nguyén Thi D1 dung tén ngay 06-5-2013 c6
hi€u lyc phap luat.

[3] Xét dé nghi ctia Kiém sat vién 1a ¢ can ctr, dugc Hoi dong xét xtr chap
nhan.

[4] Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau khi kién cua ba C dugc chap nhan nén
buoc pa D1 c6 nghia vu tra lai cho ba C 3.000.000 dong chi phi xem xét, tham dinh
tai cho va dinh gia tai san.

[5] V& &n phi dan su so tham:

[5.1] Ba C khong phai chiu an phi dan su so tham; hoan tra lai cho ba C
300.000 dong tien tam &ng an phi dan su so tham da ndp.

[5.2] Ba D1 phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr cac Diéu 116, 129, 500 va diém b, khoan 1 Diéu 688 cia B¢ luat
Dan sy nam 2015; cac Diéu 106, 136 cua Luat Dat dai nam 2003; cac Diéu 147
157, 165, 227, 228 cua Bo luat T tung dan sy nim 2015; Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi vé mic
thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va si dung an phi va ¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kign cua ba Bui Thi Kim C vé viéc “Tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyeén sir dung dat” doi véi ba Nguyén Thi D1.

1.1. Coéng nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra bén
chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi D1 véi bén nhan chuyén nhuong 1a ba Bli Thi
Kim C, dbi voi quyén sir dung dat dién tich 109,5 m?, tai thira dat sé 436, to ban dd
s6 130 (ban do 299), twong tng dién tich 121,7 m?, tai thira dat sé 3, to ban do s6
72 (ban dd chinh quy nim 2013), toa lac tai 4p Hoi T, xa Tan H, huyén Tan C, tinh
Tay Ninh, ¢6 t can: Huéng Dong giap thira dat s6 4 dai cac doan 1,77 m, 24,04
m; Hudng Tay gidp thira dat s6 2 dai cac doan 2,25 m, 23,34 m; Huéng Nam giap
thira dat s6 131 dai 4,41 m; Hudng Bic giap Puong 22-22 dai 5,06 m, do Uy ban
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Nhan dan huyén Tan C, tinh Tay Ninh cip Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6
phat hanh BL 276134, s vao s6 cap GCN: CH76134 cho ba Nguyén Thj D1 dtng
tén ngay 06-5-2013 c6 hiéu luc phap luat (c6 Trich luc bdn dé dia chinh ngay 03-3-
2025 kem theo ban an).

. 1.2 Céc duong su c6 quyén va nghia vu dén co quan Nhé nuoc co tham
quyén dé dang ky bien dong, dieu chinh Giay chang nhan quyén sir dung dat nhu
phan quyet dinh da tuyen khi ban an c6 hié¢u luc phap luat. Co quan Nha nudc c6
tham quyen can cir vao ban an cua Toa an dé giai quyét, diéu chinh bién dong hoac
cap Giay chirng nhan quyén st dung dat phu hop véi két qua giai quyét cua Toa
an.

2. Vé chi phi to tung: Budc ba Nguyén Thi D1 c6 nghia vu tra lai cho ba Bui
Thi Kim C 3.000.000 dong (ba triéu dong) chi phi xem xét, tham dinh tai cho va
dinh gia tai san.

3. Vé an phi dan sy so tham:

3.1. Ba Bui Thi Kim C khong phai chiu 4n phi dan su so thAm; hoan tra lai
cho ba Bui Thi Kim C 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam ung an phi dan
su so tham dd ndp theo bién lai thu sé 0006860, ngay 31-10-2024 ctia Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén Tan C, tinh Tay Ninh.

3.2. Ba Nguyén Thi D1 phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) an phi
dan su so tham.

4. V& quyén khang cao: Cac duong sy c6 quyén lam don khang cdo trong
thot han 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc ban an hoac dugc tong dat hop I¢.

5. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Tay Ninh;
- VKSND huyén Tan C;
- CC.THADS huyén Tan C; (Pa ky)
- Puong su;
- Luu hd so vu an.

Lé Pirc Diing



