TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 102/2025/DS-PT
Ngay: 03/7/2025.
V/ v: “Tranh chap hop dong tin dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phdn Hji déng xét xi¢ phiic thdm gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy.

Céc Tham phén: Ong Nguyén Van Qué va 6ng Nguyén Manh Toan

-Thuw ky phién téoa: Ba Nguyén Thi Anh Nguyét - Thu ky Toa an nhan
dan tinh Thai Nguyén.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dan tinh Thdi Nguyén: Ba Duong Thi
Huong Lién - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 02 va ngay 03 thang 7 nam 2025, Toa an nhan dan tinh Thai
Nguyén xét xtr phuc tham cong khai, vu an thu Iy s6 16/2025/TLPT-DS ngay 25
thang 3 nim 2025, vé viéc Tranh chap hop dong tin dung. Do ban dan su so
tham s6 02/2025/DS-ST ngay 13 thang 02 nim 2025 ctia Toa 4n nhan dan huyén
Dai Tir, tinh Thai Nguyén bi khang cdo. Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xu
phuc tham s6: 66/2025/QDXX-PT ngay 5 thang 5 nam 2025 giita cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Q (V1)

Dia chi: Tang A (tang trét) va tang 2, Toanha S A P, phuong S, TP ..

Nguwoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Han Ngoc V, chitc vu: Toéng giam
doc.

Pai dién theo 1y quyén: Ba Nguyén Thi H: chire vu: Giam doc thu hoi no
truc tiép va xir Iy no ving — ving D, khdi Ngan hang ban 1é - VIB theo gidy uy
quyén s6 183801.23 ngay 08/11/2023 ciia TGD Ngan hang TMCP Q.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén tham gia to tung: Ong Vii Tién B, 6ng Dinh
Hoang L, 6ng Ma Minh H1 - Chtrc vu: Can bo Ngan hang TMCP Q (c6 mat Oong
L, vang mit ong B, H1);

Déu c6 dia chi: Tang D, Toa nha C, s6 D phuong K, thanh pho Ha Noi.

Bi don: Ba Ban Thi K, sinh nam 1985 va 6ng Pham Van C, sinh nam
1980; Noi PKHKTT va cho ¢: Xom D, x3 Y, huyén D, tinh Thai Nguyén (nay la
x6m D, xi P, tinh Thai Nguyén) (déu vang mdit);

Ngwoi c6 quyen loi nghia vu lién quan:

- Anh Hoang Vin T, sinh nim 1990 va chi Nguyén Thi L1, sinh nim 1991
(déu c6 don xin xét xir vang mdr);

- Anh Nguyén Vin N, sinh nim 1983 va Nguyén Thi X1, sinh nim 1988

(déu co don xin xét xir vang mat);
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Cung dia chi: To 8, phuong Tan Lap, TP Thai Nguyén, tinh Thai nguyén.
(nay 1a to 8, phuong Tan Lap, tinh Thai Nguyén).
Ngwoi khang cao: Ngan hang TMCP Q (V1)

NOI DUNG VU AN:

Ngan hang TMCP Q (V1) khéi kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Budc ba Ban Thi K va 6ng Pham Van C phai tra cho V1 so tién: so tién
449.286.900 dong (Bon trdm bon mueoi chin triéu hai trdm tam muwoi sau nghin
chin tram dong), gom: No goc: 360.000.000dong; No 13i: 17.966.270 dong; No
131 qua han : 71.320.630 dong. Dé nghi tiép tuc tinh 141, 131 qua han phat sinh
theo dung thoa thuan trong Hop dong tin dung di ky véi V1 va theo quy dinh
cua phap luat cho dén khi ba Ban Thi K va ong Pham Van C tra hét no.

2. Bugoc ba Ban Thi K phar tra cho VIB sO tién no thé tin dung la:
87.421.917 dong (Tém muoi bay triéu bon trdm hai mwoi mot nghin chin trim
muweoi bay dong), trong d6 du no gde 1a 33.015.989d6ng, no 1ai 54.405.928d0ng.
Dé nghi tiép tuc tinh 141, 131 qua han phat sinh theo dung thoa thuan trong Hop
dong tin dung da ky véi V1 va theo quy dinh cia phap luat cho dén khi ba Ban
Thi Kicu T1 hét no.

3. Trong truomg hop ba Ban Thi K va 6ng Pham Van C khong thuc hién
hoidc thuc hién khong day du nghia vu tra no, dé nghi Toa 4n tuyén Ngan hang
TMCP Q duoc quyén tu phat mai hodc yéu cau co quan Thi hanh an ¢6 tham
quyén ké bién, phat mai cac tai san thé chap cho khoan vay dé xir 1y, thu hoi no
1a: Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira dat s6: 371, to ban do
so: 12, dia chi: Phuong T, thanh pho T, tinh Thai Nguyén theo Giay chimg nhan
quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat so: BM
169782, s6 vao so cap GCN: CH 01656/NCN, s6 QD: 10897/QD-UBND do
UBND thanh phé T cap ngay 27/09/2012 dting tén ba Ban Thi K va 6ng Pham
Van C.

Tai san nay duoc thé chap tai VIB theo Hop dong thé chap Quyen st
dung dat s6 cong chimg: 4706, Quyén s6: 02 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong
Cong chung phia Nam thanh phd, tinh Thai Nguyén cong chung ngay
17/05/2021. Viéc thé chap va ding ky giao dich bao dam theo diing quy dinh cua
phap luat.

4. Toan bd so tién thu duoc tir viée ban xir ly tai san bao dam duoc dung
dé thuc hién nghia vu tra ng cua ba Ban Thi K va 6ng Pham Vian C vé1 Ngan
hang V1. Trong trudng hop so tién nay khong du thue hién nghia vu thanh toan
dée nghi Toa an tiép tuc yéu cau ba Ban Thi K va @ng Pham Van C thuc hién
nghia vu tra no cho dén khi tra hét khoan no néi trén cho VIB.

Ly do khot kién: Ngan hang TMCP Q (V1) da ky vé1 ba Ban Thi K va
6ong Pham Vin C hop dong tin dung s6 4765231.21 ngay 17/05/2021 véi ndi
dung:Ngan hang TMCP Q (V1) cho ba Ban Thi K va éng Pham Vin C vay so
tién 360.000.000 dong; Muc dich vay von: B6 sung von kinh doanh tap hoa, bia
ruou, thude 14, vat liéu xay dung, chin nuoi, thirc in gia stc, gia cam, vin phong
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pham; Thot han vay: 24 thang, mo6i mot khoan giai ngan c6 thoi gian toi da 12
thang. Lai suat vay: Lai suat cho vay tha noi, duoc xac dinh tai thoi diém giai
ngan/thoi diém diéu chinh 131 suat, chiu su diéu chinh theo chinh sach vé 131 suat
cua V1 tlmg tho1 ky, phu hop v61 quy dinh cia phap luat. M 11 suat cho vay
va nguyén tac va cac yéu to xac dinh 1ai suat, ky han diéu chinh 131 suat duoc
quy dinh cu thé tai ting Pon bé Nghi Gi1ai Ngan Kiém Khé Udc Nhan No.
Phuong thtrc hoan tra Khoan Tin Dung goc: Cudi ky, Phuong thire tra 13i: Hang
thang; Phuong thitc tra phi: theo quy dinh tai biéu phi ctia V1 ting thoi ky.

Dé bao dam cho khoan vay ba K va ong C da thé chap tai san la: Quyén
st dung dat va tai san gfin lién véi dat tai thira dat so: 371, to ban do s6: 12, dia
chi: Phuong T, thanh pho T, tinh Thai Nguyén theo Giay chtimg nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat so: BM 169782, so
vao sO cap GCN: CH 01656/NCN, s6 QD: 10897/QD-UBND do UBND thanh
pho T cap ngay 27/09/2012 dimg tén ba Ban Thi K va éng Pham Vin C. Tai san
nay duogc thé chap tai VIB theo Hop dong thé chap Quyén st dung dat so cong
chig: 4706, Quyén so: 02 TP/CC- SCC/HDPGD do Vin phong C2 thanh pho,
tinh Thai Nguyén cong chtimg ngay 17/05/2021. Viée thé chap va diang ky giao
dich bao dam theo dung quy dinh cua phap luat.

Hop dong tin dung so6 4765231.21 ky ngay 17/05/2021,V1 d3 giai ngan so
tién 360.000.000 dong (Ba trim sau muoi triéu dong) cho ba Ban Thi K va ong
Pham Vin C theo Pon dé nghi giai ngan ki€ém khé udc nhan no sb
4765231(3).21 ngay 10/5/2023, cu thé nhu sau: S6 tién giai ngan: 360.000.000
dong, ngay giai ngan: 10/5/2023. Thoi han vay: 12 thang, tir ngay 11/5/2023 dén
ngay 10/5/2024. Phuong thite giai ngan: Tién mat. Lai suat vay: Lai suat tai thoi
diém giai ngan 11%/mam. Lai suat nay 1a 11 suat vu dai va duoc ap dung trong
03 thang dau tién tir ngay giai ngan. Sau do, 131 suat s& dugc diéu chinh 03 thang
mot lan bang Lai suat co sé theo san pham cong bién d6 3.2%/niam. SO tién/ngay
hoan tra: Hoan tra Khoan Tin Dung goc: Cudi ky. Ngay tra 13i: hang thang vao
ngay 15. Ngay tra no dau tién la ngay 15/5/2023. Tra phi: Theo quy dinh ctia V1
tung thot ky.

Qua trinh thuwc hién hop dé“)ng, ba Ban Thi K va 6ng Pham Van C da vi
pham noi dung thoa thuan tai HDTD da ky. Vi vay, V1 di chuyén khoan vay
thanh khoan no qua han tir ngay 15/9/2023. Tinh dén ngay 13/02/2025, ba Ban
Thi K va 6ng Pham Vin C con no VIB s6 tién 449.286.900 dong, trong d6: No
gbe : 360.000.000 dong; No 13i: 17.966.270 dong; No 1ai quéa han : 71.320.630
dong.

Ngoai ra, ba Ban Thi K con ky két hop dong vay tién qua thé tin dung cua
ngan hang va vi pham nghia vu ctia hop dong, hién no thé tin dung tinh dén
ngay 13/02/2025 s6 tién: 87.421.917 dong, trong dé du ng goc 1a 33.015.989
dong, no 11 54.405.928 dong.

Trong qua trinh giai quyét VIB di don doc tao dicu kién nhiéu lan dé ba
Ban Thi K va 6ng Pham Vin C tra no nhung 6ng/ba van c6 tinh vi pham, khong
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thuc hién theo dung thoa thuan trong hop dong thé chap va theo cac quy dinh
cua phap luat, nén khéi kién nhw trén.

Phia bi don trinh bay:

- Ba Ban Thi K trinh bay: Ngay 17/5/2021 t61 (K) va 6ng C c¢6 ky két hop
dong vay von ngan hangTMCP Quéc Té vdi s6 tién 1a 360.000.000 dong (Bang
chit: Ba trim sau muoi triéu dong) thoi han vay 24 thang véi muc dich dé lam
an kinh doanh. Chung t61 c6 thoa thuin véi ngan hang 1a s& tra so tién 141 moi
thang 1a khoang 3.500.000 dong. Chuing t61 da tra cho ngan hang theo diing thoa
thuan dén thang 7 nim 2023 do vo chong lam an kho khin nén tir d6 dén nay
chung to1 khong tra 131 ding han. Khi vay ching t1 ¢6 thé chap thira dat so6 371
to ban d6 s6 12 tai phuong T, thanh pho T, tinh Thai Nguyén dién tich dat 1a 167
m?2. Khi t61 khong c6 diéu kién dé tra no cho ngan hang thi phia ngan hang nhiéu
lan giri giay thong bao tra 13i cho hai vo chong téi nhung do kho khin nén chung
to1 chua tra duoc.

Ngoai so tién vay trén thi ngan hang c¢6 lam cho t61 mot thé tin dung so
tien 30.000.000 dong. Dén nay t6i con no thé tin dung so tien la: 87.421.917
dong (tam muoi bay triéu bon trim hai muwoi mot nghin chin trim muoi bay
dong), trong d6 du no goc 1a 33.015.989 dong, no 1di 54.405.928 dong. Vé thé
tin dung do mot minh to1 ky két va nhan giai ngan tir ngan hang, khong lién
quan dén anh C.

To1 nhat tri voi yéu cau khoi kién cia nguyén don nhung do hién nay
chung t61 dang gip kho khin vé kinh té nén t6i muoén phia ngan hang gidn no
cho to1. Co thé cho toi tra hang thang moi thang khoang 10.000.000 dong.

- Ong Pham Vin C trinh bay: Khoang thang 5/2021 do nhu ciu can vén
kinh doanh nén vo chong t6i c6 vay von tai ngan hang TMCP Q (V1) so tién
100.000.000 dong (Mot trim triéu dong). Dé bao dam cho khoan vay to1 c6 thé
chap cho ngan hang thira dat s6 371, to ban do so6 12 c6 dia chi tai to H, P. T, TP
. da duoc cap GCN QSD dat s6 BM 169782 do Uy ban nhan dan T cap ngay
27/9/2012 mang tén 6ng Pham Vin C va ba Ban Thi Kiéu .

To1 duge truc tiép ky két vao cac vin ban lam viéc tai ngan hang, hop
dong thé chap, hop dong tin dung... Tuy nhién t6i xac dinh chi vay so tién la
100.000.000 dong (mot trim triéu dong) cht khong duoc vay so tién
360.000.000 dong nhu ngan hang thé hién, dé nghi Ngan hang xuat trinh hop
dong to1 vay 100.000.000 dong dé lam #n ctr giai quyét. Toi chi vay trong thoi
gian ngan va toi da dua so6 tién 100.000.000 dong cho ba K dé ba K di tra no
ngan hang, nhung tir khi dua tién dén nay ba K van khong thay mang Giay
chimg nhan quyén sr dung dat vé dua lai cho to1. Viéc toi dua tién cho ba K dé
tra no ngan hang chi c6 vo chong to1 biét véi nhau, vi toi ban cong viée nén
khong thé truc tiép xir Iy duoc. Nay ngan hang yéu cau tdi va ba K ¢o trach
nhiém tra sb tién no géc 360.000.000 df‘mg cung so tién no 13i va no 1ai qua han
nhu di trinh bay thi t61 khong nhat tri. Toi da dwa 100.000.000 dong cho ba K
tra ng, ba K phai co6 trach nhiém tra no ngan hang va lay lai GCN QSD dat cho
to1.
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V¢ hién trang thira dat s6 371, to ban d6 so 12 ¢o dia chi tai to H, P. T, TP
. ctia chung to1, t01 d3 duoc xem so do hién trang, hién nay thira dat cia ching
to1 dang b1 mot sO ho dan lan dat, xay nha kién c6. Viéc cac ho lan dat toi s€ tu
giai quyét, to1 khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu 4n nay, trudng hop can
thiét toi s& khéi kién trong vu an dan su khac.

Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

- Anh Nguyén Vin N va chi Hoang Thi X: Vo chong anh N, chi X 1a cha
st dung thira dat s6 490, to ban do so6 12; dia chi: to H, phuong T, TP T, tinh
Thai Nguyén. Thira dat s6 490 do vo chong anh N nhin chuyén nhuong cua
ngudi khac tir nim 2011 va dd duoc cap quyén sir dung dat, thira dat duoc vo
chong anh N x4y nha va st dung 6n dinh tir khi mua dén nay khong cé tranh
chap véi ai. Vo chong anh N xac dinh khong lién quan gi dén vu kién gitta ngan
hang TMCP Q véi 6ng C va ba K. Dé nghi Toa an khong triéu tap vo chong anh
N dén Toa va dé nghi Toa an giai quyét ving mit.

- Anh Htra Vin T2 va chi Nguyén Thi L1: Vo chong anh T2 va chi L1 1a
chu st dung thtra dat s6 1377, to ban do so 12; dia chi: to H, phuong T, TP T,
tinh Thai Nguyén. Thira dat so6 1377 do vo chong anh T2 nhan chuyén nhuong
cua nguoi khac tir nim 2015 va da duoc cap quyén st dung dat, thira dat duoc
vo chong anh T2 xay nha va sit dung on dinh tir khi mua dén nay khong c6 tranh
chap v6i ai. Vo chong anh T2 xac dinh khong lién quan gi dén vu kién giita
ngan hang TMCP Q véi 6ng C va ba K. Dé nghi Toa an khong triéu tap vo
chong anh T2 dén Toa va dé nghi Toa an giai quyét vang mit.

V61 noi dung trén, tai Ban an s6 02/2025/DS-ST ngay 13 thang 02 nim
2025 cua Toa 4n nhan dan huyén DPai Tu, tinh Thai Nguyén da xét xir va quyét
dinh:

Can ctr vao khoan 3 Dicu 26; diém b khoan 1 Bicu 35; Dicu 39; Dicu 70;
bicu 91; Dicu 146; Dicu 147; Ditu 227; Dicu 228; Diéu 266; Diéu 271 va Dicu
273 cua Bo luat To tung dan sy; Can cu cac Piéu 463, 466, 468, 470 Bo luat
Dan su 2015; Can ctit Diéu 91; Diéu 95; Diéu 98 Luat cac T6 chirc tin dung nim
2010; Can ctr Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 Huéng dan ap
dung mot s6 quy dinh cta phap luat vé 1ai, 141 suat, phat vi pham; Can ¢t Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu quoc hoi
vé an phi, 1é phi Toa an. Tuyén xi:

[1]. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang thuong mai ¢ phan Q
(V1) d61 voi ba Ban Thi K va 6ng Pham Vin C vé viée tranh chap hop dong tin
dung.

[1.1]. Buoc ba Ban Thi K va 6ng Pham Van C c¢6 trach nhiém tra cho
Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Q (V1) tinh dén ngay 13/02/2025s6 tién
1a449.286.900 dong (Bang chit: Bén trim bon muoi chin triéu hai trim tAm
muoi sau nghin chin trim dong), cu thé: No goc: 360.000.000 dong; No 1ai:
17.966.270 dong; No 131 qua han : 71.320.630 dong.
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[1.2]. Budc ba Ban Thi K c6 trach nhiém tra cho Ngan hang Thuong mai
c6 phan Q (V1) tinh dén ngay 13/02/2025s6 tién 1a87.421.917 dong (Tam muoi
bay triéu bon trim hai muoi moét nghin chin trim muodi bay dong), trong do dur
no goc 1a 33.015.989 dong, no 141 54.405.928 dong.

[1.3].K¢é tir ngay 14/02/2025 cho dén khi thi hanh 4n xong 6ng C va ba
K con phai tiép tuc chiu 1ai suat trén so tién con phai thi hanh an theo muc 131
suat qua han thda thuan trong hop dong tin dung di ky nhung phai phu hop véi
quy dinh cua phap luat. Truong hop trong Hop dong tin dung cac bén cé thoa
thuan vé viéc diéu chinh 1ai suat cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho
vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho
vay theo Quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugce diéu chinh cho phu hop véi su
diéu chinh 14i suat cia Ngan hang cho vay.

[1.4]. Sau khi Ban an cua Toa an c¢6 hiéu luc phap luat, néu ong Pham
Vin C va ba Ban Thi Kiéu K1 thuc hién ding va day dd nghia vu tra no, nguyén
don duge quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén cudng ché, phat
mai tai san bao dam la: 60,1m? dat (so do 1,2,3,4,5,6,1) 1a hién trang thira dat
371, to ban do6 so: 12, dia chi: Phuong T, thanh pho T, tinh Thai Nguyén theo
Giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin
lien véi1 dat so6: BM 169782, s6 vao sd cap GCN: CH 01656/NCN, s6 QD:
10897/QD-UBND do UBND thanh pho T cap ngay 27/09/2012 dimg tén ba Ban
Thi K va 6ng Pham Vin C.(¢6 so do hién trang thira dat kéem theo Ban an).

[1.5]. Truong hop so tién thu dwoc tir viéc phat mai tai san bao dam khong
du thuc hién nghia vu tra no thi ba Ban Thi K va 6ng Pham Van C phai tiép
tucthue hién nghia vu tra hét no cho Ngan hang thuwong mai co phé“m Q (V).

[2].Vé chi phi to tung: Ba K va 6ng C c6 trach nhiém thanh toan tra
Ngan hang thuong mai co6 phan Q (V1) s6 tién chi phi xem xét tham dinh tai
cho, tién 1é phi do dac 1a 15.000.000d (Muoi lam triéu dong).

[3]. Vé an phi:

[3.1]. Ong Pham Vin C chiu 10.985.738d (Mudi triéu chin trim tAm muoi
lim nghin bay trim ba muoi tam dong); Ba Ban Thi Kiéu chiu 15.356.7384
(Muoi 1am triéu ba traim nim muoi sau nghin bay trim ba muoi tam dong) tién
an phi dan su so tham ndp ngan sach Nha nude.

[3.2]. Hoan tra Ngan hang Thwong mai c¢6 phan Q (V1) so tién
10.521.000d dong tam tng an phi di nop theo bién lai thu s6 0005370, ngay
29/3/2024 ta1 Chi cuc th1 hanh an dan su huyen Dal T, tinh Thai Nguyén.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé quyén khang céo va quyén yéu cau

thi hanh an cho cac duwong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 24/02/2025, Ngan hang TMCP Q (V1) c6 don khang cao mot phan
ban 4n so tham véi Iy do “khong nhat tri véi viée ngan hang chi duoc quyén yéu
cau co quan thi hanh 4n c6 tham quyén cudng ché, phat mai tai san bao dam la:
60,1m? dat, thira dat 371, to ban do so: 12, dia chi: Phuong T, thanh pho T (dat
duoc cap QSD mang tén ba Ban Thi K va 6ng Pham Vin C) néu 6ng C va ba K
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khong thue hién dung va day du nghia vu tra no””. Dé nghi Toa an cap phiic tham
stra ban an theo hudng cho ngan hang c¢6 quyén phat mai toan bd 167m2, thira
dat 371, to ban do so: 12, dia chi: Phuong T, thanh phd T (Giay chimg nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6: BM
169782, s6 vao s6 cap GCN: CH 01656/NCN, so QD: 10897/QD-UBND do
UBND thanh phd T cap ngay 27/09/2012 dtmg tén ba K, déng C dé thu hoi no,
néu 6ng/ba khong thue hién dung va day du nghia vu tra no.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don gilt nguyén khang céo va cho rang Hop dong thé chap
Quyeén st dung dat, quyen sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat doi voi
167m? dat, thira dat 371, t& ban d6 s6 12, dia chi: Phuong T, thanh ph6 T mang
tén ba Ban Thi K va 6ng Pham Vin C da duoc diang ky thé chap dung quy dinh
cua phap luat, nén can duoc cong nhan, nén dé nghi HDXX phuc tham chap
nhan toan b khang cdo cuia nguyén don.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén phat biéu:

+ Vé su tuan theo phap luat cia Tham phan chu toa phién toa va Hoi dong
xét xur va cac duong su tr khi thu Iy vu an dén trude khi nghi an da thuc hién
ding cac quy dinh ctia Bo luat to tung dan su.

+ Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir cin ¢t khoan
2 Diéu 308 cua BO luat to tung dan su, chép nhan mot phf:in khang cdo cua Ngan
hang TMCP Q (V1), straban 4n dan su so tham s6 02/2025/DS-ST ngay 13
thang 02 nam 2025 cua Toa an nhan dan huyén Dai T, tinh Thai Nguyén; Ngan
hang khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi r{ghién ciru cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra 1qi
phién toa va ket qua tranh luan tai phién z‘da;' Sau khi dgi dién Vien kiem sat
nhan dan tinh Thai Nguyén phat biéu quan diém giai quyet vu an; Sau khi thao
luan va nghz an, Hoi dong xet xir nhan thay:

Ve to tung: ( ‘

[1.]. Tai phién toa vang mat b1 don va nhitng nguo1 c6 quyén lo1 nghia vu
lién quan, nhung ho déu di duoc triéu tap hop 1é dén lan thir hai va c6 nguoi co
don xin xét xu Véng mit. Cin ¢ Piéu 296 Bo luat to tung dan sy, HO1 d("‘mg tiép
tuc xét X1t vu 4n vang mit nhitng nguoi trén.

[2.]. Theo quy dinh ta1 DPiéu 293 Bb luat td tung dan sy quy dinh ve pham
vi xét xur phuc thAm: “Toa dn cap phiic tham chi xem xét lai phan ciia ban én so
tham, quyét dinh ciia Toa én céap so tham cé khing cdo, khdng nghi hodc cé lién
quan dén viéc xem xét néi dung khéng cao, khang nghi.”. Nhu vy, cin ctr theo
quy dinh ta1 DPiéu 293 Bo luat to tung dan su, HDXX chi xem xét dén noi dung
khang cdo cta Ngan hang TMCP Q (V1) lién quan dén Hop dong thé chap tai
san d61 véi QSD 167m? dat, tai thira dat 371, to ban do so: 12, dia chi: Phuong
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T, thanh pho T mang tén ba Ban Thi K va 6ng Pham Vin C. Day 1a khang céo
lién quan dén quyén xur 1y tai san dé thu hoi no ciia Ngan hang. Do do, HDXX
cap phuc tham chi xem xét trong pham vi khang cédo cua Ngan hang (V1). Cac
quyét dinh ban an khac khong c6 khang cdo, khang nghi, da hét thoi han khang
cao khang nghi, c6 hi¢u luc thi hanh.

Xét noi dung khang cao:

[3.]. Xem xét Hop dong thé chap QSD dat s6 2470438.21 ngay
17/05/2021, gitra Ngan hang TMCP Q (V1) va 6ng/ba Ban Thi K-Pham Van C,
thay rang: Hop dong thé chap nay da thuc hién ding cac quy dinh cua phap luat,
nén co gia tr1 phap ly va budc cac bén phai c6 nghia vu thuc hién.

[4.]. Theo két qua tham dinh ctia Toa an ngay 25/10/2024 (BL 107 dén
110) thi xac dinh duoc: Cac hd gia dinh anh/chi Nguyén Van N-Hoang Thi X,
anh/chi Ban Thi K - Pham Vian C va gia dinh anh/ch1 Hta Vin T2—Nguyén Thi
L1 tai cac thua dat 490, 371, 1137 (456) déu thuoc to ban d6 so 12, dia chi: To
H, phuong T, thanh phé T, tinh Thai Nguyénla nhan chuyén nhuong lai tir
chung mot chu. Hién trang st dung dat ctia cac ho dan nay va ho so phap 1y ké
khai xin cap QSD dat c6 su sai 1éch, khong trung khép (BL 110).

[5.]. Qua trinh giai quyét nhitng nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan
déu xac dinh ngay sau khi mua dat, di xay nha dung vi tri nhan chuyén nhuong
va str dung cong khai lién tuc tir d6 dén nay, khong phat sinh tranh chap (hé anh
N xay nha nam 2011, h¢ anh T2 xay nha nam 2015). Phia b1 don khong c6 yéu
cau giai quyét tranh chap dat doi véi ho anh N, anh T2 trong vu an nay. Con
Ngan hang V1, tai phién toa cho rang minh c¢6 thué Cong ty tham dinh tai san
truée khi ky Hop dong tin dung va thé chap nhung chua cung cap duoc ho so
tham dinh nay cho Toa an.

[6.]. Nhu vay c6 thé xac dinh dugce: Ngan hang V1 di thiéu sét trong viée
xem xét tham dinh tai san thé chap, trude khi tién hanh ky Hop dong tin dung va
Hop dong thé chap tai san, dan dén khong biét dugc phan dién tich dat tai thira
371 cua o6ng/ba Kiéu, C (theo Giay chirng nhéan quyén sir dung dat, quyén sé
hiru nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat so6: BM 169782, s6 vao sé cdap GCN:
CH 01656/NCN, s6 OP: 10897/0D-UBND do UBND thanh phé T cap ngay
27/09/2012 diing tén ba Ban Thi K va éng Pham Van C) da bi lan chiém, khong
con 1a 167m2 nhu ho so phap 1y da thé chap. Do vay, viéc Toa an cap so tham
chi chap nhan cho ngin hang phat mai phan dién tich dat khong c6 cong trinh
x4y dung khac trong 14an 1én cua thira dat 371 1a ¢6 cin cir phéap luat, phu hop véi
thuc té, dam duoc duoc quyén yéu cau thi hanh an cua duong su.

[7.]. Trkét qua tham dinh thi dién tich dat con lai khong c6 cong trinh
x4y dung khac chong 1én cua thira dat 371, to ban do6 s6 12 1a 83,6m2, trong do
c6 60,1m? nam trong ho so phap 1y cua thira dat 371 va 23,5m? nam trong ho so
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phap 1y cua thira dat 490 thudc ho gia dinh anh/chi Nam-X (anh/chi N-X dd xay
nha kién cé theo ding vi tri thuc té nhéan chuvén nhwong va khéng cé tranh
chdp). Do vay, ¢6 cin ctr chap nhan mdt phan khang cdo cuia nguyén don, sta
ban an s6 02/2025/DS-ST ngay 13/02/2025 cua Toa 4n nhan dan huyén Dai Tur
theo huéng: Ngan hang V1 duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham
quyén cudng ché, phat mai tai san bao dam la 83,6m? 1a hién trang st dung thira
dat 371, to ban d6 s6 12, dia chi: Phuong T, thanh pho T, tinh Thai Nguyén theo
cac diem 1,2,3,4,5,6,1...Gianh quyén khoi kién cho cac duwong sur bang vu kién
dan su khac néu phat sinh tranh chap, d61 véi phan dién tich dat c6 su chong lan
tai thita 371 TBD s0 12.

[8.]. Do Ngan hang V1 duoc chap nhan mot pl}ﬁn khang cdo, nén khong
phai chiu an phi déq su phuc tham, duoc nhan lai so tién tam tng an phi da nop.

[9.]. Xét ¥ kién cua da1 dién Vién kiém sat 1a phu hop nén duge Ho1 dong
xét xir chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ¢t vao khoan 2 Diéu 308; Diéu 148 ctia Bo luat t6 tung dan su; Nghi
quyét 326/2016/UBTV- QH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1é
phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chap nhan khang c4o ctia Ngan hang TMCP Q (V1). Stra ban 4n dan su
so tham s6 02/2025/DSST ngay 13/02/2025 ctia Toa an nhan dan huyén Dai T,
tinh Thai Nguyén. Cu thé:

- Sau kh1 Ban an cua Toa an c¢6 hiéu luc phap luat, néu ong Pham Vian C
va ba Ban Thi Kiéu K1 thuc hién ding va day du nghia vu tra no, nguyén don
duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an c¢6 tham quyén cudng ché, phat mai tai
san bao dam la: 83,6m?2 dat (theo so do thira dat kem theo Ban én, ¢6 vi tri cdc
diem 1,2,3,4,5,6,1) 1a hién trang thira dat 371, t& ban do so: 12, dia chi: Phuong
T, thanh pho T, tinh Thai Nguyén (dat da duoc cap Giay ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat so: BM 169782, so
vao s6 cap GCN: CH 01656/NCN, s6 QD: 10897/QD-UBND do UBND thanh
pho T cap ngay 27/09/2012 dung tén ba Ban Thi K va dng Pham Vin C).

- Gianh quyén khoi kién cho cac dng ba Nguyén Vian Nam/Hoang Thi X1,
Ban Thi Kiéw/Pham Van C1, Hira Vin Thé/N guyén Thi 1.2 br:ing vu kién dan su
khac, néu phap sinh tranh chap vé quyén sir dung dat.

2. Vé an phi dan su phuc tham: Ngan hang TMCP Q (V1) khong phai chiu
300.000d an phi dan su phuc tham. Puoc nhan lai s6 tién da nop theo bién lai
thu tién tam mg 4n phi phic tham s6 0005833 ngay 13/3/2025 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Dai T, tinh Thai Nguyén.
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3. Cac quyét dinh khac ctia ban an dan su so tham s6 02/2025/DS-ST ngay
13/02/2025 cuia Toa an nhan dan huyén Pa1 T, tinh Thai Nguyén da co6 hiéu luc
phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

4. Ban 4n phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop Ban an, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi1 hanh an dan su thi nguo1 duoc thi hanh 4n dan su, nguoi1 phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
th1 hanh an hodc b1 cudng ché thi hanh an theo cac diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hi€én theo quy dinh ta1 Piéu 30
Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND khu vue 3 — Thai Nguyén;

- Cuc THADS tinh Thai Nguyén;

- UBND xa Phu Xuyén, tinh Thai Nguyén;
- Céac duong su;
- Lwu hd so vu an.

Nguyén Thi Thiy



