TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 146/2025/DS-PT
Ngély: 03 - 7‘- 2025
V/v tranh chap hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Vian Phan

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Chi Puc
Ba Nguyén Thi Rén

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Tri¢u Anh Thu - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Vinh Long.

- Dai di¢n Vién Kiém sat nhan din tinh Vinh Long tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Phuong Lan - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 7 nam 2025, tai tru sé& Toa an nhan dan khu vuyc 5 - Vinh
Long, Toa 4n nhan dan tinh Vinh Long xét xir phtic thadm cong khai vu 4n thy 1y
s6 155/2025/TLPT-DS ngay 14 thang 5 nam 2025 vé viéc “Tranh chap quyén vé
16i di qua”.

Do Ban 4n dan sy so tham sd: 41/2025/DS-ST ngay 13 thang 3 nam 2025
ctia Toa an nhan dan huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre (nay 14 Toa 4n nhan dan
khu vuc 9 - Vinh Long) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phtic tham sb: 1911/2025/QDXXPT-
DS ngay 03 thang 6 nam 2025, gitra:

- Nguyén don:

Ba Lé Thi C, sinh nam 1964;

bia chi: ép P, xa B, huyén M, tinh Bén Tre (nay la xa b, tinh Vinh Long).
Nguoi dai dién theo Gy quyén:

Ong Nguyén Vian H, sinh nam 1993 (c6 mit);

Dia chi: ap P, xa C, huyén M, tinh Bén Tre (nay 1a x4 H, tinh Vinh Long).
- Bi don:

Ong Tran Minh P, sinh nim 1973 (c6 mat);

DPia chi: ép P, xa B, huyén M, tinh Bén Tre.
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Nguoi dai dién theo iy quyén:
Ba Tran Ngoc X, sinh ndm 1989 (c6 mit);

Dia chi: 4p T, x4 S, huyén G, tinh Bén Tre (nay 1a phudng A, tinh Vinh
Long).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan x4 B, huyén M (nay 1a xa D, tinh Vinh Long).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Van H1 — Chu tich (c6 don xin
x€t X vang mat);

2. Ba Binh Thi Huyén T, sinh nim 1977 (c6 don xin xét x{r ving mat);
Dia chi: 4p P, xd B, huyén M, tinh Bén Tre.
- Ngueoi khdng cdo: Ong Tran Minh P, 13 bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham,

Theo don khoi kién, trong qua trinh giai quyét vu an cing nhw tai phién
toa, nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Gia dinh ba C ¢o phﬁn dat thira s 08, to ban dd sb 16, toa lac ép P, xa B,
huyén M. Tir phan dat ciia ba C mudn di ra 16 cong cong phai qua con rach cua
UBND xa B quan 1y va phan dat ctia ong P ¢ thira 2034 (nay la thia 18, to ban
do sb 15) toa lac ép P, xa B, huyén M.

Niam 2015 ba C cung tap thé nguyén don da khoi kién yéu cau mo 16i di
trén thira 2034 néu trén ctia ba Nguyén Thi H2 (hién tai ba H2 da chét, ong P 1a
nguoi thura ké duy nhit ctia ba H2) va da duoc Toa an giai quyet mo 161 di theo
hd so trich do 1a thira 2034A. Cac ban an néu trén di duogc t6 chire thi hanh an
xong.

Do trudc d6 chu sir dung thira dat s6 226 14 ong K cho ba C bat cau ngang
rach dé di trén dat cua ong K roi két ndi dén 151 di d3 duoc md vao nam 2015,
nhung dén nim 2023 ong K da chuyén nhuong thira 226 néu trén lai cho 6ng L
va 6ng L, 6ng P d4 lam hang rao chan ngang trén con rach, nén ba C khong thé
str dung dugc 16i ¢i mé nam 2015.

Theo ho so trich do hi¢n trang st dung dét ngay 08/11/2024 thi thira dat
cua ba C qua phan dat cua 6ng P dé két ndi 161 di duogc m¢ ndm 2015 1a thuan
tién nhat (chi€u dai cua 161 di chi c6 0,31m dén 0,58m).

Nay ba C yéu ciu ong P thao d& mot phan hang rao bang ludi B40, chiéu
ngang 1,81m, chiéu cao 1,5m va 01 tru pé tong chiéu cao 1,5m duoc xay dung
trén con rach thudc thira 26a va mé 16i di cho ba C dién tich 0,8 m? thudc thura
18a cua ho so trich do ngay 08/11/2024. Ba C dong y bdi thudng toan bd gid tri



quyén st dung dat cho phia 6ng P nhu két qua dinh gia cua co quan chuyén
mon. D6i véi phan dién tich thira con lai theo don khoi kién 5 ,2m° va yéu cau
d6i voi chi Binh Thi Huyén T nguyén don xin rat lai yéu cau.

Tai phién toa, ngwoi dai dién theo 11y quyén ciia bi don la ba Tran Ngoc X
trinh bay:

Tir phan dat caa ba C thi ba C co thé ra 16 cong cong bang nhiéu dudng
khac nhau, hién tai ba Chinh dang r dung 161 di phia sau nha nha dé ra 10 cong
cong ciling rat thudn tién. Trudc ddy ba C di nho trén phan dét cua rong K dé két
nbi 16i di dugc mo nam 2015, ndm 2023 ong K chuyén nhuong dét lai cho ong L
thi ong L rao chan thi 1& ra nguyén don phai khoi kién ong L nhung lai kién 6ng
P 14 bat hop ly. Ngoai ra thira dat s6 18 1a caa ba Nguyén Thi Hong M rudt ong
P dimg tén quyen st dung, khong phai 1a tai san cia 6ng P nén ong P khong co
nghia vu moéi 16i di (mic du hién tai ba H2 da chét, ong P 1a nguoi thira ké duy
nhat cta ba H2). Nay nguyén don yéu cau thao d& hang rao dé mo 16i di thi bi
don khong dong ¥.

Tai bién ban hoa gidi ngay 18/02/2025 dai di¢n UBND x& B c6 161 trinh
bay nhuu sau:

Néu yéu cau md 16i di cia nguyén don khong dugc chap nhan thi hang rao
bi don di xay trén con rach do UBND xi quan 1y thi Uy ban va anh P s& tu
thuong luong giai quyét. Néu yéu cau mé 16i di cta nguyén don duoc chap nhan
thi UBND xa dong y cho nguyén don sir dung pham vi con rach thira thuia 26a
ctia hoa db trich do dung 1am 16i di nhung phai dim bao dong chay cho con rach
va dong ¥ cho nguyén don thuc hién quyén yéu au budc bi don thio d& mot
phan hang rao ludi B40 da xay trén thira 26a dé khai thong 16i di.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Dinh Thi Huyén T xin vang mdt
va khéng c6 bdt ci 161 trinh bay ndo déi véi yéu cau khéi kién cia nguyén don.

Tai Bén dn ddn sw so tham sé: 41/2025/DS-ST ngay 13 thang 3 ndm 2025
ciia Toa dn nhdn dan huyén M6 Cay Nam, tinh Bén Tre dd tuyén:

Ap dung Piéu 254 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 12, Diéu 26 Nghi quyét
5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc Hoi
quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi
Toa an. Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua ba Lé Thi C.

Bugc ong Tran Minh P thao d& hang rao tru pé tong duc san kéo lugi B40,
c6 két cu gdm: 01 tru bétong vudng dic sdn, mdi canh cua tru bétong dai 15cm,
chiéu dai cta tru bé tong 1,5m va phan ludi B40 chiéu cao 1,5 m, chiéu ngang
1,81m duogc xay dung trén mot phan con rach thudc quyén quan rlys cia UBND
x4 B (ky hiéu thira 26a) dé khai thong 16i di cho ba Lé Thi C.

Buoc 6r‘1g ”,Frﬁn Minh P ,m(”)r 161 di cho ba Lé Thi C (‘fr, thira 18a dién tich O,S
m?, t& ban dd s 15, toa lac ap P, xa B, huyén M, tinh Bén Tre, 0 vi tri nhu ho
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so trich do ngay 08/11/2024 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén M
(c6 ban ve€ kém theo) dé dung lam 161 di.

Ba Lé Thi C duoc quyén s dung 161 di ¢6 vi tri néu trén (thudc céc thura
26a, 18a) va duoc quyén cai tao 16i di nhung phai tuan thu cac diéu kién dam
bao trong qua trinh st dung dét ctia cic bén va tuan thu cac diéu kién dam bao
trong qua trinh st dung, khai thac ludng, lach ctia con rach ma phap lut quy
dinh.

Tuyén bd han ché quyén sir dung dat cua ong Tran Minh P d6i véi 161 di ma
ba Lé Thi C dugc st dung.

Budc ba Lé Thi C bdi thuong gia tri quyén sir dung dat dbi voi thira dat
dung 1am 16i di cho 6ng Tran Minh P s6 tién 240.000 dong.

Pinh chi xét xir d6i voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau
mao 161 di do1 véi phan dién tich thtra con lai theo don khot kién 5,2 m° va yéu
cau doi voi chi Pinh Thi Huyén T.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé 1ai suat cham thi hanh an, chi phi t6 tung, an
phi va quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 24/3/2025, dng Tran Minh P khéng cao toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phuc thim, ngudi dai dién theo Gy quyén cua bi don van giir
nguyén ndi dung khang céo, dé nghi cap phic tham sira an so thdm, khong chip
nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don; nguoi dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién, khong dong y véi khang cao
ctia bi don, gilt nguyén ban an so tham.

Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhdn dén tinh Vinh Long:

Vé t6 tung: Nguoi tién hanh t6 tung da tuan thu dung quy dinh ctua Bo luat
Té tung dan su, nhitng ngudi tham gia to tung da thyc hién ding cac quyén va
nghia vy dugc quy dinh tai B luat T tung dan sy.

V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir can cir Diéu 259 Bo luat TH tung
dan su, tam nglg phién toa dé 1am rd phan hang rao nay thyc té xay dung trén
phan dat cua bi don hay dat cong dé xac dinh nguyén don co quyén khoi kién
yéu cau thdo d& hang rao hay khong dé lam cin cir xem xét giai quyét yéu cau
khoi kién ctia nguyén don, dong thdi dam bao viée thi hanh an sau khi ban an co
hi¢u lyc phap luat.

Sau khi nghién cuu cac tai liéu chung cw co trong ho so vu an dwoc tham
tra tai phién toa; can cw vao két qua tranh tung cua cac bén dwong su, xét

khang cao cua bi don va de nghi cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh
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Long.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé td tung:

Khémg cao cua bi don c,(‘)n trong thoi han luat Siinh nén Toa an nhan d@n
tinh Bén Tre thu ly giai quyét theo thu tuc phuc tham theo quy dinh tai Diéu
285, biéu 293 B6 luat T6 tung dan su.

[2] Xét khang cdo ctia bi don ong Nguyén Minh P1, thdy ring:

Theo 101 trinh bay cua cac bén duong su va tai phién toa so tham, bién ban
xem xét tham dinh tai chd ngay 26/9/2024 va ho so trich do hién trang thira dat
ngay 08/11/2024 ctiia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén M thi phan
dat ctia gia dinh ba C 14 thtra s6 08, to ban d6 s6 16 bi vay boc hoan toan boi cac
thira dat xung quanh, tir thira dat ctia ba C ¢ thé sir dung nhiéu 16i di qua cac sir
dung khéc dé ra 16 cong cong.

Tuy nhién, theo Ban an sO 284/2015/DSPT ngay 25/12/2015 cua TAND
tinh Bén Tre thi ba C cung tap thé nguyén don duoc quyén sir dung 16i di dién
tich 52,1 m® toa lac 4p P, xd B, tir phan d4t cua ba C, b C muén ra 16i di nay
phai qua con rach va qua phan dat con lai cua thira 18, to ban d6 s6 1 cta ong
Tran Minh P. Xét thdy, 16i di nguyén don yéu cau dugc mé cé dién tich rat nho
chi c6 0,8 m® chiéu dai hai canh ctia 16i di chi c6 0,31 m va 0,58m va la dat
trng, khéng anh huong dén qua trinh str dung dat cua bi don va 1a 16i di két ndi
truc tiép voi 161 di da duoc mé nam 2015, nén thuan tién nhit. Con 16i dicu
nguyén don st dung trude day phai bét cau quarach roi qua chu thira dat sb 226,
sau do tiép tuc bat qua muong tiép giap dat bi don mai két ndi dugc véi 16i di
dugc md vao nam 2015 va 16i di hién tai nguyén don dang tam di tir phia sau
nha nguyén don phai qua nhiéu chu str dung va c6 chiéu dai di tam rat dai méi ra
16 cong cong, nén khong thuan tién. Do do, yéu cau méi 16i di cua nguyén don la
phu hop. Péi véi UBND xa B dong ¥ cho nguyén don sir dung pham vi con rach
thudc thira dat 26a dé dung 1am 16i di 14 tw nguyén nén ghi nhan.

Mic du thira dat sd 18, to ban d6 15, toa lac tai 4p P, xa B do ba Nguyén
Thi H2 dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat, nhung tai hién tai ba H2
da chét. Theo bién ban xac minh ngdy 18/02/2025 ctia Toa 4an thi hang thira ké
thir nhét ciia ba H2 chi con ong c6 ong Tran Minh P thio d& hang rao mo 16i di
theo yéu cau ctiia nguyén don 1a phu hop.

Do yéu cau cua nguyén don dugce chap nhan mo 16i di ¢ thira 18a dién tich
0,8 m? va viéc str dung thira dat trén lam 16i di cho nguyén don da han ché quyén
str dung dat cua bi don, bj don khong thé khai thac loi ich trong qua trinh quan
ly str dung 16i di nay, nén budc nguyén don phai hoan lai gia tri quyen st dung
dat cho bi don theo bién ban dinh gia tai san ngay 26/9/2024 1a 0,8m* x 300.000
dong = 240.000 dong.



Theo don khoi kién nguyén don yéu cau mo 16i di trén thira 18 dién tich
6m?, tai phlen toa nguyén don chi yéu cau mo 16i di theo két qua do dac dién
tich O 6 m? va rut lai yéu cau d6i voi chi Dinh Thi Huyén T nén Hoi dong xét XU
so thim dinh chi giai quyét dbi véi dién tich con lai 1a 5,2 m? va yéu cau dbi voi
chi T 1a phu hop.

[3] Tai phién toa phtc thim, bi don khang cédo nhung khong cung cip dugc
ching clr chimg minh cho khang cao cua bi don la c6 can cir nén khong dugc
chap nhan.

4] Vé chi phi t6 tung: Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy
quyen cua nguyén don 1a 3.945.000 (ba tri€u chin trim bén muoi lim nghm)

ddng, do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén bj don ong P c6 trach
nhiém hoan lai cho ba C.

[4] Quan diém cia Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phu hop
vo1 nhan dinh cia H1 dong xét xir nén dugc chap nhan.

[S]VAn phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén Minh P1 phai chiu 4n phi dan
su so tham 1a 300.000 (ba tram nghin) dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat TS tung dan su;
Khong chap nhan khang cao ctia ba Nguyén Thi Kiéu O.

Giir nguyén Ban an dan su so tham so: 51/2025/DS-ST ngay 15 thang 5
nam 2025 cta Toa an nhan dan huyén Ba Tri, tinh Bén Tre (nay la Toa an nhan
dan khu vuc 8 - Vinh Long).

Cu thé tuyén:

Can ctr vao cac diéu 122, 127, 463, 466, 468 B0 luat dan sy; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an. Tuyén xr:

, 1. Chép nhan yéu cau kh(yi kién cua pé Nguyép Thi Cat O1 vé viéc tranh
chap hgp dong vay tai san doi1 vd1 ba Nguyén Thi Kiéu O.

_ Budc ba Ngu}{én Thi Kiéu O c6 nghia vu tra cho ba Nguyén‘Thi Cat O1 sb
tién ng vay con thiéu 1a 980.000.000 (chin trdm tdm muoi tri¢u) dong.

Ké tir ngdy ban dn, quyét dinh c¢é hiéu luc phdp ludt hodc ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh dan cia nguoi dwoc thi hanh én cho dén khi thi hanh dn
xong tat cd cdc khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu
khodn tién 1di ciia sé tién con phai thi hanh dn theo mikc ldi sudt quy dinh tai
khodn 2 Piéu 468 Bo ludt déin sw nam 2015.



2. Béac yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi Kiéu O vé viéc yéu cau tuyén bd
Gidy muon tién ngay 10/5/2024 giita ba Nguyén Thi Cat Ol vé&i ba Nguyén Thi
Kiéu O 1a vo hiéu.

3. An phi dan su so tham c6 gia ngach va khong c6 gia ngach: 41.700.000
(bén muoi mbt triéu, bay trdm ngan) dong. Budc ba Nguyén Thi Kiéu O c6
nghia vu nop, duoc khau trir vao s0 tién tam Ung an phi da nop 300. 000 (ba tram
nghin) dong theo bién lai thu tién tam Gng 4n phi, 1& phi Toa an s 0009238
ngay 08/4/2025 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Ba Tri, tinh Bén Tre (nay
la Phong Thi hanh &4n khu vuc 8 - Vinh Long).

~ Bugc ba Nguyén Thi Kiéu O phai ndp tiép sd tién 41.400.000 (bdén muoi
mot tri¢u, bon tram ngan) dong.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Cat Ol sd tién tam tng an phi da ndp
20.700.000 (hai muoi triéu, bay trim ngan) dong theo bién lai thu tién tam Ung
an phi, 1¢ phi Toa an s6 0009106 ngay 25/02/2025 cta Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Ba Tri, tinh Bén Tre (nay l1a Phong Thi hanh an khu vuc 8 - Vinh
Long).

4. Vé an phi dan su phtc thim:

Ba Nguyen Thi Kleu O phai chiu an phi 300.000 (ba tram ngan) dong
nhung duoc khau trir vao sO tién tam rng an phi da ndép 300.000 (ba trim ngan)
dong theo bién lai thu s6 0011985 ngay 27/5/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan
sy huyén Ba Tri, tinh Bén Tre (nay 1a Phong Thi hanh an khu vuc 8 - Vinh
Long).

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwege thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh dn dan sw thi nguoi dwgc thi hanh dn dan sw, nguoi phai thi hanh an
ddn sw c¢é quyén théa thudn thi hanh dn, c6 quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 8 - Vinh Long;

- VKSND tinh Vinh Long;

- Phong Thi hanh an khu vuc 8 -Vinh Long;
- Phong Giam dbc, Kiém tra, Thanh tra va
Thi hanh an TAND tinh Vinh Long;

- Luu hd so vu an, VP.



