TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 263 /2025/DS-PT

Ngay 03 -7 - 2025

VIV “Tranh chép hop dong chuyén nhwong

quyén svr dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

_ TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xw phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Bui Quéc Ha.

Cdc Tham phdan: Ong Hoang Kim Khanh.

Ba Nguyén Thi Thu Trang.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Loan, Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Dak Lak. . o

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Dak Lak tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Di¢u Anh - Kiém sat vién. o

Ngay 03 thang 7 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xu
phtic tham cong khai vy 4n dan sy thu 1y s6: 192/2025/TLPT-DS ngay 22/4/2025
vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung datr”. Do ban an
dan su so thim s6: 01/2025/DS-ST ngay 22/01/2025 ctia Toa an nhan dan huyén
Krong Bong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtic tham s6: 230/2025/QD-PT ngay
19/5/2025 va Quyét dinh hodn phién toa sd: 245/2025/QD-PT ngay 18/6/2025
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Tuin A; dia chi: Thon H, xi B, tinh Pong
Nai; Véng mat.

Nguwoi dai dién vy quyén ciia nguyén don: Ba Vit Thi L; dia chi: Thon D,
xd D, tinh Pak Lak (Van ban ty quyén ngay 06/8/2021); Co mit.

2. Bi don: Ong Nguyén Cong V, ba Lé Thi Hong V1; dia chi: Thon E, xa
D, tinh Péak Lak; Véng mat.

Nguwoi dai dién 1y quyén ciia bi don: Ong Lé Thanh K; dia chi: S6 G Y,
phuong B, tinh Pak Lik (Van ban Gy quyén ngay 14/3/2025); Co mit.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Vian N; C6 mit.

3.2. Ba Vi Thi L; C6 mat.



Cung dia chi: Thon D, xa D, tinh bk Lik.

3.3. Ong Nguyén Céng H; Ving mit.

3.4. Ba Nguyén Thi Bich N1; Ving mit.

Cung dia chi: Thon E, x4 D, tinh Pak Lak.

4. Ngwoi lam chitng: Ong Nguyén Duy L1; dia chi: Thon F, x& Q, tinh
Lam Pong; Vang mit.

5. Ngwoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Cong V.

6. Nguoi khang nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh Pk Lak.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét, nguyén don d6ng Nguyén
Tudn A c6 dai dién iy quyén la ba Vii Thi L trinh bay:

Ngay 10/9/2004 am lich (Ngay 23/10/2004 duong lich) ong Nguyén Tuan
A nhan chuyén nhuong ctia vo chong ong Nguyén Cong V, ba Lé Thi Hong V1
01 dién tich dat riy 03 mau (03 hécta = 30.000m?), dat tai thén D, xa C, huyén
K, tinh Pk Lak (Nay 1a Thon D, xi D, tinh Dak Lik) véi gia 45.000.000 dong,
coc trude 10.000.000 dong, hen 06 ngay sau chong du tién ong V, ba V1 sé& bt
lai 3.000.000 dong dé lam gidy ching nhan quyén sir dung dat. Tong so tién 6ng
V, ba V1 nhan 1a 42.000.000 dong. Gidy chuyén nhugng do ong Nguyén Duy L1
(B6 ctia 6ng Tuén A) viét. Cac bén théng nhat sau khi dugc cdp GCNQSDD, ong
V, ba V1 s& hd trg hoan tat viéc chuyén nhuong theo quy dinh phap luat.

Ngay 12/9/2004 am lich (ttirc ngdy 25/10/2004 duong lich), 6ng Tudn A da
giao du tién cho 6ng V, ba V1. Sau nhiéu lan thic giuc thi 6ng V, ba V1 méi
hoan thanh thu tuc sang nhuong cho 6ng Tuidn A phan dién tich 20.108m? (hon
02 hecta trong 03 hécta cua thira dat) theo GCNQSDD sé6 W 807983 do UBND
huyén K cap ngay 29/11/2004. Mic du bén mua 1a ong Nguyén Tuan A, nhung
do anh em trong gia dinh nén 6ng Tuadn A d3 sang nhuong truc tiép cho vo
chong Nguyén Van N va ba Vi Thi L dung tén. Phan dién tich dét con lai gan 01
hecta 6ng V, ba V1 cam két khi nao dugc cdp GCNQSDD s& ban giao tiép nhu
hai bén da thoa thuan. Tuy nhién, dén nay ong V, ba V1 van khong thuc hién
chuyén nhuong.

Vi vay, 6ng Tuan A khdi kién yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén Cong V,
ba Lé Thi Hong V1 tiép tuc thuc hién sang nhuong dat nhu da thoa thuan, giao
cho dng Nguyén Tuin A du dién tich dat con thiéu 9.892m? theo thoa thuan nhu
gidy viét tay ban dau, dat vo chong 6ng Tuan A da str dung tir nam 2006 dén nay
nhu thé nao thi tra lai nhu vay. Hién trang thira dat khong co gi thay d6i gi so véi
trude day.

Tai phién toa so tham, ba Vil Thi L - Dai dién uy quyén cta nguyén don
xéac dinh: Qua do dac, trong phan dét trudc ddy ong V da giao cho bén mua c6 01
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phﬁn dién tich 336,3m? da dugc cép GCNQSDD cho ba Nguyén Thi C (Me cia
6ng V) va 01 phan dat dugc quy hoach lam dudng giao thong nén khong con du
dién tich 9.892m?2. Vi vay, nguyén don dé nghi Toa an chi cong nhan phan hop
dong chuyén nhuong QSDD d6i voi phan dién tich con lai trén thuc té la
7.718,6m?; khong yéu cau 6ng V, ba V1 phai tra lai phan dién tich con thiéu la
2.173,4m? va ciing khong yéu cau bdi thudng bang tién.

Bi don éng Nguyén Céng V, ba Lé Thi Hong V1 trinh bay:

Ngay 10/9/2004 am lich (tic ngay 23/10/2004 duong lich), vo chong toi
c¢6 chuyén nhuong cho dng Nguyén Tudn A mot miéng dt riy 03 mau (03 hécta
= 30.000m?), tai thon D, xa C, huyén K véi gia 45.000.000 déng, coc trudc
10.000.000 ddng, dén ngay 12/9/2004 nhan thém 32.000.000 ddng, con lai
3.000.000 ddng khi nao giao du s& sang tén bia do. Tong sd tién di nhan la
42.000.000 dong. Ching t6i mua ban dat v4i ong Nguyén Tuidn A nhung lai dé
vo chong 6ng Nguyén Vian N, ba Vil Thi L dung tén trén GCNQSDD (viéc thoa
thuan nay ching toi khong biét). Ong N, ba L di st dung dat mudi may nam,
trén dat co trong diéu, cao su roi sau d6 pha di, nhung van khong thay ho tra sb
tién con thiéu 1a 3.000.000 ddng nén chung toi 1y lai 02 sao dat twong duong
3.000.000 dong la gia tri dat vao nam 2004, hién tai trén dat gia dinh toi da trong
cdy bach dan tir 03 nam nay. Noi dung trong gidy sang nhuong bat lai 3.000.000
ddng dé lam bia do 1a khong dung, ma sb tién nay tuong duong véi 02 sio dat,
mic du vo chdng t6i c6 ky vao gidy sang nhuong nhung do khong doc ndi dung,
chu quan nén ky vao chur thuc té thoa thuan viéc mua ban khong phai nhu vay.
Trong gidy sang nhuong chung toi 1am viéc v6i 6ng Nguyén Duy L1, ndi dung
gidy to do 6ng L1 viét va ky thay tén con trai 1a ong Nguyén Tuan A, ndi dung
ghi khong dung su that nhu hai bén thoa thuan. Ong L1 khai trong luc 1am gidy
td hai bén théng nhat bét lai gia tri 02 sao 1a 3.000.000 dong dé lam bia do 1a
khong dung sy that.

Nay 6ng Tuan A yéu cau chung toi tiép tuc thuc hién hop dong, giao du
dat nhu da thoa thuan thi bén mua phai tra du sé tién 02 sio theo gia thi truong
hién nay thi chung t6i s& giao lai dat, con khong thi ching toi lay lai dat dé san
xuat. Toi khong co bot 02 sao dé 1am bia do, vi than quen tin tuéng nhau nén toi
cling khong dé y gidy to viét tay lai viét v6i ndi dung nhu vay, chung t6i ban 03
mau, voi gid 45.000.000 dong nhung chi nhan duoc 42.000.000 dong, tién ching
t6i chua nhan du con mudn léy thém dién tich dat, yéu cau ching t61 giao du dién
tich dat con thiéu 9.892m? thi chiing t6i khong dong y. Hién trang thira dat khong
c6 gi thay doi gi so voi trude day.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Viin N, ba Vi Thi L
trinh bay: Chiing toi théng nhat véi 10i khai ctia 6ng Nguyén Tuan A néu trén vé
viéc ong Tuan A da dai dién gia dinh nhan chuyén nhuong dat ciia 6ng V, ba V1,
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Niam 2006, do su sip xép trong gia dinh, ong A di ban va giao dat cho vo chdng
t61 stt dung thira dét trén. Dén nam 2016, ong V, ba V1 da sang tén cho chung toi
dién tich 20.108m?, dién tich con lai dén nay 6ng V, ba V1 van chua sang tén
cho dng A dé 6ng A sang tén lai cho vo chdng t6i. Phan dat chua sang tén ndy vo
chdng t6i di str dung tir ndm 2006 dén nay, dén nam 2021 6ng V, ba V1 tu y liy
lai 02 sao. Nay chung toi yéu cau ong V, ba V1 giao du s6 dién tich dat con lai 1a
9.892m? cho 6ng Tudn A theo ndi dung da thoa thuan tai gidy viét tay.

Ngwoi c6 quyén va nghia vu lién quan éng Nguyén Cong H, bd Nguyén
Thi Bich NI (La con ciia 6ng \V/, ba V1) trinh bay: Tai thoi diém chuyén
nhuong dién tich 03 ha vao ndm 2004 giita 6ng Nguyén Tudn A véi bd me chiing
t6i l1a 6ng V, ba V1, thi ching t6i dang con nho, khéng c6 dong gop gi. Nay xay
ra tranh chip giita bd me t6i voi 6ng A thi ching t6i khong co ¥ kién hay yéu cau
gi, dé bd me t61 va ong A tu giai quyét v6i nhau. Ching t6i ban cong viée nén dé
nghi Toa an cho giai quyét va xét xir vang mat.

Nguwoi lam chirng éng Nguyén Duy LI trinh bay:

T6i thong nhat véi 10i khai ciia con trai toi 1a Nguyén Tuan A da dai dién
gia dinh nhan chuyén nhuong cua ong V, ba V1 mot 16 dat rdy 03 mau, co t
can: Phia Pong giap ong C1, phia Tay gidp dap, phia Nam giap dat ong T, phia
Bic giap dat éng V, voi gia 45.000.000 dong. Anh Tuin Al 1 ngudi truc tiép
lam viéc thuong luong va mua dat voi 6ng V, t6i khong mua dét ridy cta éng V.
Khi cac bén da thdng nhat véi nhau thi t6i 13 ngudi viét gidy sang nhuong dat dé
6ng V va anh Tuin Al ky tén va giao nhan tién. To6i khong giao dich hay thoa
thuan gi v6i 6ng V, viéc ong V cho rang ngay 10/9/2004 (am lich) ong V c6 thoa
thuan sang nhuong cho t6i mot 16 dat rdy 03 mau néu trén, trong qua trinh giao
dich 6ng V chi lam viéc véi toi, ong V khong biét trong gidy sang nhuong ghi
tén bén mua 1a Nguyén Tuan A 1 khong dung su that, vi trong gidy sang nhugng
dat & phan nhan tién 6ng V con tu tay viét “Ngay 12-9/004 AL Téi c6 nhén cia
ong T1 32,0 triéu dong chang (Ba hai triéu dong). Nguoi nhdn — Neguyén Cong
V”. Do 16 dat nay chua duoc cdp GCNQSDD nén éng V di bot cho Tuén A
3.000.000 dong dé Tuin A chi phi khi lam s6 do, khi t6i viét gidy sang nhuong
dat dum cho con t6i thi toi dd hoi va hai bén théng nhat bat 3.000.000 dong, nén
t6i da ghi vao gidy ndi dung trén. Theo toi duoc biét anh Tudn A di tra xong
42.000.000 dong con lai cho dng V. Ong V 1a nguoi di trudong thanh nén khong
ai c6 thé Itra 6ng duoc, khi viét xong gidy sang nhuong dit t6i con doc cho hai
bén nghe xong mdi théng nhét ky tén. Sau khi nhan chuyén nhuong, anh Tuin A
van st dung dat 6n dinh, dén nam 2006 chuyén nhuong lai cho vo chéng anh
Nguyén Vin N va chi Vil Thi L, do 13 anh em rudt nén khi chuyén nhugng céc
bén khong viét gidy to gi ma chi théa thuan miéng. Pén nam 2016, vo chong anh
N, chi L; anh Tuén A va vo chéng ong V thoa thuan dé cho thuan tién trong giao
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dich thi vo chong 6ng V s& lam thu tuc chuyén nhuong phan dién tich 20.108m?
dat cho anh Nguyén Van N, chi Vii Thi L luon chtr khong sang tén cho anh Tuén
A nira, vi [am vay vira mét thoi gian vira tdn thém mot 1an thué. Anh Ngoc, chi L
d3 str dung dét 6n dinh tir d6 dén nay.

Pbi véi phan dién tich con lai 1a 9.892m? chua hoan thanh thu tuc chuyén
nhuong, nén giira anh Tuén A vé&i vo chong 6ng V, ba V1 xay ra tranh chap, ong
Tuan A khoi kién yéu ciu vo chong 6ng V phai tiép tuc thyc hién hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat ky ngay 10/9/2004, bang cach hoan thanh thua
tuc chuyén nhugng theo quy dinh cta phap luat ddi véi phan dién tich con thiéu
la 9.892m? thi t6i dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat, ddm bao
quyén va loi ich hop phap cho anh Tuin A. Hién nay t6i tudi dé cao, stc khoe
yéu, vigée di lai gap nhiéu khé khan, vi vay to1 xin Vrfmg mat tai qua trinh giai
quyét va xét xtr tai Toa 4n.

Tai bién bian xem xét, tham dinh tai ché ngay 09/7/2024:

- Thira dét s6 408 (Thura s6 25 cii), to ban dd s 21 ¢6 dién tich 19.868,8m?
d3 dugc cap Gidy ching nhin quyén sir dung dat s6 W 807983, mang tén ong
Nguyén Van N va ba Vi Thi L, ¢6 ti can: Phia Pong giap dat 6ng Lé Thanh M;
phia Tay giap dat 6ng L& Thanh M1; phia Nam giap dat 6ng Nguyén Vian H1 va
dat 6ng Tran Hiru M2; phia Bic giap cac thira s6 404, 405, 406, 407 va sb 17.
Hién nay ba Vii Thi L dang cho éng Nguyén Vin T2, dia chi: Thén D, xa C,
huyén K thué. Ong Truong méi cay dat 1én chua trong gi. Ong Truong M3 mot
cai muong dé thoat nude, ¢ chiéu sau 30cm va chiéu rong 70cm.

- Thira dat s6 404 (Thira s6 25 cii), to ban do s6 21 ¢6 dién tich 1.863,3m?,
dat chua duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Mot phan dién tich cap
chong 14n 1én thira s6 17 c¢6 dién tich 336,3m% Co tir can: Phia Pong giap dat
6ng Lé Thanh M; phia Tay gidp thira dat s6 17; phia Nam giap thtra dat s6 407
va 408; phia Bic giap duong giao thong ndi dong.

- Thira dat s6 405 (Thira sd 25 cii), to ban dd s6 21 ¢6 dién tich 1.100,6m?,
dat chua dugc cdp Gidy chung nhan quyén sir dung dat. C6 tir can: Phia DPong
giap thira dat s6 408 va 406; phia Tay giap dat 6ng L& Thanh M1; phia Nam giap
dat ong Tran Hitu M2; phia Bic giap duong giao thong ndi dong.

- Thira dat s6 406 (Thira sd 25 cii), to ban do s6 21 ¢6 dién tich 1.018,6m?,
dat chua duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat. C6 tir can: Phia Pong
giap thira dat s6 17; phia Tay giap thira dat sé 405; phia Nam giap thtra dat sd
408; phia Béc giap dudng giao thong nodi dong.

- Thira dat s6 407 (Thira s6 25 cil), to ban dd sb 21 ¢6 dién tich 4.070,4m?,
dat chua duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Cé tr can: Phia Pong
giap dat ong L& Thanh M va 6ng Lé Thanh C2; phia Tay giap thira dat s6 408;
phia Nam giap thira dat sé 408; phia Bac giap thira s6 404.
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- M6t phan thira dat s6 17, to ban dd s6 21 ¢6 dién tich 336,3m?, dat da
dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi C. C6 tr can:
Phia Dong gidp thira dat s6 404; phia Tay giap thira dat s6 406; phia Nam giap
thira dat s6 408; phia Bic giap duong giao thong ndi dong.

Ong Nguyén Cong V ¢ 1am 01 hang rao bang cac coc ciy gd tap co
duong kinh tir 5em - 10cm d6i voi mot phan thira dat 404, 406 va thira dat sb 17,
to ban dd s6 21. Khoang cach trung binh 2,5m mot coc, téng sb 48 coc v6i chiéu
cao 1m; kéo mdt day kém gai gén trén 48 coc, co6 10 coc g:fm thém mdt day kém
gai, dé ngan giita hai thira dat. So véi thoi diém xem xét, tham dinh tai chd ngay
20/01/2022 thi c6 su thay ddi, nhitng cdy gb tap hién nay dd muc khong con st
dung duoc, mdt s6 da khong con.

Hién 6ng V dang quan ly, sir dung phan dat tranh chip nay va trong 440
cdy bach dan duoc 03 nam tudi. Ong V con trong 110 cdy bach dan trén phan
duong giao thong ndi dong canh phan dat tranh chip, khoang cach trung binh
gilra cac cdy bach dan la 1,5m, khoang cach gitra hai hang bach dan 1a 2m.

Tai Bén dn dén sw so tham sé: 01/2025/DS-ST ngay 22/01/2025 ciia Toa
dn nhan din huyén Kréng Bong, tinh Pdik Lik di quyét dinh:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 48, Diéu 147, Piéu 220, khoan 1 Diéu 227, Piéu 266, Diéu 271, Diéu
273, Diéu 278 B lut t6 tung dan su; cc Dicu 129, 288, 500, 501, 502, 503 Bo
luat dan sy; cac Diéu 100, 188, 203 Luat Dat dai nam 2013; Piéu 42 Nghi dinh
s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 ctia Chinh phu ¢ hiéu luc thi hanh tir ngay
01/8/2024; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH, ngaiy
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Tuén A.

Cong nhan Gidy sang nhuong dat ky ngay 10/9/2004 Am lich (Ttc ngay
23/10/2004 Duong lich) giita bén chuyén nhuong 6ng Nguyén Coéng V, ba Lé
Thi Hong V1 voi bén nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén Tuan A 1a hop phap.

Budc ong Nguyén Cong V, ba Lé Thi Hong V1 phai c¢6 nghia vu ty nho bo
cac cdy lau nim 1a cdy bach dan da trong trai phép trén phan dat tranh chap va
thao d& cac coc g con lai cing ddy k&m gai trén phan dién tich dat 1.529m?,
thudc thira dat s6 404, to ban dd s6 21 va giao dat cho ong Nguyén Tuén A.

Ong Nguyén Tudn A duogc quyén lién hé v6i co quan Nha nude co thim
quyén dé 1am thu tuc ding ky cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy
dinh ddi véi mot phan thira dat s6 404, to ban do sb 21, dién tich 1.529m? (da trur
phan dién tich 336,3m? dat cua thira s6 17, t& ban d6 s6 21 cap cho ba Nguyén
Thi C); Thira dat s6 405, 406, 407, to ban do s6 21 c6 dién tich 6.189,6m? Tong
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dién tich 1a 7.718,6m? D4t toa lac tai thon D, xa C, huyén K, tinh Pak Lak (Kém
theo so dd dé xac dinh hinh thé, t& can va dién tich).

2. V& chi phi t6 tung: Budc ong Nguyén Coéng V va ba Lé Thi Hong V1
phai lién doi tra cho 6ng Nguyén Tuin A 3.800.000 ddng tién chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

3. V& an phi:

Budc ong Nguyén Cong V va ba Lé Thi Hong VI phai lién doi chiu
11.578.000 dong tién an phi dan sy so tham co gia ngach.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Tudn A 3.750.000 ddng tién tam tng 4n phi dan
su so thAm da nodp theo bién lai thu s6 60AA/2021/0004888 ngay 06/10/2021 tai
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Krong Bong, tinh Pk Lik.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang céo va quyén yéu cau
thi hanh an cho cac duong su theo quy dinh.

Theo Quyét dinh khang nghi phuc tham sé: 112/QP-VKS-DS ngay
21/02/2025 ctia Vién kiém sat nhan déan tinh Dak Lak, khang nghi d6i véi ban an
dan sy so tham s6: 01/2025/DS-ST ngay 22/01/2025 ciia Toa an nhan dan huyén
Krong Bong, ndi dung: Ban an so tham vi pham nghiém trong thii tuc to tung, sai
an phi, tuyén 4n khong dam bao cong tac thi hanh an, anh hudng quyén va loi ich
hop phép cua duong sy. D& nghi hity toan bo ban 4n so thim va chuyén hd so vu
an cho Toa an cdp so tham giai quyét lai theo thi tuc so tham.

Ngay 23/01/2025 (Theo déu giri buu dién), bi don 6ng Nguyén Céng V ¢6
don khang cdo ban an dan su so tham, ndi dung: Ban an so thAm tuyén ong V, ba
V1 phai tra lai cho ong Nguyén Tuan A dién tich dat 7.718,6m? nhung trong d6
c¢6 khoang 03 sdo dat (300m?) 1a ctia ong V, ba V1. Khi xem xét, tham dinh dat
khong co6 mat ong V, ba V1 nén do dac khong ding hién trang dat thuc té. Dé
nghi cap phuc tham xem xét lai ban 4n so tham.

Tai phién toa phtc tham, dai dién Gy quyén ctia nguyén don giit nguyén
ndi dung don khoi kién; bi don 6ng Nguyén Cong V giit nguyén nodi dung don
khang cdo; dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lk gitt nguyén quyét dinh
khang nghi.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhédn dén tinh Pk Lik phat biéu:

- Vé thu tuc td tung: Tham phan va Hoi déng xét xur da chép hanh dang
cac quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su. Cac duong sy da tuan thu diy du va
thuc hién ding quy dinh cua B9 luat tb tung dan sy.

- V& noi dung: Qua phan tich danh gid cac ching cw, tai liéu dugc thu thap
co trong ho so vu an, két qua tranh luan tai phién toa, dai dién Vién kiém sat dé
nghi Hoi dong xét xir can c khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 Bo luat t tung dan su:
Chép nhan Quyét dinh khang nghi phtc tham s6: 112/Qb-VKS-DS ngay
21/02/2025 cta Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak; chép nhan don khang céo
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ciia bi don ong Nguyén Coéng V — Huy toan bo Ban an dan su so tham sd
01/2025/DS-ST ngay 22/01/2025 cua Toa an nhan dan huyén Krong Bong, tinh
Pik Lik. Giao hd so vu an cho Toa an cép so thim giai quyét lai theo thu tuc so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, can cur vao cac tai li€u cé trong hd so vu 4n da
duogc thim tra, tranh tung tai phién toa. Ho1 déng xét xtir nhan dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung: Quyét dinh khang nghi phuc tham sb: 112/QD-VKS-DS
ngay 21/02/2025 cua Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lk va don khang co cia
bi don Nguyén Cong V lam trong han luat dinh; 6ng V d3 nop tam ung 4n phi
phuc tham nén dugce xem xét, giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] Vé ndi dung: Xét ndi dung Quyét dinh khang nghi phuc thim so:
112/QP-VKS-DS ngay 21/02/2025 ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak va
don khang céo cua bi don ong Nguyén Cong V, Hoi dong xét xtr, xét thay:

[2.1] Xét Gidy sang nhugng dat ngay 10/9/2004 am lich ¢6 ndi dung 6ng
V, ba V1 chuyén nhuong 03 ha dat cho 6ng Tuan A véi gia 45.000.000 dong, dit
coc 10.000.000 dong, hen 06 ngay sau chong du tién thi bét lai 3.000.000 dong
1am bia do. Tai phan nhan tién 6ng Nguyén Cong V tu tay viét “Ngay 12-9/004
AL T6i ¢6 nhén cua éng T1 32,0 triéu dong chang (Ba hai triéu dong). Nguoi
nhdn — Nguyén Cong V', khong c6 ndi dung thoa thuan s& bot lai 02 sao dat
(twong ung 3.000.000 ddng) néu 6ng Tudn A khong tra du 3.000.000 dong con
lai nhu ong V trinh bay. Ttc di cin ct xac dinh 6ng V, ba V1 di nhan du tién
gia tri chuyén nhuong QSDD nhung chua ban giao du dién tich dat cho 6ng
Tuan A. Tai thoi diém ky két hop dong cac bén co day du ning luc hanh vi dan
su, tu nguyén thoa thuan giao két hop dong, muc dich va noi dung hop dong
khong trai quy dinh phéap luat va dao duc x4 hoi. Vi vay, 6ng Tudn A khoi kién
yéu cau bi don ong V, ba V1 phai tiép tuc thuc hién hop déng bang cach ban
giao dién tich dat con thiéu cho 6ng Tuén A 14 c6 cin cu.

[2.2] Vé xé4c dinh vi tri, mbc ranh gidi, dién tich dat tranh chap:

Theo bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 09/7/2024 tai cép so' tham
da x4c dinh phan dién tich dat ong V, ba V1 chuyén nhuong cho ong Tuan A
gom:

+ Thira sb 408, t& ban dd s6 21, dién tich thyc té 19.868,8m?, muc dich sir
dung: Pat mau, duoc UBND huyén K cip GCNQSDD s W 807983 ngay
29/11/2004, thira dét cii s6 25, to ban dd s6 21, dién tich 20.108m? cho ho ong
Nguyén Cong V va ba Lé Thi Hong V1, ngay 29/7/2016 Chi nhanh VPDKDD
huyén K xac nhan bién dong chuyén nhuong QSDD cho 6ng Nguyén Vian N, ba
Vii Thi L (Ong Tuan A sang nhuong thang tr GCNQSDD ding tén 6ng V, ba
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V1 sang tén 6ng N, ba L dé khong phai nop tién thué sir dung dat khi sang tén
cho 6ng Tuén A rdi méi sang tén tiép cho éng N, ba L).

+ Thura dat sd 405, 406, 407, to ban d6 sb 21, c6 tong dién tich 6.189,6m?
chua duoc cdp GCNQSDD dang do 6ng N, ba L sir dung.

+ Thira dat s6 404 (Thira s6 25 cil), t& ban dd sb 21, dién tich 1.865,3m?,
chua duge cap GCNQSDD, hién dang do vo chong ong V, ba V1 quan 1y, sir
dung mot phan.

Tir d6, xac dinh tong dién tich dat 6ng V, ba V1 chua ban giao va chua
thuc hién thu tuc chuyén nhuong QSDD cho 6ng Tudn A 13 9.892m2. S6 liéu
xem xét, thim dinh néu trén duge xac dinh do dai dién uy quyén cua nguyén don
va bi don cung chi mbc ranh giéi dé do dac theo hién trang sir dung dat va cing
ky tén vao bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 09/7/2024. Ong V khdng
yéu cau Toa an tién hanh do dac, xem xét tham dinh lai dién tich dat tranh chap.
Do d6, 6ng V khang céo cho ring Toa an do dac khi ong khong c6 mit tai budi
xem xét, thAm dinh va dién tich dat tranh chip khong dung thuc té 1a khéng co
co s& chap nhan.

Tai phién toa so tham, nguyén don thay d6i ndi dung khoi kién yéu cau
Toa an chi cong nhan phan hop déng chuyén nhugng QSDP dbi véi phan dién
tich con lai trén thuc té 1a 7.718,6m?; khong yéu ciu ong V, ba V1 phai tra lai
phan dién tich con thiéu 1a 2.173,4m? do c6 01 phan dién tich 336,3m? da duoc
cdp GCNQSDD cho ba Nguyén Thi C (Me ctia dng V) va 01 phan dat dugc quy
hoach 1am duong giao thong, va ciing khong yéu cau bdi thudng bang tién. Tirc
nguyén don da thay d6i ndi dung khéi kién chi yéu cau bi don tiép tuc thyc hién
hop dong dé ban giao dién tich 7.718,6m? thay vi 9.892m? nhu yéu cau ban déu,
khong phai nguyén don rit mot phan khai kién nhu noi dung khang nghi cia
Vién kiém sat. Vi vay, Toa an cp so tham khong dinh chi giai quyét d6i vai noi
dung nay 1a phu hop, ndi dung khang nghi nay cta Vién kiém sat 1a khong c6
can cu.

Trong cac thira dat sb 404, 405, 406, 407, 408, to ban dd sd 21 ong V, ba
V1 chuyén nhuong cho 6ng Tuén A, thi hién chi co thtra s6 404, t& ban d6 s6 21,
dién tich 1.865,3m? van dang do vo chong ong V, ba V1 quan 1y, sir dung mot
phan va chua ban giao cho 6ng Tuin A. Tuy nhién, trong thira s6 404 c6 mot
phan dién tich 12 336,3m? bi cAp chong 1én thira dat s6 17, to ban do s6 21, dién
tich 1.263m? da dugc cdp GCNQSDD ngay 02/4/2004 cho ho ba Nguyén Thi C.
Ba C chét ndam 2014 d lai cho con trai 13 6ng Nguyén Cong V st dung nhung
chua thyc hién thi tuc chuyén quyén sir dung dat. Mic du nguyén don khong yéu
cau Toa an giai quyét doi voi dién tich dat 336,3m? bi cap chong lén dat ba C,
nhung viéc chong lan giita hai thira dat s6 17 va 404 1a c6 that va chua duoc giai
quyét triét dé. Ban an so thim tuyén nguyén don ong Tuan A duoc quyén lién hé
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v6i co quan Nha nude co tham quyén dé 1am thu tuc dang ky cip GCNQSDD
trong khi c6 su chong 14n 13 khong thé thi hanh an.

[2.3] Ban 4n so thim tuyén 6ng Tuidn A dugc quyén lién hé véi co quan
Nha nuéc c6 tham quyén dé lam tha tuc dang ky cip GCNQSDD theo quy dinh
d6i v6i mot phan thira dat 404, to ban do 21, dién tich 1.529m? (d4 trir phan dién
tich 336,3m? dat cua thtra s6 17, to ban dd 21 cap cho ba Nguyén Thi C); Thira
dat so 405, 406, 407 td ban d6 21 c6 dién tich 6.189,6m?. Tong dién tich 1a
7.718,6m? (Kém theo so d6 dé xac dinh hinh thé, t& can va dién tich), nhung
khong tuyén cu thé vi tri t& can, chiéu dai cac canh céac thira dit 1a tuyén an
khong rd, gdy kho khan cho cong tac thi hanh an.

Mit khac, Toa 4n cdp so tham chua trung cau co quan chuyén mon tién
hanh do dac va 16ng ghép ban do d6i v6i dién tich dat tranh chip nén cac thong
tin vé thira dat chua duoc cy thé, chinh x4c.

[2.4] Cac thira dat sb 404, 405, 406, 407, t& ban dd 21, tai thén D, xa C,
huyén K, tinh Pak Lak hién chwa duoc cdp GCNQSDD. Pit vira bi chong lan
v6i thira dat khac da duoc cap GCNQSDD va vira ¢c6 mdt phan nam trong quy
hoach duong giao thong, nhung Toa an cap so tham khong xac minh tai cac Co
quan c6 tham quyén vé diéu kién cap GCNQSDD d6i vdi cac thira dat, ma tuyén
nguyén don co quyén lién hé dang ky cdp GCNQSDD d6i véi cac thira dét trén
1a thu thap tai liéu, ching ctr chua day du.

[2.5] Xét khang nghi cia VKSND tinh Pak Lik vé viéc Toa an cép so
tham dua thiéu nguoi tham gia t6 tung 1a ba Nguyén Thi X (Vo cta dng Tuin
A): Tai ban tu khai ngay 29/6/2025, ba Nguyén Thi X trinh bay: Nam 2013 ba X
két hon cung 6ng Tuin A, thoi diém nguyén don nhan chuyén nhuong thira dat
nam 2004 13 trude khi két hon véi ba X. Do d6 ba X khong cé quyén, nghia vy gi
trong vu an va tir chdi tham gia to tung. Xét thay Toa an cap so tham da khac
phuc, bo sung 151 khai ctia ba X nhu trén nén khong can thiét phai dwa ba X vao
tham gia t6 tung v6i tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

[2.6] V& an phi dan sy so thAm: Ban an so tham chip nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don vé viéc cong nhan gidy sang nhuong dat ky ngay 10/9/2004
am lich giita ong V, ba V1 véi 6ng Tuan A 1a hop phap, nhung lai budc 6ng Vil
ba V2 phai lién d6i chiu 11.578.000 dong tién an phi dan sy so tham co gia
ngach 1a khong dung quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an, ma
phai budc ong V, ba V2 chiu 300.000 dong an phi dan su so tham khéng c6 gia
ngach mdéi dung quy dinh.

Tur nhitng phan tich, nhan dinh néu trén, Hoi déng xét xur phuc tham xét
thay Toa 4n cip so tham chua thu thap day du can ct phap 1y vé diéu kién duoc
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cap gidy ching nhan quyén stir dung dat ciia cac thira dat dang tranh chép, chua
giai quyét triét dé cac yéu cau khoi kién din dén tuyén an khong dam bao cong
tac thi hanh an va khong thé thi hanh dugc ban an, lam anh huéng dén quyén va
loi ich hop phap cua dwong sy. Vi vdy, can chdp nhin mot phan Quyét dinh
khang nghi phiic thim sb: 112/QB-VKS-DS, ngay 21/02/2025 ciia Vién kiém sat
nhan dan tinh Pak Lak va chap nhan mot phan don khang céo cia bi don 6ng
Nguyén Cong V, dé hity toan bo ban an so thim va giao hd so vu an vé cho Toa
an cap so tham giai quyét lai theo thi tuc so tham.

[3] V& chi phi t6 tung va an phi so thim: S& duoc xac dinh khi Toa an cap
so tham giai quyét lai vu an.

[4] V& an phi phuc tham: Do hay ban an so thAm nén dng Nguyén Cong V
khong phai chiu an phi dan su phtc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 cta Bo luat td tung dan su;

- Chép nhan mot phan Quyét dinh khang nghi phtc tham sé: 112/QD-
VKS-DS ngay 21/02/2025 cua Vién kiém sat nhan dan tinh Dik Lik;

- Chap nhan mot phan don khang cdo ciia bi don 6ng Nguyén Cong V;

- Hity Ban an dén su so tham s6 01/2025/DS-ST ngay 22/01/2025 ciia Toa
an nhan dan huyén Krong Bong, tinh Pak Lik. Giao ho so vu an vé cho Toa an
nhan dan khu vuc 6 — Pik Lak giai quyét lai theo thu tuc so tham.

[2] V& chi phi t6 tung:

[2.1] V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gid tai san: Nghia vu
chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san s€ dugc xac dinh khi
Toa an cap so tham giai quyét lai vu an.

[2.2] V& an phi dan su so thAm: Nghia vu chiu an phi dan su so tham s&
duogc xac dinh khi Toa an cap so tham giai quyét lai vu an.

[2.3] V& 4an phi dan su phac thim: Hoan tra cho 6ng Nguyén Cong V
300.000 dong tién tam tng an phi dan sy phuc thim da ndp theo bién lai thu sb
AA/2023/0007328 ngay 12/02/2025 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Krong
Bong, tinh Pik Lik (Nay la Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 6 — Pak Lik).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa phiic tham TAND t6i cao tqi THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Pa Nc?ng;

- Vién Cong t6 va kiém sdt xét xir phiic
tham tai Pa Nang (Vién phiic tham 2);
- VKSND tinh Ddk Lik; (P ky)
- TAND khu vuee 6 — Pk Lik;
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- Phong THADS Khu vue 6 — Dik Lik; Bui Quéc Ha
- Cac duong su;
- Luu ho so.
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