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TOA AN NHAN DAN THANH KHU VUC 16 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phéan — Chai tea phién toa: Ong V& Ngoc Cong.

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ba Pham Tu Nhi.

2. Ong Nguyén Vin Hoan.

Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Ninh, Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc 16
- Thanh ph6 Ho6 Chi Minh.

Dygi dign Vign Kiém sat nhan dan khu verc 16 — Thanh phé Ha Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Bui Thi Xuén Tinh - Kiém sét vién.

Ngdy 04 thang 7 nam 2025 tai Tru so Toa an nhan dan khu vuc 16 -
Thanh pho Ho6 Chi Minh (co s¢ 1); dia chi: So A, duong F, khu pho N, phu’(‘m,g
D, Thanh pho H6 Chi Minh xét xur so tham cong khai vy an Dan sy thy ly so:
38/2025/TLST-DS ngay 15 thang 01 ndm 2025 vé “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so:
140/2025/QDXXST-DS ngay 09 thang 6 nam 2025, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Hong N, sinh nam 1973; dia chi: S6 B khu
pho T, phuong D, Thanh pho H6 Chi Minh.
~ Nguoi dgi dien hop phap: Ba bang Thi H, sinh nam 1983; dia chi lién he¢:
SO0 A duong E, TTHC D, khu pho N, phuong D, Thanh pho H6 Chi Minh, la
nguoi dai dién theo uy quyen (van ban uy quyen ngay 25/11/2024); c6 don yéu
cau giai quyeét vang mat.

- Bi don: Ba Vii Thi T, sinh ndm 1971; dia chi: $6 G khu I, khu pho T,
phuong B, Thanh pho Ho Chi Minh; c¢6 don yéu cau giai quyét vang mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong bidng Viét T1, sinh nam 1935; dia chi: Ap E, xa P, tinh Bong Nai;
c6 don yéu cau giai quyéet vang mat.



2. Babing Thi Yén N1, sinh ndm 1994; dia chi: S6 B khu pho T, phuong
b, Thanh pho H6 Chi Minh; ¢6 don yéu cau giai quyét vang mat.

3. Ong bang Hoai P, sinh ndm 1998; dia chi: S6 B khu ph6 T, phuong D,
Thanh pho Ho Chi Minh; c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

NQI DUNG VU AN:

- Theo don khdi Kién ngay 25/11/2024, loi khai trong qua trinh gidi quyét
Vu dn, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ba Pang Thi H trinh bay: Ba
Nguyén Thi Hong N va dng Bang Xuan Q (tén goi khac 1a Q1) két hon nim
1995, c6 dang ky két hon tai UBND xa P, huyén T, tinh Bong Nai (nay 1a xa T,
tinh Bong Nai). Ngay 30/11/2001 vo chdng ba N ¢6 nhan chuyén nhuong cua ba
Vi Thi T2 (me rudt ba Vit Thi T) mot phan dat cé dién tich 46,2m2? (ngang
3,50m x dai 13,20m) toa lac tai khu phé T, phuong P, thanh phé D, tinh Binh
Duong (nay 1a khu phd T, phudng B, Thanh phd H6 Chi Minh), hién tai 1a mot
phan cua thira dat s6 4150, to ban do sé 20 theo Gidy chang nhan quyén sir dung
dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb CL 568622, s6 vao so
cdp GCN CS 14285 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
22/02/2018 cho ba Vit Thi T. Hai bén c6 1ap hop déng chuyén nhuong dat ngay
30/11/2001 bing giay tay (hop déng chuyén nhwong nay chi mot minh chong ba
N la 6ng bang Xuan Q (Q1) dung ra ky tén cung ba Vi Thi T2). Ngay sau khi
ky hop dong, vo chong ba N da giao du toan bo s tién chuyen nhuong cho ba
T2 va ba T2 ciling da ban giao dat cho vo chong ba N, vo chong ba N cat nha va
sinh sdng on dinh tir d6 cho dén nay, khong cé tranh chép véi ai, tuy nhién chua
thuc hién viéc tach thua, sang tén cho vo chong ba N. Nam 2011 chong ba N la
6ng Pang Xuan Q (Quy) chét (hang thira ké cua dng Pang Xuan Q gom cha
ong Q (Q1) la 6ng bang Viét T1, sinh nam 1935; me ong Q la ba Nguyén Thi
M, sinh nam 1935, (chet nam 1975); vo la Nguyén Thi Hong N, sinh nam 1973;
con gai bang Thi Yén N1, sinh nim 1994; con trai bang Hoai P, sinh ndm
1998).

Nam 2009 ba Vii Thi T2 chét, ba Vi Thi T 13 hang thira ké duy nhét cua
ba T2 da thyc hién viéc khai nhan di san thira ké ciia ba T2 dé lai va dugc cap
gidy ching nhan quyen st dung dat, trong d6 c6 phan dat ma ba T2 da chuyén
nhuong cho vo chong ba N nim 2001. Do hién nay ba T2 da mat vi vay ba N
y&u cau nhirng ngudi ké thira quyén va nghia vu cia ba T2 phai tiép tuc thuc
hién viéc ba T2 chua thuc hién cho ba N.

Vi vay, nguyén don ba Nguyén Thi Hong N khai kién yéu cau Toa an giai
quyét:

- Cong nhan hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat ngay
30/11/2001 gitra ba Vii Thi T2 véi 6ng Pang Xuan Q (Q1) ddi vai phan dat co
dién tich 46,2m2 (ngang 3,50m x dai 13,20m), dién tich theo do dac thuc té
52,2m2 |a mot phan dién tich dét thuoc thira sb 4150, to ban d6 s6 20 theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khéac gin lién véi



dat so CL 568622, sd vao s6 cap GCN CS 14285 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 22/02/2018 cho ba Vi Thi T la hop phap.

- COng nhan quyén quan ly, st dung cia ba Nguyén Thi Hong N d6i voi
dién tich dat theo do dac thuc té 52,2m? 1a méot phan dién tich dat thudc thia sb
4150, t& ban dd s6 20 toa lac tai khu phé T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh
Duong (nay la khu pho T, phuong D, Thanh pho Ho Chi Minh) theo Giay chang
nhén quyeén st dung dat quyen s¢ hu:u nha & va tai san khac gan lién voi dat sd
CL 568622, s6 vao s6 cap GCN CS 14285 do S& Tai nguyén va Mo6i trudng tinh
B cip ngay 22/02/2018 cho ba Vii Thi T.

Nguyén don dong ¥ hoan tra cho bj don gia tri phan dét con lai sau khi trir
di dung phan dién tich dat da nhan chuyén nhuong theo gia ma hoi dong dinh
gia dua ra 12 6m?x 23.000.000 dong/m?= 138.000.000 dong.

- Tai ban tir khai ngay 09/4/2025, ngay 27/6/2025 va trong qua trinh to
tung bi don ba Vi Thi T trinh bay: Ba T la con rudt caa ba Vi Thi T2 (ba T2
sinh nim 1932, chét ndam 2008). Ba T2 chi c6 mot minh ba T 1a con rudt, ngoai
ra khong con ngudi con nao khéac. Khi con song, ba T2 co tai san la phan dat
dién tich 183m?2 toa lac khu phé T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong
(nay 1a khu phé T, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh).

Nam 2001 ba Vit Thi T2 ¢6 chuyén nhuong mot phan dat c6 dién tich
46,2m2 (ngang 3,50m x dai 13,20m) toa lac tai khu phd T, phuong D, thanh ph
D, tinh Binh Duong (nay 1a khu phd T, phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh) cho
6ng Pang Xuan Q (tén goi khac Q1). Hai bén da giao nhan du tién va me ba T
da giao dat cho gia dinh 6ng Q xay nha tir do dén nay, tuy nhién gitra hai bén chi
ky hop dong Chuyen nhuong quyén st dung dat két bang giay tay, chua thuc
hién viéc tach so sang tén cho gia dinh 6 ong Q. Nam 2009 ba T2 chét, ba Vii Thi
T thuc hién viéc khai nhan di san thua ké va dugc Cap Giay ching nhén quyén
su dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CL 568622,
sb vao sb Cap GCN CS 14285 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay
22/02/2018 d6i véi toan b tong dién tich dat 183m?2 (bao gdm ca phan ma ba T2
da chuyén nhuong cho gia dinh dng Q).

Nay, 6ng Bing Xuan Q chét, ba N 1a vo cua 6ng Q khoi kién yéu cau:
Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 30/11/2001 giita
ba Vit Thi T2 véi 6ng Bang Xuan Q (Q1) ddi vai phan dat c6 dién tich 46,2m?
(hgang 3,50m x dai 13,20m), dién tich theo do dac thuc té 52,2m2 & mot phan
dién tich dét thugc thira s6 4150, to ban do s6 20 theo Giay chang nhan quyén
su dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CL 568622,
s6 vao so cadp GCN CS 14285 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
22/02/2018 cho ba Vii Thi T 1a hop phép; Cong nhan quyén quan ly, st dung
cia ba Nguyén Thi Hong N dbi voi dién tich dat theo do dac thuc té 52,2m? 14
mot phan dién tich dat thugc thira s6 4150, to ban d6 s6 20 toa lac tai khu phd T,
phuong b, thanh phé D, tinh Binh Duong (nay 1a khu pho T, phuong D, Thanh
phd Ho Ch| Minh) theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat quyén so huu nha ¢
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va tai san khéac gan lién voi dat sb CL 568622, sb vao sé cadp GCN CS 14285 do
S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 22/02/2018 cho ba Vii Thi T.

V& yéu cau khoi kién cia nguyén don: Bi don dong y d6i voi yéu cau khoi
kién ctua nguyén don, dé nghi Toa an céng nhan quyén sir dung dat cho nguyén
don. Tuy nhién, sau khi c6 ban vé& do dac thyuc té dién tich 52,2m?2 nhiéu hon
phan dién tich gia dinh 6ng Q nhan chuyén nhuong cta me bi don (46,2m?), vi
gia dinh ba N d4 xay dung 6n dinh nén bi don khéng yéu cau doi dat ma yéu cau
nguyén don hoan tra gié tri phan dat con lai sau khi trir di dung phan dién tich
dat da nhan chuyén nhuong theo gid ma Hoi dong dinh gia dwa ra 1a 6m? x
23.000.000 d¢éng/m?= 138.000.000 dong, hién nay nguyén don di thanh toan du
sb tién nay cho bi don nén dé nghi Toa an chap nhan toan bo yéu cau khai kién
cua nguyén don.

* Loi khai cia nhitng ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Pgng Viet T3 trinh bay: Ong T3 1 cha ruot cia 6ng Bang Xuén Q (tén
goi khac la Q1), cha chong cua ba Nguyen Thi Hong N. Ong T3 khdng sinh
séng vai vo chong 6ng Q. i vaéi phan tai san ma con dau 6ng (ba N) dang
tranh chap tai Toa an thi 12 tai san riéng caa vo chong con dau. Nam 2011 ong
chi nghe néi 1a vo chdng con dng ¢6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat,
cat nha tai khu phé T, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong va sinh séng tur
d6 cho dén nay nhung chua duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat. Nam
2011, con trai 6ng (6ng Q) chét nén éng T3 1a nguoi thudc hang thira ké thi nhat
cua 6ng Q. Sau khi con trai chét, trong gia dinh (hang thira ké thir nhat) da hop
va lam van ban ban giao tai san trén cho con dau éng 1a ba Nguyén Thi Hong N.

Pbi véi yéu cau khai kién cia nguyén don: Coéng nhan hop doéng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 30/11/2001 giita ba Vi Thi T2 véi 6ng Bang
Xuan Q (Q1) dbi vai phan dat co dién tich 46,2m2 (ngang 3,50m x dai 13,20m),
dién tich theo do dac thuc té 52,2m2 1a mot phan dién tich dat thuoc thua sb
4150, to ban d6 sé 20 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CL 568622, sb vao sé cap GCN CS
14285 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 22/02/2018 cho ba Vil
Thi T la hop phap; Cong nhén quyén quan Iy, st dung cua ba Nguyen Thi Hong
N dbi véi dién tich dat theo do dac thuc té 52,2m2 l1a mot phan dién tich dat
thugc thira s6 4150, to ban d6 s6 20 toa lac tai khu phé T, phuong D, thanh phd
D, tinh Binh Duong (nay 1a khu phd T, phuong D, Thanh phé Ho6 Chi Minh)
theo Glay chuang nhan quyén sir dung dat quyéen so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 CL 568622, s6 vao sé cap GCN CS 14285 do S tai nguyén
va moi truong tinh B cap ngay 22/02/2018 cho ba Vi Thi T thi 6ng T3 dong y
toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don, déng thoi ong co vin ban dong y
giao toan bo tai san trén cho con dau (ba N) nén 6ng T3 khong con quyén, nghia
vu lién quan gi nira.

- Ba Hang Yén N1, 6ng Hang Hoai P trinh bay: Ba N1, ong P la con rut cua
ong Bang Xuan Q va ba Nguyén Thi Hong N. Nam 2001 6ng Q, ba N c6 nhan
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chuyén nhuong cua ba Vi Thi T2 (me rudt cua ba Vi Thi T) mot phan dat c6
dién tich 46,2m? (ngang 3,50m x dai 13,20m) toa lac tai khu phd T, phuong ,
thanh phd D, tinh Binh Duong (nay la phuong K, phuong D, Thanh phé Hb Chi
Minh), hi¢n tai la mét phan cua thura dat s6 4150, to ban do sé 20 theo Giay
ching nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khéac gan lién véi
dat s6 CL 568622, s6 vao so6 cap GCN CS 14285 do So Tai nguyén va Mai
truong tinh B cap ngay 22/02/2018 cho ba Vii Thi T. Hai bén c6 13p hop dong
chuyen nhuong quyen st dung dat ngay 30/11/2001 bang gidy tay (hop dong
chuyén nhuong nay chi c6 mét minh ba 6ng ba la 6ng Dang Xuan Q dang ra ky
tén véi ba Vii Thi T2). Sau d6 ba me dng ba cét nha va sinh séng 6n dinh ter do
cho dén nay nhung chua 1am thu tuc sang tén dé cip gidy chiing nhan quyén sir
dung dat.

Nay me dng ba yéu cau khai kién yéu cau: Cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 30/11/2001 gitta ba Vi Thi T2 véi 6ng Bang
Xuan Q (Q1) ddi véi phan dat c6 dién tich 46,2m?2 (ngang 3,50m x dai 13,20m),
dién tich theo do dac thuc té 52,2m2 1a mot phan dién tich dat thuoc thua sb
4150, to ban d6 sé 20 theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CL 568622, s6 vao sé cap GCN CS
14285 do S¢ tai nguyén va moéi truong tinh B cap ngay 22/02/2018 cho ba Vii
Thi T la hop phap; Cong nhén quyén quan Iy, st dung cua ba Nguyen Thi Hong
N dbi véi dién tich dat theo do dac thyc té 52,2m2 la mot phan dién tich dat
thuoc thira s6 4150, to ban do s6 20 toa lac tai khu phé T, phuong D, thanh phd
D, tinh Binh Duong (nay 1a khu phd T, phuong D, Thanh phé Ho Chi Minh)
theo Glay chang nhan quyén sir dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat sé6 CL 568622, s6 vao so cap GCN CS 14285 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh B cap ngay 22/02/2018 cho ba Vii Thi T thi ong ba dong vy,
d6ng thoi ddi véi phan tai san nay 1a do ba me dng ba tao 1ap nén, dng ba khdng
c6 dong gop gi, do ong Q1 chét nén 6ng ba Ia thudc hang thira ké thir nhat, tuy
nhién 6ng ba thong nhit giao cho me (ba N) toan quyen di véi tai san nay, 6ng
ba khong c6 quyén loi hay nghia vu gi lién quan dén phan tai san nay.

- Két qua dinh gia va tai san gin lién véi dat: Dién tich dat tranh chap
52.2m? ¢6 gia: 52.2m? x 23.000.000 dong/m? = 1.200.600.000 d6ng. Trén phan
dat tranh chip c6 01 nha cép 3 (ting 1 + tang 2) c6 két cdu méng bé tong cdt
thép, cot bé téng cbt thép + gach, vach gach td, nén gach men, mai tén + bé tong
dugc ba Nguyén Thi Hong N xay dung ndm 2001, c6 dién tich 104,4m?, ty I¢
con lai thuc té 30%, c6 gia 6.634.000 ddng/m?, thanh tién 104,4m? x 6.634.000
ddng/m? x 30% = 207.776.880 d6ng.

Y kién cua dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh pho D7 An, tinh Bink Duong:

+ V& t6 tyung: Tham phan duoc phan cong thu ly giai quyét vu an da thuc
hién ding, day du quy dinh tai Diéu 203 cia Bo luat Té tung dan sy nam 2015,
tai phién tda Hoi dong xét xir da tuan theo dung cac quy dinh cua Bo luat T6
tung dan su V& viéc xét xir so tham vy an. Cac duong sy da thuc hién dung
quyén va nghia vu caa minh theo quy dinh cta B¢ luat T4 tung Dan su 2015,
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Cac duong sy c¢6 co don yéu cau giai quyét vang mat, dé nghi Toa &n xét xir
vang mat tat ca cac cac duong sy theo quy dinh tai cac Diéu 227, Piéu 228 va
Diéu 238 Bo luat T4 tung dan su.

+ V& ndi dung: Sau khi nghién cttu hd so vu &n nhan thay yéu cau khoi
kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Hong N 14 ¢ co s& chap nhan dé nghi Hoi
d6ng xét xir xem xét quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai lieu, chung ctr c6 trong hd so vu an da duoc
tranh tung tai phién toa, y kien cua Kiém sat vién, Toa an nhan dan khu cuc 16-
Thanh pho H6 Chi Minh nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Céac duong su c6 don yéu cau giai quyét ving mat. Do do,
can cuir vao cac cac biéu 227, Biéu 228 va biéu 238 B luat To6 tung dan su, Toa
an tien hanh xét xir vang mat tat ca cac duong su.

[2] Vé ndi dung: Ba Nguyén Thi Hong N va 6ng Bang Xuan Q (tén goi
khac 12 Q1) 1a vo chong. Nam 2001, vo chdng ba N ¢6 nhan chuyén nhwong cua
ba Vi Thi T2 (me rudt caa bi don ba Vit Thi T) mot phan dat co dién tich
46,2m2 (ngang 3,50m x dai 13,20m) toa lac tai khu phd T, phuong D, thanh ph
D, tinh Binh Duong (nay 1 khu phé T, phudng B, Thanh phé H6 Chi Minh).
Ngay sau khi ky hop dong, vo chéng ba N di giao du toan bo s tién chuyén
nhuong cho ba T2 va ba T2 ciing d3 ban giao dat cho vo chong ba N, vo chong
ba N cat nha va sinh séng 6n dinh tir 46 cho dén nay. Nam 2008, ba T2 chét, ba
T 14 hang thira ké duy nhat caa ba T2 da thyc hién viéc khai nhan di san thira ké
cua ba T2 dé lai va duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat, trong do6 co
phan dat ma ba T2 da chuyén nhuong cho vo chong ba N. Nam 2011 éng Q chét
(hang thira ké ciia 6ng Q gom cha 6ng Qui 1a 6ng Pang Viét T1, sinh nam 1935;
me 6ng Q 1a ba Nguyén Thi M, sinh nim 1935, (chét nam 1975); vo la Nguyén
Thi Hong N, sinh ndm 1973; con gai Dang Thi Yén N1, sinh nim 1994; con trai
Ping Hoai P, sinh nam 1998).

Nay, ba Nguyén Thi Hong N khai kién yéu cau: Cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 30/11/2001 giira ba Vit Thi T2 véi dng
bing Xuan Q (Q1) ddi véi phan dat ¢ dién tich 46,2m?2 (ngang 3,50m x dai
13,20m), dién tich theo do dac thuc té 52,2m? 1a mot phan dién tich dat thuoc
thira s6 4150, t& ban d6 s6 20 toa lac tai khu phé T, phuong D, thanh phé D, tinh
Binh Duong (nay la khu phd T, phuong B, Thanh pho Ho Chi Minh) 1a hop
phap; Cong nhan quyén quan ly, st dung cua ba Nguyen Thi Hong N déi Vo
dién tich dat theo do dac thuc té 52,2m? 1a mot phan dién tich dat thudc thia sb
4150, to ban do s6 20 toa lac tai khu phd T, phuong B, thanh phé D, tinh Binh
Duong (nay 1a khu pho T, phuong D, Thanh phé Hb Chi Minh) theo Giay chung
nhan quyen st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat so
CL 568622, s6 vao sé cap GCN CS 14285 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh
B cap ngay 22/02/2018 cho ba Vii Thi T.



Déi véi yéu cau khai kién cua nguyén don ba Vii Thi Hong N2: Xét hiéu
luc cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 30/11/2001 giira ba
Vii Thi T2 véi dng Bang Xuan Q (tén goi khéc 12 Q1). Hinh thic cua hop dong
chuyén nhuong khéng c6 cong ching, chiing thuc hop phép 1a vi pham vé hinh
thire caa hop dong chuyén nhugng theo quy dinh tai Bidu 117 B luat Dan sy va
Piéu 167 Luat Dat dai. Vé ndi dung cta hop dong chuyén nhuong: ba Vii Thi
T2 chuyén nhuong cho 6ng Pang Xuan Q phan dat c6 dién tich 46,2m? (do dac
thuc té 52,2m?) thudc mot phan thudc thira sé 4150, to ban d6 sé 20 theo Gidy
ching nhan quyén str dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khéac gin lién véi
dat s6 CL 568622, so vao sé cap GCN CS 14285 do S¢ tai nguyén va moi
truong tinh B cép ngay 22/02/2018 cho ba Vii Thi T, hop dong duoc ban A (nay
la khu phd T) xéc nhan. Ba T2 da nh4n du tién cia 6ng Q va da giao dét cho bén
nhan chuyen nhuong 6ng Q tir ndm 2001, v chong ong Q, ba T da xay dung
nha ¢ kién cb tir d6 cho dén nay. Theo quy dinh tai Piéu 116, khoan 2 Diéu 129
B6 luat Dan sy nim 2015 va An 18 s6 55/2022/AL thi: Tuy giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat giira cac bén khdng tuan tha vé hinh thic theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 502 B¢ luat Dan sy nam 2015 nhung 6ng Bang Xuan Q
da thyc hién giao du sb tién nhan chuyén nhugng theo hop dong da ky két, phia
ba Vii Thi T2 di giao quyén sir dung dat cho vo chong 6ng Q, ba N2 1a da thuc
hién xong nghia vu trong giao dich nén giao dich dugc cong nhan hiéu luc va
cac bén khong phai thyc hién viéc cong chirng, ching thyc.

[3] Ddi vai dién tich tach thira: Dién tich chuyén nhuong quyén sir dung dat theo
do dac thya té 1a 52,2m?2. Tai Cong vin s6 1240/UBND-HDCB ngay 24/5/2025
cua Hoi dong Ca biét - UBND thanh phé D xéac dinh: Phan dat tranh chap c6
dién tich 52,2m? ODT va dién tich con lai 130,8m? ODT thuoc thura 4150, to ban
d6 s6 20, cap GCN QSDP sd CS14285 ngay 22/2/2018 cap cho ba Vil Thi
Thanh P diéu kién tach thira theo quy dinh.

[4] D6i véi phan dat chénh léch theo hop dong chuyén nhuong nim 2001 va
theo do dac thya té 12 6m?, giita nguyén don va bi don d3 thoa thuan bdi thudng
xong, dong thoi bi don ciing dé nghi Hoi dong xét xir cdng nhan phan dién ich
dat chénh lich nay cho nguyén don nén khong dit ra xem xét giai quyét.

Tir nhiing phan tich trén, xét thiy c6 can cir dé cdng nhan hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat ngay 30/11/2001 gitta ba Vi Thi T2 V6i ong bang
Xuan Q va cong nhan phan dién tich dat 52,2m? cung toan b tai san gan lién
trén dat thuoc mot phan thira dat s6 4150, to ban d6 sé 20, khu phé T, phuong
P, thanh phé D, tinh Binh Duong (nay la khu phd T, phuong D, Thanh phb Ho
Chi Minh) theo Giay chung nhan quyén sir dung dat guyén s¢ hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6 CL 568622, s6 vao so cap GCN CS 14285 do So
Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap ngay 22/02/2018 cho ba Vii Thi T thudc
quyén quan ly, st dung ctia ba Nguyén Thi Hong N (Ky hiéu B trén so dd).

[5] Ddi véi yéu cau khoi kién cia nguyén don 13 ¢6 co sé chap. Y kién cua
Kiém sét vién 1a pht hop nén c6 co sd chap nhan.



[6] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san
V6i tong so tien 5.000.000 dong: Nguyén don tu nguyén chiu toan bo chi phi
xem xeét tham dinh tai cho va dinh gia tai san.

[7] Vé an phi dan sy so tham: Bi don phai chiu &n phi dan su so tham theo
quy dinh quy dinh cua Diéu 147 Bo luat T6 tung dan su va Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin clr vao cac Diéu 144, 147, 227, 228, 238, 271, 273 B luat T tung
Dan su nam 2015; Cén ¢t cac Pidu 116, 117, Biéu 129, 502 Bo luat Dan sy nim
2015; Can ct Biéu 167 Luat DAt dai; Can ci An 18 s6 55/2022/AL.

Can ct Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 caa Hoi ddng
Tham phan Toa an nhan dan Téi cao;

Can ct Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Qubc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
su dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Chép nhan toan bo yéu cau khi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi
Hong N veé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat” doi
v6i bj don ba Vi Thi T,

1.1. Cong nhan hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat ngay
30/11/2001 gitra ba Vit Thi T2 vai 6ng Bang Xuan Q (tén goi khac 1a Q1).

1.2. Ba Nguyén Thi Hong N dugc quyén quan ly, sir dung dién tich dat
52,2m? thuoc mot phan thira dat s6 4150, to ban do s6 20, khu phé T, phuong D,
thanh phé D, tinh Binh Duong (nay 1a khu phé T, phuong B, Thanh phd H6 Chi
Minh) theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat sé CL 568622, sb vao sé cap GCN CS 14285 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 22/02/2018 cho ba Vii Thi T va toan bo
tai san gan lién trén dat gdm: 01 nha cép 3 (tang 1 + tang 2) c6 két cau méng bé
téng cdt thép, cot bé tdng cbt thép + gach, vach gach td, nén gach men, mai ton
+ bé téng, c6 dién tich 104,4m? (ky hiéu B trén so dd).

2. An phi dan su so tham:

2.1. Tra lai cho ba Nguyén Thi Hong N tién tam tGng an phi di nop
600.000 dong theo cac Bién lai thu tién s6 0007676 ngay 08 thang 01 ndm 2025
va Bién lai thu tién s6 0008066 ngay 10 thang 4 nam 2025 caa Chi cyc Thi hanh
an dan sy thanh phé Di An, tinh Binh Duong (nay Phong Thi hanh 4n khu vuc
16 — Thanh phé Ho6 Chi Minh.

2.2. Ba Vii Thi T phai chiu 300.000 d¢dng &n phi dan su so tham.
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Truong hop ban an dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh ér] dan sy thi nguoi dugc thi hén‘h an dén‘ su, nguoi phai thi hanh an dan su
co quyen thoa thuén thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng che thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7 va biéu 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Bicu
30 Luat thi hanh an déan su.

~ 3.Chiphi t6 tung: Nguyén don ba Nguyén Thi Hong N tu nguyén chiu s6
tien chi phi tham dinh tai cho va dinh gia tai san 1a 5.000.000 dong, da quyét
toan xong.

4. Cac duong sy vang mit duoc quyen khang céo ban én trong han 15
(muoi 1am) ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét theo
quy dinh./.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



