TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Doc 14ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sd: 52/2025/DS-PT

Ngay: 04/7/2025.

V/v: “Tranh chap vé quyén str dung dat

bi 14n chiém va yéu cau thao d& tai san”

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA

- Thanh phan Hoi ddng xét xir phiic thim gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Nga
Céc Tham phan: Ba Nguyén Thu Ha
Ong Lé Ngoc Lam
- Thu Ky phién toa: Ba Tran Thi Minh Son - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Thanh Hoa.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thanh Héa tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh Tam - Kiém sat vién.
Ngay 04 thang 7 nam 2025, tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa xét xur
phuc tham cong khai vu an thy ly sO 11/2025/DSPT ngay 14 _thang 02 nam 2025
vé viéc: “Tranh chap quyén sir dung dat bi 1an chiém va yéu cau thao d& tai san”
Do ban an déan su so tham s6 03/2025/DS-ST ngay 09 thang 01 nim 2025
cua Toa an nhan dan huyén Hau Loc, tinh Thanh Hoa (nay 1a TAND khu vuc 5)
b1 khang céo.
Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s0: 23/2025/QD-PT ngay 14 thang 4
nam 2025 gitra cac duong su:
- Nguyén don: 1. Ong La Van T, sinh nim 1967
2. Ba Hoang Thi L, sinh nam 1967
Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba L: Ong La Van T, (theo gidy uy quyén
ngay 16 thang 4 nam 2025).
Cung dia chi: thon X, xa T, huyén H, tinh Thanh Héa; (nay la thon X, xa T,
tinh Thanh Ho6a); c6 mat.

-Bidon: 1. Ong La Van B, sinh nam 1963
2. Ba Cao Thi T1, sinh nam 1967
Cung dia chi: thon X, xa T, huyén H, tinh Thanh Héa; (nay 1a thon X, xa T,
tinh Thanh Hoa); c6 mat.

- Nguoi lam chung:

+ UBND xa T, huyén H, tinh Thanh Hoéa; (nay 1a UBND xa T, tinh Thanh
Hod);

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Hung V - Chu tich UBND x3;
Véng mat.

+ Ong Hoang Vin L1, sinh nim 1965

+ Ong Hoang Hiru T2, sinh nim 1968
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+ Ong Hoang Trong N, truéng thon X.

Cung dia chi: Thon X, xa T, huyén H, tinh Thanh Hoéa; (nay 1a thon X, xa T,
tinh Thanh Hoéa); V:fmg mat.

- Nguoi khang cao: Bi don — 6ng La Van B, ba Cao Thi T1.

NOI DUNG VU AN:

Theo bdn dn din sw so' tham sé 03/2025/DS-ST ngay 09 thang 01 ndam 2025 ciia
Toa an nhan dan huyén Hau Loc, tinh Thanh Hod, cdc tai liéu co trong hé so, vu
an co noi dung nhu sau:

Nguyén don ong La Van T, ba Hoang Thi L trinh bay:

Nam 1991, 6ng La Van T va vo la ba Hoang Thi L mua lai thira dt co nha
& ctia bd me v 1a ong Hoang Van Q va ba Hoang Thi P tai thira 418, to ban dd
sé 06 tai thon X, xa T dién tich la 530m?. Pén nam 2014, dwoc UBND huyén H
cap glay chirng nhan quyen su dung dat s6 BU 709507 ddi voi thira dat néu trén,
co su dleu chinh thay doi vé 80 thura, to ban d6 va dién tich sir dung. Cu thé 1a
thira dat s6 1078, to ban d6 sb 10, dién tich 480m?2. Vi tri tiép gidp cta thura dat:
Phia dong giap véi gia dinh 6ng B, phia nam giap voi khu vuc bén cia lang X,
phia tay giap voi duong bo song thon X, phia bac giap truc dudng chinh cta thon
X.

Nguodn goc dat: La dat lich st ctia 6ng Hoang Van Q va ba Hoang Thi P.
Nam 1988-1989, khi 6ng Q, ba P 1am nha (ng61 nha chinh hién nay ong T ba L
dang &), bén phia déng giap voi gia dinh ong B ¢6 dé lai mot phan dat rong 2m,
dai 25m dé 1am ngd di nhung sau d6 khong sir dung ngb di nay nita ma mo ngo di
sang phia duong song (phia tay). Mot thot gian sau, khi thiy 6ng Q, ba P khong
st dung dén phan dat nay, 6ng B di tién hanh xay dung cong trinh chan nudi va
da lan chiém chd 16i di d chira lai nay. Khi UBND xa T to chirc do dac lai dé cap
s6 ctia cac ho gia dinh thi gia dinh ong T ba L khong biét do di lam an xa khong
c6 & nha. Khi tr¢ vé thay dién tich dat cia minh bi lan chiém, ong B, ba T1 di
xay dung tuong rao tu bao gio. Thang 3/2023, 6ng B, ba T1 pha btic tuong trong
dién tich dat dang tranh chap va xay lai birc trong moi lan sang dat nha 6ng T ba
L. Vu viéc dugc bao cao UBND xa dé giai quyét. Ngay 17/7/2023, UBND xa T
da vé kiém tra, do dac phan dat bi lan chiém va yéu ciu gia dinh 6ng B khong
duoc xdy dung nhung 6ng B van tiép tuc xay tuong lan dat cia gia 6ng T, ba L.
Hién nay, gia dinh 6ng B d4 l4n sang dién tich phan phia dong nha éng T, ba L
chiéu rong 2m, chiéu dai 25m, dién tich dét 1an chiém khoang 50m2. Ong T, ba L
dé nghi Toa an giai quyét budc gia dinh ong B phai pha bo tuong rao di xay, tra
lai dién tich dat da 1an chiém.

- Bi don éng La Van B, dong thoi la nguwoi dwoc ity quyén ciia ba Cao Thi
T1 trinh bay:

Gia dinh 6ng va gia dinh 6ng T, ba L 1a hang xém sat canh nhau. Nam
2014, gia dinh 6ng dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BU 709506,
s6 vao s6 CH02075, cap ngay 17/7/2014 tai thira dat s6 1077, to ban do sb 10,
dién tich 921m? tai dia chi thon X, xa T, huyén H, tinh Thanh Hoéa. Vi tri khu dat:
Phia bic gidp duong thon, phia nam giap rudng, phia tiy giap ho ong La Van T,
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phia dong giap ho ong La Van H. Ngudn gbc dat do HTX X giao sau khi do dac
ban d6 299 nam 1985. Nam 1993, gia dinh 6ng xdy cong trinh chan nudi va chi
xdy trén phan dit cua gia dinh 6ng chir khong xay sang dt cia gia dinh 6ng T.
Theo ndi dung don khoi ki¢n, 6ng T noi thang 3/2023, gia dinh 6ng pha bic
tuong dau ngd va xay lai birc tudng méi. Do gia dinh 6ng dang stra lai cong trinh
nha ctra nén di pha tudng (day 1a bt tuong do gia dinh 6ng xay) va d6 1a quyén
ctia 6ng, khi xay lai tudng mdi, gia dinh 6ng xay trong dién tich dat ciia nha ong.
Qua trinh xay dung, gia dinh 6ng T c6 sang ngan can viéc xay dung va bdo cao
UBND x3 T. Sau d6 UBND xa di cir can bd dia chinh ra kiém tra, do lai canh
phia dong, phia tay thi can bd dia chinh da noéi véi gia dinh 6ng viée xay tuong
khong hé 14n dat nha ong T. Hién dién tich dit cua gia dinh ong dang con thiéu so
v6i gidy chimg nhan quyén st dung dat. Do vay, khong dong ¥ vé6i yéu cau khoi
kién ctia 6ng T, ba L.

* Két qua thu thap tai li¢u, chirg ctr xac dinh:

Theo s6 muc ké, ban do dan cw nam 1998 xa T:

- Thira dat ong T dang st dung la thira s6 418, to ban d6 sb 06, dién tich
530 m? (dat & 200 m%, dat vuon 330 m?). Ptng tén chi sir dung dat 1a 6ng La Van
T.

- Thira dat ong B dang stir dung la thira s6 419, to ban d6 sb 06, dién tich
860 m? (dat & 200 m?, dat vuon 660 m?). Pung tén chu str dung dat 1a 6ng La Vian
B.

Theo s6 muc ké, ban do dia chinh nam 2004 xa T:

- Thira dat ong T dang sir dung 13 thtra s6 1078, to ban do sé 10, dién tich
480 m? (dat & 200 m?, dat vuon 280 m?). Pung tén cha sir dung dat 1a ong La Vin
T.

- Thira dat ong B dang str dung 1a thira s6 1077, t& ban do s6 10, dién tich
921 m? (dat & 200 m2, dat vuon 721 m?). Ptng tén cht st dung dat 1a éng La Vian
B.

Theo gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt cdap nam 2014:

- Thira dat 6ng T dang sir dung 13 thtra s6 1078, to ban dd sé 10, dién tich
480 m? (dat & 200 m?, dat vuon 280 m?). Pang tén chu sir dung dat 1a ong La Vin
T, ba Hoang Thi L.

- Thira dat ong B dang str dung 13 thira s6 1077, t& ban dd s 10, dién tich
921 m? (dat & 200 m?, dat vuon tap 721 m?). Pung tén chu st dung dat 1a ong La
Van B, ba Cao Thi T1.

* Ve nguon goc dat qua cac thoi ky:

- Ngudn goc dat 6ng La Vin T: Pat HTX Xuéan Hoi giao sau khi do dac
ban d6 299 nam 1985 trudc kia giao cho 6ng Hoang Vian Q va ba Hoang Thi P -
bd me vg ong T.

Trude khi do dac ban db dan cu 1998, 6ng Q, ba P di chuyén nhuong cho
ong La Van T va ba Hoang Thi L st dung 6n dinh. Nam 2021, 2022 khi 6ng T
xay nha cong trinh phu thi bat dau xay ra tranh chap.

- Ngudn gbc dat 6ng La Van B: Pat HTX Xuan Hoi giao sau khi do dac
ban d6 299 nam 19835, trudc kia giao cho 6ng La Vin B.



* Két qua xem x¢&t tham dinh hién trang:

1. Thua s6 1078, to ban d6 s6 10 tai thon X, xa T, huyén H, tinh Thanh
Hoa theo gidy ching nhan quyen st dung dat s6 BU 709507, sb vao sb cap gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 CH 02076, do UBND huyén H cip ngay
17/7/2014 dung tén 6ng La Van T, ba Hoang Thi L:

- Dién tich thira dit qua kiém tra hién trang 495 m?

+ Phia dong giap ho ong B s6 do (13,08+ 0,22+9,87+ 20,15) m;

+ Phia ty giap dudng bo song sd do (7,95+1,72+ 4,97+ 5,85+ 0,26+ 7,71+
5,57+11,81) m;

+ Phia nam giap bén sb do 7,45 m;

+ Phia bic giap duong thon sé do 11,10 m.

Téng dién tich sir dung bao gém dat &, dat vuon 1 495 m2. Giam so véi sb
muc ké, ban dd dan cu nam 1998 xa T 1a 35 m?; Tang so véi s6 muc ké, ban d6
dia chinh ndm 2004 xa T va Gidy ching nhan quyén sir dung dat nim 2014 1a 15
m?,

2. Thira dat s6 1077 t& ban dd sd 10 theo gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 BU 709506, sd vao sb cap gidy ching nhan CH 02075, do UBND huyén H
cap ngay 17/7/2014 dung tén 6ng La Vian B va ba Cao Thi T1.

* Dién tich hién trang thtra dit 890,6 m?

- Phia dong gidp ho ong La Van H s6 do (12,66 + 12,13+ 23,58)m

- Phia tay giap ho 6ng T va duong xudng bén sb do (4,80 + 20,15+ 9,87+
0,22 + 13,08+ 1,92) m;

- Phia nam giap bén s6 do 17,75 m;

- Phia bac giap duong thon s6 do (8,46+ 5,14+ 0,50+4,84) m.

Tong dién tich dat ¢, dat vuon 890,6 m> Tang so véi s6 muc ké, ban d6
dan cu nam 1998 xa T 1a 30,6 m%; Giam so véi s6 muc ké, ban dd dia chinh nam
2004 xa T va Gidy chung nhan quyén sir dung dt naim 2014 1a 30,4 m>.

* Kiém tra vi tri tranh chép theo hién trang:

- Mo ta vi tri tranh chdp theo y kién ciia nguyén don: La khu dat tiép giap
giita hai thira dat tinh tir déc nha chinh nha 6ng T sang phan dat nha 6ng B (da
xdy tuong, try cong). Phan phia bac di xay tru cong, tudng rao co khoang cach
v6i ddc nha chinh nha 6ng T khoang cach 1a 01m kéo dai xuong phan khu nha
cong trinh phy khoang cach tu cong trinh phu (nha 6ng T) sang dat 6ng B khoang
0,25m kéo dai xudng moc phia du6i (phia nam) hét khu dat (moc khong tranh
chap). Dién tich dat 1an chiém khoang 50m?2. Trén khu dat nay c6 01 birc tuong
x4y noi 1a 13,8m?, cao 1,9 m, xay gach d6 hai 16 do 6ng B x4y nam 2023, 01 try
céng kich thudc 50x50cm, cao 2,6 m.

* Theo y kién ciia bi don:Canh phia nam khong tranh chap; Phan phia bac
giap duong thi dat cua gia dinh 6ng giap voi d6c nha 6ng T. Theo hinh thé cua
gidy chting nhan quyén str dung dat, kéo dai tir canh phia nam 1én canh phia bac
1a mot duong thang thi mot phan nha cong trinh phu (dién tich 3 ,8m? ong T xay
nam 2022) di xay sang dit ctia nha 6ng. D& nghi khong chdp nhdn yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

* Y kién ciia UBND xd T:



Trudc kia hai ho khong cé tranh chép, st dung 6n dinh. Nam 2021- 2022
ong T, ba L lam nha cong trinh phu phan phia dong tiép giap giira hai h¢ da xay
ra tranh chdp. UBND x4 thanh lap hoi dong do dac hién trang thuc té sir dung cua
hai ho va xac dinh: So vé6i gidy chimg nhan QSDP dugc cip hinh thé thia dét
giap ranh hai ho khong con 1a duong thang ma c6 phan gip khiic tuong phia bac.
Phén phia bic (dat 6ng T) giap ranh hd 6ng B xay dung tudng rao ap tuong hau
nha 6ng T 0,4m (nha xay dung nam 1995, 1996); phan nha cong trinh phy nha
ong T xay sang d4t nha ong B mot goc tuong 0,45 m.

Qua kiém tra hién trang dat & va dat vuon nha éng T va ong B co tang co
giam so v6i hd so qua cac 'thot ky. Tuy nhién, ranh gioi trude dén nay 1a mot
duong thang. Hai ho sinh séng 6n dinh, khong co tranh chap. Sau khi 6ng T xay
cong trinh phu va nha 6ng B xay tuong rao, tru cong méi thi xay ra tranh chap
Dé nghi cin cur vao cong trinh kién trc cii xac dinh ranh gidi ca hai ho dé xem
xét, giai quyét. Trude day, hai ho co mot buc tudng cii ngin giap ranh. Birc tuong
nay c6 khoang cach dén nha chinh 6ng T khoang 01m. Cong trinh chin nudi nha
ong B co khoang cach ddi voi phan nha cong trinh phu ong T khoang 20-25cm.
Hién nay, trong cti khong con ma bi gio bo, ong B xay mdi khong nam trén phan
mong tuong cti ma lam sat nha 6ng T, phan sau xay trén nén gach san nha ong T.

* Y kién ciia nguoi lam chitng: dng Hoang Vin L1, éng Hoang Hiru T2,
ong Hoang Trong N: Phan dét giap ranh giira dat ho ong La Van T va ho ong La
Vin B trude day c6 mot 16i di bén phan dat cua nha 6ng T. Ranh gidi 1a bic
tuong cii cua nha 6ng B ngan giap ranh hai ho, sau d6 6ng B pha di xay lai tuong
méi khong nam trén nén moéng cli ma xay Iui vao khu cong trinh phu nha 6ng T
khoang 20cm; kéo ra dén giap nha chinh ctia 6ng T c¢6 khoang cach khoang 01m.
Véi néi dung néu trén, Ban dn ddan sw so tham sé 03/2025/DS-ST ngay
09/01/2025 cua Toa an nhan dan huyén Hau Loc, tinh Thanh Hoa da quyét dinh:

Can ct vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39,
khodn 3 Diéu 144, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, Diéu 271, Diéu 273,
Piéu 280 Bo luat t tung dan su; Diéu 12, Piéu 166, khoan 1 Piéu 203 Luat dat
dai nim 2013; Diéu 11, Diéu 26, Diéu 31, Diéu 236 Luat dat dai nim 2024; Diéu
163, Diéu 164, Diéu 175, Diéu 176 B0 luat dan sy ndm 2015. Xir:

[1]. Chap nhan mot phan don khoi kién ctia nguyén don 6ng La Van T, ba
Hoang Thi L vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat bi lan chiém va yéu cau thao
do tai san”. Budc 6ng La Van B, ba Cao Thi T1 phai trd lai cho 6ng La Van T, ba
Hoang Thi L dién tich dat da 1an chiém 1a 16,4 m? va 1,92 m? dat luu khong giap
duong thon X tai thon X, xa T, huyén H, tinh Thanh Hoa.

Cé vi tri tir can nhu sau:

+ Phia dong giap dat ong B s0 do (13,09+ 30) m;

+ Phia tay giap dét 6 ong T 5O do (13,08+ 0,25 + 9,87 +20,15) m;

+ Phia nam giap bén s6 do moc khong tranh chap (0,0) m;

+ Phia bic giap duong thon s do 0,95 m.

Dién tich dét n6i trén thudc thura dét s6 1078, to ban d6 s6 10 tai thon X, xa
T, huyén H, tinh Thanh Hoéa theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BU
709507, s6 vao sb cap gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 CH 02076, do
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UBND huyén H cip ngay 17/7/2014 dung tén éng La Van T, ba Hoang Thi L.

Phan dat luu khong (1,92 m?) 6ng B, ba T1 lam Tru céng, mot phan birc
tudng thudc phan dat lvu khong nha ong T, ba L ¢6 vi tri:

+ Phia dong giap dit ong B s6 do 2,04 m;

+ Phia tay giap dat luu khong 6ng T s6 do 1,92 m;

+ Phia nam giap dat tranh chap thudc dit 6ng T, ba L s6 do 0,95 m;

+ Phia bic giap duong thon sé do 01 m.

C6 so do kem theo.

Bugc 6ng La Van B, ba Cao Thi T1 phai thao d& toan bd cong trinh xay
dung 14 tru cong, tudng ngin trén phan dat tranh chip dé giao tra dat cho éng La
Vian T, ba Hoang Thi L.

[2]. Vé an phi: Can ctr Diéu 144; Diéu 147 B luat t6 tung dan su, Diéu 26
Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu
Quoc hoi. Ong La Vin T, ba Hoang Thi L phai nop 1.268.000 d6ng an phi dan su
so tham. Pugc trir vao s tién 375.000 déng 6ng T, ba L di ndp theo bién lai thu
tién s6 0005383 ngay 23/ 10/2023 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Hau
Loc. Ong T, ba L con phai ndp s6 tién 893.000 dong. Mién an phi cho 6ng La
Vian B; Ba Cao Thi T1 phai nop 366.000 dong an phi dan su so tham

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé chi phi t6 tung, quyén khang céo,
nghia vu thi hanh an ctia cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xit so tham:

Ngay 22/01/2025, bi don khang cdo v6i ndi dung: Ban an so tham budc gia
dinh bi don phai tra lai cho nguyén don 16,4 m? va 1,92 m? dét luu khong giap
duong giao thong va phai chiu an phi, chi phi tham dinh 1a khong c6 co s¢. Bi
don dé nghi TAND tinh Thanh Ho4, huy toan by ban an so tham s6 03/2025/DS-
ST ngay 09/01/2025 cua TAND huyén Hau Ldc, tinh Thanh Hoa.

Tai phién toa phiic tham:

- Bi don trinh bay: Ong khang dinh khong lan dat cua nha ong T, thuc té
dién tich dat str dung cua gia dinh 6ng dang thiéu so voi gidy ching nhan quyén
st dung dat. Vi vay, gia dinh 6ng gitr nguyén ndi dung khang co, dé nghi Toa an
xem xét dé dam bao quyén loi cho gia dinh 6ng.

Nguyén don trinh bay: Ban an so tham quyét dinh da dam bao quyén loi cho
gia dinh 6ng, 6ng dé nghi HDXX khong chap nhén khang cdo cua gia dinh ong
B. Néu ong B van khang dinh gia dinh 6ng lan dét cua nha 6ng B, ong T yéu cau
Toa an huy gidy ching nhan quyén sir dung dat ma UBND huyén H da cap cho
gia dinh 6ng va gia dinh ong B nim 2014 vi khong ding véi dién tich dat cua gia
nha 6ng theo s6 muc ké, ban do dan cu nim 1998 x4 T.

DPai di¢n VKSND tinh Thanh Ho4 phat biéu quan diém:

- Vé viée chép hanh phap luét trong qua trinh giai quyét vu an & Toa an cap
phuc tham: Hoi ddéng xét xur, Thu ky phién toa da thyc hién day du va dung cac
thi tuc theo quy dinh ctia Bo luat T tung dén su. Nhiing ngudi tham gia t6 tung
chap hanh ndi quy phién toa va thuc hién ddy du quyén, nghia vu ciia minh khi
tham gia t6 tung.



- V& viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr phuc thim cin cir
khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 Bo luat T6 tung Dan su, xét xir theo trinh ty phiic
tham, huy toan bd Ban an so tham sé 03/2025/DS-ST ngay 09/01/2025 cia
TAND huyen Héu Loc, tinh Thanh Hoa, chuyén hé so cho TAND khu vyc 5, tinh
Thanh Hoa g1a1 quyét lai theo thu tuc so tham do Toa an so tham c6 vi pham thi
tuc t6 tung, viéc thu thap ching ct chua ddy di ma cip phuc tham khong thé
khéc phuc duoc tai phién toa.

- V& an phi dan su phtic tham: Ong La Vin B, ba Cao Thi T1 khong phai
chiu 4n phi dan sy phuc tham theo quy dinh phap luat.

- V& an phi dan sy so thdm, chi phi t6 tung dugc xac dinh khi giai quyét lai
vu 4n theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu 4n duoc thim tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Pon khang cdo cua bi don lam trong thdi han, theo
dung quy dinh tai Diéu 272, Diéu 273 B luat T tung dan sy nén hop 16. Hoi
ddng xét xir chap nhan xem xét giai quyét don khang céo theo trinh tu phuc tham.

[2] V& su vang mat ctia ngudi 1am chung tai phién toa: Toa 4n di tong dat
gidy triéu tap hop 1é nhung vang mat tai phién toa. Can cir khoan 2 Diéu 229 B
luat T6 tung dan sy, Toa an van tién hanh xét x{r vu 4n.

[3] Xét ndi dung khang cdo cua bi don thiy rang:

[3.1] V& hién trang s dung dat va xac dinh moc gi6i: Thira dat cua gia dinh
ong T dang st dung theo giay chirng nhan quyen sit dung dat 1a 480 m? (dat ¢
200 m? dat vuon 280 m?). Trudc day, theo s6 muc k¢, ban dd dan cu nam 1998
1a 530 m% Theo gidy chimg nhan cip nim 2014 dién tich 480 m?> giam 50 m?.
Hién trang 1a 495 m?, giam 35m? so v&i s6 muc ké, ban do dan cu nam 1998.
Tang so voi giéy chtng nhan dugc cap ndm 2014 1a 15m?.

Thira dat cua gia dinh 6 ong B dang str dung theo gidy chtng nhan quyen su
dung dat 1a 921 m? (dat & 200 m?, dat Vuon tap 721 m?). Trude da,y theo so muc
ké, ban d6 dan cu nam 1998 1a 860 m?, ting 61m?. Hién trang 1a 890,6 m?, ting
30,6 m? theo s6 muc ké, ban d6 dan cu nam 1998. Giam so véi gidy ching nhan
quyén sir dung dat nim 2014 1a 30,4 m>.

Hinh thé cta hai thira dat va vi tri tiép giap (khu vuc tranh chip) cta hai ho
theo s6 muc k&, ban do dan cu 1998; SO muc ké, ban do dia chinh ndm 2004;
Gidy chtmg nhan quyén st dung dat nim 2014 déu thé hién 1a mot duong thang
theo chiéu N1 — B. Hién tai hinh thé nhiéu doan gap khuc, bién dong do nha éng
T 1am cong trinh phy nim 2022, nha ong B x4y tudng, tru cong mdi nam 2023,

Nhu vay, vé dién tich dat gia dinh 6ng T va 6ng B dang sir dung hién tai
khong ding so voi gidy chimg nhan quyén sir dung dat va sé6 muc ké, ban d6 dan
cu’ nam 1998. Hién tai dién tich dat sir dung cua gia dinh 6ng B dang thiéu 30,4

2 va gia dinh ong T dang thura 15m? so véi gidy ching nhéan quyén su dung dat.

Theo s6 muc ké, ban do dan cu nam 1998; S6 muc ké, ban dd dia chinh nim

2004; Gidy chtng nhan quyén st dung dat nim 2014 cta gia dinh ong T va gia
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dinh ong B, déu khong thé hién sd do cac canh hai thira dat cy thé. Ngoai vi tri
tranh chap giap ranh dau canh phla bac véi gia dinh 6ng B thi ca nguyén don, bi
don déu xac nhan cac canh tiép giap khac khong cé tranh chap Méc g10’1 giap
ranh dau canh béc gitia hai h¢ khong c6 can cr xac dinh moc gioi khi giao dat.
Tuy nhién, Toa so thAm cdn ct theo 10i khai cta nhitng nguoi lam chung, dai
dién chinh quyén dia phuong cho rang trudc day c6 mot 16i di bén phan dat nha
ong T c6 khoang cach khoang 01m dén d6c nha chinh nha ong T va dugc ngin
bo1 birc twong ngan giap ranh va bure tuong nha cong trinh chan nuoi ctia 6ng B
da bi pha va xdy lai tuong moi dé xac dinh mdc gioi, cu thé: 1ay diém mbc phia
nam (khong tranh chip) kéo dai vé phia bic; 1ay diém ddc nha cong trinh chin
nudi cii nha éng B (theo dau tich thu thap lam moc c6 khoang cach voi ddc nha
cong trinh phu nha ong T hién tai 12 25 cm) lam mébc phong mot dudng thang 1én
phia bic giap v6i duong thon, xac dinh mbc gii phan phia bac va phan dat bi lan
chiém canh phia bac c6 khoang cach tir doc nha éng T 1a 01m 13 chua du co s6.
Tir d@6 chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don, budc gia dinh 6ng
B phai tra lai cho gia dinh 6ng T, dién tich dat d4 1an chiém 1a 16,4 m? 14 chua c6
can cu.

[3.2] Mat khac, tai phién toa 6ng T yéu cau HDbXX phuc tham huy gidy
chtng nhan quyén st dung dat do UBND huyén H da cap cho gia dinh 6ng T va
gia dinh 6ng B nam 2014. bay la yéu cau méi phat sinh tai phién toa phiic tham
va yéu cau nay cung can phai du’oc xem x¢&t, giai quyet trong vu an mot cach toan
dién, chinh xac dé bao vé quyén loi hop phéap cho cac duong sy, ma cap phiic
tham khong thé khic phuc duoc.

Do vay, dé c6 cin cit chap nhan hay khong chép nhan yéu cau khéi kién cua
nguyen don, xac dinh gia dinh ong B ¢6 lan chiém dat hay khong, Toa an so tham
can lam rd viéc do dac dién tich dat dé lam co sé cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho hai ho éng T va 6ng B .dé chinh xac chua. Ngoai ra, can lay thém 1oi
khai cta nhitng ngudi 1am chimg vé viée ho ¢ biét trude day gia dinh éng T ¢o
dé ngd di trén phan dat dang tranh chap khong. Toa an so thim chwa thu thap cac
tai liéu, chimg ctr néu trén nén chua du tai liéu, chimg ctr dé giai quyét vu 4n, anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cua duwong su, vi pham quy dinh tai Diéu
96, Picu 97 Bo luat T6 tung dan su.

[3.3] Toa cap so tham nhan dinh gia dinh 6ng B 1an chiém dat lwu khong cua
gia dinh 6ng T, budc gia dinh ong B tra lai 1,92 m?> dat luu khong & phia tay giap
dat ong T cho gia dinh ong T va phai chiu an phi dbi véi dién tich dat luu khong
phai tra cho gia dinh 6ng T, 1a khong dung quy dinh cta phap luat. Boi 1€, day 1a
dat cong cong, thudc quyén quan 1y, st dung ctia Nha nudc theo quy dinh tai
Diéu 157 Luat dat dai nam 2013.

[3.4] Ngoai ra, Toa so thim con ¢ vi pham sau: Bién ban nghi an (but luc
98) HDXX gdm c6: Tham phan - Cht toa phién toa 1a 6ng Ta Van T3 va cac Hoi
tham nhan dan, nhung ky bién ban nghi 4n 1a Tham phén - Chu toa phién toa: ong
Cao Vin Sang ...1a vi pham thu tuc td tung theo quy dinh tai khoan Piéu 12;
khoan 2, khoan 3 Piéu 264 Bo luat T4 tung dan su.



[3.5] Tur nhimg can ctr va phén tich trén, Hoi ddng xét xu xét théy ban an so
tham c6 vi pham thu tuc td tung, nhan dinh khong ding Ve quyen quan ly, su
dung dat luu khong, thu thap tai lidu, chimg cua vé hé so cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat chua dy du, khong dam bao quyén loi hop phéap cua duong sy
ma o cép phuc tham khong thé khic phuc dugc. Do vay, can cu khoan 3 Diéu
308, Diéu 310 Bo luat T tung dan su: Chép nhan khang cdo cua bi don, hiy ban
an dan su so tham sb 03/2025/DS-ST ngay 09/01/2025 cua Toa an nhén dan
huyén Hau Loc, tinh Thanh Hoa Ve viée “Tranh chdp quyén sir dung ddt bi ldn
chiém va yéu cau théo do tai san”. Giao hd so cho Toa an nhan dan khu vuc 5,
tinh Thanh Hoéa giai quyét lai theo thu tuc so tham.

[4] An phi dan sy so thim, chi phi t6 tung duoc xac dinh lai khi giai quyét
lai vu 4n theo thi tuc so' thAm theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 148 Bo luat T tung
dan su.

[5] V& an phi dan su phtc thim: Bi don khong phai chiu 4n phi dan su phic
tham theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 148 B luat T6 tung dan su; khoan 3 biéu
29 Nghi quyét 326 cta Uy ban thudng vu Quédc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1, khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 Bo luat TS tung dan su:
Chap nhan khang cdo cua nguyén don, huy ban 4n dan sy so tham sd
03/2025/DS-ST ngay 09/01/2025 cua Toa an nhén dan huyén Héu Loc, tinh
Thanh Hoa vé viéc Tranh chdp quyén sir dung dat bi lan chiém va yeu cau thdo
dé tai san”. Giao ho so cho TAND khu vuc 5, tinh Thanh Hoa giai quyét lai theo
tha tuc so tham.

2. An phi dan sy so tham, chi phi t6 tung duoc xac dinh lai khi giai quyét lai
vu 4n theo thu tuc so tham.

3. Vé an phi dan su phiic thém Can cu khoan 3 Piéu 148 B6 luat TH tung
dan su; khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1& phi Toa an: Ong La Vin B, ba Cao Thi T1 khéng phai
chiu an phi dan sy phuc tham; Tra lai ba T1 sd tién 300.000 déng tam Ung an phi
dan su phtc thAm da ndp theo bién lai thu sé 0003343 ngay 21/01/2025 ctia Chi
cuc Thi hanh &n dan sy huyén Hau Loc, (nay 1a Phong THADS khu vuc 5, tinh
Thanh Hod).

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thanh Ho4; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND khu vuc 5;

- Phong THADS khu vuc 5;

- Puong su;

- Luu HSVA; Toa DS.

Tréan Thi Nga



