TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 321/2025/DS-PT
Ngay 08/7/2025
“V/v Tranh chap quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ché Linh
Cdc Tham phén: Ong Pham Lam Pdong

Ong Tran Tuén Quéc

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Tri Khuong 12 Tham tra vién Toa 4n
nhan dan thanh pho Can Tho.

_- Dgi di¢n Vign Kiém sat nhan dén thanh phé Cin Tho'tham gia phién
toa: Ong Lam Thanh Them - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 7 nam 2025 tai try s Toa an nhan dan thanh ph6 Can
Tho xét xir phuc thAm cong khai vu an thu ly s6 460/2024/TLPT-DS ngay 09
thang 12 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”,

Do Ban 4n dan sy so tham sé 108/2024/DS-ST ngay 11 thang 9 nim
2024 cua Toa an nhan dan quan O Mo6n bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 460/2025/QD-PT
ngay 14 thang 02 nam 2025 gitta cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ong Nguyén Vin Q, sinh nim 1936 (chét nam 2022).
Dia chi: T6 E, 4p E, xa X, huyén C, tinh Dong Nai.

Ngueoi thira ké quyén, nghia vu t6 tung: Ong Nguyén Vian U, ba Nguyén
Thi P, 6ng Nguyén Van H.

2. Ong Nguyén Vin U, sinh nam 1979.

bia chi: Ap B, xa Q, huyén B, tinh Bén Tre.

3. Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1958.

Pia chi: Khu V, phuong L, quan O, thanh phd Can Tho.
4. Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1962.

Dia chi: Khu V, phuong T, quan O, thanh ph Can Tho.



Nguoi dai dién theo uy ,quyé‘n ciia cac nguyén don: Ong Nguyén Thanh
B, ,SiIﬂ:l nam 1981. Pia ghi: So B‘, Khu tai dinh cu P, phuong P, quan C thanh
pho Can Tho. (Theo Gidy uy quyén lap ngay 21/4/2025)

- Bi don: Ba Lé Thi Ngoc T, sinh ndm 1954.

bia chi: Khu V, phuong T, quan 0, thanh phé Can Tho.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi B1, sinh nam 1972.

2. Ong Phan Vian T1, sinh nim 1964.

3. Phan Quéc T2, sinh nam 2001.

4. Phan Thi Ngoc L, sinh ndm 2008.

5. Ba Lé Thi Tuyét N, sinh nam 1981.

6. Ong Danh T3, sinh nam 1980.

Dia chi: khu V, phuong T, quan O, thanh phé Can Tho.

- Nguoi khdng cdo: Nguoi thura ké quyén, nghia vu t6 tung cta nguyén
don: Ong Nguyén Vian U, ba Nguyen Thi P, 6ng Nguyén Van H.

- Khang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan quan O Mén.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
trinh bay:

Nguén goc thira dat do ong Nguyén Vin Q va ba Nguyén Thi b (la vo
chong) trong thoi gian chung song ong ba co6 tao du’ng dugc thua dat s6 684, tO
ban do s6 5, dién tich 1.270m? (trong d6 c6 970m* LNK va 300m? dit T). Dat
toa lac tai khu vyc T, phuong T, quan O, thanh phé Can Tho. Bat do ba
Nguyén Thi b dung tén trén s6 muyc ké rudng dat vao nam 1993 (goi tat 1a thira
684). (Ba b da chét vao naim 2017, 6ng Q chét nim 2022).

Sau d6 ba P ¢o6 chuyén nhuong mot phan thtra dat s6 684 cho ba H1 voi
gia 10 gia lua, sau d6 ba H1 ban phén dat trén cho 6ng Danh T3, ba N khoang
nam 2000 (dién tich chuyén nhuong theo Ban trich do dia chinh so 14 ngay
03/01/2024 13 326,2 m?).

_ Qué trinh sir dyng dat thi phia bi don ba T c6 cho con gai la ba B1 mot
phan dat thu¢c thira 684 d€ cat nha, khi ba B1 cat nha thi nguyén don c6 ngén
can nhung bi don van cat nha, phia trudc nha ba B1 c6 chén 03 ngdi mo cua ba
ngoai ba Bl la ba D1, cha ba B1 va em ba B1.

Qua trinh giai quyét vu an thi theo Ban trich do dia chinh sO 14 ngay
03/01/2024 thira 684 hién nay gom thira 184, 185 va phén E cua 6ng Thanh D.
Nguyén don chi yéu cau khoi kién budc bi don giao tra va cong nhén cho
nguyén don phan dat gom thira 184 va 185 cho nguyén don. P61 véi phan E



hién do 6ng Danh T3 dang sur dung thi nguyén don théng nhét giao cho ong
Danh T3 vi da chuyén nhuong cho 6ng T3 trudc day.

* Bi don la ba Lé Thi Ngoc T trinh bay:

Qua yéu ciu khoi kién ctia nguyén don thi ba khong thong nhat. Chéng
ba la ong L& Van V (chét nam 2000) c6 dé lai cho ba thtra huong quyén sur
dung dt thira 683 va thtra 629 téng dién tich 3.600m?, dét toa lac tai ap T, xa
T, huyén O, thanh phé Can Tho (nay 1a khu vuc T, phu’ong T, quan O, thanh
phé Can Tho) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd vao so 1516 do
UBND huyén O cip ngay 12/11/2001 cho ho Lé Van V dimg tén.

Sau d6 ba dugc Nha nudce cap ding tén 02 gidy ching nhan quyén sir
dung dat, cu thé:

1/ Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so CH02305 do UBND huyén T
cap ngay 30/11/2015 dién tich 2.600m?, thira sb 629, t& ban d s 05.

, 2/ Gidy chtng nhén quyén st dung dat §6 CHO03915 do UBND quan 0
cap ngay 31/12/2015 dién tich 1.000m?, thira s6 1375, t& ban dd s6 04 (trude 1a
thira 683).

Trén 02 thira dat nay ba di canh tac 6n dinh tir trudc dén nay.

Ngoai ra, vao thoi diém bao cap ong Nguyén Vin H sinh song dudi ghe,
duoc Eap doan B1 nhudong com s€ 4o néq me })2‘1 la ba Nguyén Thi D1 c¢o6 cho ba
Nguyen Thi B (me 6ng H) & nho trén phan dat ctua gia dinh.

Sau khi xem Ban trich do dia chinh s6 14 ngay 03/01/2024 thi thira dat
ghi chu E ciia ong Thanh D, thira 184, thira 185 déu l1a dat cua gia dinh ba, tir
trude dén nay ba khong c6 mua ban hay ting cho ba P. Nay d6i v6i phan dat
ghi cht E ba b da ban cho ba H1, ba H1 ban cho 6ng Danh T3 thi ba khong co
y kién, dong y 6n dinh phéan dat ghi cht E cho 6ng Danh T3. Riéng thtra dat so
184, 185 1a cua ba, ba khong dong y voi yéu cau khot kién cua nguyén don.
Hién trén thira dat 184 c§ 03 ngdi m(f),(Ol cai la cia me ba l1a ba D1 choén cat
nam 1993, 01 cai cua chong ba chon cat ndm 2006, 01 cai cua con trai ba chon
cat tu lau).

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la ba Lé Thi BI trinh bay:

Hi¢n tai ba dugc me ba cho mot phan dat va da xay dung nha ¢ tu nam
2003 thi cat nha 14 dén nam 2019 thi xay dung nha cap 4 bang tuong gach. Nay
viéc tranh chap giira gia dinh ong Q voi me ba thi ba khong c6 ¥ kién gi vi thira
dat 184, 185 laciame ba laba T.

*Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Phan Vin TI trinh bay:

(A)ng‘la‘l chéng ba B1, vao nam 2001 thi ba T (me¢ vo 6ng) cho vo ch@mg
ong mot nén nha dé ¢, lic dau xay dung nha la. Bén nam 2019 thi v¢ chong
ong xay dung can nha cap 4.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Lé Thi Tuyét N (vo dng
Danh T3) trinh bay:



Vao khoang nim 1998 chi va chong chi 12 anh Danh T3 c6 thoa thuan
mua cta ba H1 mot phan dit phia sau lién k& voi phan dit ma can nha ba Bl
xay dung (ngudn gdc thira dat nay 1a ctia ba Nguyén Thi D ban cho ba H1 va
ba H1 ban lai cho ba), mua véi gia khoang 01 cdy vang. Hién nay, tranh chip
giita gia dinh 6ng Q v&i ba T thi ba khong cé y kién gi.

- Tai Ban an déan sy so tham s6 108/2024/DSST ngay 11 thang 9 nam
2024 cta Toa an nhan dan quan O Mon da tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

Giao cho 6ng Nguyén Van H quyén sir dung dét tai thira 185, to ban dd
s6 05, ¢ dién tich 117,5 m?, loai dit CLN, dat toa lac tai khu vuc T, phuong T,
quan O, thanh phd Can Tho theo Ban trich do dia chinh s6 14 ngay 03/01/2024
ctia Trung tdm K§ thuat Tai nguyén va Moi trudng thanh phé C.

Ong Nguyén Van H duogc quyén lién hé co quan nha nuéc cé tham
quyén dé dang ky, cap gidy quyén st dung dat theo quy dinh.

2. Khéng chap nhén yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viée yéu cau
bi don giao tra dién tich dat tai thira 184 theo Ban trich do dia chinh s6 14 ngay
03/01/2024 cua Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Moi truong thanh pho C.

3. Vé chi phi t6 tung: Nguyén don phai chiu chi phi to tung theo quy
dinh (nguyén don da ndp xong).

4 Vé an phi: Ong Ngyyén Vian U phai chiu an phi 1a 300.000 dong.
Mién an phi cho 6ng ba Nguyen Thi P, 0ng Nguyen Van H.

Ban 4n so tham con tuyén quyén khang cao cua cac bén theo luat dinh.

Tai Pon khang cdo ngay 19/9/2024 phia nguyén don yéu cau Hoi dong
xét xtr phiic tham sira ban an so tham, chap nhan toan bo khéi kién ciia nguyén
don.

Tai Quyét dinh khang nghi phuc tham sd 09/QD-VKS-DS ngay
24/9/2024 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan quan O Mon, yéu cau Hoi
dong xét xir phic tham theo hudng hity toan bo ban an S0 tham do chua thu
thép du tai liéu, chimg cir, chua xac dinh du nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan va giai quyét vuot qua yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phtc tham,

- Bai di¢n theo uy quyen cua nguyén don trinh bay nguyén don c6 y kién
rat khang cao, rut khoi kién dé thoa thuan nhung do phia bi don vang mit nén
nguyén don van giit yéu cau khang céo.

- Quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho tai
phién toa: Nguoi tién hanh té tung, nguoi tham gia t6 tung dd chap hanh ding
quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su. V& ndi dung vu 4n, sau khi phan tich cac
tinh tiét cua vy an, cac quy dinh phap luét lién quan, dai dién Vién kiém sat cho
rang Toa an cap so tham co sai sot nghiém trong vé to tung. Nhiing sai sot cta
Toa an cap so tham 1am anh hudng truc tiép dén quyén va loi ich hop phép cua
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cac duong su, cap phuc tham khong thé khac phuc dugc nén can phai huy ban
an so tham dé giai quyet lai theo thi tuc so tham theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 308 cta Bo luat TH tung dan sy.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khoi kién va cac chung ctr da tham tra cho thdy, cac bén
tranh chap quyén sir dung dat. Toa 4n nhan dan quan O Mon di thu ly 1a dung
thAm quyén va xac dinh dung quan hé tranh chap theo quy dinh tai khoan 9
Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T4 tung
dan sy nam 2015.

[2] Mic du, ba b d3 dang ky s6 muc ké dat cho thtra 684 vao nam 1992,
nhung theo quy dinh tai khoan 1 Dleu 18 Nghi dinh s6 43/2014/ND- -CP duoc
stra doi, bo sung theo Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP quy dinh chi tiét mot sb
diéu cta Luat Pat dai nam 2013 thi s6 muc ké chi 1 cong cu ghi nhan thong tin
vé thira dat chir khong phai 1a can ctr xac 1ap quyén st dung dat. Cu thé, phap
luat chi cong nhan s6 muyc ké 1a gidy to hop 18 dé chimg minh quyén sir dung
dat néu duoc lap trude ngay 18/12/1980. Trong khi d6, s6 muc ké ctia ba P lap
sau thoi diém nay va ba ciing chua dugc cip Gidy chung nhan quyén st dung
dat. Do d6, khong thé cin ctr vao viée ding ky s6 muc ké dé khang dinh ba c6
quyén st dung dat d6i vdi thira dat 684. Khang cao ctia cac nguyén don vé viée
cong nhan toan b di¢n tich thira 684 1a khong co6 can cu.

[3] Ban 4n so thim di tuyén giao cho ong Nguyen Vian H quyen st dung
dat tai thura 185. Thira nay co dién tich 117,5 m®, loai dat CLN. Ddi chiéu véi
quy dinh vé han muc dién tich tach thura thi dién tlch nay khong dam bao dién
tich tach thira. Do vay, khong thé thi hanh 4n khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

[4] Viéc ban 4n so tham giao quyén st dung dit tai thira 185 cho 6ng H
nhung bi don khong khang cao. C6 nghia, ba T dong ¥ giao quyén sir dung dét
nay cho 6ng H nén Toa an cap phuc tham khong diéu chinh duoc. Viéc giao
thira 185 nhu trén thi can thiét phai xac dinh thira 185 c¢6 phai duoc tach ra tir
thira 684 va 1357 hay khong, ciing nhu tinh toan thém dién tich nham dam bao
dién tich tach thua va xac dinh thém nguoi tham gia t6 tung nham giai quyét
triét dé vu an. Nhiing sai sot trén cua Toa an so tham 13 khong khac phuc dugc
& cap phiic thAm nén chap nhan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat
nhan dan quan O Mon, huy ban an so tham.

[5] An phi, 1¢ ghi dan sy so thim sé& duge xac dinh k}}i giai quyét lai vu
an theo qthﬁ tuc so tham. Nguoi khang géo duoc nhan lai tiép tam Ung an phi
phtc tham theo quy dinh tai khoan 3 Bi€u 148 cua Bo luat t6 tung dan sy nam
2015.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Piéu 308 cta Bo luat T tung dan sy nam 2015.
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Huy Ban 4n dan sy so tham s0 108/2024/DSST ngay 11/9/2024 ciia Toa
ér} nhan c!én quan O Mon, thanh pho Can Tho. Chuyén ho so vu an gho Toa an
cap so tham (nay la Toa an nhén dan khu vue 2 — Can Tho) giai quy¢t lai vu an
theo thu tuc so tham.

An phi, 1¢ phi dan su so tham s& duoc xac dinh khi giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham.

(A)qng Nguyén Van U dugc nhan lai 300.000 ddng tién tam Ung an phi
phtc tham theo Bién lai thu tam Ung an phi s6 0002014 ngay 23/9/2024 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy quan O Mon.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- Cac duong sy;

- VKSND TPCT;

- TAND quan O Mén

- THADS quan O Mén (Pa ky)

- Luu ho so vu an.

Nguyén Ché Linh



