TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CAO BANG Doc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n so: 38/2025/DS-PT
Ngay: 08-7-2025
V/v Tranh chip quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CAO BANG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nong Bé Chién

Céc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Nhu

Ba T6 Thi Thuy Ngan

- Thu ky phién toa: Ong Vi Hoang Tung - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Cao Bang.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Biang tham gia phién toa: Ba
Chung Thi Bich Phuong - Kiém sat vién.

Trong ngay 08 thang 7 nim 2025, tai Tru s& Toa 4n nhan dan tinh Cao Bang
xet xur phuic tham cong khai vu an thu 1y s6: 37/2025/TLPT- DS ngay 14 thang 4
nam 2025 vé viéc Tranh chap quyén sir dung dat.

Do Ban an dan su so tham s6 01/2025/DS-ST ngay 15 thang 01 nam 2025
cua Toa an nhan dan huyén Thach An, tinh Cao Bang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham s6 73/2025/QP-PT ngay
13 thang 6 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nong Xuan T

Noi cu tri: Chu Lang - B, x4 K, huyén T, tinh Cao Bang. Nay 1a Chu L — B6
Cham, xa K, tinh Cao Bang. (C6 mat)

- Bi don: Ba Hoang Thi R

Noi cu tri: Chu Ling - B, xd K, huyén T, tinh Cao Bang. Nay 1a Chu L — B6
Cham, xa K, tinh Cao Bang. (C6 mit)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Dinh Thi D; Noi cu tria: Chu Lang - B, xa K, huyén T, tinh Cao Bf‘ing.
Nay 1a Chu L — B6 Cham, xi K, tinh Cao Bang. (C6 mat)

2. Ong Nong Manh H; Noi cu tra: Chu Lang - B, xi K, huyén T, tinh Cao
Bang. Nay la Chu L — B6 Cham, x3 K, tinh Cao Bang. (Ving mit)

3. Ba Nong Thu B; Noi cu tra: T6 B, phuong H, quén L, thanh pho Pa Nang.
Nay la t6 B, phuong H, thanh ph6 Pa Nang. (Vang mat)



4. Ba Nong Thi B1; Noi cu tra: C, x3 D, huyén T, tinh Cao Bang. Nay 1a Coc
L1, xa T, tinh Cao Bang. (Ving mit)

5. Ong Pinh Coéng H1; Noi cu tra: Chu Lang - B, x3 K, huyén T, tinh Cao
Bang. Nay la Chu L — Bé Cham, xa K, tinh Cao Bang. (Vang mit)

6. f)ng Dinh Van B2; Noi cu tri: Chu Lang - B, xa K, huyén T, tinh Cao
Bing. Nay la Chu L — Bé Cham, xa K, tinh Cao Bang. (Ving mit)

7. Ba DPinh Thi Diém H2; Noi cu tra: Lang N, xa Y, huyén P, tinh Thai
Nguyén. Nay la Lang N, x3 Y, tinh Thai Nguyén. (Ving mit

8. Ba Pinh Thi Phuong T1; Noi cu trii: T, x& M, huyén Q, tinh Cao Bang. Nay
1a Tuc M, xa P, tinh Cao Bang. (Vang mat)

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:

Ong Bé Vin B3 — Tro gitip vién phap 1y thudc trung tdm tro gitip phap 1y nha
nudce tinh C.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don:

Ba Hoang Thi Diép H3 — Tr¢ gitip vién phap 1y thudc trung tam tro giup phap
1y nha nudc tinh C.

- Ngwoi lam chung:

Ong Nong Vin T2

Noi cu tri: Chu Lang - B, x4 K, huyén T, tinh Cao Bang. Nay la Chu L — B6
Cham, xi K, tinh Cao Bang. (Vang mit)

- Nguoi khang cao: Bi don — Hoang Thi R.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cap so tham
nguyén don trinh bay:

Nguodn goc dat: Phan dat dang tranh chap 1a do ciia bd me toi canh tac, st
dung. T6i quan 1y, sir dung tir naim 1986 dén nay, t6i trong ngo lién tuc. Trudc day
phan dat khi chwa muc dat 1a phan dat thoai thoai cay duoc bang trau. Nam 2018
gia dinh t61 thué may xuc thua dat so 301 cho bang phang thi méi co hién trang
nhu hién nay chd bang phang thi toi dang trong ngd, chd tranh chap doc thoai nén
t(’Sivtr("ing co voi (Trudc day thia dat s6 301 1a thira déf doc thoai thoai khong bing
phang, muc dat xong thi md1 ¢6 phan bang phang dé trong ngd, phan doc (dang
tranh chap) la do toi Ui dat ra nén tao thanh sudn doc. Toi duoc cap giay ching
nhan quyén st dung dat lan dau vao nam 2009, Giay chirg nhan quyén sir dung
dat s6 AP 41997, thira dat s6 301, t& ban d6 s6 26, do UBND huyén T cap ngay
09/12/2009 mang tén ho 6ng Nong Xuan T, ba Dinh Thi D.

Téi yéu cau duoc cong nhan quyén quan 1y, sit dung dién tich 65,5m?2 dat
nam trong thira dat 301, t& ban do so 26, ban do dia chinh xa K, T, Cao Bfing,
ngudi ding tén trong gidy chimg nhan quyén str dung dat ho ong Nong Xuan T va
ba Dinh Thi D; Dia chi: X6m C - B, xa K, huyén T, tinh Cao Bang.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n tai cap so tham bi don trinh bay:

2



Nguon goc dat: Dat dang tranh chap 1a cia dng ba ndi chong toi quan 1y, st
dung. Bo chong t6i va me ong T la chi em, nén me 6ng T ciing duoc ong ba cho
dat dé canh tac st dung. Ong nodi chong t6i mat nim 1990, bd chong t6i 1a Dinh
Van K (da mat nam 1998), b6 chong toi chua duoc cap giay chimg nhan quyén st
dung dat lan nao. Chong toi 1a con cau, dng T la con bac. Toi vé lam dau vao nim
1994, me chong tdi co chi dat nha téi & day, dat nha ong T & kia, thoi diém d6
phan dat cua gia dinh t6i va phan dat cua gia dinh 6ng T cé ranh giéi la duong
mon di theo bo muong. Dat phia trén duong mon 1a cua gia dinh 6ng T, phia dudi
dudng mon 1a dat cia gia dinh toi.

Nam 2018 gia dinh 6ng T muc dat, nim 2019 thi gia dinh 6ng T trong co
voi. Nam 2008 ké khai cap giay chiing nhan quyén st dung dat, nhung t6i khong
dugc tham gia dé di chi dat cho co quan do dac cap giay chirmg nhan quyén st
dung dat. Nam 2009 toi duoc cap giay chiig nhan quyén sir dung dat.

Tur khi duoc cap gidy chirng nhan quyén sit dung dat dén nay nim nao toi
cling phat quang dé khong ram rap che rudng lia. Phan dat dang tranh chap la bac
taluy, t6i d3 duoc cap giay ching nhan quyén st dung dat nhung thudc thira nao
t6i khong biét. Toi khong nhat tri véi yéu cau cuia ong T

Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cap so tham nguoi cé quyén loi va nghia
vu lién quan Dinh Thi D trinh bay:

Pat dang tranh chap 1a do bé me chong t6i khai pha tir naim 1965, toi lam
dau ttr thang 12 nam 1978 duogc di theo bd me dé trong ngd. Pén nam 1985 -1986
bo me chong giao thira dat cho vo chong t61 quan ly, Su dung, tir d6 gia dinh to1
trong ngo, trong co voi dén nay. Thu’a dat duoc bod me chong giao cho da du’oc
Nha nuée cap giay ching nhan quyén st dung dat s6 AP419997 1a thia dat s6
301, to ban do6 so 26, dién tich 862m2, cap ngay 09/12/2009 mang tén ho ong
Nong Xuan T, ba Dinh Thi D.

Trong qua trinh giai quyét vu 4an tai cap so tham nguoi cé quyén loi va nghia
vu lién quan Nong Manh H trinh bay:

Pat dang tranh chap 1a do 6ng ndi toi khai pha, canh tac st dung lién tuc tir
nim 1965 — 1985. Pén thang 01 nim 1986 b6 me t6i (6ng T, ba D) tach ra & riéng
va duoc canh tac str dung lién tuc trong ngd, trong co voi cho dén nay. Thira dat
da duoc Nha nudc do dac nam 2008, dén nam 2009 bo t6i duoc cap gidy chirng
nhan quyén sir dung dat. Ranh gi6i thira dat c6 con duong mon di lai, qua dudng
mon la ruong nha 6ng Dinh Van B2, ba Hoang Thi R.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cap so tham nguoi ¢ quyén loi va nghia
vu lién quan Nong Thi B4 trinh bay:

Dat dang tranh chap 1a do dng ndi toi khai pha, canh tac sir dung lién tuc tir
nim 1965 — 1985. Pén thang 01 nam 1986 b6 me t6i (6ng T, ba D) tach ra ¢ riéng
va dugc canh tac st dung lién tuc trong ngd, trong co voi cho dén nay. Khi lén 1én
t6i duoc theo bd me trong ngo, trong co voi ¢ trén thira dat trén. Thira dat da duoc
Nha nuéc do dac nim 2008, dén nam 2009 bo tdi dugc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat. Ranh gi6i thira dat ngay trude c¢é con dudng mon di lai, qua duong



mon la rudng nha 6ng Dinh Vin B2, ba Hoang Thi R. Nay ba R lan chiém lén thtra
dat s6 301 1a khong co co s6.

Trong qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham nguoi cé quyén loi va nghia
vu lién quan Nong Thi B1 trinh bay:

Dat dang tranh chap 1a do 6ng noéi toi khai pha, canh tac stir dung lién tuc tir
nim 1965 — 1985. Pén thang 01 nam 1986 b6 me t6i (dng T, ba P) tach ra & riéng
va duoc canh tac su dung lién tuc trong ngd, trong co voi cho dén nay. Khi lén 1én
t6i duoc theo bd me trong ngo, trong co voi & trén thira dat trén. Thira dat da du’oc
Nha nuéc do dac nim 2008, dén nam 2009 bo tdi duoc cap gidy chung nhan quyén
sir dung dat. Ranh gi6i thtra dat ngay truéce cé con dudng mon di lai, qua duong
mon la rudng nha 6ng Pinh Vin B2, ba Hoang Thi R. Nay ba R lan chiém lén thtra
dat s6 301 1a khong co co s6.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cap so tham nguodi ¢ quyén loi va nghia
vu lién quan Dinh Céng H1 trinh bay:

To1 sinh ra va lén Ién tai C - B, xa K, huyén T, tinh Cao B?lng. Tt nho vi
hoan canh gia dinh nén t61 thuong xuyén tham gia lao dong phu giup gia dinh. T
luc t61 nhan thire dugc khu vuc rudng dat ven bo rudng cua gia dinh, da dugc ong
ba noi toi canh tac phat quang cho rudng. Manh dat cia 6ng Nong Vian T3 theo toi
duogc biét 1a tinh tir trén bo muong va dudng mon trd 1én trén, con khoang dat
hién tai 1a bén dudi cai muong (16i mon di lai d6 dng T3 da lap di dé ndi sang dat
cua gia dinh bo me t61). Khoang dat dang tranh chap nim dudi 16i mon va cai
muong thudc s& hiru va canh tac cua gia dinh t61, trude doé chi ¢é ba no1 1a Pham
Thi V chit cay phat quang bé rudng cho khu vuc nay. Toi cling kha bat ngd vé su
tranh chap nay, mong Toa 4n va cac bén lién quan xem xét lai cho gia dinh bo me
toi.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cap so tham nguoi ¢ quyén loi va nghia
vu lién quan Dinh Thi Diém H2 trinh bay:

Téi sinh ra va 16n 1én tai C - B, xa K, huyén T, tinh Cao Bang. Tir nhd vi
hoan canh gia dinh nén t61 thuong xuyén tham gia lao dong phu giup gia dinh. T
luc t61 nhan thire dugc khu vuc rudng dat ven bo rudng cua gia dinh, da dugc ong
ba noi toi canh tac phat quang cho rudng. Manh dat cia 6ng Nong Vian T3 theo toi
dugc biét 1a tinh tir trén bo muong va dudng mon trd 1én trén, con khoang dat
hién tai 12 bén dudi cai muong (16i mon di lai d6 dng T3 da lap di dé ndi sang dat
cua gia dinh bo me t6i). Khoang dat dang tranh chap nim dudi 16i mon va cai
muong thudc s& hitu va canh tac cua gia dinh t61, trude d6 chi co ba no1 [a Pham
Thi V chit cay phat quang bé rudng cho khu vuc nay. Toi cling kha bat ngd vé su
tranh chap nay, mong Toa 4n va cac bén lién quan xem xét lai cho gia dinh bo me
toi.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cap so tham nguoi o quyén loi va nghia
vu lién quan Pinh Thi Phuong T1 trinh bay:

Téi sinh ra va 16n 1én tai C - B, x3 K, huyén T, tinh Cao Bang. Tir nhd vi
hoan canh gia dinh nén t61 thuong xuyén tham gia lao dong phu giap gia dinh. T



luc t61 nhan thirc dugc khu vuc rudng dat ven bo rudng cua gia dinh, da dugc ong
ba noi toi canh tac phat quang cho rudng. Manh dat cia 6ng Nong Vian T3 theo toi
duogc biét 1a tinh tir trén bo muong va dudng mon trd 1én trén, con khoang dat
hién tai 1a phjias bén dudi cai muong (16i mon di lai d6 6ng T3 da lap di dé noi
sang dat cuia gia dinh bo me t6i). Khoang dat dang tranh chap nim dudi 16i mon
va cal muong thudc sé hiru va canh tac cua gia dinh t01, trerde d6 chi co ba noi la
Pham Thi V chit cdy phéat quang bé ruong chd khu vuc nay. Toi cling kha bat ngor
vé su tranh chap nay, mong Toa an va cac bén lién quan xem xét lai cho gia dinh
bd me toi.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cap so tham nguoi ¢ quyén loi va nghia
vu lién quan DPinh Van B2 trinh bay:

Luc tdi con nhd duoc di theo bo me lam viée tdi duoc biét chd dat hién
dang tranh chap la cta gia dinh t6i duoc bo me toéi quan 1y phat quang bo rudng
cho cay trong duoc du anh sang, dat cua 6ng T3 & bén trén tir chd bang thoai thoai
tré 1én con bén dudi chd doc tré xuong la dat cia gia dinh t6i ong T3 khong co 1y
do nao ma lam quay tré xudng lan chiém dat nha t6i duoc. Ban than t6i 1a chu gia
dinh nhung t6i khong noéi duge vi hoc it nhan thirc kém, it giao tiép xa hoi. Nay
t6i iy quyén cho vo ti 1a Hoang Thi R tham gia vu kién. T6i mong Toa 4n xem xét
giai quyét cho gia dinh t6i duoc khach quan.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cap so tham nguoi lam chimg Nong Vin
T2 trinh bay:

T6i 12 hang x6m cta 6ng T3 va ba R, khong c6 quan hé ho hang. Phan dat
dang tranh chap giira ba R va dng T3, trudc day khi chua san i dat 1a dat cia 6ng
T3, t6i thay ong T3 thuong xuyén trong ngd. Tir khi con nhé dén nay, toi thay bo
me O0ng T3 canh tac st dung roi dén hién tai 1a nha ong T3 canh tac. Sau khi san ui
thi nha 6ng T3 c6 trong co voi, trong lac. Trudc khi nha 6ng T3 san ui dat thi phan
dat ctia gia dinh 6ng T3 va ctia nha ba R ¢6 ranh giéi la dudng mon. Luc trudce
thira dat rudng cia nha ba R khong tiép giap voi dat nha 6 ong T3 ma c6 con duong
mon di qua (doc thoal khong bang phiang). Ong T3 san Ui dat (san ui dat nim
2018) thi ba R quoc duong mon di (hién tai khong con duong mon) va lan dan dén
tiép giap dat nha ong T3 nén thua dat nha ba R méi c6 hién trang dat nhu bay gio.
Khi san 11 xong thi van canh tac sir dung binh thudng, sau d6 dat san i bi sat
xudng moi xay ra tranh chap.

Theo quan diém cua toi, ba R 1am vay 1a khong dung véi hién trang thuec té
sir dung dat ngay xuwa. Hoi xua toi di lam nuong ray di qua doan dudng mon giira
dat nha ba T3 va ba R nén t6i biét dat phia dudi duong mon la cia nha ba R, dat
phia trén duong mon la cua gia dinh 6ng T3.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n tai cap so tham Uy ban nhan dan huyén T
da c6 van ban so 2046/UBND-TNMT ngay 08/10/2024 thé hién: Giay chimg nhan
quyén st dung dat s6 AP 419997 d6i véi thira dat s6 301, to ban do so 26, dién
tich 862m2 do UBND huyén T cap ngay 09/12/2009 mang tén ho éng Nong Xuan
T, ba Pinh Thi P va Giay chtmg nhan quyén st dung dat s6 AP 419963 d6i véi
thira dat so 297, to ban do so 26, dién tich 368m2 do UBND huyén T cap ngay



09/12/2009 mang tén ho 6ng Pinh Vian B2, ba Hoang Thi R duoc cap dung trinh
tu, thi tuc cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho ho gia dinh, c4 nhan dang
st dung dat tai xa, thi tran theo quy dinh tai Khoan 1,2 Piéu 135 Nghi dinh
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat dat dai. Thoi
diém cap Gidy chirng nhan quyén str dung dat thuc hién theo quy dinh cia Luat
dat dai ngay 26/11/2003. Thira dat s6 301 va thira dat s6 297, to ban do6 s6 26, tai
C - B, x4 K c6 ngudn goc st dung dat 1a Nha nuéc cong nhan quyén str dung dat
(ndm 2009 ho gia dinh c6 don ké khai va duoc UBND huyén cap giay ching nhan
quyén st dung dat).

Toa énﬂ cép so thAm d3 tién hanh xem xét thAm dinh tai chd thira dat tranh
chap, qua tham dinh xac dinh duoc: Phan dat dang tranh chap c6 dién tich la
65,5m2 thudc thira dat s6 301, to ban do s6 26. Trong qua trinh gidi quyét vu an
va tai phién toa, nguyén don yéu cau bi don tra lai dién tich dat 65,5m2 thudc
thira dat so 301, to ban do s6 26. Ranh gidi gitta thwra dat s6 301 va thira dat so
297 duoc x4c dinh theo ranh gidi cua ban do dia chinh. Nguyén don cho rang
ranh gidi trude day la dudng mon, phia trén duong 1a dat giao cho nguyén don,
dudi duong mon 1a cia gia dinh ba R. Phan dat dang tranh chap c6 dién tich 1a
65,5m2 thudc thira dat s6 301, to ban d6 s6 26 dd nam trong gidy ching nhan
quyén st dung dat ctia nguyén don nén nguyén don yéu cau bi don tra lai phan
dat dang tranh chap nay.

Tai phién toa so tham, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén
don trinh bay: Qua trinh quan 1y, st dung, ké khai cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat dang vé1 quy dinh cua phép luat nén y€u cau giao dat cho ho ong T tiep
tuc quan ly st dung

- Tai phién toa so tham, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don
trinh bay: Ba R c6 qua trinh quan 1y, st dung nén chap nhan yéu cau cia ba R,
giao phan dat tranh chap cho ba R quan 1y, sit dung.

Tai ban an dan su so tham so 01/2025/DS-ST ngay 15/01/2025 cta Toa an
nhan dan huyén Thach An, tinh Cao Bang (nay la Toa 4n nhan dan khu vuc 2 —
tinh Cao Bang) di quyét dinh:

Can ct vao Dicu 37, Biéu 50, Dicu 71, Diéu 105 Luat dat dai 2003;

Cin ctt Piéu 11, Piéu 17, Diéu 26, Piéu 31, Diéu 235, Piéu 236 Luat dat
da1 2024;

Cin ctr khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Piéu 39,
Diéu 74, Piéu 147, Diéu 157, Biéu 271, Piéu 273 cua Bo luat t6 tung dan su;

Can cu Piéu 163, 164 Bo luat dan su 2015;

Ap dung diém & khoan 1 DPiéu 12; khoan 2 Diéu 26 ciia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va 1& phi toa an.

Tuyén xir:



1. Chép nhan yéu cau khai kién cia nguyén don. Cong nhan quyén sir dung
cua ho ong Nong Xuan T, ba Dinh Thi D d6i véi phan dat tranh chap c6 dién tich
65,5m? thuoc thira dat s6 301, to ban d6 s6 26. T can cua phan dat tranh chap:
DPong giap phan dat con lai cua thira dat s6 301, t& ban do s6 26; Tay giap dat
BCS chua duoc cap GCNQSDD; Bac giap BCS chua duoc cap GCNQSDD;
DPong, Nam giap phan dat con lai ctia thira dat s6 301, t& ban d6 so 26.

Ranh gidi, hinh thira chi tiét cua thira dat theo So d6 trich do dia chinh khu
dat kem theo ban an.

2. Ba Hoang Thi R phai chiu 7.014.000.d (Bay triéu khong tram mudi bon
nghin dong) chi phi xem xét, tham dinh tai cho. Xac nhan 6ng Nong Xuan T d3 nop
di so tién trén, ba Hoang Thi R phai tra cho 6ng Noéng Xuan T so tién
7.014.000.d (Bay triéu khong trim mudi bon nghin dong)

3. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truomg hop thi hanh
an co6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh an ciia nguoi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho nguoi
duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ciia s tién con phai thi hanh an
theo mrc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo6 luat dan su nam 2015.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé quyén
thda thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan
su; Thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao cho cac duong
su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 20/01/2025 bi don Hoang Thi R ¢6 don khang
cdo khong nhat tri véi ban an dan sy so tham s6 01/2025/DS-ST ngay
15/01/2025 cua Toa an nhan dan huyén Thach An, tinh Cao Bang (nay la Toa an
nhan dan khu vuc 2 — tinh Cao Bang).

Tai phién toa phic tham, bi don Hoang Thi R giit nguyén ndi dung khang
cao, ngoai ra khong ndp thém tai liéu, chung ctr. Nguyén don Nong Xuan T khong
nhat tri v6i noi dung khang céo, dé nghi hoi dong xét xir phuc tham giit nguyén
ban an so tham. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don dé nghi hoi
dong xét xir phuc tham xem xét huy toan bo ban an dan su so tham, giai quyét lai
tir cap so tham theo quy dinh cua phép luat do cap so tham chua xem xét dén qua
trinh quan 1y str dung cua bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang phat biéu quan diém vé
viéc giai quyét vu an:

Viéc tuan theo phap luat to tung cia Tham phan, Hoi dong xét xur, thu ky
phién toa, nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an, dam bao ding
quy dinh cua phap luat.



V¢é quan diém giai quyét vu an: Pé nghi Hoi dong xét xir cin ctr khoan 1
Piéu 308 BLTTDS khong chap nhan khang céo cua bi don, giit nguyén ban an so
tham cia Toa 4n nhan dan huyén Thach An, tinh Cao Bang (nay 1a Toa 4n nhéan
dan khu vuc 2 — tinh Cao Bang).

Sau khi xem xét don khang céo; tai liéu chimg cir dd duoc kiém tra, xem
x¢&t tal phién toa; ket qua tranh tung tai phién toa; quan diém giai quyet vu an cua
Dai dién Vién ki€m sat nhan dan tinh Cao Bang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Veé to tung: Khang c4o cua bi don Hoang Thi R trong thoi han luat dinh
nén duoc xem xét giai quyét.

Toa an cap so tham da can cir theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, thu 1y va giai quyét yéu cau khai kién
cua nguyeén don Nong Xuan T vdi bi don Hoang Thi R 1a co6 can cu, dung quy dinh
phap luat.

[2] Xét khang cao va can ¢t cua viéc khang cao:

Hoi dong xét xir xét thay: Nguyén don cho rang nguodn goc dat la cua gia
dinh ong, duoc bé me giao cho quan 1y st dung tir nhitng nim 1986; Ong T va ba
dam quan 1y, st dung lién tuc tir d6 dén nay; Nam 2009 gia dinh ké khai va duoc
cap giay chimg nhan quyén str dung dat doi voi thira dat s6 301, to ban d6 s6 26
theo giay chirng nhan quyén s dung dat s6 AP 419997 do UBND huyén T cap
ngay 09/12/2009. Ong T va ba b khai rang khoang nam 2018 thi gia dinh éng c6
san Ui thira dat nay va con phan 65,5m?2 1a phan doc, khi dng san ui thi phan dat
thira van nam trong thira dat cua dng, thira dat ctia dng c6 phan tiép giap 1a con
dudng mon va muong nude nho 1a ranh gidi, phia ngoai ranh gisi nay la phan dat
bo, dat go khong c¢6 ngudi canh tac, do 6ng san Ui xong thi ba R ¢6 cude ca phan
bo nay va lap cai muong nude 1a ranh gidi tu nhién cia dat ma dng dang canh tac,
str dung va duoc nha nude cap Gidy ching nhan quyén st dung dat. Phan dat cia
ba R con cach phan dat ma dng quan 1y khoang 3m. Phan ba R san gat cé dién tich
33,2m2 la dat cong cong duoc ba rao san lap mdi tiép giap v6i phan dat 65,5m?2
ma ba R cho ring phan dat nay 1a cia nha ba R. Theo don khai kién va ca qua trinh
giai quyét vu an ong T yéu cau duoc quyén quan 1y, stt dung phan dat tranh chap
nay.

Bi don yéu cau duoc cong nhan quyeén st dung dat d6i véi phan dat dang
tranh chap vi cho rang thira dat c6 nguodn goc to tién, cha 6ng dé lai. Bsi vi thira
dat s0 301, to ban do so 26 cua ho ong Nong Xuan T, ba Pinh Thi D dugc cap giay
ching nhan quyén st dung dat cuing thoi diém véi thira dat s6 297, to ban d6 s6
26 cua ho ong Dinh Van B2, ba Hoang Thi R. Péu c6 nguodn goc st dung dat 1a Nha
nudc cong nhan quyen sir dung dat (nam 2009 ho gia dinh c6 don ké khai va duoc
UBND huyen cap giay chu’ng nhan quyén str dung dat). Tuy nhién ba R khai rang
thira dat s6 297, to ban do so6 26 cua ho 6ng Dinh Vin B2, ba Hoang Thi R con cach
thira dat s6 301, to ban do s6 26 cua ho dng Nong Xuan T, ba Pinh Thi D khoang
3m. Ba R cho rang phan dat 33,2m2 dudi bo dat va phan dat dang tranh chap
65,5m2 trén bo dat (bo dat 2 phan dat nay cao khoang 80cm) déu la phan dat cia
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gia dinh ba. Ba c6 khai tai phién Toa dat trén taluy la dat nha ong T, dat duéi taluy
la dat cia ba. Nam 2009 ba duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung
ba khong biét phan dat nay khong dugc cap so cho gia dinh ba.

Qua viéc xem xét tham dinh tai chd va xac minh tai co quan nha nudc co
tham quyén cia Toa 4n cap so tham, dat tranh chap duoc xac dinh 13 c6 dién tich
65,5m2 thudc thira dat s6 301, to ban do so6 26. Tir can cua phan dat tranh chap:
Pong giap phan dat con lai cua thira dat so 301, to ban d6 s6 26; Tay giap dat
BCS chua duoc cap GCNQSDD; Bac giap BCS chua dugce cap GCNQSDD; Nam
giap phan dat con lai cia thira dat s6 301, to ban d6 s6 26. Phan dat nay c6 mot bo
dat cao phan gidi gitra dat tranh chap “bo dat nay noi véi cac by khac mot cach tu
nhién, néu bd, muong theo ba R khai 1a bo phia d6i dién trong phan dat tranh chap
thi b nay di vao thira dat nha ong T va khong c6 16i di tiép. Phan dat hién tai ba R
cho rang dat cua gia dinh ba “Theo thuc té thi phan dat nay la dat khong thudc
Giay chimg nhan cuia ai” ba R dang sir dung 1a do ca nhan tu san, lan chiém ra
phan dat cong.

Phan dat tranh chap thuoc thon C - B, xa K, huyén T, tinh Cao Bing nay la
thon C - B, x3 K, tinh Cao Bang c6 dia chi thira dat theo GCNQSDD s6 AP 419997
]a Na Cooc. Phan dat nay suon thoai, dd doc khoang 50 do dén 60 dd co cac cay
c6 dai tu nhién va 05 bui co voi do 6ng Nong Xuan T trong. Vé nguon goc nguyén
don, bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan va ngudi lam ching co 1oi
khai khac nhau. Nguyén don cho rang phan dat tranh chap la cia gia dinh ong, vi
day 1a dat do bd me cua 6ng d¢é lai cho 6ng. Ong T quan 1y, sit dung lién tuc thtra
dat tir nim 1986 dén nay va 6ng di duoc cap giay ching nhan quyén st dung dat.
Trude day thira dat s6 301 1a thira dat doc thoai thoai khong bang phang, cay duoc
bang trau, nim 2018 ong T thué may xuc vé muc dat thi méi co phan bang phing dé
trong ngd, phan doc (phan dat dang tranh chap) la do 6ng Thu U dat nhung phan
dat nay van la suon doc. Bi don cho riang dat dang tranh chap la ciia 6ng ba ndi
chong quan 1y, st dung. B6 chong ba R va me 6ng T 1a chi em rudt nén me 6ng T
dugc 6ng ba cho canh tac sit dung. B6 chong ba R 1a 6ng Pinh Vin K (di chét
nam 1998) chua duoc cap giay chirmg nhan quyén st dung dat doi voi phan dat
dang tranh chap. Nam 1994 ba R vé lam dau c6 duoc me chong chi cho 1a phan
dat cua gia dinh ba R va phan dat cua gia dinh ong T c6 ranh giéi la dudng mon di
theo bo muong, phi trén duong mon la cia ong T, phia duéi dudng mon la cua gia
dinh ba R. Nguoi lam chimg Nong Van T2 cho ciing cho rang truée khi nha 6ng T
san Ui dat thi phan dat ctia gia dinh ong T va cia gia dinh ba R co6 ranh giéi la
duong mon. Luc trude thira dat rudng cuia nha ba R khong tiép giap véi dat nha
ong T ma c6 con duong mon di qua (déc thoai, khong bang phang). Ong T San Ui
dat thi ba R qudc duong mon di, hién tai duong mon khong con va lan dan dén
tiép giap dat nha 6ng T nén mdi c6 hién trang dat nhu hién tai.

C6 thé khang dinh rang: Phan dat tranh chap 65,5m?2 la phan dat thudc thira
dat 301; phan duong mon, muong nude tuy khong con rd rang nhung theo logic
thi dudng mon va muong nude nay phai la bo dat cao phan cach phan tranh chap
va phan 32,3m2 (phan nay ba R lan chiém ra phan dat cong); Ba R cho rang phan
tranh chap la ba c6 thoi gian sir dung nhung ba khai rang phat cé dé khong che
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anh sang dam rudng cia ba nén khing dinh rang phan dat nay khong phai phan
dat ctia ba R canh tac; Phan dat tranh chap mac du la phan doc thoai nhung lién
mach theo dd doc tur nhién cua thira dat 301 (vi thira nay la thua dat nam trén
phan d6i doc), dudng mon va muong nuée khong thé xuat phat tir chinh gitta ddm
dat nha ong T dé di ra, vi né khong cé su két ndéi mot cach twr nhién voi cac dudong
bo rudng khac.

- Tai ban d0 dia chinh dat dai ndm 2009, thira dat sd s0 297, thira dat so 301
da duoc the hién trén ban do6. Theo giay ching nhan quyén str dung dat so AP
419963 cap ngay 09/12/2009 ho 6ng Dinh Vin B2, ba Hoang Thi R duoc quyén st
dung dat d6i véi 21 thira dat trong do6 c6 thira dat s6 297, to& ban d6 s6 26, dién
tich 1a 368 m2. Theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AP 419997 cap ngay
09/12/2009 ho dng Nong Xuan T, ba Pinh Thi D duoc quyén st dung dat d6i véi 03
thira trong d6 co thira dat s6 301, to ban do s6 26, dién tich 862 m2. Theo két qua
xem xét tham dinh tai cho ngay 23/8/2024 thé hién phan dat dang tranh chap nim
hoan toan trong thtra dat s6 301, t& ban do s6 26 dd duoc cap giay chirng nhan
quyén str dung dat s6 AP 419997 do UBND huyén T cap ngay 09/12/2009 ho ong
Nong Xuan T, ba Pinh Thi P. Theo ban do dia chinh dat dai con thé hién thira dat so
297 ctia gia dinh ba R va thira dat s6 301 cta gia dinh dng T c6 ranh gidi bo thira
rd rang, tir thira dat s6 297 cia gia dinh ba R kéo dén phan dat dang tranh chap co
khoang cach 1a 3,39m2, tuy nhién qua viéc xem xét tham dinh tai chd ngay
23/8/2024 nhan thay rang thira dat s6 297 cua gia dinh ba R d3 noi lién v6i phan
dat dang tranh chap. Mat khac theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay
23/8/2024 con thé hién dién tich cua thira dat sé 297, t& ban do sd 26 theo hién
trang st dung dat 1a 401,6 m2. So véi dién tich thira dat sé 297 duoc cé‘ip theo
giay chung nhan quyén s dung dat di chénh léch 1én 33,6m2 (trong dé c6 dién
tich 33,2m2 1a ba Hoang Thi R coi ndi ra thém). Do vay néu khong coi ndi ra, dién
tich thira dat s6 297 co dién tich 1a 368,6m?2 .

Qua két qua do dac hién trang thura dat duoc thé hién trong so do trich do
dia chinh khu dat, nhan théy rﬁng d6i véi thira dat s6 301, to ban do s6 26 c6 dién
tich 1a 796,6m2 , néu cong thém dién tich dat dang tranh chap 65,5m2 thi dién
tich thira dat s6 301, to ban do s6 26 sé& la 862,1m2 ding véi dién tich duogc cap.

Theo giay chtimg nhan quyén str dung dat thi thira dat so 297, to ban do so
26, c6 muc dich sir dung la dat LUA; thira dat s6 301, to ban do s6 26 muc dich s
dung 1a HNK (dat trong cay hang nam). Theo bién ban xem xét tham dinh tai cho
ngay 23/8/2024 thé hién phan dat dang tranh chap 1a dat swon thoai, d6 doc khoang
50 @6 dén 60 do. Do vay phan dat dang tranh chap khong phai phan dat bang co
thé trong lua duoc.

- Tai thoi diém thuc hién viéc ké khai cap giay chirng nhan quyén st dung
dat cho ho gia dinh c4 nhan, ho 6ng Dinh Van B2, ba Hoang Thi R di biét vé chu
trrong ké khai cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat, dong thoi d3 1am don xin
cap giay chimg nhan quyén sit dung dat ngay 17/8/2009 d6i véi thira dat s6 316,
to ban do sé 17, nguoi viét d()'n c6 chit ky va ho tén la Hoang Thi R. Cung véi don
Xin cap giay chirg nhan quyen st dung dat ngay 17/8/2009 la Danh sach thira dat
san xuat nong nghiép xin cap cung mdt giay chimg nhan dé ngay 17/8/2009 trong
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d6 co thira dat s6 297, to ban d6 so 26, dién tich 368 m2, nguoi viét don cé chir ky
va ho tén la Hoang Thi R.

- Tai van ban s6: 2046/UBND-TNMT ngay 08/10/2024 ctia Uy ban nhan
dan huyén T c¢6 ¥ kién rang Gidy chirng nhan quyén sir dung dat so6 AP 419997
doi véi thira dat s6 301, to ban do s6 26, dién tich 862m2 do UBND huyén T cap
ngay 09/12/2009 mang tén ho ong Nong Xuan T, ba Pinh Thi P va Giay chimg nhan
quyén st dung dat s6 AP 419963 d6i véi thira dat s6 297, to ban do so6 26, dién
tich 368 m2 do UBND huyén T cap ngay 09/12/2009 mang tén ho 6ng Pinh Vin
B2, ba Hoang Thi R dwoc cap dung trinh tw, thu tuc cap gidy chirng nhan quyén st
dung dat cho ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat tai xa, thi tran theo quy dinh
tai Khoan 1,2 Diéu 135 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh
phu vé thi hanh Luat dat dai. Thoi diém cap Giay ching nhan quyén st dung dat
thuc hién theo quy dinh ctia Luat dat dai ngay 26/11/2003.

Ba R cho rang niam 2008 ké khai cép gidy chirng nhan quyén sUr dung dat
nhung ba R khong duoc tham gia di chi dat cho cO quan do dac cap giay chung
nhan quyen sur dung dat. Nam 2009 ba R duoc cap g1ay chiing nhan quyén sir
dung dat. Phan dat dang tranh chap ba R da duoc cap giay chitng nhan quyén su
dung dat nhung thudc thira dat nao thi ba R khong biét.

Do d6 bi don Hoang Thi R cho ring viéc cap gidy chirg nhan quyén st
dung dat khong dtng 1a khong can cur.

- Chi phi cho viéc xem xét tham dinh tai chd 1a 7.014.000.d (Béy triéu
khong traim muoi bon nghin dong)

Nhu vay, Toa an cap so tham xac dinh dién tich dat hién nay dang tranh
chap thudc quyén quan 1y sit dung ctia nguyén don Nong Xuan T, khong chap nhan
toan by y kién cua bi don Hoang Thi R 1a ¢6 cén ctt.

[3] Vé chi phi do dac va xem xét tham dinh tai chd: Yéu cau khéi kién cua
nguyén don duoc chap nhan. Do d6, bi don phai chiu chi phi xem xét tham dinh
tai cho 1a 7.014.000.d (Bay triéu khong trim mudi bon nghin dong). Nguyén don
da ndp chi phi cho viéc xem xét tham dinh tai chd nén bi don phai tra lai chi phi
nay cho nguyén don.

Viéc Toa an cap so tham chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cua nguyén
don 1a c6 can cu, dung phap luat. Ngoai don khang cédo nguoi khang cao khong
ndp thém bat ctr tai liu gi dé chimg minh cho viéc khang céo, khong co can cir
lam phat sinh, thay d6i ndi dung vu 4an. Toa an cap phuc tham khong cé can cu
chap nhan khang cio cia cac bi don.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh tai phién toa phu hop véi
nhan dinh cua HDXX nén duoc ché‘ip nhan.

[4] V& an phi: Do khang céo cua bi don khong duoc chap nhan toan bo,
nén bi don phai ndp an phi dan su phiic tham theo quy dinh cia phép luat. Bi don
la nguoi dan tdc thiéu sb cu tra & vung co diéu kién kinh té xa hoi dic biét kho
khan va c6 don xin mién nop tién an phi nén bi don duwoc mién ndp tién 4an phi
dan su phuc tham
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Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 BLTTDS; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang c4o cia bi don Hoang Thi R.

1. Gitt nguyén quyét dinh ban an dan su so tham so 01/2025/DS-ST ngay
15 thang 01 nam 2025 cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Cao Béang (nay la Toa
an nhan dan khu vuc 2 — tinh Cao Bang).

2. Vé an phi phuc tham: Bi don 13 ngudi dan tdc thiélJ s6 cu tra & ving co
diéu kién kinh t§ xa hoi dac biét kho khan va c6 don xin mién nop tién an phi nén
bi don dugc mién nop tién an phi dan su phuc tham.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Cao Bing: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- CCTHADS huyén T (nay la Phong (da ky)

THADS khu vuc 2 — tinh Cao B.E:ing_)_;
- TAND huyén T (nay la Toa an nhan
dan khu vuc 2 — tinh Cao Bﬁng);

- Puwong su;

- Luu hd so;

- Luu an van. Nong Bé Chién
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