TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

KHU VUC 4 - PAK LAK Péoc lap - Tw do - Hanh phuc
S6: 02/2025/DS-ST
Ngay 09/7/2025
Viv “Tranh chap HP vay tai
san”’
NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - PAK LAK

- Thanh phan Hpi déng xét xir so thdm gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vii Van Dic

Cac héi tham nhéan dan: Ong Pham Xuan Vinh; Ba Nguyén Thi Lan.

-T ftu’ kj phién toa: Ba Nguyén Thi Nhi- Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 4 - Dak Lak.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan dan khu vwe 4 - Pak Lik tham gia phién
toa: Ba Pham Thi Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 09/7/2025, tai Toa an nhan dan khu vuc 4 - Dak Lak (truéc day la
Toa an nhan dan huyén Krong Pic, tinh Dik Lik), xét xir so tham cong khai vu
an thu Iy s6: 324/2024/TLST-DS ngay 14/11/2024, vé viéc “Tranh chap hop dong
vay tai san”, theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 25/2025/QDXXST-DS ngay
06/5/2025, quyét dinh hoan phién toa so 22/2025/QDST-DS ngay 29/5/2025 va
thong bao chuyén lich xét xtr ngay 18/6/2025, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi Diém T, sinh nim 1973 - (C6 don xin xét
xit vang mdt)

Dia chi: Thon T, xi E, huyén K, tinh Pik Lik (nay la thon T, xi E, tinh
Dik Lik).

* Bi don: C)ng Trinh Thé T1, sinh ndm 1975 va ba Lé Thi T2, sinh nim
1976 - (Co mat)

Dia chi: Thon H, x3 H, huyén K, tinh Dik Lik (nay la thon H, xa E, tinh
Pik Lak).

NOI DUNG VU AN
Theo yéu cau khdi kién ctia nguyén don, ¥ kién cia cac duong su va cc tai
liéu, chirng ¢t co trong ho so, ndi dung vu an duoc tom tat nhu sau:
* Nguyén don - ba Nguyén Thi Diém T trinh bay:
Trén co s& quen biét lau nam véi vo chong éng Trinh Thé T1, ba Lé Thi
T2 nén vao ngay 07/7/2022 t6i c6 cho dng T1 ba T2 vay s6 tién 100.000.000
dong va thoa thuan miéng 1,5% 1ai suat/thang. Sau khi thoa thuan ba T2 c6 viét

1



giay no cho toi, ¢6 chir ky ciia ba T2 ong T1, thoi han tra no 1a mot thang sau
ngdy vay sé& tra du goc va lii cho to6i. Tuy nhién 6ng T1 ba T2 chi tra cho toi
duoc 30.000.000 dong no goc. Nay to1 khoi kién yéu cau 6ng T1 ba T2 phai tra
cho t61 70.000.000 dong no goc va 1ai suat phat sinh theo thoa thuan 1a 1.5%/
thang ké tir ngay vay cho dén nay.

* Bi don - ong Trinh Thé TI va ba Lé Thi T2 trinh bay:

Vo chi“mg t01 - Trinh Thé T1 va Lé Thi T2, ¢6 giao dich mua ban dat véi
ba Nguyén Thi Diém T. Do chiing t6i con no tién mua dat cua ba T nén giira
chiing t61 va ba T c6 thoa thuan thong nhat viét lai bang gidy vay no tién ngay
07/7/2022 véi so tien 100.000.000 dong, trong giay c6 chit ky chir viét cia vo
chong chung toi. Sau d6 chung toi di tra cho ba T dwoc 30.000.000 dong va
con no lai 70.000.000 dong.

Sau khi mua ban dat thi chiing to1 phat hién dat bi thiéu ¢o lién hé véi ba
T xudng do dac lai nhung ba T khong ¢6 mit va vo chong ching toi da phai tra
lai cho bén canh s6 tién 50.000.000 df‘mg dé du theo ding dién tich dat va ¢o
thong bao cho ba T.

Hién nay ba T khoi kién yéu cau vo chong ching o1 phai tra 70.000.000
dong va 1ai suat phat sinh dén khi giai quyét xong vu an thi nguyén vong cua
vo chong chung toi chi dong ¥ tra 20.000.000 dong.

* Nguyén don - ba Nguyén Thi Diém T cé y kién bé sung:

- Trong qua trinh giai quyét vu an noi trén phia bi don cho rang s6 tién vay
¢6 nguon goc tr viée chuyén nhuong QSD dat.

To1 khong dong v véi v kién nay, vi tai liéu pho td bi don cung cap co ghi
da thanh toan xong (khong con no gi, cac bén giao ho so dé di thuc hién sang
tén). Thuc té sau d6 bén mua da di sang tén, di thé chap QSD dat va ciing khong
c6 v kién gi.

- Tai giay vay ban dau 6ng T1 ba T2 ghi no tén to1 1a dung (t6i 1a Nguyén
Thi Diém T), sau d6 tra b6t 30.000.000d ghi no anh chi Chuong Trinh; Dong
thot phia duéi to giay (ban goc bén T2 giir) ghi Nguyén Thi T 1a do ghi theo thoi
quen.

Thuc té anh C khong biét, khong ky bat ky gidy to vay — tra no nao véi nha
bi don Thanh Tu. Anh C khong lién quan, khong v kién gi.

Méit khac Qng Trinh Thé T1 va ba Lé Thi T2 tai ban tu khai trong vu an to1
(Nguyén Thi Diém T) khén kién thi da xac nhan co giao dich va dong v tra mot
phan no cho toi 1a Nguyén Thi Diém T.

- V& s6 no cuodi cung 1a con lai 70.000.000 dong, téi thong nhat cho 6ng ba
Thanh T3 tra cham nhat 1a tét nim 2024 va ghi thém 1a 15/12 am lich (tirc 1a ngay
25/01/2024 duong lich), cac ngay khac ghi trong gidy xac nhian no 70.000.000
dong ngay 10/9/2023 déu khong rd rang, khong phu hop. Toi yéu cau tra s6 ng
goc 70.000.000 dong theo giay ngay 10/9/2023.



To1 dé nghi Hoi dong xét xur tuyén budce Ong Trinh Thé T1 va ba Lé Thi
T2 c¢6 nghia vu tra cho toi s6 tién 70.000.000 dong no goc va lai suat phat sinh
theo thoa thuan 1a 1.5%/ thang ké tir ngay cham tra no 1a ngay 25/01/2024 duong
lich cho dén nay. Dé nghi xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa, ong T1 ba T2 c¢6 y kién bé sung: Viée ba T khoi kién yéu cau
vo chong ching to1 phai tra 70.000.000 dong va 1ai suat phat sinh dén khi giai
quyét xong vu 4an thi ching tdi dong ¥ tra ng 70.000.000 dong véi diéu kién Toa
an yéu cau ba T xuong lam viéc tra du dat chuyén nhuong cho vo chong toi.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuee 4 - Ddk Lk phat biéu y kién:

Vé viée tuan theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xét xur
(HDXX), Thu ky phién toa va cia duong su trong qué trinh giai quyét vu an ké
ttr khi thu Iy cho dén trude thoi diém HDXX nghi 4n di chap hanh ding quy dinh
cua B luat to tung dan su (BLTTDS)).

Vé noi dung vu an: Sau khi phan tich tai liéu, chimg ¢ ¢6 trong ho so vu
an; Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
BLTTDS: Diéu 280, Piéu 463, Diéu 466, Dicu 468 Bo luat dan suw nam 2015. Dé
ngh1 HDXX:

Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don - Ba Nguyén Thi Diém T;
Budc ong Trinh Thé T1 va ba Lé Thi T2 ¢6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi Diém
T so tién no goc 70.000.000 dong va 131 suat cham tra theo quy dinh phap luat ké
tir ngay 25/01/2024 dén nay.

NHAN DPINH

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chiing ¢t co trong ho so vu an va can cu
vao ket qua tham tra cong khai cac ta1 liéu, chiing ctr ta1 phién toa, HDXX nhan
dinh:

[1]. Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét: Can ctr hd
so vu an, nd1 dung don khadit kién ctia nguyén don, HDXX x4c dinh quan hé phap
luat tranh chap trong vu an 1a “Tranh chap hop dong vay tai san”; Bi don ¢6 noi
cu tra tai xa H, huyén K (nay 1a xa E), tinh Dak Lik nén vu an thudc tham quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Krong Pac (nay 1a Toa an nhan dan khu
vuc 4 - Diak Lik) theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va
diem a khoan 1 Dicu 39 BLTTDS

[2]. V& thoi hiéu khoi kién: Tai giay ghi ngay 10/9/2023 giita cac bén thoa
thuan thoi han tra no cudi cung la ngay 15/12 am lich (te 1a ngay 25/01/2024
duong lich). Do dng T1, ba T2 qua han van khong tra no nén ngay 15/10/2024 ba
T khéi kién tranh chap tai Toa an. Cin ctr cac diéu 149, 150, 154 BLDS nim
2015; Dicu 184 BLTTDS thi nguyén don khoi kién nam trong thoi hiéu, HDXX
can xem xét, giai quyét yéu cau khéi kién cua nguyén don.

[3]. Vé thu tuc t6 tung: Qua trinh dua vu 4n ra xét xir, nguyén don - Ba T
cO don xin xét xur vang mat; Can ctr vao khoan 2 Di€u 227, Diéu 228 BLTTDS,
HDXX tiép tuc giai quyét, xét xir vu an theo quy dinh ctia phap luat.
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[4]. Vé ndi dung:

[4.1]. Vé yéu cau tra sé tién 70.000.000 dong: Can ctt vao yéu cau khoi
kién, tai liéu c6 trong ho so vu an, trinh bay cia cac duong su, HDXX xét thay co
du can cur xac dinh:

Ngay 07/7/2022 6ng T1 ba T2 c6 vay muon va con no ba T so tién
100.000.000 dong. Sau khi thoa thuan ba T2 co viét gidy xac nhan no va c6 chir
ky cua ba T2 va 6ng T1, thot han tra ng 1a mot thang.

Qua trinh thye hién, 6ng T1 ba T2 ¢6 tra cho ba T tong s6 tién 30.000.000
dong; Do do6 ngay 10/9/2023, ba T2 tiép tuc viét lai giay va xac nhan con no ba T
sO tién 70.000.000 dé)ng. Cac bén bén thoa thuin thoi han tra no cudi cung la
ngay 15/12 am lich (tic 1a ngay 25/01/2024 duwong lich) nhung 6ng T1 ba T2
khong thuc hién.

Ba T khai kién yéu cau vo chong ong T1 ba T2 phai tra s6 no goc la
70.000.000 dong va 1ai suat phat sinh thi éng T1 ba T2 chi dong ¥ tra mot phan
sO ng goc va1 soO tien 20.000.000 dong.

HDXX xét thay viéc ba T khéi kién ong T1 ba T2 d6i véi s6 no goc con lai
1a 70.000.000 dong la phu hop dién bién thuc té vay muon, con no giita cac bén,
c6 tai liéu ching cir chimg minh va ding theo quy dinh phap luat nén can chap
nhan; Budc ong T1 ba T2 ¢6 nghia vu tra cho ba T sb tién no goc tinh dén ngay
10/9/2023 1a 70.000.000 dong.

[4.2]. V& 141 suat, HDXX xét thay:

Tai cac giay ghi ngay 07/7/2022 va 10/9/2023, cac bén khong ghi rd thoa
thuan vé 141 suat. Qua trinh giai quyét vu 4n nguyén don yéu cau bi don tra 1ai
suat phat sinh ké tir ngay cham tra ng nhung phia bi don khong dong .

HDXX xét thay: Cac bén thoa thuan d61 véi so no con lai 70.000.000 dong
thi thoi han tra no cudi cung 1a ngay 15/12 am lich (tic 1a ngay 25/01/2024
duong lich). Qua thot han trén, 6ng T1 ba T2 khong thuc hién nghia vu tra cho ba
T thi 6ng T1 ba T2 phai chiu 13i suat cham tra theo quy dinh tai Diéu 357, khoan
2 Diéu 468 Bo luat dan s nam 2015. Do do6 can ché‘ip nhan yéu cau khéi kién cia
nguyén don - ba T, budc 6ng T1 ba T2 tra c¢6 nghia vu tra 131 suat cham tra la
10%/nam do6i véi sbé no géc/thiri gian cham tra ng nhu sau:

'S0 tien 70.000.000 dong, han tra no 1a ngay 25/01/2024, dén ngay xét xir

so tham (ngay 09/7/2025), 1a1 cham tra 1a: 10.320.000 dong (da lam tron).

Tt nhitng nhan dinh néu trén, cdn cu dé nghi tar phién toa cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan khu vue 4 - Dak Lak, HDXX thay can chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don - ba T; Buoc ong T1 ba T2 phai tra cho ba T tong so
tién no goc va no 1ii (tinh dén ngay xét xir so tham) la: 70.000.000d +
10.320.000d = 80.320.000d dong

[5]. Poi véi y kién ciia bi don:

Ong T1, ba T2 cho ring: S6 tien no phdt sinh tir giao dich mua ban dat véi
ba T, tir 100.000.000 dong, tra dwoc 30.000.000 dong, con no' lai 70.000.000
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dong. Dén nay ong T1 ba 12 chi dong y tra 20.000.000 dong cho ba T (vi trir di
50.000.000 dong do dat bi thieu nén ong 1Tl ba T2 da phai bo ra dé mua dat
nguwoi khac cho dui dién tich dat)...

Va ¥ kién 6ng T1, ba T2 bo sung cho ring: Ong TI ba T2 dong y tra no
70.000.000 dong cho ba T véi dieu kién ba T tra di dat chuyén nhirong cho 6ng
11 baT2

Xét thay: Ong T1, ba T2 dua ra v kién nhung khong duoc ba T dong ¥, vi
tai liéu pho to (vian ban dit coc) bi don cung cap co ghi di thanh toan xong
(khong con no gi, cac bén giao hd so dé di thuc hién sang tén); Thuc té sau d6
bén nhan chuyén nhuong (khong dimg tén ong T1 ba T2) di di sang tén, di thé
chap quyén sir dung dat va ciing khong c6 v kién tranh chap gi. Ngoai ra, cac giay
thoa thuan vay muon - xac nhan ng ghi ngay 07/7/2022 va ngay 10/9/2023 thi cac
bén khong thé hién 1a s6 tién no tir giao dich chuyén nhuong dat. Do d6 HDXX
khong c6 co s& dé xem xét ¥ kién cta ong T1, ba T2.

[6]. Vé an phi: Do yéu cau cia nguyén don duoc chap nhan nén nguyén
don duoc nhan lai sb tién tam ung an phi da nop; B1 don - 6ng Trinh Thé T1 va
ba Lé Thi T2 phai chiu an phi dan su so tham ddi véi so tién phai tra no la
80.320.000 dong, cu thé 4n phi 1a: 80.320.000d x 5% = 4.016.000 dong.

[7]. Xét quan diém va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc
4 - Diak Lik tai phién toa la ¢6 cin ctr va ding phap luat nén can chap nhan.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH

Cén cit khoan 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diéem a khodan 1 Diéu
39, chc Pieu 147, 227, 228, 266, 271, 273 ciia Bé ludt t6 tung dan su;

Ap dung Diéu 357, Diéu 463, Diéu 466, khodn 2 Diéu 468 Bo ludt dan su
ndm 2015; Nghi quyét s6 01/2019/NO-HPTP ngay 11/01/2019 hwéng dan dp
dung mot so quy dinh cua phap luat ve lai, lai suat, phat vi pham;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muec thu, mién, giam, thu nop, quan ly va s dung an phi va lé phi Toa an.

Tuyén xie:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don - Ba Nguyén Thi Diém T;

Buoc 6ng Trinh Thé T1 va ba Lé Thi T2 c6 nghia vu tra cho ba Nguyén

Thi Diém T so tién 80.320.000 dong (74 mueoi triéu ba trdm hai mwoi nghin
dong).

Ké tir ngay c¢6 don véu cau thi hanh an ciia ngueoi dieoc thi hanh én cho dén
khi thi hanh éan xong, bén phai thi hanh én con phdi chiu khoadn tién 1di ciia sé
tien con phai thi hanh an theo murc lai suat quy dinh tqi Diéu 357, Dieu 468 Bo
luat dan su 2015.

2. Vé an phi:



- Nguyén don - Ba Nguyén Thi Diém T duogc nhan lai 1.750.000 dong tién
tam Umg an phi d3 nop theo bién lai s6 AA/2023 ngay 03/10/2024 tai Chi cuc thi
hanh an dan su huyén Krong Pac (nay 1a Phong thi hanh an dan su so 4), tinh Dak
Lik;

- Bi don - 6ng Trinh Thé T1 va ba Lé Thi T2 phai nop 4.016.000 dong tién
an phi dan su so tham.

* Vé quyén khang cdo: Puong su ¢6 mit tai phién toa cd quyén khang cao
ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Duong su ving mit tai phién
toa c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban
an hodac ban an duoc ni€ém yét hop I€.

“Trirong hop ban dan, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan s cé quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dan, tw nguyén
thi anh an hoac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Dieu 6: Diéeu 7 va
DPicu 9 Ludt Thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuce hién theo quy
dinh tai Dieu 30 Luat Thi hanh an dan sw.”

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh bakLak; ~ Tham phan - Chi toa phién toa

- VKSND tinh DdkLdlk;

- VKSND khu viee 4-Pdk Ldk;

- THADS Ddk Llk;

- Cdc dwong su;
- Luu: HS vu an.

Vi Van Duc



