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V/v: “Tranh chap hop
dong cho thué cin ho”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC I - GIA LAIL TiNH GIA LAI

Vi thanh phin Héi dong xét xik so' thim gém cé:

- Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Dung

- Cdc Hoi tham nhan dan : 1. Ba Tran Thi Phoi

2. Ba Pham Thi Tt Nga

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Ptrc Phong 1a Tham tra vién Toa an nhan dan
Khu vuc 1 - Gia Lai, tinh Gia Lai.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan Khu viee 1 - Gia Lai, tinh Gia Lai
tham gia phién toa: Ong Tran V5 Phong — Kiém sat vién.

Vao ngay 09 thang 7 nam 2025 tai tru s¢é Toa an nhan dan Khu vuce 1 -
Gia Lai, tinh Gia Lai, xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 85/2025/TLST -
DS ngay 01 thang 4 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong cho thué cin ho"
theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xirs6: 177/2025/QDXX-ST ngay 03/6/2025
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Bich D, sinh nim: 1971; Dia chi: (A T, phuong A,
Quan E, Thanh phd H6 Chi Minh cii), nay 1a: 15 T, Khu phé B, Phuong C,
Thanh ph6é H6 Chi Minh; Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: 6ng Tran
Thai T; Pia chi: (C P, Khu phé D, P. T, TP ., T. D cii), nay la: 348 Pham Vin T1,
Khu pho D, P. T, T. D; La nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don (Vin
ban uy quyén ngay 22/3/2025); c6 mit.

2. Bi don: Cong ty co phﬁn F; Dia chi tru sé: (Khu S, khu du lich bién
Nhon Ly - C, xa N, TP ., T. B cii), nay la: Khu S, khu D - C, phuong Q, tinh Gia
Lai; Nguot dai dién hop phap cua b1 don: Ba Nguyen Thi T2 - La nguo1 dai dién
theo phap luat. Nguoi dai dién theo Uy quyén: Ong Tran Minh D, ba Hoang
Phuwong T3; cung dia chi: (Tang E, Toa nha F, duong L, phuong M, Quan N, TP .
cll), nay la: Tang E, Toa nha F, duong L, phuong T, Thanh pho Ha Noi (Vin ban
iy quyen s6 05/GUQ- QD ngay 20/5/2025); ¢6 miit.

NHAN THAY:

* Trong don khoi kién va cac 1oi khai tiép theo nguyén don ba Tran Bich
D va Ngueoi dai dién theo uy quyén cua ba D la ong Tran Thai T thong nhat trinh



bay:

- Ngay 11/4/2017 giita Cong ty co phan T4 va ba Tran Bich D ky két hop
dong mua ban cin ho s6 514/2017/HDMBCH-FLCQN-BD. Theo hop dong trén
ba D d3 mua can ho sb 14, té“mg E, c0 dién tich 85,8m?2, thudoc Toa nha khach san
F1 tai du an Khu do thi S, toa lac ta1 xa N, thanh phé Q, tinh Binh Dinh nay la
Phuong Q, tinh Gia Lai véi tong so tién 1a 2.913.655.643d6ng. Theo thoa thuan
ba D da thanh toan 95% vé1i so tién 1a 2.767.963.861dong va Cong ty co phan T4
da ban giao cin ho noi trén cho ba D. Cian ho trén chua dugce cap Giay chimng
nhan quyén so hitu nha, ngay khi co quan c6 tham quyén ciia nha nude cap Giay
chirng nhan quyén sé hiru cin ho trén thi ba D thanh toan cho Cong ty ¢6 phan
T4 5% gia tri con lai. Hién nay giita ba D va Cong ty ¢6 phan T4 khong cé tranh
chap gi vé hop dong mua ban cin hd noi trén. Ngay 07/6/2017 giita Cong ty co
phan F va ba Tran Bich D c6 ky két hop dong thué va quan 1y tai san so
514/2017/HDTCH-FLCQN-BD cédn hd noé1 trén. Thuc hién hop df’ing thué va
quan 1y tai san ba D da ban giao cin ho so 14, tang 5, ¢6 dién tich 85,8m?2, thudc
Toa nha khach san F1 tai du an Khu d6 thi S, toa lac ta1 xa N, thanh phé Q, tinh
Binh Dinh nay la Phuong Q, tinh Gia Lai dé Cong ty co phan F dua vao khai
thac.

- Tinh dén thoi diém hién nay Cong ty co phan F di thanh toan cho ba D

tién thué can ho noi trén dén ky 06 ndm 2022 va chua thanh toan tién thué can ho
tinh tir ky 07 nim 2022 cho dén thang 12/2024. Ba D da nhiéu lan lién hé, yéu
cau thanh toan tién thué cian hd nhung khong duoc hop tac, nhu vay Cong ty co
phan F di vi pham hop dong thué va quan Iy tai san du an khu do thi D so
514/2017/HDTCH-FLCQN-BD ngay 07/6/2017. Nay ba D yéu cau cu thé nhu
sau:
+ Budc Cong ty co phan F phai thanh toan tién thué cin ho cho ba Tran Bich D
tam tinh tir thang 7/2022 dén thang 12/2024 (05 ky x 124.973.000dong/1 ky) 1a
624.865.000dong va 1ai phat sinh tinh dén ngay 09/7/2025 1a 129.472.000d6ng
vo1 tong so tién 1a 754.337.000d6ng.

* Bi don Céng ty c6 phan F do éng Nguyén Minh D1, ba Hoang Phiong
T3 Ia ngwoi dai dién theo 1ty quyén thong nhat trinh bay: Bi don thong nhat toan
bo 101 trinh bay ciia nguyén don vé thoi gian va nodi dung ky két hop dong thué
va quan 1y tai san s6 514/2017/HDTCH-FLCQN-BD ngay 07/6/2017 giita céc
bén. Bi don ciing thong nhat bén nguyén don di ban giao cin ho so 14, tang 5, ¢6
dién tich 85.8m?, thudc Toa nha khach san F1 tai du an Khu do6 thi S, toa lac tai
x4 N, thanh pho Q, tinh Binh Dinh nay 1a Phuong Q, tinh Gia Lai d€ Cong ty co
phan F dua vao khai théc.

- V61 yéu cau bude Cong ty co phan F phai thanh toan tién thué cin ho cho
ba Tran Bich D tién thué tir thang 07/2022 dén thang 12/2024 va 1ai suat phat
sinh tam tinh dén ngay 09/7/2025 vé1i tong so tién la: 754.337.000dong. Doi véi
yéu cau nay F co ¥ kién nhu sau:

+ DAi v6i gia thué ky 2 nim 2022, nim 2023, 2024, F dé nghi Toa 4n cin
ctr quy dinh tai Hop dong thué dé khau trir phan thué ma F duoc giit lai d6i véi
khoan tién thué bao gom: 5% thué TNCN, 5%VAT va 300.000dong 1é phi mon
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bai. Do d6, tong s6 tién thué F chua thanh toan cho khach hang la:
624.865.000dong nhu yéu cau nguyén don la ding nhung bi don dé nghi duoc
tra theo tung dot.

+ Dbi voi yéu cau tinh 14i cham thanh toan: Theo bi don sd tién 14i tinh
cho dén ngay hom nay theo hop dong cho thué 1a 82.000.000d6ng. Dé nghi
nguyén don mién phan l4i chim thanh toan dé tao diéu kién cho F xu Iy khoan
ng do tinh hinh tai chinh cuia Cong ty dang gap khoé khan.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuee 1 — Gia Lai phat biéu y kién ve
qud trinh giai quyét vu an nhw sau.

Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky da thuc hién ding theo quy dinh
ctia B luat to tung dan su.

Cac duong su thuc hién dung quyén va nghia vu cuia minh theo quy dinh
ctia B luat to tung dan su.

Huéng giai quyét vu an: Dé nghi HDXX: Cin cur 351, 353, 357, 418, 472,
473,474,481 BLDS nam 2015.

Chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don budc Cong ty co phan F cé
nghia vu thanh toan cho nguyén don tién thué cin ho va tién 1ai phat sinh do
cham thanh toan tién thué cin ho 1a 724.865.000 dé“mg (Trong do tién thué con lai
cia ky 2 nam 2022, 2023 va 2024 1a 624.865.000d6ng; tién 131 cham thanh toan
tién thué 1a 100.00.000d6ng).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hé so vu an dé dwoc tham tra tai

phién toa va cdn cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:
[1] Vé t6 tung: Vé tham quyén giai quyét vu an, vu an ¢6 quan hé 1a “Tranh chap
hop dong cho thué cin ho”, bi don c6 dia chi tru sé: Khu S, khu D - C, (xd N,
thanh pho Q, tinh Binh Dinh) nay la: phuong Q, tinh Gia Lai. Toa an nhan dan
khu vire 1 — Gia Lai thu 1y vu an, giai quyét theo tham quyén quy dinh tai diém
a, khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat td tung dan su.

[2] Vé noi dung: Vé yéu cau Cong ty co phan F thanh toan tién thué tir
thang 7/2022 dén thang 12/2024 1a (5ky x 124.973.000dong) va 1ai xuat theo
quy dinh so tién 624.865.000d0ng va 1ai phat sinh tinh dén ngay 09/7/2025 so
tién 129.472.000d6ng voi tong so tién la 754.337.000 dong cua nguyén don.
HDXX nhan thay:

[2.1] D61 véi yéu cau tra tién cho thué: Ngay 11/4/2017, nguyén don c6 ky
Hop dong thué va quan 1y tai san 514/2017/HDMBCH-FLCQN-BD véi Cong ty
F. Xét thay, hop dong nay duoc cac bén ky két trén co s tur nguyén, phu hop véi
cac quy dinh cua B0 luat dan su, Luat kinh doanh bat dong san nén phat sinh
hiéu luec.

Sau khi cac bén tham gia ky két hop dong cho thué va da ban giao cin ho. Qua
xem xét, tham dinh tai chd cin ho trén d3 hoan thanh, c6 ma Quan 1y Khach san
duoc dua vao hoat dong va khai thac kinh doanh, nén theo hop dong cho thué tai
Diéu 4 quy dinh vé phuong thitc va thoi han thanh toan thi Cong ty ¢6 phan F di
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vi pham vé thoi han thanh toan tién thué cho ba D, trong qua trinh giai quyét vu
an va tai phién Toa hom nay cac bén thong nhat dugc so tién con lai chua thanh
toan tir thang 07/2022 dén thang 12/2024 1a (5 ky x 124.973.000d6ng/ky) la
624.865.000d6ng nhung khong thong nhat duoc thoi gian thanh toan. Bi don dé
nghi duoc tra khoan tién thué cin ho trén cho nguyén don theo timg dot nhung
khong dugc nguyén don  chap nhan. Do d6 yéu cau ctia nguyén don ba D budc
bi don Cong ty Co phan F phai c6 nghia vu thanh toan tién thué tir thang 7 nim
2022 dén thang 12 nim 2024 la 05 ky thué tuwong tmg véi moi ky tién thué la
124.973.000dong thanh tién 1a 624.865.000d6ng 1a c¢6 cin ctr phu hop quy dinh
tai cac Diéu 472, 473, 474, 481 Bo luat dan s nén dugec HDXX chap nhan.

[2.2] D61 véi yéu cau tinh tién 131 cham tra trén tién cho thué tinh dén ngay
09/7/2025 1a 129.472.000dong ctia nguyén don: HDXX nhan thay tai phién Toa
nguyén don va bi don thong nhat théa thuan so tién 14i cham thanh toan 5 ky ma
bi don phai tra cho nguyén don 1a 100.000.000dong. Day 1a su tu théa thuan cua
cac bén duong su phu hop quy dinh tai cac Piéu 351, 353, 357 Bo luat dan su
nén dugc HbXX chﬁp nhan.

Nhu vay Cong ty Co phan F phai c¢6 nghia vu thanh toan tién thué va lai
tinh tir thang 7 nim 2022 dén thang 12 nim 2024 13 05 ky thué twong tng voi
tong so tién la: 724.865.000dong (trong d6 624.865.000dong tién thué va lai suat
12 100.000.000d6ng) cho ba Tran Bich D.

[3] Vé an phi va chi phi xem xét tham dinh tai cho: Bi don Cong ty Co phan F
phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

[4] Loi phat biéu ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa phu hop
vd1 nhan dinh cua HDXX.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ¢t vao DPiéu 26; diém a, khoan 1, Diéu 35; diém a, khoan 1, Diéu 39
Bo luat tb tung Dan su;

Cian ctr cac Dicu 351, 353, 357, 418, 472, 473, 474, 481 Bo luat dan su;

Can ¢t Diéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong
vu Quoc Hoi ngay 30 thang 12 nam 2016.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Tran Bich D.

- Buoc Cong ty Co phan F phai c6 nghia vu thanh toan tién thué va 1ai suat

tinh tir thang 7 nim 2022 dén thang 12 nim 2024 1a 05 ky thué tuong tng voi
tong so tién la: 724.865.000d6ng (Trong do 624.865.000dong tién thué va 1ii
suat 1a 100.000.000dong) cho ba Tran Bich D.
K¢ tir ngay cé don yéu cau thi hanh an cia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6
tién con phai thi hanh an theo murc lai suat quy dinh ta1 khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan su nam 2015.



2. Bac 101 nai ctia Cong ty Co6 phan F xin thanh toan theo tirng dot sb tién
trén.

3. Vé an phi DSST, chi phi xem xét, tham dinh tai cho:

- Cong ty Co phan F phai chiu 32.995.000d6ng an phi dan sy so tham.

- Ba Tran Bich D khong phai chiu 4n phi dan su so tham. H lai cho ba
Tran Bich D 15.959.000d6ng tién tam tmg an phi dan su so tham d3 nop theo
bién lai s6 0001351 ngay 31 thang 3 nim 2025 cta Chi cuc thi hanh an dan su
thanh phé Quy Nhon nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 1 - Gia Lai.
- Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd hét 4.000.000 dong ba Tran Bich D da
tam ung, Cong ty Co phan F phai chiu nén c¢6 nghia vu hoan lai 4.000.000 dong
cho ba Tran Bich D.

* Cac duong sur ¢6 mit duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguo1 duge thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
th1 hanh an hoac b1 cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai céc Piéu 6,7 va 9
Luat thi hanh an dan sw, thot hi¢u thi hanh an duoc thue hién theo qui dinh ta1
Dicu 30 Luat thi hanh 4n dén su./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND Khu vue 1- Gia Lai; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- THADS tinh Gia Lazi;

- TAND tinh Gia Lai;

- Céc duong su;

- Luu hd so vu an; Luu VT, VP.

Lé Thi Ngoc Dung



