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TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim géom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: ba Phan Ngoc Hoang Dinh Thuc

Cdc Tham phdn: ba Trinh Thi Phuc

o6ng Pinh Tién Phuong

- Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi My Linh — Tham tra vién Toa 4n nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Dai di¢n Vién Ifié)m sdt nhdan dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: ong
Nguyén Tan Phat - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 thang 6 va 09 thang 7 nam 2025, tai try sé Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh (trudc ngay 01 thang 7 ndam 2025 la Toa an nhan dan Long An) x¢ét
xtr phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly s6 190/2025/TLPT-DS ngay 24 thang 4
nam 2025 vé vi¢c “Tranh chap hgp dong thué nha xudng, dat coc”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 21/2025/DS-ST ngay 14 thang 02 ndm 2025 cia
Toa an nhan dan huyén Bén Luc, tinh Long An bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr s6 119/2025/QD-PT ngay 15 thang 5 nam
2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: ba Trinh Tl}i Nhu A, sinh nam 1996; dia chi hién nay: ép T, xa
A, tinh Vinh Long (dia chi cti: ap T, xa A, huy¢n C, tinh Tra Vinh).

Ngueoi dai dién theo iy quyén: ong Nguyén Vian L, sinh nam 1998; dia chi hién
nay: S6 A dudng C, phudng C, Thanh pho Hb Chi Minh (dia chi cii: S A (ting trét)
duong C, Phuong N, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh - theo vin ban oy quyén
ngay 18/11/2024).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Trinh Thi Nhr A: ong Vi Anh
C va ong Bui Quang H - Ludt su cua Van phong L1 thugc Doan Luat su Thanh pho
H; dia chi lién hé: S6 A duong C, phuong C, Thanh phé Ho Chi Minh (dia chi ct:
So6 A (tang tr¢t) duong C, Phuong N, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh).

- Bi don: Cong ty C6 phan S. Dia chi try so: S6 A duong N, xa B, tinh Tay



Ninh (dia chi cii: SO A duong N, thi trin B, huyén B, tinh Long An).
Ngueoi dai dién theo phdp Iudt: ong VS Van K, chirc vu: Giam ddc.

Nguoi dai dién theo ity quyén: dng Nguyén Thanh M, sinh nam 1969; dia chi
thuong tra: S6 B duong X, phuong T, Thanh phd Hb6 Chi Minh; dia chi lién lac: S6
D duong Q, phuong A, Thanh phé HO Chi Minh (dia chi cil: So D duong Q, phuong
T, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh - theo vin ban iy quyén ngay 06/12/2024).

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan: Cong ty Trach nhiém hiru han Q1.
Dia chi hién nay: SO E duong N, xd H, Thanh pho H6 Chi Minh (dia chi ct: SO E
duong N, Ap A, xa N, huyén N, Thanh pho H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo phdp Iudt: ba Trinh Thi Nhu A, chirc vu: Tong giam déc.
- Nguoi khang cdo: nguyén don, ba Trinh Thi Nhu A.

(Ong Nguyén Van L, 6ng Nguyén Thanh M, Luat su Vit Anh C ¢6 mat; Luat
su Bui Quang H va cac duong su con lai vang madt).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ghi ngay 18/11/2024, don sira doi, bé sung don khéi kién
ghi ngay 06/02/2025 va trong qud trinh gidi quyét vu dn tai cdp so' tham, nguyén
don la Trinh Thi Nhw A do 6ng Neuyén Vin L la nguoi dai dién theo ity quyén trinh
bay:

Ngay 17/4/2024, ba Trinh Thi Nhu A 1a nguoi dai dién theo phap luat cia Cong
ty Trach nhiém hiru han Q1 (sau day viét tat 1a Cong ty Q1), véi tu cach ca nhan, ky
Bién ban ghi nhd cho thué nha xuéng sé 01/2024/BBGH/HN (sau day viét tat 1a
Bién ban ghi nhd s6 01) voi Cong ty CO phan S (sau day viét tat 1a Cong ty S). Theo
do, ba Nhu A thué nha xudng va cac cong trinh phu (sau day viét tat 1a nha xuong)
cia Cong ty S, v4i tong dién tich 12 4.800m? toa lac tai vi tri: L6 D, Puong sd A,
Khu Coéng nghiép T mé rong, xa L, huyén C, tinh Long An. N§i1 dung nhu sau: thoi
han thué 13 10 nam keé tir ngay cac bén ky bién ban ban giao nha xuéng; don gia cho
thué 1a: 571.142.880 dong/thang, d3 bao gdm 10% thué gia tri gia ting; dong thoi,
hai bén ky Phu luc 01 s6 01/2024/BBGH/HN.PLO1 cua Bién ban ghi nhé 601 (sau
day viét tat 1a Phu luc 01), trong d6 diéu chinh lai don gia cho thué 1a 293.040.000
ddng/thang, d3 bao gdm 10% thué gia tri gia ting; tién coc: dot 1: 03 (ba) thang
trong vong 05 (nim) ngay 1am viéc ké tir ngdy cac bén ky Bién ban ghi nhé nay; dot
2: 03 (ba) thang trong vong 05 (ndm) ngay lam viéc ké tir ngay bén B (ba Nhu A)
duogc cép gidy chimg nhan dau tu.

Cung ngay 17/4/2024, ba Nhu A da chuyén khoan cho Cong ty S (sb tai khoan:
060273078773 tai Ngan hang Thuong mai C6 phan S1) s6 tién 300.000.000 dong
va ngay 02/5/2024, chuyén khoan 300.000.000 dong va 279.120.000 dong, tong so

tién coc ma ba Nhu A da chuyén cho Cong ty S 1a: 879.120.000 dong (twong duong
03 thang tién thué theo quy dinh tai khoan 2.1 Piéu 2 Phu luc 01).

Trudce khi ky Bién ban ghi nhé s6 01, ba Nhu A ¢6 tién hanh khao sat 02 lan
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tai vi tri mit bang va khong phat hién ra c6 van dé bat thuong. Sau khi thanh toan
tién coc, ba A co6 thué don vi tu van thiét ké 1a Cong ty TNHH T dé cai tao nha
xuong theo cong nang cua nha may va khi hai bén tién hanh d¢én nha xudng dé kiém
tra hién trudng dé ky hop doéng xay dung, thi lic ny, ba Nhu A phét hién khu vuc
xung quanh nha may c¢6 mui thic dn cho c4, mui nudc mam, mui hod chat... Cac
mui hoi nay phat tan khi cidc nha may ché bién thirc an gia suc tién hanh viéc xay
nguyén liéu dé ché bién thirc an, véi tin suat hoat dong 01 hodc 02 ngay trong 01
thang.

Ngay sau khi phat hién ra sy viéc, Cong ty Q1 da c6 van ban thong bao cho
Ban Q2 va Cong ty S dé tim giai phap khic phuc, nhung cac bén khong thé khic
phuc dugc. Do mui hdi thdi phat sinh xung quanh khu vuc nha xudng khong phu
hop v6i nganh nghé kinh doanh may mic, giat tii nén Cong ty Q1 khong thé tiép tuc
thué nha xudng, vi vay, Bién ban ghi nhé s6 01 va Phu luc 01 khong c6 kha nang
tiép tuc thuc hién. Pay thudc truong hop bat kha khang va nham 13n theo quy dinh
tai Piéu 6 cta Bién ban ghi nhé ngay 17/4/2024 va Piéu 126, Piéu 156, Piéu 351
cua B0 luat Dan sy nam 2015. Do do, ba Nhu A khéi kién yéu cau:

1. Tuyén Bién ban ghi nhé sb Olva Phuy lyc 01 ngay 17/4/2024 gitra Cong ty S
va ba Trinh Thi Nhu A 1a v6 hiéu do nham lan.

2. Budc Qéng ty S phai tra cho ba Trinh Thi Nhu A toan bo s6 tién coc la
879.120.000 dong.

Trong qua trinh gidi quyét vu dn tai cdp so thd?m,‘b,i don, Céng ty C6 phan S
do ong Nguyén Thanh M la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ihéng nhat trinh bay ctia ba Nhu A V,é ndi dung Bién ban ghi nhd s6 01 va Phy
luc s6 01 gitta Cong ty S voi ba Nhu A, thong nhat v€ phuong thirc thanh toan va s6
tién dat coc cua ba Nhu A da chuyén khoan cho Cong ty S.

Khu Cong nghi¢p T ¢ B, tinh Long An ¢6 rat nhiéu doanh nghiép vé may mic,
thoi trang, va giay thé thao dang hoat dong. Cac doanh nghiép hoat dong trong Khu
Cong nghiép T déu phai tuan thi theo Luat Bao vé moi truong, phai danh gia tac
dong moi truong va phai dugc co quan nha nude co thAm quyén cap Gidy phép moi
truong, phong chay chita chay... Pong thoi, cac doanh nghiép chiu sy giam sat
thuong xuyén vé moi trudng tir Ban Q2.

Trude khi ky Bién ban ghi nhé s6 01, ba Trinh Thi Nhu A di tim hiéu, khao
sat vi tri, hién trang khu vuc nha xudng du dinh thué nhiéu 1an, sau d6 méi ky két
Bién ban ghi nhd s6 01, Phu luc 01 vo1 Cong ty S va tién hanh dit coc. Do d6, Cong
ty S khong dong y toan bo yéu cau khoi kién va can cr ma ba Nhu A dé nai ra. Can
cu dlem akhoan 2.1.3 Piéu 2 ctia Phy luc 01, thi ba A di vi pham thoa thuan va phai
bi mét tién coc.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty Trach nhiém Hitu han QI do
ba Trinh Thi Nhu A la nguoi dai dién theo phdp ludt trinh bay:
Viéc ky Bién ban ghi nho s6 01 voi Cong ty S véi tu cach ca nhan cua ba Nhu
A; nguon tién dat coc 1a tién cd nhan cua ba Nhu A, khong lién quan dén Cong ty
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Q1. Cong ty Q1 khong co yéu cau khoi kién gi. Do ban cong viée nén Cong ty Q1
xin vang mat trong sudt qua trinh Toa an giai quyéet vu an.

Tai Ban 4n dén sy so tham s6 21/2025/DS-ST ngay 14 thang 02 ndm 2025 ciia
Toa an nhan dan huyén Bén Luc, tinh Long An da xtr (tom tat):

1. Khong chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don la ba Trinh Thi Nhe A
Vé viéc yéu cau:

1.1. Vo6 hiéu Bién ban ghi nho s6 01/2024/BBGN/HN ngady 17/4/2024 va Phu
luc 01 so 01/2024/BBGN/HN.PLO1 ngay 17/4/2024 giita Cong ty C6 phan S va ba
Trinh Thi Nhu A.

1.2. Buoc Cong ty Céphdn S phai tra cho ba Trinh Thi Nhw A toan bo sé tién
coc la 879.120.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén va thoi han khang céo,
viéc thi hanh &n theo quy dinh ctua phap luat. Ngay 25/02/2025, nguyén don, ba
Trinh Thi Nhu A khang cdo toan bd ban 4n so tham va dong tam tmg an phi vao
ngay 03/3/2025.

Tai phién toa phuc tham,

Ludt sw Vii Anh C trinh bay: mic du trude khi ky Bién ban ghi nhd sé 01 va
Phy luc 01, ba Nhu A c6 tién hanh khao sat 02 1an tai vi tri thué nha xudng va tai
thoi diém ky két bién ban ghi nhd, nhung ba Nhu A khong phét hién ra mui hoi thoi
tai khu vuc xung quanh nha xudng. Sau khi dat coc va thué don vi xay dung khao
sat dé chuan bj stra chita nha xuong theo cong ‘nang cua cong ty, thi ba Nhu A mai
phat hién c6 mui hoi thoi khi cac nha may ché blen thirc an gia suc tién hanh viéc
xay nguyén liéu dé ché bién thtic 4n, v6i tan suat hoat dong 01 hodc 02 ngay trong
01 thang. Viéc nha may C1 x4 thai khong roi vao cac ngay ma ba Nhu A di khao
sat, ciing nhu lac ky cic bién ban thoa thuan. Hon nita, tai vin ban sb
13/2024/CV/H&N ngay 30/8/2024 Cong ty S da thira nhan c6 ton tai mui dic trung
ctia san xudt thirc an chan nu6i xung quanh nha xuong hon 10 nam. Ban Q2 va Cong
ty S dé khong cung cap thong tin va cting khong loai trir kha nang dé c6 tinh che
glau thong tin, c6 d4u hiéu lira d6i vé dbi twong cua hop ddéng, nén dan dén sy nham
14n ctia ba Nhu A khi ky két hop dong, lam cho muc dich thué nha xuéng dé giit ui
cua ba khong thé dat duoc. Vi vay, dé nghi HO1 déng x€t xur phuc tham chép nhan
khang cdo, stra ban 4n so thdm, vo hiéu Bién ban ghi nhd s6 01 va phu luc do nham
14n, néu khong duoc chép nhan 13 v6 hiéu do c6 sy nham 13n, thi cling thudc truong
hop bat kha khang, theo thoa thuan tai Piéu 6 ctia Bién ban ghi nhé va khoan 1 Diéu
156, khoan 2 Diéu 351 Bo luat Dan sy nam 2015, budc Cong ty S phai tra lai cho ba
Nhu A tién dit coc 879.120.000 dong.

Ong Nguyén Van L thong nhdt trinh bay va yéu cau ciia Ludt sw Vii Anh C.

Cong ty S do ong Nguye~n Thanh M dai dién theo iy quyén trinh bay: ba Nhu
A dé vi pham thoa thuan tai Piéu 5.2 cua Bién ban ghi nhd, vi da qua 30 ngay ké tur
ngay ky két 1a ngay 17/4/2024, ba Nhu A van khong cung cip day du thong tin, tai
lidu can thiét ¢& Cong ty S hd tro dé nghi co quan Nha nude cip Gidy chimg nhan
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ding ky doanh nghiép, gidy chimg nhan ding ky dau tu cho ba Nhu A dau tu vao
khu cong nghiép. Phia ba Nhu A nai ra Iy do méi trudng xung quanh bi 6 nhiém anh
huéng dén nganh nghé kinh doanh may mic, giat ui cia Cong ty Q1 1a khong c6 cin
ctr va ciing khong cung cap duoc tai liéu, chimg ctr gi ching minh cho yéu cau cla
minh. Cac cong ty trong khu cong nghi¢p hoat dong san xuat lién tyc, thi truong hop
gdy ra mui hoi s& lién tuc, khong thé nhu nguyén don trinh bay mui hoi xuat hién
lac c6 lac khong, ba Nhu A ciling da nhiéu 1an dén khao sat va khong co ¥ kién gi
trude khi ky bién ban ghi nhg, nén khong thé noi 12 nham 14n va day cting khong
phai sy kién bét kha khang. Do d6, dé nghi Hoi déng xét xtr khong chap nhan toan
bd yéu cau khang céo ctia nguyén don, giit nguyén ban an so thim.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Ty Ninh phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Toa an cap phuc tham va cac duong sy chap hanh ding quy dinh
ctia BO luat T6 tung dan su. Khang céo cia nguyén don ba Trinh Thi Nhu A du diéu
kién dé xem xét theo trinh tir phac tham.

Vé noi dung khang cdo: ba Nhu A cho rang vi tri xung quanh nha xudng can
thué c6 mui héi, nén yéu cau vo hiéu Bién ban ghi nhd va phu luc vé viéc thoa thuan
thué nha xuong, vi khéng duoc thong bao trude ddn dén nham 1an vé d6i tuong cia
hop ddng. Trinh bay ciia ba Nhu A 1 khong c6 co so, vi ba Nhu A da khao sat 02
lan truéc khi ky Bién ban ghi nhd, phu luc va dat coc, du diéu kién dé biét rd cac
nha xudng xung quanh vi tri nha xuéng ma ba Nhu A du dinh thué. Trong Bién ban
ghi nh¢ va phu lyc khong co6 diéu khoan nao rang budc Cong ty S phai bao cho ba
Nhu A vé moi truong xung quanh. Bién ban ghi nhé va phu luc c6 gia tri phap 1y,
rang budc quyén va nghia vy ciia cic bén. Viée Cong ty Q1 cung cap quy trinh kiém
soat mui hoi trong quy trinh gidt ui khach san cao cap chi ap dung trong ndi bo cua
cong ty, khong dugc dang ky ¢ co quan co tham quyén. Ba Nhu A da vi pham thoa
thuan, nén Toa 4n cap so tham di xét xir bac yéu cau khoi kién ctia ba Nhu A 13 ¢6
can ctr. P& nghi Hoi dong xét xir phuc tham cin cit khoan 1 Pidu 308 ctia Bo luat
T tung dan su, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang c4o ctia nguyén don ba Trinh Thi Nhu A thuc hién dung theo
quy dinh tai Diéu 271, Diéu 272, Diéu 273 va Diéu 276 ctua Bo luat TS tung dan su.
Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién, yéu cau khang cdo. Cac duong su
khong tu thoa thuan dugc vé viéc giai quyét toan bo vu an. Vu an duoc xét xu theo
thu tuc phtc tham.

[2] Vé sy vang mit ciia duong su: nguyén don ba Trinh Thi Nhu A, bi don
Cong ty S Vang mat, nhung c6 nguoi dai dién theo uy quyén c6 mit; Luat su Bui
Quang H vang mat va c6 don yéu cau xét xur vang mat, thugc truong hop quy dinh
tai Picu 296 ciia B9 luat T6 tung dan su, nén Toa an van xét xir phiic tham vu 4n.

[3] Vé pham vi xét xtr phtc tham: nguyén don khang cao toan b ban an dan
su so tham. Can ctr Didu 293 ctia B luat T tung dan su, Toa 4n cip phiic thim xem
x¢€t lai toan b ndi dung cia ban an so tham.
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[4] V& x4c dinh quan hé phap luat tranh chap: ba Nhu A khoi kién yéu cau vO
hi¢u Bién ban ghi nh¢ va phu luc vé viéc thoa thuan thué nha xuong va yéu cau
Cong ty S tra lai tién dit coc. Quan h¢ phap luét tranh chép can giai quyét trong vu
an phai g6m tranh chap hop dong thué nha xudng va tranh chap dit coc. Toa an cap
so tham xéac dinh chi co tranh chap hop dong dit coc thué nha xudng, 1a thiéu sot va
khong pht hop v6i phan quyét dinh cta ban 4n so thdm d3 bac 02 yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

[5] V& viéc ap dung phap luat vé ndi dung: giao dich dan sy dang co tranh chip
dugc xac 1ap vao thang 4/2024. Do do, can can clr phap luat vé dan sy dang c6 hiéu
luc trong qua trinh xac 14p giao dich dé giai quyét tranh chap, cu thé: ap dung Bo
luat Dan su ndm 2015 va cac van ban hudng dan thi hanh luat c6 lién quan dé giai
quyét vu an.

[6] Theo trinh bay ctia cic duong su tai phién toa phiic tham va tai liéu co trong
hd so vu an thé hién, thi cac tinh tiét, sy kién sau day khong phai ching minh theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cta B luat T tung dan syu: vao 17/4/2024 ba Trinh
Thi Nhu A va Cong ty S c6 xac lap hop dong thué nha xuong c6 dit coc, theo Bién
ban ghi nhd s6 01 va Phu lyc 01, ¢6 ndi dung chi yéu gom: ba Trinh Thi Nhu A thué
nha xuong cua Cong ty S tai vi tri: L6 D, Puong s6 A, Khu Cong nghi¢p T mo rong,
xa L, huyén C, tinh Long An; ba Nhu A dé chuyén khoan dat coc tién thué nha xuong
cho Cong ty S tong cong 879.120.000 dong (cac bt luc sb 25-27, 59-70).

Xét khang cdo cua ba Trinh Thi Nhu A

[7] Khoan 1 Biéu 117 cua B ludt Dan su ndm 2015 quy dinh vé diéu kién co
hi¢u luc cua giao dich dan sy nhu sau:

“1. Giao dich dan sy co hiéu luc khi co du cac diéu kién sau day:

a) Chii thé ¢é nang lyc phdp ludt dan sw, ndng lyc hanh vi dan sw phit hop véi
giao dich dan sy dwoc xac lap;

b) Chii thé tham gia giao dich déan sw hodn toan tw nguyén;

¢) Muc dich va noi dung cua giao dich dan sw khong vi pham diéu cam ciia
ludt, khong trdi dao durc xa hoi.”

[8] Bién ban ghi nho s6 01 va Phu luc 01 dap Gmg quy dinh tai diém a, b khoan
1 Diéu 117 ctia Bo luat Dén sy nam 2015, da dugc ba Nhu A va Cong ty S giao két
tu nguyén, du thim quyén, c6 day da nang lyc hanh vi dan sy, hinh thirc va noi dung
phu hop v6i quy dinh cta phap ludt, cting khong bén nao trong giao dich yéu céu vo
hiéu thoa thuan do vi pham diéu kién vé chil thé.

[9] Ba Trinh Thi Nhu A va nguoi dai dién khai kién va khang cao, yéu cau vo
hiéu Bién ban ghi nhd s6 01 va Phu luc 01 ngay 17/4/2024 gitra Cong ty S va ba
Nhu A; budc Cong ty S phai tra cho ba Nhu A toan bo sO tién coc la 879.120.000
d6ng. Can ctr cho yéu cau khai kién, khang céo: ba Nhu A cho rang xung quanh vi
tri thué nha xudng c6 mui thic an cho c4, mui nude mam... bdc 1én tir phia cac nha
xuong lan can va ba Nhu A cho day 1a truong hop bét kha khang theo quy dinh tai
Diéu 6 ctia Bién ban ghi nhé ngay 17/4/2024 va theo quy dinh tai Piéu 156, Diéu
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351 cua Bo luat Dan suw nam 2015; déng tho1, thoa thudn cling vo hi¢u do nham 1an.
Xem xé€t cac can cu va ly 1€ ma ba Nhu A va nguoi dai dién cua nguyén don néu ra,
Hoi dong xét xur phiic tham nhan thdy rang:

[10] Tai khoan 6.1 Piéu 6 cta Bién ban ghi nhé sd 01 (but luc sb 64), giira ba
Nhu A va Cong ty S da co6 thdéa thuan ndi dung:

“6.1. M6i bén sé dwgc mién trach nhiém doi véi nhitng viéc cham tré hay khong
thuwee hién mot phan hay toan b6 BBGN (Bién bdn ghi nhé) va HDNX (Hop dé‘ng nha
xuong) trong mot sé sw kién ma hdu quda cia né la khéng thé dodn triede va khong
thé tranh khoi (sau ddy goi la “Truong hop bt kha khang”). Truwong hop bat kha
khang bao gom nhung khong gidi han cic quyét dinh ciia Nha nudc, truong hop
khan cdp; chién tranh hay nhitng diéu kién gay ra chién tranh; néi loan; sw thi dich;
cam van; trimng phat; cai cdich; hay bao loan néi ddy; nhitng quy dinh ciia co quan
Nha miede cé tham quyén; Ii lut.”

[11] Khoan 1 Piéu 156 cua Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh: “..Sw kién bat
kha khdng la su kién xdy ra mét cach khdch quan khong thé luong trede dwoc va
khéng thé khdc phuc dwoc mdc dit dd dp dung moi bién phdp can thiét va kha ning
cho phép...”.

[12] Khoan 2 Piéu 351 ctia Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “..2. Truong
hop bén cé nghia vu khéng thuc hién ding nghia vu do sw kién bdt kha khdng thi
khong phai chiu trach nhiém dan su, true truong hop co thoa thudn khac hogc phap
ludt co quy dinh khac.”

[13] Theo don khdi kién va qua trinh gidi quyét vu an tai cip so tham, ba Nhu
A va ngudi dai dién ctia ba Nhu A d4 thira nhan rang, trudce khi ky két Bién ban ghi
nhd s6 01 va Phu luc s6 01, ba Nhu A di khao sat vi tri nha xudng can thué 02 lan
(cac but Iuc s6 14, 99, 111). Nhu vay, viéc ba Nhu A nai rang xung quanh vi tri thué
nha xudéng c6 mui thirc an cho ca, mui nudc mam. .. bc 1én tir phia cac nha xudng
lan can, 12 khong thudc mot trong cac trudng hop bat kha khang, nhu ndi dung da
thoa thuan giita ba Nhu A va Cong ty S tai Diéu 6 cuia Bién ban ghi nhé s6 01, ciing
khéng thudc trudng hop bat kha khang (su kién xdy ra mét cdch khach quan khong
thé lwong truoc dwoc) theo khoan 1 Diéu 156 cta Bo luat Dan sy nam 2015, boi 18,
ba Nhu A d4 khao sat thyc té nha xudng 02 lan trude khi ky Bién ban thoa thuan sb
01.

[14] Ba Nhu A va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta ba Nhu A con
cho rang, tai Cong van s 13/2024/CV-/H&N, Cong ty S da thira nhan co sy ton tai
hon 10 ndm ctia mui dic trung cta san xuét thitc n chan nudi xung quanh nha xuong
D1-2, nhu vay, Ban Q2 va Cong ty S da khong cung cép thong tin va ciing khong
loai trir kha nang da co tinh che giau thong tin, c6 dau hiéu Itra doi vé dbi twong ciia
hop dong, dan dén su nham 13n cia ba Nhu A khi ky két hop dong, lam cho muc
dich thué nha xudng dé giat ui cua ba khong thé dat dugc, nén yéu cau tuyén bd bién
ban thoa thuan sb 01 bj vo hiéu do nham 13n, theo khoan 1 Piéu 126 ciia Bo luat Dan
sunam 2015.



[15] Khoan 1 Diél} 126 cua Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé giao dich
dan su vo hiéu do bi nham lan:

“l1. Truong hop giao dich dan sy dwoc xdc ldp co su nham lan lam cho mot
bén hogc cac bén khong dat dwoc muc dich cua viéc xac lap giao dich thi bén bi
nhdam lan cé quyén yéu cau Toa dn tuyén bé giao dich déan sw vé hiéu, triv truong
hop quy dinh tai khodn 2 Diéu nay.”

[16] Tai Cong van s 13/2024/CV-/H&N ngay 30/8/2024 ctia Cong ty S 6 no1
dung: “Van dé mui ' xung quanh nha xwong D1-2 la mui ddc trung cua san xudt thirc
an chdn nudi da ton tai hon 10 nam tai Khu Cong nghiép T khong phdi sw kién bat
kha khdng va Q Céng ty ciing di nhiéu lan dén khdo sdt va khong cé v kién truéce
khi ky bién ban ghi nhé” (but luc s6 88).

[17] Hoi dong xét xir phiic tham nhén thay, néu phia nguyén don vién dan Cong
vin s6 13/2024/CV-/H&N dé chimg minh bj don d4 thira nhan c6 su ton tai mui hoi
trong mot thoi gian dai, thi diéu nay ciing lai mau thudn véi chinh trinh bay cia
nguyén don khi cho rang tai thoi diém ba Nhu A khao sat trude khi ky hop dong thi
ba Nhu A khong phat hién ra mui hoi théi tai khu vuc xung quanh nha xudng, boi
1&, mui hoi di ton tai nhiéu ndm. Viéc ba Nhu A nai rang, chi phat hién c6 mui hoi
théi khi cac nha may ché bién thirc an gia stc tién hanh viéc xay nguyén liéu dé ché
bién thirc dn, véi tan suit hoat dong 01 hodc 02 ngdy trong 01 thang va viéc nha may
C1 xa thai khong roi vao cac ngay ma ba Nhu A di khao sat, nhung ba Nhu A cling
khong co6 chimg cr gi chimg minh cho 10i trinh by ctia minh. Tai doan 4.3 phan
nhan dinh cta ban an so tham, Hoi déng xét xir so tham da danh gia réng: “Khu
cong nghiép T da dwoc cdp phép hoat dong, cdc théng tin phdp 1y ¢ lién quan déu
dwoc cong khai. Ba Nhwe A hoan toan c6 thé biét vé van dé chi thé dau tu, cho thué
mdt bang, doanh nghiép, nha xuong dang hoat dong xung quanh vi tri thué mdt bang
ciing nhiw nganh nghé, linh vuc kinh doanh trong khu céng nghiép... Hon nira, ba
Nhu A dé tién hanh khdo sdt trieée khi thué mét bang, ba Nhir A cung hoan toan c6
thé biét dwoc cdc nha xwong, doanh nghiép nao, kinh doanh, sdn xudt mdt hang gi
dang hoat dong xung quanh vi tri thué mat bang tor do, Ho1 dong Xet Xur so thAm
nhan dinh khong chap nhan viéc ba Nhu A cho rang Cong ty S ¢b tinh che giau thong
tin hodc c6 dau hiéu Itra d6i khach hang dé ba khong phat hién ra mui hoi théi dan
dén c6 sy nham 13n vé ddi twong cua hop dong dit coc. Hoi dong xét xur phuc tham
nhan thiy, nhan dinh ndy cta Tda an cip so tham 14 c6 cin ctr, phi hop v6i dién bién
khach quan ctia qua trinh thda thuéan giao dich gitra ba Nhu A va Cong ty S.

[18] Ba Nhu A di nhiéu 1an khao sat hi¢n trang thuc té vi tri nha xudng trudc
khi thué, c6 du diéu kién dé danh gia dung vé cac tinh huéng xung quanh, nhung lai
chi quan dan dén danh gia khong chinh x4c vé trién vong ctia minh theo hgp dong
va sau do tir chdi thyc hién, thi trudng hop nay 1a trudng hop khong thuc hién chir
khong phai 1a nham 13n hay 1a do sy kién bat kha khang.

[19] Ngoai ra, tai Diéu 5.2 cua Bién ban ghi nhd, cac bén di thoa thuan: “trong
vong 30 ngay ke tir ngay ky két BBGH (Bién ban ghi nho) nay, bén B (ba Nhu A)
cam két cung cdp day dii théng tin, tai liéu can thiét dé bén A (Cong ty S) dé nghi co
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quan Nha nuée cap gidy chirmg nhdn dang ky doanh nghiép diéu chinh, gidy chitng
nhdn déng ky dau tw diéu chinh cho bén B dau tw vao khu cong nghi¢p” (but luc sO
67). Cac bén ciing thoa thuan rang, Bién ban ghi nh¢ s& tu dong chdm dut hiéu luc
trong truong hop bén B khong cung cap cac thong tin, tai liéu can thiét cho bén A
tién hanh diéu chinh Gidy ching nhan dang ky dau tu (dlem b Piéu 7.2) va bén B sé
bi mat tién coc cho bén A, theo thoa thuén tai diém a tiéu muc 2.1.3 muc 2.1 Piéu
02 cua Phy lyc s6 01: “trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay ky BBGH nay, ben
B phai cung cap day du thong tin, tai liéu can thlet theo danh muc hé so tai lidu can
thiét dé bén A dé nghi co quan cé tham quyén cap gidy chitng nhdn déing ky doanh
nghiép, gidy chimg nhdn dang ky dau tw cho dw én ciia bén B (but luc sé 61). Ba
Nhu A xac dinh, hét thoi han 30 ngay ké tir ngay ky Bién ban ghi nho s6 01 ngay
17/4/2024, ba da khong cung cap ho so tai liéu can thiét cho Cong ty S.

[20] Ba Trinh Thi Nhur A khang cao nhung khong cung cap dugc tai liéu, ching
ctr gi dé chimg minh, nén Hoi déng xét xir khong chap nhan yéu cau khang cdo cia
nguyén don, ba Trinh Thi Nhu A.

[21] Dé nghi cua Kiém sat vién 13 c¢6 can ct, phu hop voi quy dinh cta phap
luat nén dugc chap nhan.

[22] V& an phi dan sy phiic thAm: do khang cao khong dugc chap nhan nén ba
Trinh Thi Nhu A phai chiu an phi phac tham.

Vi cac le trén,
QUYET PINH:

1. Can cir khoan 1 Piéu 308 cta Bo ludt T6 tung dan su; Dicu 29 cia Nghi
quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé mtc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

2. Khong chap nhan toan bd yéu cau khang cao cua nguyén don ba Trinh Thi
Nhu A.

3. Gitr nguy€n Ban an dan sy so tham s6 21/2025/DS-ST ngay 14 thang 02 nam
2025 cua Toa an nhan dan huyén Bén Luec, tinh Long An.

4. V& 4n phi dan sy phtc thadm: ba Trinh Thi Nhu A phai chiu 300.0004d (ba
tram ngan dbng) duoc khau trir vao s tién 300.0004d (ba trdm ngan ddng) tam tng
an phi phuc tham ma ba Nhu A da ndp theo bién lai thu tién tam tng 4n phi, 1¢ phi
Toa an 86 0007495 ngay 03/3/2025 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Bén Luc,
tinh Long An. Ba Trinh Thi Nhu A d3 thi hanh xong an phi phuc tham.

5. Vé hudng dan thi hanh an: trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo
quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an, ngudi phai
thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.



6. V& hiéu luc ctia ban an: Ban an phuc tham nay co hi¢u luc phép luat ké tir
ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND 6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Téay Ninh;

- TAND Khu vuc 4;

- THADS tinh Tay Ninh;

- Cac duong sy;
- Luu ho so vu an, an van./.

Phan Ngoc Hoang Dinh Thuc
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