TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO DPoc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n so: 329/2025/DS-PT

Ngay: 09/7/2025
“V/v tranh chap HD CPQSDD
& doi lai QSDP”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ phiic tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Hai
Céc Tham phén: Ba Nguyén Thi Thuy Trang, ba Tran Thi Thanh Giang.
 Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Trang la Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Can Tho.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tham gia phién toa:
ong Lam Thanh Them - Kiém sat vién.

Trong ngay 09/7/2025 tai Tru s6 Toa 4n nhan dén thanh pho Can Tho tién
hanh xét xtt phtc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 632/2024/ TLPT-DS ngay

30 thang 12 ndm 2024 veé vigc: “Tranh chap hop dong chuyen doz quyen sir dung
dat va doi lai quyén sir dung dat”. Do Ban an dan su so tham s6 182/2024/DS-ST

ngay 27/9/2024 cua Toa an nhan dan quan Cai Rang c6 khang cao. Theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham so6 48/2025/QD-PT ngay 06 thang 02 nim
2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh nam: 1968.
Dia chi: D, khu vuc A, phuong H, thanh pho Can Tho.

Ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Vin Chi
T1, sinh nam 2001 (Hop dong uy quyén ngay 24/7/2023). (c6 mit)

Dia chi: S6 H, t0 F, khu V, phuong H, thanh pho Can Tho.
Bi don:

1. Ong Nguyén Van M, sinh nam: 1966.

2. Ba Nguyén Thi N, sinh nim: 1973

3. Ong Nguyén Minh N1, sinh nim: 2002.

Dia chi: S6 D, khu vuc A, phuong H, thanh ph6 Can Tho.

Ngwoi dai dién theo tiy quyén ciia cdc bi don: Ong Vo Ha T2, sinh nim
1991. (Giay uy quyén ngay 30/01/2024 cua éng M, ba N va giay iy quyén ngay
12/8/2024 cua dng N1).



Dia chi: S6 D, duong P, khu vuc Y, phuong L, quan C, thanh phé Can
Tho. (c6 mat).

Ngwoi lam chirng:

1. Ong Nguyén Van H, sinh nam: 1962. (ving mit)

Dia chi: S6 D, khu vuc A, phuong H, thanh ph6 Can Tho.
2. Ba Tran Thi Thanh B, sinh nim: 1964.(ving mit)
Dia chi: C, khu vuc A, phuong H, thanh ph6 Can Tho.
Nguroi khéng cdo: Nguyén don ong Nguyén Van T.

NOI DUNG VU KIEN

Nguyén don éng Nguyén Vin T cé dai dién theo ity quyén éng Nguyén Vin Chi
T'l trinh bay:

Trudc day nguyén don cé phan dat 500 m? dat lua vi tri hién nay la nam
phia sau nha v¢ chf")ng ong Doan Van Q va ba Lé Thi M1 (can nha c6 dia chi tai 0
B, khu V, phuong P, quan C, thanh ph6é Can Tho). Phan dat ctiia nguyén don giap
lién vé6i phan dat dng Nguyén Vin M.

DPén nam 1990, 6ng Poan Vian Q va ba Lé Thi M1 mu6n mua dat, trong d6 co
phan dat 16n cia dng M va phan dat cia nguyén don tiép giap nhung nguyén don
khong muon ban dat. Do d6, dé ong M thuan tién ban dat, vao nam 1990 nguyén
don va dng Nguyén Vian M da trao d6i dat voi nhau. Cu thé, nguyén don da doi
500m? dat phia sau nha 6ng Poan Vian Q va ba Lé Thi M1 cho dng Nguyén Vin M
va nhan cua 6ng Nguyén Van M 280m? dat (trong d6 c6 120m? dat tho cu va
160m? dat cay lau nim). Phan dat nguyén don nhan ciia dng Nguyén Vian M cé vi
tri giap ngay sau nha nguyén don va nha 6ng M.

Sau khi trao doi, phia 6ng M d3 ban dat cho vo chong ong Q va ba M1 (bao
gom phan dat c6 san va 500m? dat cua dng doi véi ong M). D6i véi phan 280m?
dat nguyén don doi tir ong M, tir ngay sau khi doi dat nguyén don di cam coc,
dung rao, khai thac va sir dung 6n dinh tir nim 1990 dén nay, trén phan dat do
nguyén don da trong cAy lau nim va nudi gia cam. Viéc nguyén don doi dat véi
ong M va nguyén don str dung 6n dinh phan dat trén duoc nhiéu ba con xung
quanh trong khu vuc biét. Khi gia dinh nguyén don xin cap giay chtimg nhan quyén
sir dung dat cho phan dat nha nguyén don phia trudc thi méi biét bén ong M da
lam giay dat cho phan dat ma nguyén don nhan chuyén doi. Nhiéu nim qua ong
M thinh thoang méi vé dia phuong, nguyén don da nhiéu lan yéu cau 6ng M tach
phan dat trén dé nguyén don xin cap gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung
ong M ctt htra hen ma khong thuc hién. Pén khi bi don vé cat nha & tai dia phuong
thi dén gitra 2023 6ng M muon thoa thuan véi nguyén don dé ban phan dat dé cho
ngudi khac va chia tién véi nguyén don nhung nguyén don da trao doi dat véi
ong M tir nim 1990 va sir dung on dinh dén nay nén nguyén don khong dong ¥
ban va ciing khong dong ¥ chia tai san cia minh cho ngudi khac. Tur d6, phia ong
M nhiéu lan gay khoé khin va yéu cau nguyén don tra lai dat, phu nhan viéc trao



doi dat. Nguyén don duoc biét vao ngay 23/10/2009, 6ng M da yéu cau 1ap ban
trich do dia chinh dé lam co s& xin cap gidy chimg nhan quyén st dung dat doi
voi thira dat s6 241, to ban do so 05. Theo d6, tai trang so hoa moc gidi thira dat,
da c6 03 nguot ky giap ranh cho dat ong M gom ba Nguyén Thi B1, éng Nguyén
Van T3 va ong Nguyen Van H. Trong khi do, thot diém ky giap ranh thi nguyén
don va ong M da tién hanh doi dat va nguyén don da sur dung dat 6n dinh phan dat
nhan d6i tir 6ng M khoang 20 nam nay. Hién tai 6ng Nguyén Vin H con song, ba
Nguyén Thi B1 da chét, 6ng Nguyén Vian T3 di chét nhung con vo la ba Tran Thi
Thanh B.

Dén ngay 04/6/2022, éng M va ba N di ky hop dong ting cho quyén sir
dung dat tai Van phong C, s6 cong chung 1815, quyén s6 06/2022TP/CC —
SCC/HDPGD dé cho 6ng Nguyén Minh N1 phan dat c6 dién tich 150m?, thira 3578,
to ban d6 s6 05 duoc tach tir thira dat 241, to ban d6 s6 S theo giay chimg nhan
quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat so
CH00039 cap ngay 24/12/2009 cho 6ng M. Sau khi duoc ting cho thi ngay
24/6/2022 ong Nguyén Minh N1 da duoc So Tai nguyén va Ma1 truong thanh phé C
cap glay chimg nhan quyen st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan
lién vé6i dat so CS17761 cap ngay 24/6/2022 cho ong Nguyén Minh N1. Trong
phan dat duoc ting cho d6 c6 phan dat ong M da doi cho nguyén don vao nim
1990. Tuy nhién, tai bién ban tham dinh ngay 20/3/2024 da xac dinh phan dat
tranh chap co6 tong dién tich 317,9m?2, trong d6 phan dat cia 6ng M c6 dién tich
238,9m2, phan dat cua 6ng Nguyén Minh N1 1a 79m? (d¢at ODT) nén nay nguyén
don xac dinh lai yéu cau nhu sau:

- Yéu cau Toa an cong nhan thoa thuan trao doi dat gitra nguyén don va bi
don dbi voi dién tich da doi 1a 500 m?2 (dat lta) cho éng M va dién tich nguyén
don d3 nhan cua éng M 1a 317,9m?, tranh chap co6 tong dién tich 317,9m?, trong
d6 phan dat ctia 6ng M c6 dién tich 238,9m2, phan dat cua 6ng Nguyén Minh N1
la 79m? (dat ODT). Pong thoi, cong nhan phan dat c6 tong dién tich 317,9m? nay
cho 6ng Nguyén Vin T.

- Budc 6ng Nguyén Van M thuc hién tach thira, sang tén cho 6ng Nguyén
Vian T d6i véi phan dat 238,9m? (trong d6 c6 153,3m? dat tho cu va 164,6m? dat
cay lau nam) dat thudc thira dat s6 241 to ban do s6 05, gidy ching nhan quyén st
dung dat so6 CH00039 cap ngay 24/12/2009 cho 6ng Nguyén Vin M.

- Yéu cau tuyén vo hiéu mot phan Hop dong tang cho quyén str dung dat so
cong chimg 1815, quyén so 06/2022TP/CC — SCC/HDPGD tai Vin phong C giita
ong Nguyén Vian M va ba Nguyén Thi N véi 6ng Nguyén Minh N1 d6i véi phan
dét ¢6 dién tich 79m? dét tho cu, trong tong dién tich 150m? (dét thf) cw), tai thira
s6 3578, to ban do so 05, glay chiing nhan quyen st dung dat s6 CS17761 cap
ngay 24/6/2022 cho 6ng Nguyén Mlnh N1. Pong thm yéu cau diéu chmh phan
dién tich 79m? (dat ODT) trong gidy chirng nhan quyén st dung dat da cap cho
ong Nguyén Minh N1 dé chinh Iy sang tén lai cho dng Nguyen Vin T do phan dat
nay trudc day ong Nguyén Vin M d3 doi dat cho 6ng Nguyén Van T.



Phia bi don cé dai dién theo 1ty quyén éng Vé Ha T2 trinh bay: Trude day
khoang nim 1990, bi don c6 ban dat cho vo chong dng Poan Vian Q khong c6 lién
quan gi dén viéc doi dat véi ong Nguyén Van T la nguyén don trong vu an néu trén.
Ngoal ra bi don con mat thira dat toa lac tai Khu V, phuong P, quan C, thanh pho
Can Tho phan dat nay c6 tLep giap lién vé6i phan dat cua ong Nguyen Vian T. Pén
nam 2009 thi bi don duoc cap Gidy ching nhan quyén sit dung dat s6 BA 031118
do ﬁy ban nhan dan quan C cap ngay 24/12/2009 doi véi thira dat s6 241, to ban
do s6 05 co dia chi tai khu vuc A, phuong P, quan C, thanh pho Can Tho dlen tich
585,4m2 (trong d6 c6 300m2 tho cu va 285,4m2 dat trong cay lau nam). Nam
2022 bi don c¢6 lam thu tuc tach thira cho 6ng Nguyén Minh N2 véi dién tich la
150 m? (dat ODT) va o6ng N1 da duoc cap giay chirng nhan quyén sir dung dat. Do
c6 cong viéc lam dn nén bi don khong thudng xuyén ¢ nha nhung gan day bi don
phat hién 6ng Nguyén Vian T la nguyén don dang khoi kién tranh chap da 1an chiém
dat cia bi don dién tich theo do dac hién trang thuc té 1a 238,9 m2 (trong do co
74,3m2 dat tho cu va 164,6m?2 dat trong cay lau nam). Ngoai ra, nguyén don con
lan chiém dat ctia 6ng Nguyén Minh N2 la 79 m? (dat ODT). Hién nay 6ng T cho
rang d3 doi 500m? dat lua lay 280m? dat trong cay lau nim cua bi don, sau do stra
don khoi kién kién khi cé két qua do dac thanh 280m? (trong d6 c6 120m? dat &
tai d6 thi va 160m? dat cAy lau nam), thira 241, t& ban d6 s6 05 va da su dung
phan dat tranh chap tir truéc dén nay nhung lai khong cung cap duoc chirng cir
chitng minh, khong c¢6 van ban nao thé hién viéc hai bén co trao doi dat, khong ai
chirng kién viéc hai bén ¢ trao doi dat nén bay gio ong T khoi kién yéu cau cong
nhan phan dat da lan chiém cua bi don tir viéc doi dat vuon sang phan dat tho cu
la hoan toan v ly va khong c6 can ctr hop phap. Nay bi don yéu cau Toa an khong
chap yéu cau khdi kién cia nguyen don Ong Nguyen Vin T. Budc 6ng Nguyén Van T
tra lai dién tich dat di lan chiém cua bi don ¢6 tong dién tich la 238,9m? (trong
do: 74,3m? (dat ODT), 164,6m?2(dat CLN), tai thira 241, to ban do so6 5, giéy chimg
nhan quyén sir dung dat so6 CH00039 cap ngay 24/12/2009 cho 6ng Nguyén Vin
M.

Tai don phan to ngay 12/8/2024 bi don 6ng Nguyén Minh N1 yéu cau
nguyén don tra lai phén dat da lan chiém c6 dién tich la 79m2 (dét ODT) trong
tong dién tich 150m2 (dat ODT), tai thtra 3578, to ban do s 5, gLay chiing nhan
quyén st dung dat s6 CS17761 cap ngay 24/6/2022 cho 6ng Nguyén Minh N1. Do
vao ngay 04/ 6/2022 ong dugc cha me la 6ng Nguyén Van M va ba Nguyén Thi N
tang cho quyén st dung dat & d6 thi co dlen t1ch 150m? tai thtra s0 3578, 1o ban d6
s0 05 duoc tach tur thira 241, to ban do sO 3, g1ay chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tal san khac gan llen voi dat s6 CH00039 do UBND quén
C, thanh pho Can Tho cap ngay 24/12/2009. Puoc lap tai tai Van phong C s6 cong
chung 1815, quyén s6 06/2022TP/CC-SCC/HPGD. Sau khi dugc ting cho vao
ngay 24/6/2022 d6ng c6 1am ho so nén da duoc S¢ Tai nguyén va Moéi trudng thanh
pho C cap gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 CS17761 cap ngay 24/6/2022 cho 6ng Nguyén Minh
N1. Sau khi duoc ting cho thira dat néu trén thi 6ng phat hién nguyén don da co
sit dung phan dat lan chiém dién tich phan dat 79.0 m? trong tong dién tich



150m? (dat tho cu) tai thira s6 3578 nén ong c6 ndi véi cha me ong 1a 6ng Nguyén
Vin M va ba Nguyén Thi N dé yéu cau nguyén don tra lai dat cho déng. Nay 6ng
yéu cau nguyén don 6ng Nguyén Vin T tra lai phan dat da lan chiém cia ong c6
dién tich 12 79 m? tai thira 3578, to ban d6 so 5, giay chimg nhan quyén sit dung
dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CS17761 cap ngay
24/6/2022 cho 6ng Nguyén Minh N1.

Do hoa giai khong thanh nén vu kién dua ra xét xu. Tai Ban an sO
182/2024/DSST ngay 27/9/2024 cua Toa an nhan dan quan Cai Rang da tuyén
XU

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

2. Chap nhan yéu cau phan to cua bi don.

3. Nguyén don c6 nghia vu thdo d& di doi toan bd vat dung va tai san ca
nhan dé tra lai dat cho bi don 6ng Nguyén Van M va ba Nguyén Thi N quyén str
dung dat c6 tong dién tich 238,9m? (trong d6 co 74, 3m? (dat ODT) va 164, 6m2
(dat CLN), tal thira 241, to ban do so 5, giay ching nhan quyén st dung dat so
CHO00039 cap ngay 24/ 12/2009 cho 6ng Nguyén Van M va tra lai cho bi don ong
Nguyén Minh N1 quyén sit dung dat cé dién tich 79m (dat ODT) trong tong dién
tich 1501’112 (dat ODT), tal thtra 3578, to ban do6 sb 5, gidy chimg nhan quyén su
dung dat s6 CS17761 cap ngay 24/6/2022 cho 6ng Nguyén Minh N1. Ké tir ngay
bi don c6 don yéu cau thi hanh an, nguyén don phai thao d& di doi toan bo vat
dung va tai san ca nhan dé tra lai dé‘it cho bi don trong thot han 1a 01 thang.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé tién chi phi tham, tién an phi dan su so tham
va quyén khang céo cuia cac duong su.

Khong dong ¥ véi ban an ciia Toa 4n nhan dan quan Cai Rang tuyén xir
ong Nguyén Van T di khang c4o ban an trén.

Tai phién toa phic thim; Ong Nguyén Vian Chi T1 dai dién uy quyén cua
nguyén don trinh bay: Viéc doi dat gitra nguyén don va bi don mic du khong gidy
to thé hién nhung ding su that. Nhiéu ngudi lam chimg biét viéc d6i dat nay. Cu
thé nhu phan nha cua bi don xay dung c6 chira ra phan dat di doi v6i nguyén don.
Nguyén don da st dung on dinh phan dat hoan doi trén 30 nim ma khong co su
tranh ché‘ip gi v&1 bi don. Nam 2022 bi don tdng cho mot phé“m d4t cho con cua bi
don nhung dén nay van chua st dung...Dé nghi Hoi dong xét xtr sira ban an so
tham theo huéng chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don.

Ong V& Ha Triéu dai D iy quyén cta nguyén don trinh bay: Nguyén don
cho rang cé viéc doi dat véi bi don nhung nguyén don khong cé chimg ctr chimng
minh cho viéc hodn doi ndy. Phan dat dng T cho rang doi voi bi don thi ong T ciing
chua dung tén quyén sir dung dat...Ban an so tham tuyén 1a c6 can ctr. Dé nghi
Hoi dong xét xr giit y ban an dan su so tham.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Qua trinh thu Iy va giai quyét,
Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky thuc hién dung quy dinh cua Bo luat to tung
dan su.



Vé noi dung: Nguon goc thira dat 241 do 6ng M dung tén gidy ching nhan
ngay 15/3/1992, dién tich 580m?2. Nam 2009, éng M dang ky bién dong va duoc
cap lai gidy chirng nhan ngay 24/12/2009, dién tich 585,4m?2. Nam 2022, 6ng M
tang cho ong N1 dién tich dat 150m? (tach thanh thtra 3578), dién tich con lai cua
thira 241 sau khi tang cho 1a 435,4m?.

Ong T cho rang, mdt phan cta thira dat 241 va dién tich dat ting cho éng
N1 d3 duoc 6ng M hoan doi véi 6ng vao naim 1990 (phan dat tranh chap) nhung
khong cung cap duoc ching ctr chitng minh, trong khi 6ng M khong thira nhan,
nhitng nguoi lam ching ciing khong truc tiép chimg kién viéce thoa thuan giira hai
bén ma chi nghe noi. Qua trinh stt dung dat, 6ng T khong lap thu tuc dang ky ké
khai, chwa duogc cap giay chimg nhan nén khong thudc truong hop phai ap dung
An 1& s6 40/2021/AL vé cong nhan viéc chuyén doi quyén sir dung dat trén thuc
té. Pong thoi, tir nam 1992, 6ng T da phat hién 6ng M duoc cap giay ching nhan
doi v6i phan dat tranh chap nhung khong khiéu nai hoic khéi kién, diéu nay chua
phu hop véi thuc té cua chu str dung khi quyén va loi ich hop phap ctia minh bi
xam pham.

Ngoai ra, theo hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat duoc Uy ban
nhan dan quan quan C xét duyét ngay 01/4/2004 thé hién, 6ng M chuyén nhuong
cho dng Q thira dat 245, khong con dién tich dat nao khac, khong c6 ba M1 tham
gia trong giao dich nay, khong phai chuyén nhuong vao nam 1990 nhu 161 trinh
bay cua ong T. Thira dat 245 do ong M dimg tén giay chimg nhan ngay 15/3/1992,
dién tich 3.540m? loai dat 2L, néu cong dién tich dat 500m? 6ng T giao cho ong
M theo 101 trinh bay cta 6ng T, thi dién tich dat chuyén nhwong cho 6ng Q phai 1a
4.040m?, tuy nhién dng Q chi dugc cap giay ching nhan d6i véi thia dat 245 c6
tong dién tich 3.857m2. Nhu vay, viéc ong T cho rang, 6ng M hoan doi phan dat
tranh chap cho 6ng dé nhan ctia 6ng 500m? dat va chuyén nhuong cho 6ng Q, ba
M1 vao nam 1990 la chua phu.

Xét thay, bi don da duoc cap giay chirg nhan quyén st dung dat, dén nay
chua c6 co quan cé tham quyén nao diéu chinh, thu hoi hodc huy bo gidy ching
nhan da cé‘ip cho bi don, nén bi don dugc xac dinh la chu st dung hop phap doi
v6i dién tich dat tranh Chfip theo quy dinh tai khoan 16 Piéu 3 Luat Dat dai nim
2013. Can ctt khoan 1 Piéu 166 B0 luat Dan su quy dinh: “Chu so hitu, chu thé
c6 quyén khac doi véi tai san ¢6 quyén doi lai tai san tir ngueoi chiém hitu, ngueoi
sir dung tai san, nguwoi dwoc loi vé tai san khong cé can cir phap luat”. Do phan
dat tranh chap thudc quyén quan 1y sit dung hop phap cia bi don, nén bi don cé
quyén yéu cau nguyén don giao tra. Do d6, Toa an cap so tham chap nhan yéu
cau phan t6 cua bi don, khong chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don 1a
phu hop.

Tai phién toa, phia bi don tw nguyén ho tro cho 6ng T chi phi di doi s6 tién
25.000.000 dong, xét day la y chi tuw nguyén cuia duong su, khong trai luat va
khong trai dao duc xa hoi nén ch?ip nhan.

T nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Piéu
308 Bo luat T6 tung dan su, gitt nguyén Ban an s6 182/2024/DS-ST ngay



277/9/2024 cua Toa an nhan dan quéan Cai Rang, khong chap nhan khang céo cia
ong T. Ghi nhan su tw nguyén cua bi don vé viéc ho tro cho ong T chi phi di doi s
tién 25.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va cdn ctt vao ket qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung dan su: Xét m01 quan hé phap luat thi day la vu kién:
“Tranh chap hop dong chuyén déi quyén sir dung dat va doi lai quyen StE dzmg
dat” Toa an nhan dan quan Cai Rang thu Iy va giai quyét la ding tham quyén
theo quy dinh tai Piéu 26, Piéu 35, Piéu 39 Bo luat T6 tung dan su. Khang céo
cua nguyén don trong han luat dinh nén dugc xem xét. Uy quyén cua cac duong
su 1a hop 1€ va dung quy dinh.

[2] Xét ndi dung vu kién nhan thay: Nguyén don trinh bay: Nguyén don co
doi véi ong M dién tich dat 1a 500 m? (dat aa) cho 6ng M va dién tich nguyén don
da nhan cia 6ng M 1a 317,9m?, tranh chap c6 tong dién tich 317,9m?, trong d6
phan dat cua 6ng M c6 dién tich 238,9m?, phan dat ctia 6ng Nguyén Minh N1 1a
79m? (dat ODT do 6ng M2 tach ra ting cho). Nguyén don yéu cau cong nhan
phan dat c6 tong dién tich 317,9m? nay cho nguyén don. Budc 6ng M thuc hién
tach thira, sang tén cho nguyén don d6i véi phan dat 238,9m? (trong d6 c6 153,3m?
dat tho cu va 164,6m? dat cay lau nam) dat thudc thira dat s6 241 to ban do s6 05,
gidy chirg nhan quyén sir dung dat s6 CH00039 cap ngay 24/12/2009 cho ong
M. Yéu cau tuyén vo hiéu mot phan Hop dong ting cho quyén st dung dat gitta
ong M, ba N d6i v6i ong N1 phan dat c¢6 dién tich 79m? dat tho cu, trong tong dién
tich 150m? (dat tho cu), tai thira s6 3578, to& ban d6 s6 03, giay chirng nhan quyén
sir dung dat s6 CS17761 cap ngay 24/6/2022 cho ong Nguyén Minh N1. Dong thoi,
yéu cau diéu chinh phan dién tich 79m? (dat ODT) trong gidy chtirmg nhin quyén
sit dung dat da cap cho 6ng N1 deé chinh 1y sang tén lai cho nguyén don do phan
dat nay trudce day dng M da doi dat cho nguyén don.

Phia cac bi don khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cia nguyén don va cé
don phan t0 yéu cau ong T tra lai phén dat da lan chiém co dién tich la 79m (dét
ODT) trong tong dién tich ISOm2 (dat ODT), tai thira 3578, t& ban d6 s6 5, giay
chirng nhan quyén str dung dat s6 CS17761 cap ngay 24/6/2022 cho dng Nguyén
Minh N1.

Qua xem xét yéu cau khai kién cia nguyén don nhan thay: Nguyén don
cho rang c6 doi dat voi 6ng M dé nhan phan dat cia dng M tiép giap phan dat cia
minh nhung nguyén don khong cé chimg cir chirng minh. Béi vi, néu nguyén don
c6 hoan d6i dat thi nguyén don phai chirmg minh phan dat minh doi da dimg tén
chi quyén sir dung dat thi mdi c6 quyén doi dat. Nguyén don cho rang phan dat
cua nguyén don doi c6 nguon goc tir cha ciia nguyén don mua nhung nguyén don
cling khong chtimg minh cha cia nguyén don dimg tén chi quyén st dung dat.
Hon nita, viéc doi dat gitra cac bén khong co gidy to chimg minh thé hién viée doi
dat. Hai bén khong c6 bat ky van ban thoa thuan vé viéc doi dat, nguyén don cho
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rang do tin twéng nén chi théa thuan bang miéng véi nhau va cé nguoi lam chirng
viéc hai bén c6 thoa thuan doi dat, nguyén don cling c¢6 xuat trinh vi bang thé hién
nhitng ngudi 1am chimg biét su viéc trao doi dat giita hai bén. Tuy nhién, nhitng
ngudi lam chimg nay khong c6 ching kién sur viée ma chi dugce nghe noéi lai viée
trao d6i dat gitra hai bén hodc nhitng ngudi lam chig khong nhé rd sur viée nén
161 khai cua nhitng nguoi 1am chimg khong phu hop véi ching ¢t ¢6 trong ho so.

DPong thoi, tir thoi diém nguyén don doi dat vai bi don cho dén nay phan
dat tranh chap nay van con la dat trong chua c6 xay dung nha & kién c6 nén ciing
khong thé xem xét 1a nguyén don da ¢ on dinh trén phan dat tranh chap nay tir
nim 1990 dén nay. Nguyén don biét viéc bi don d3 duoc cap giay chirng nhan
quyén st dung dat nam 1992 nhung tir d6 dén nay van khong co khiéu nai gi veé
viéc bi don duoc cap giay chimg nhan quyén sir dung dat cia bi don. Chinh quyén
dia phuong cling xac nhan viéc cap giay cho bi don la dung quy dinh cia phap
luat. Do d6, yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a khong c6 cin ctr. Ban an so
tham bac yéu cau cua nguyén don 1a phu hop.

[3] Xét yéu cau phan t cia cac bi don nhan thay Bi d0'n du’O'c cap gidy
ching nhan quyén s dung dat trén phan dat tranh chap co nguon goc 1d rang.
Khong c6 tai liéu hay chimg cit nao thé hién bi don c6 d6i dat véi nguyén don.
Pat cua cac bi don da duoc cap gidy chimg quyén st dung dat. Trén phan dat
tranh chap hién nguyen don dang quan ly va su dung la dat trong chua co nha ¢
kién c6 ma chi xay cai chudng dé chin nudi va cé trong cay trén dat nén viée thao
d& di doi cling dé dang.

Tai phién toa so tham bi don khong dong v ho tro di doi. Tuy nhién, tai
phién toa phic tham cac bi don dong ¥ ho tro nguyén don 25.000.000 dong chi
phi di do1. Pay la su tu nguyén cua bi don nén Hoi dong xét xir cong nhan.

Vé thoi gian thao d& di doi tai san dé tra lai dat cho bi don 1a 01 thang nhu
ban an so tham quy dinh la c6 can ¢t nén gitr nguyén.

Do yéu cau phan t6 cta cac bi don la co cin ctr. Cu thé, bi don 6ng Nguyén
Vian M va ba Nguyén Thi N yéu cau nguyén don 6ng Nguyén Van T tra lai quyén st
dung dat c6 tong dién tich 238,9m? (trong d6 c6 74,3m? (dat ODT) va 164,6m?
(dat CLN), tai thtra 241, to ban d6 sb 5, gidy chung nhan quyén st dung dat s6
CHO00039 cap ngay 24/12/2009 cho 6ng Nguyén Vin M. Bi don 6ng Nguyén Minh
N1 yéu cau nguyén don dng Nguyén Van T tra lai quyén st dung dat co6 dién tich
79m? (dat ODT) trong tong dién tich 150m? (dat ODT), tai thira 3578, to ban do6
s S, giéy ching nhan quyeén sir dung dat s6 CS17761 cap ngay 24/6/2022 cho
ong Nguyén Minh N1 do nguyén don da lan chiém dat ctia bi don cac yéu cau phan
to nay la co can cr nén giir nguyén nhu phan quyét cia Toa an cap so tham.

[4] Ve Gn phi dan sw so tham:

Nguyén don phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong) 4n phi dan su so
tham d6i v6i yéu cau khong duge chap nhan va 300.000 dong (Ba trim nghin
dong) an phi dan su so tham d6i véi yéu cau phan t6 cta bi don duoc chap nhan,
chuyén s6 tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tam tmg an phi nguyén don da



ndp theo bién lai thu s6 0003177 ngay 11/01/2024 thanh an phi. Nguyén don c6
nghia vu nop thém 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tién an phi dan su so tham
tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Cai Rang, thanh phé Can Tho.

Do bi don phan t6 yéu cau nguyén don tra dat chir khong yéu cau xem xét
tra gia tri nén nguyén don khong phai chiu an phi dan su c6 gia ngach d6i voi yéu
cau phan to cua bi don dugc chap nhan.

Bi don 6ng Nguyén Vian M va ba Nguyén Thi N dugc nhan lai tién tam tmg
an phi phan to da nop la 14.528.000 dong theo bién lai thu so6 0003651 ngay
13/8/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Cai Ring, thanh ph6 Can Tho.

Bi don éng Nguyén Minh N1 duoc nhan lai tién tam tmg an phi phan t6 da
ndp 1a 7.900.000 dong theo bién lai thu s6 0003652 ngay 13/8/2024 tai Chi cuc
thi hanh an dan su quan Cai Rang, thanh pho Can Tho.

[S] Ve chi phi tham dinh, dinh gid tai san va chi phi ban vé (Chi phi té
tung):

Nguyén don phai chiu chi phi tham dinh, dinh gi tai san va chi phi ban vé
(chi phi t6 tung) véi so tién la 7.500.000 dong (Bay triéu, nim tram nghin dong).
Nguyén don da ndp tam tng chi phi tham dinh, dinh gia tai san va chi phi ban vé
vad1 tong so tien 1a 10.000.000 dong (Muoi triéu dong) nén nguyén don da duoc
nhan lai 2.500.000 dong (Hai triéu, nim trim nghin dong) tién du cta chi phi t6
tung tai Toa 4an nhan dan quan Cai Rang, thanh pho Can Tho vao ngay 16/8/2024.
Chi phi tham dinh, dinh gia tai san va chi phi ban v& (chi phi t6 tung) nguyén don
da nop va chi xong.

[6] Vé chi phi trich luc ho so: Bi don t nguyén chiu 200.000 dong. Nguyén
don da nop tam tng so tién 1a 200.000 dong nén bi don cé nghia vu hoan tra cho
nguyén don chi phi t0 tung nay.

[7] Vé an phi dan su phuc tham: Nguyén don phai chiu theo quy dinh.

[8] Chi phi xem xét tham dinh cap phuc tham: 1.000.000 dong nguyén don
chiu. Pa ndp va chi xong nén khong xem xét.

[9] Xét dé nghi cua Vién kiém sat tai phién toa phu hop vé1 nhan dinh cua
Hoi dong xét xir nén chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cu:
‘Khoan 9 diéu 26, diéu 35, diéu 39, diéu 147, Khoan 1, Diéu 308 cia Bo
luat to tung dan sy nam 2015.
- Piéu 4, Biéu 166 va Diéu 189 Bo luat dan sy nam 2015.
- Khoan 2 Piéu 3 va Diéu 74 Luat dat dai nam 1993.
- Piéu 167, biéu 170 va Piéu 190 Luat dat dai nam 2013.



- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong
vu Quéc hoi khoa 14 qui dinh vé an phi, 1€ phi toa an.

Tuyén xir: Khong chap nhan khang c4o cua 6ng Nguyén Van T. Gitr y
ban an dan su so tham.

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.
2. Chap nhan yéu cau phan to cua bi don.

3. Nguyén don c6 nghia vu thdo d& di doi toan bo vat dung va tai san ca
nhan dé tra lai dat cho bi don éng Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi N quyén st
dung dat c6 tong dién tich 238,9m?2 (trong d6 c6 74, 3m? (dat ODT) va 164, 6m2
(dat CLN), tal thtra 241, to ban d6 so 3, giay ching nhén quyén str dung dat so
CHO00039 cap ngay 24/ 12/2009 cho 6ng Nguyén Van M va tra lai cho bj don ong
Nguyén Minh N1 quyén st dung dat cé dién tich 79m2 (dat ODT) trong tong dién
tich 150m?2 (dat ODT), tai thira 3578, to ban d6 s6 5, giay chiung nhan quyén st
dung dat s6 CS17761 cap ngay 24/6/2022 cho 6ng Nguyén Minh N1

4. Ké tir ngay bi don c6 don yéu cau thi hanh an, nguyén don phai thdo d&
di do1 toan bd vat dung va tai san ca nhan dé tra lai dat cho bi don trong tho1 han
la 01 thang.

5. Ghi nhan sy ty nguyén ho tro chi phi di do1 cua bi don cho nguyén don
1a 25.000.000 dong.

6. Vé an phi dan sw so tham: Nguyén don phai chiu 300.000 dong an phi
dan su so tham d6i véi yéu cau khong duoc chap nhan va 300.000 dong an phi
dan su so tham doi v6i yéu cau phan to cua bi don duoc chap nhan, chuyén sé
tien 300.000 dong tién tam tng 4an phi nguyén don da nop theo bién lai thu s6
0003177 ngay 11/01/2024 thanh an phi. Nguyén don c6 nghia vu nop thém
300.000 d@‘)ng tién an phi dan su so tham tai Chi cuc thi hanh 4n dan su quan Cai
Rang, thanh pho Can Tho.

Bi don 6ng Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi N duoc nhan lai tién tam tng
an phi phan t6 dd nop 1a 14.528.000 dong theo bién lai thu so 0003651 ngay
13/8/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan su quan Cai Rang, thanh ph6 Can Tho.

Bi don 6ng Nguyén Minh N1 dwoc nhan lai tién tam (ng an phi phan t6 da
nop la 7.900.000 dong theo bién lai thu s6 0003652 ngay 13/8/2024 tai Chi cuc
thi hanh an dan sy quan Cai Rang, thanh phdé Can Tho.

6. Vé chi phi tham dinh, dinh gid tai san va chi phi ban vé (Chi phi t6 tung):
Nguyén don phai chiu chi phi t6 tung véi so tién la 7.500.000 dong. Nguyén don
da ndp va chi xong.

7. Vé chi phit trich luc hoé so (Chi phi 16 tung): Bi don tu nguyén chiu
200.000 dong (Hai tram nghin dong) chi phi t0 tung. Nguyén don da nop tam tng
chi phi t6 tung 1a 200.000 dong nén bi don cé nghia vu hoan tra cho nguyén don
sO tien 1a 200.000 dong nay cho nguyén don.
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8. Vé an phi dan sie phic tham: Ong Nguyén Vin T phai chiu 300.000 dong
tién an phi dan su phuc tham. Chuyén tién tam ung an phi theo bién lai thu s6
0003759 ngay 11/10/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Cai Rang thanh

tién 4n phi. Ong T d3 ndp xong.

9. Vé chi phi xem xét tham dinh cap phuc tham: Nguyén don chiu 1.000.000
dong da chi xong nén khong xem xét.

Ban 4n nay la phtc tham c6 hiéu luc phap luat thi hanh ngay.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh &an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cic duong sw; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Can Tho:; :

- TAND khu vuc 3;

- Phong THADS Khu vue 3;

- Luu hd so Vvu an.

Nguyén Van Hai
Thanh vién Héi dong xét xir Tham phan — Chii toa phién toa
Nguyén Thi Thuy Trang - Tran Thi Thanh Giang Nguyeén Van Hai
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