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VIV Tranh ghép qu}(én su dung d‘é‘[
va tranh chap hgp dong thué quyen
str dung dat

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdam phéan - Chui toa phién toa: Ong Cao Minh V5§

Céac Tham phan: Ba Dao Thi Hué

Ba Bui Thi Thuong
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho Ho6 Chi Minh.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Thai Quoc Bao - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 02 va 09 thang 7 thang ndm 2025, tai tru s¢ Toa an nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh (co s¢ 1), xét xu phuc tham cong khai vy an dan su
thu I‘)'/ s0 210/2024/TLPT-DS ngay 18 thang 10 ndm 2024 v€ viéc “Tranh chap
quyén su dung dat va tranh chap hop dong thué quyén su dung dat”.

Do Ban 4n dan su so thim 24/2024/DS-ST ngay 24 thang 6 nam 2024 cua
Toa 4n nhan dén huyén Long Dién, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la Toa an nhan
dan khu vuc 13, Thanh pho H6 Chi Minh) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy &n ra xét xit phiic tham s6 330/2024/QD-PT ngay
15 thang 11 ndm 2024, Quyét dinh hoan phién toa so6 335/2024/Qb-PT ngay 09
thang 12 nam 2024, Thong bao ve€ viéc ma lai phién toa s6 37/2025/TB-TA ngay
26 thang 02 nam 2025, Quyét dinh hoan phién toa so 46/2025/Qb-PT ngay 03
thang 3 ndm 2025, Quyét dinh tam ngung phién toa so 47/2025/Qb-PT ngay 25
thang 3 nam 2025, Thong bao ve viéc mo lai phién toa so 130/2025/TB-TA ngay
16 thang 6 nam 2025, Quyét dinh tam ngung phién toa s6 9224/2025/QD-PT ngay
02 thang 7 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1950.

Dia chi: A Quéc 19 E, khu phé L, thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing
Tau (nay la x& L, Thanh pho H6 Chi Minh) (cé mat).

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don:



Ba Ta Thi T, sinh ndm 1985.

Dia chi: G P, Phuong G, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong
T, Thanh pho Ho Chi Minh), theo Giay uy quyén ngay 31-3-2023) (cé mat).

- Bi don: Ong Nguyén Quang K, sinh nim 1959 va ba Nguyén Thi X, sinh
nam 1963.

Cung dia chi: S6 E (s6 M Quoc 16 E), khu phd L, thi tran L, huyén L, tinh
Ba Ria - Viing Tau (nay la xa L, Thanh pho H6 Chi Minh) (6ng K ¢6 mét, ba X
vang mat, c6 don dé nghi xét xir vang mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bj don:

Ba Trinh Thi H1 — Luat su thuoc Cong ty L1 - Doan luat su tinh B (c6 mat).
- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Nhu K1, sinh nim 1974.

Dia chi: S0 A Quoc 16 E, khu pho L, thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing
Tau (nay la x& L, Thanh pho H6 Chi Minh) (vang mat).

2. Ong Nguyén Anh T1, sinh nam 1972.

Dia chi: S0 A Quoc 16 E, khu pho L, thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing
Tau (nay la x& L, Thanh pho H6 Chi Minh) (vang mat).

Nguoi dai dién theo uiy quyén cua 6ng K1 va ong T1:
Ong Pham Van D, sinh ndm 1984.

Dia chi: G P, Phuong G, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong
T, Thanh pho H6 Chi Minh), theo Giay uy quyén ngay 06-4-2023 va ngay 12-4-
2023) (c6 mat).

2. Ong Nguyén Duong Q, sinh nam 1985.

Dia chi: S6 E (s6 M Qudc 16 E), khu phd L, thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria
- Viing Tau (nay la x& L, Thanh pho H6 Chi Minh) (vang mat).

- Nguroi lam chung:
1. Ba Lé Thi U, sinh nam 1955.

Dia chi: 1 duong B, khu pho L, thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay la xa L, Thanh pho Ho6 Chi Minh) (vang mat).

2. Ba Nguyén Xuan D1, sinh nim 1984.

Dia chi: S0 E khu phé L, thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la
x& L, Thanh pho H6 Chi Minh) (vang mat).

3. Ong Nguyén Trung H2, sinh nam 1972.

Dia chi: D T, Phuong E, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong
V, Thanh pho H6 Chi Minh) (vang mat).
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- Ngueoi khang cao: Ong Nguyén Quang K va ba Nguyén Thi X - Bi don.
NQI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi H va nguwoi dai dién theo iy quyén cua ba H la
ba Ta Thi T trinh bay:

Khoang nim 1976, ba Nguyén Thi H dugc gia dinh 6ng Nguyén Trung H2
cho ¢ nho trén mot phan thira dat tai thon L, thi tran L, huyén L (cii), nay la x4 L,
Thanh phé H5 Chi Minh. Den nam 1995, éng H2 c6 y dinh ban lai thira dat nay
Vi luc @6 ba H khong du tién mua hét thua dat nén moi kéu vo chong em gal la
ba Nguyén Thi X va 6ng Nguyén Quang K gop tién mdi bén mot nira dé mua
chung thira dét nay.

Sau khi cac bén théng nhat, ong H2 da chuyén nhuong cho vo chong ba H,
6ng L (6ng L da chét nim 2012) va vo chong ong K, ba X tong dién tich dat
2.770m? thudc thira cac thira dét s0 267, 269, 270, 271B to ban do s6 26 (ci), toa
lac tai thon L, thi tran L véi gia 04 cay vang, mdi bén 02 cdy vang. Do ong L, ba
H khong ranh vé chit nghia nén thong nhat ctr Ong K 1a nguoi dai dién dung ra
giao dich mua ban v4i ong Nguyén Trung H2 (gidy to mua ban hién nay do ong
K dang gif).

Pén nam 1997, vo chong ba H va vo chong ong K, ba X tién hanh phan chia
phan dat mua chung, moi bén mot ntra dién tich. Vo chéng ong K, ba X dugc str
dung phan dat mit tién (duong B, x4 L hién nay), vo chong ba H dugc phan chia
phan dat phia sau dat ctia vo chong ong K, ba X, vi ba H di ¢ san can nha 14 &
nhd trén dat ong H2 tir trude d6. Ranh gidi dat giira hai bén 1a ciy sung, cdy me
va hang cdy dudi (hién nay tinh tir Qubc 16 E vao cudi dat). Ranh giéi dat dén nay
van 6n dinh. Nam 2001, Nha nuéc md rong Qué)c 16 E di qua thua dét cua ba H
va ba H bi thu hoéi 543m? Lic ndy, Québc 16 E d3 phan chia thira dat cia ba H
thanh 02 phan 1a thira 78, to ban do s6 129 (trong d6 c6 mot phan dat hién dang
tranh chép) va thira dat s6 269, t& ban d6 s 26, toa lac tai thi tran L, huyén L. Sau
khi Nha nudc mé dudng Qudce 16 55 thi cin nha 14 ctia ba H & sat bén mat duong
xe ¢ qua lai nguy hiém, nén vi sy an toan ctia ca gia dinh ba H da di doi nha sang
vi tri can nha hién nay ba H dang 6.

Nim 2000, vo chong ba H va vo chong 6ng K, ba X tiép tuc mua chung mot
phan dét cta ba Nguyén Thi H (thuong goi 1a ba Hai Long P, hién khong biét o
d4au) phia sau phan dién tich dat 2.770m? di mua ctia 6ng H2 truéc do. Trong nim
2000, hai bén tiép tuc chia d6i thira dat nay, phan dat ctia ba H sau khi chia duoc
ndi lién voi phan dat ma ba H da mua chung cua 6ng H2. Ba H di tién hanh ké
khai ca hai phan dt nay va cé ding ky ké khai trong s6 muc ké dét dai nam 2006
thira 78, to ban do s6 129 véi tong dién tich dat la 1.160,3m2 Bdi véi phan dién
tich dat mua cua ba Hai 'Long P, sau khi chia 61 thi vo chéng ba H da dugc Uy
ban nhan dan huyén L cép gidy ching nhén quyén str dung dat s6 AK 933805 voi
dién tich dat 588m? thudc thira dat sb 94, to ban d6 sb 129, thi trdn L, huyén L
(gidp phan dién tich dat con lai cua thira dat s6 78, to ban d6 129 cia ba H).
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Sau khi Nha nudc mo duong Quéc 16 55, nam 2003 ba H da xdy nha cap 4
tai thira dat s6 94, to ban d6 sd 129, thi tran L, huyén L va thdo d& nha cii (hinh
anh nha cii ba H vAn con luu) trén thira 78, to ban dd sé 129 nén phan dat nay tir
nam 2003 1a dat trong. Nam 2004 ba H c6 rao ranh gi6i giita dat cua ba H va dat
ctia vo chong 6ng K, ba X bang tru bé tong ludi kéo B40 chay doc theo hang ranh
1a cdy sung, cdy me va hang cay dudi di c6 trudc d6 (cac cdy nay hién van con).

Nam 2007, ba H c0 thué Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Moéi truong tinh
B do dac lai thira dat sb 78, to ban dd sb 129 va thira dat sd 269 td ban do sb 26.
Khi do dac, can bo do dac c6 mdi vo chong ong K, ba X ching kién va ky giap
ranh gidi v6i dat ciia ba H (co 1ap bién ban xac dinh ranh gidi) va ba H da giao
toan bo ho so cho 6ng K dé nho 6ng K lam thu tyc xin cap gidy chimg nhan quyén
st dung dat cho ba H ddi véi thira dat sd 78, to ban d6 sd 129 va thira dat s6 269
to ban d6 s6 26. Nhiéu lan ba H ¢6 hoi ong K nhung 6ng cir tra 10i 1 ho so lam
chua xong.

Do vo chong ong K, ba X m¢ quan kinh doanh ca phé trén phan dat mua
chung véi ba H nén tir nam 2010, thay thira dat s6 78, to ban d6 sd 129 cua ba H
con trong nén vo chong ong K, ba X ¢6 hoi ba H dé thué mot phan dat nham mé
rong viéc kinh doanh. Vg chong 6ng K, ba X viét sin Hop dong thué dat ngay 15-
9-2010 va dua lai cho ba H (ba H khong chung kién viéc 6ng K, ba X viét hop
d6ng, nhung chir viét trong hop dong qua giam dinh la do 6ng K viét va tai phién
toa dng K ciing thira nhan 1a dng K viét, ¢6 chit ky ctia ba X), thoi han thué 13 03
nam tir ngay 15-9-2010 dén ngay 15-9-2013, gia thué dét 1a 1.500.000d6ng/thang.
Sau khi thué dat, vo chong ong K, ba X da thao d& hang rao B40 va 1am mot sd
choi 14 dé ban ca phé. Khi hét han 03 nim, vo chong 6ng K, ba X xin tiép tuc thué
nhung gia thué duogc thoa thuin lai mdi thang 13 2.000.000 dong. Viéc tra tién
thué dat ctia vo chong ong K, ba X van thuc hién day du dén thang 09-2020 thi
ngung tra.

Do cho doi 6ng K 1am thi tuc xin cap gidy chimg nhan quyen st dung dat
qua lau nén ba H da do ve lai dat va nho nguoi khac lam thu tuc cap gidy thi vo
chong 6ng K, ba X cho rang phan dién tich dit ma 6ng K, ba X dang thué cta ba
H tai thira dht sb 78, t& ban d6 s6 129, thi tran L, huyén L dé ban ca phé 1a cia
minh.

Cin clr vao So d6 do v& ngay 05-12-2023 ctia Trung tam k¥ thuat Tai nguyén
va Moi truong tinh B thi phan dién tich dat 6ng K, ba X dang sir dung ctia ba H
1a 335,9m? tai thira dat sb 78, to ban do s6 129, thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria -
Viing Tau. Déi voi dién tich dat khi do v& ba H chi ranh 14n sang thira 77, 94, 95
ba H khong c6 yéu cau giai quyét.

Nay ba H xac dinh lai yéu cau khoi kién nhu sau:

- Budc vo chong ong Nguyén Quang K, ba Nguyén Thi X phai thdo d&, di
doi cac choi 1a, cay trong va cac cong trinh khac (dang dung de budn ban ca phe)
dé tra lai dién tich dat 335,9m? tai thira dat sd 78, to ban do sb 129, thi tran L,
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huyén L, tinh Ba Ria - Ving Tau (nay 1a xa L, Thanh phé H6 Chi Minh) cho ba
Nguyén Thi H.

o Cong nhélp quyén st dung dién tich dat 335,9m? tai thira dat sb 78, to bér}
dQ sO 129, thi tran L, huyén~ L, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa L, Thanh pho
HO Chi Minh) cho ba Nguyén Thi H.

- Cham dut hop dong thué dat gilia bén cho thué ba Nguyén Thi H vé6i bén
thué dat 6 ong Nguyén Quang K, ba Nguyen Thi X d6i véi dién tich dat 335,9m? tai
thira dat s6 78, to ban d6 s6 129, thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay
1a x4 L, Thanh phd Ho Chi Minh). Yéu cau ong K, ba X tiép tuc tra tién thué dat
tinh tir thang 10-2020 cho dén thang 06-2024 1a 44 thang véi gia thué 1a 2.000.000
d6ng/thang twong dwong vai s6 tién 88.000.000 dong.

Ba H xac dinh cho vo chong dng K, ba X thué dat, viéc viét hop dong thué
dat 1a do 6ng K viét, ba X dua lai hop dong cho ba H. Hang thang, ba X Ia nguoi
tra tién thué dat cho ba H. Tai phién toa so tham, ba X thira nhan co tra tién thué
dat cho ba H tir nam 2010 dén nam 2014. Ba H khdng cho 6ng Nguyén Duong Q
thué nhu 6ng Q trinh bay, ba H chi thdy dng Q sinh séng cung véi ong K, ba X va
c6 phu ban quan ca phé vai ng K, ba X théi. Vi vay, ba H giir nguyén yéu cau
khoi kién vé viec "Tranh chap hop déng thué dat" d6i véi ong K, ba X cht khéng
phai 6ng Q.

Vé quan hé gia toc: Ba H va 6ng Nguyén Van L 13 vo chdng, ¢6 02 ngudi
con chung tén Nguyén Nhu K1 va Nguyén Anh T1. Ong L chét nam 2012, khong
dé lai di chic. Cha me éng L la 6ng Nguyén Van D (sinh nim 1912, chét nim
1979) va ba Bang Thi B (sinh ndm 1926, chét nam 1978). Ngoai ra, dng L khong
c6 nguoi con nudi hay con riéng nao khac.

Bi don éng Nguyén Quang K, ba Nguyén Th; X trinh bay:

Nguyén trudc day gia dinh ba Nguyén Thi H va gia dinh 6ng H6 Van C xin
6ng Nguyén HO H3 & nho trén phan dat cua ong H3 ¢ thon L, thi tran L, huyén L
(cli) — nay la xa L, Thanh pho H6 Chi Minh. Vao nam 1994, con 6ng H3 la 6ng
Nguyén Trung H2 ¢6 yéu cau ho ba H va ho ong C tra lai dat cho éng H2 va gia
han cho 02 ho nay trong vong 01 nam phai tra lai dat. Do lo so khong c6 dat & nén
ba H cd thdng bao cho vo chong dng K, ba X (1a em gai ba H) biét vi vao thoi
diém d6 ba H khong c6 tién dé mua lai phan dat ciia ong H2 nén 6ng K va gia
dinh 6ng H6 Vin C c6 dén nha ong H2 dé thuong luong voi ong H2 dé mua miéng
dat nay. Sau khi thoa thuan véi ong H2, 6ng K va dng C dong ¥ mua miéng dat
nay voi gia 10 cdy vang, tuong duong voi 50.000.000 ddng tai thoi diém giao dich
(trong d6 6ng C 06 cdy vang va vo chong 6ng K 04 cay vang). Ngoai ra, vg chdng
Ong K va 6ng C con dua cho 6ng H2 09 chi vang dé lam gidy to, trong d6 vo
chdng 6ng K dua 06 chi vang va éng C dua 03 chi vang (thé hién trong gidy nhan
tién coc ban dat). Pong thoi, ong K va ong C da dua trude cho 6ng H2 01 luong
vang, goi 14 tién dit coc trong viéc mua ban dat gitta ong K va gia dinh ong C véi
6ng H2. Khi dua vang cho 6ng H2, 6ng K va gia dinh 6ng C c6 lam gidy bién
nhan véi 6ng H2 va c6 xac nhan cia Truong thon L Ic bay gio.
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Pén nam 1997, ong H2 6 giao cho & ong K va gia dinh ong Ho6 Vian Cong vin
B1 chuyén nhuong quyén sir dung dat cap ngay 19-6-1997 ciia S dia chinh tinh
Ba Ria - Ving Tau. Theo d6 0ng K, ba X nhan chuyén nhuong cua ong Nguyén
Trung H2 2.770m? thugc thira dat s 267, 269, 270, 271B td ban do s 26 cii toa
lac tai thon L, thi tran L, huyén L (cii), nay la xa L, Thanh phd H6 Chi Minh.

Vao thoi diém nay, do ¢6 nhu cau str dung dat nén 6ng K da bdi thuong cho
gia dinh ong C 04 chi vang dé di doi cin nha tra lai mat bang cho ong K, bién
nhan 18p ngay 31-3-1998 tai Cong an xa L, huyén L va c6 xac nhéan cia can bd
Congan xa L.

Pén nam 1998, ba H mudn chia lai mot phan dién tich dat ctia ching toi 1a
1.200m? voi gia 02 cay vang (khong co vi tri cu thé, do dét thoi diém d6 chua co
phan chia thtra cy the) S6 vang nay ba H da tra cho ba X roi. Vi I& d6 nén ong K
c6 viét gidy uy quyén cho ba H. Glay iy quyén dugc lap ngay 13-11-1998 tai Uy
ban nhan dan xa L trudc sy ching klen ctia 6ng Nguyén Vin K2 13 can b tu phap
xa L luc bay gio. Trong gidy ty quyén, ong K co ghi rd 1a chi ¢6 mot minh ba H
c6 quyén st dung ma thoi.

Pén nam 2001, khi Nha nuéc mo Qué)c 10 E, doan qua thi tran L, dat ctia ba
H bi thu héi mot phan dién tich cu thé nhu sau:

- Thu hdi 1an th&r nhat: 543m?

- Thu héi 1an thir hai: 94m?

- Tong dién tich bi thu hoi 1a 637m?

Nhu vay, dién tich sau khi bi thu hoi con lai 13 563m?

Hién nay ba H dang st dung mot ph’a‘in dién tich khoang 200m? cua thura 78,
to ban do6 129 cong thém 381,4}m2 ‘Eh&a s0 269, to ban do6 so 26, thi tran L, huyén
L, tinh Ba Ria - Viing Tau (phan dat nay ba H dang cho nguoi khac thué).

Pén nam 2010, vo chong 6ng K mai rao lai dat thudc quyén st dung cia gia
dinh 6ng K nhu hién nay. Pat 6ng K ciing bi thu hoi nhung khong nhé rd dién
tich la bao nhiéu.

Ba X xac dinh c6 ky vao Bién ban x4c dinh ranh gi6i, mbc gidi thira dat ngay
10-9-2007 ctia ba H dua, ba X ky chi xac dinh dat ctia ba X giap véi dat cia ba
H. Tai phién toa, ong K, ba X xac dinh 6ng K la ngudi viét néi dung Hop dong
thué dat ngay 15-9-2010 con ba X la ngudi tra tién thué dat tir nam 2010 dén nam
2014, sau d6 la 6ng Nguyén Duong Q (la con cua 6ng K, ba X) c6 phu ban quan
va tra tién dén thang 09-2020 thi ngung do céc bén chua xac dinh dugc ranh gioi
dat gitra dat caa dng K, ba X voi dat caa ba H.

Vo chong ong K xac dinh toan bg cong trinh xdy dung, cay trong trén phan
dat dang tranh chap do vo chdng 6ng K xay dung. Ong K xac dinh trén dit mua
ctia 6ng H2 ban dau c6 02 cin nha, cin nha cia 6ng C va cin nha 14 ctia ba H (vi
tri nha ctia ba H thudc phan quy hoach mé dudng nén di thao dd roi).
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Sau khi nhan chuyén nhuong dat caa 6ng H2, tir nam 1997 & ong K c6 dang
ky ké khai va nop thué st dung dat tir d6 cho dén nay, ba H khong hé nop bat cur
khoan tién thué nao. Hién nay Ong K, ba X da duoc cap gidy ching nhan quyen
st dung dat d6i v6i thira dat sb 270, to ban d6 sb 26 va thira sb 77, t ban do sb
129, thi trdn L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xa L, Thanh phé Hb Chi
Minh).

Ong K, ba X xac dinh ¢ cung vai ba H nhan chuyén nhuong thém phan dat
phia sau cua ba Nguyen Thi H (ba Hai Long P) dung nhu ba Hai trinh nay.

Do voi phan dét tranh chap voi ba H, bi don ¢ ding ky ké khai nhung do
ba H ¢o tranh chap nén chua dugc cap giay chirng nhan quyén sir dung dat.

Nay bi don khong dong y véi toan b yéu cau khai kién cta ba H.

Nguoi co qz\tyé‘n loi nghia vy lién quan éng Nguyén Nhw K1 va nguoi dai
dién theo uy quyén la 6ng Pham Van D trinh bay:

Ong Nguyén Nhu K1 14 con trai ctia ba Nguyén Thi H va ong Nguyén Vin
L. Ong L chét ngay 26-11-2012. Ong L va ba H ¢6 02 ngudi con chung 1a Nguyén
Nhu K1 va Nguyén Anh T1. Ngoai ra 6ng L khong c6 ngudi con riéng hay con
nuoi nao khac.

Ong L chét khong dé lai di chuc, cha me 6ng L tén 1a 6ng Nguyén Vin D,
chét nim 1979 va ba Pang Thi B, chét nam 1978.

Lién quan dén yéu cau khoi kién cta ba H d6i véi ong Nguyén Quang K, ba
Nguyén Thi X, 6ng K1 khong co ¥ kién gi, vi dién tich dat hién dang tranh chap
la tai san cua 6ng L, ba H tao 1ap, ong K1 khong c6 dong gop gl trong qua trinh
tao 1ap tai san do. Hién nay ong L da chét, .ong K1 xac dinh phan tai san cua ong
L dé lai ong K1 khong co y kién hay yéu cau gi, ong giao lai toan quyen su dung,
dinh doat phan tai san d6 cho ba H. Dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Nguoi ¢c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Anh T1 va nguoi dai dién
theo uy quyen la éng Pham Van D trinh bay:

Ong Nguyen Anh T1 1a con dau ciia ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Vin
L. Ong L chét ngay 26-11-2012. Ong L va ba H c6 02 nguoi con chung 1a Nguyén
Nhu K1 va Nguyén Anh T1. Ngoai ra, 6ng L khong c6 ngudi con riéng hay con
nudi nao khac.

Ong L chét khong dé lai di chiic. Cha me 6ng L tén 12 6ng Nguyén Vin D,
chét ndm 1979 va ba bang Thi B, chét nam 1978.

Lién quan dén yéu cau khoi kién cta ba H d6i véi ong Nguyén Quang K, ba
Nguyén Thi X, 6ng T1 khéng co y kién gi vi dién tich dat hién dang tranh chap 1a
tai san cua 6ng L, ba H tao 1ap, ong T1 khong c6 dong gop gi trong qua trinh tao
1ap tai san do. Hién nay, 6ng L da chét, ong T1 xac dinh phan tai san cua ong L
dé lai ong T1 khong c6 y kién hay yéu cau gi, 6ng giao lai toan quyén sir dung,
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dinh doat phan tai san d6 cho ba H. Dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Nguroi ¢6 quyen loi nghia vy lién quan 6ng Neuyén Dwong Q trinh bay:

Ong Q 14 con ctia 6ng K, ba X. Phan dat hién dang tranh chap giira gia dinh
6ng K, ba X vé6i gia dinh ba Nguyén Thi H vao thoi diém nim 2010 1a chua co
hang rao phan chia ranh dat. Cling thoi diém d6, gia dinh 6ng Q c6 mé quan ca
phé, dng Q dugc cha me giao cho quan Iy quan ca phé. Do can mé rong quan ca
phé va thiy con dat trong bén canh (do ba H néi 1a dat cua ba H, khong rd dién
tich 12 bao nhiéu), nén dng Q mai 1am hop dong thué dit cia ba H xong rdi dua
cho ba H giir. Ba H biét viéc ong Q thué dat ciia ba H. Hop ddng thué dat ngay
15-9-2010 la do 6ng Q viét toan bo ndi dung va ky tén X (Nguyén Thi X) vao. Tur
xua t6i gio, cac gidy to dat cua gia dinh 6ng Q déu do 6ng Q 1am nén dng Q ky
tén ba X (vi dat ong Q str dung 1a dat cta ba X, 6ng K). Khi 6ng Q dua hop dong
thué dat viét va ky tén ba X thi ba H khong c6 ¥ kién gi. Sau khi thué dat, ong Q
1a nguoi rao dat lai nhu hién nay. Ong Q van dong tién thué dat cho ba H day du.
Pén nam 2020, ba H dua gidy ky giap ranh thi 6ng K thay khong dung dién tich
dat cac bén phan chia ban dau nén ong Q khong dong tién nita. Viéc 6ng Q thué
dat ciia ba H thi ong K, ba X khong biét. Sau khi hét han thué 03 ndm, theo thoa
thuan trong hop dong thi hai bén khong co ky tlep hop ddng nao khéc, tiép tuc
theo thoa thuan cua hop dong ci. Trong 03 nam dau thoa thuan gia 1a 1,5 triéu
ddng/thang, sau ting 1én 2 triéu dong/thang, thoi gian 1au qua nén 6ng Q ciing
khong nhé 1a khi nao thi tdng.

Ong Q de nghi Toa 4n nhan dan huyén Long Dién giai quyet vang mét ong
Q tai phién toa giai quyét vu an.

Ngueoi lam chiing ba Lé Thi U trinh bay:

Ba U la vo ciia 6ng HO Vin C (6ng C da chét vao khoang nam 2015). Vao
khoang nim 1975 -1976, ba U va 6ng C cling voi gia dinh ba Nguyén Thi Hco &
nho trén dat caa 6ng H3 tai khu phd L (nay thudc xa L, Thanh phd Ho Chi Minh).
Sau d6, dén khoang nam 1995, 6ng H3 chét thi con cua 6ng H3 14 6ng Nguyén
Trung H2 méi ¢ ¥ dinh ban lai phan dat nay thi ba Nguyén Thi H méi n6i véi vo
chdng ba U’ la gop tién lai mua chung, éng H2 ban véi gia 10 cay vang (phan vo
chdng ba U’ 1a mua dat ruong vdi gia 06 cay vang, con phia ba H thi ba H c6 noi
la chung véi dng Nguyen Quang K, ba Nguyén Thi X 12 em gai va em ré ba H
mua phan dat cao véi gia 1a 04 cay vang) Vo chdng ba U thi dng HO Vin C dai
dién dirng ra mua ban vai éng H2, con phia ba H, ba X, éng K thi éng K dai dién
dung ra giao dich mua ban véi 6ng H2. Ba H da dua cho 6ng K 02 cay vang va
6ng K da dua sb vang nay cho 6ng H2, con phan vang cua 6ng K thi ng K tra
dan cho 6ng H2 nhiéu lan, su viéc nay ba U c6 nghe 6ng H2 noi lai. Sau khi ban
dat cho cac bén thi 6ng H2 di dau ba U ciing khong biét.

Dién tich dat ma vo chong ba U nhan chuyén nhuong caa dng H2 1a phan
dat rudng, da duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung dét, sau nay Nha nudc co
thu hoi mot phan 1am duong quéc 16 55, phan dat con lai vo chong ba U’ da chuyén
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nhuong lai cho nguoi khac (hién nay trén dat chu stir dung méi dang m¢ dai ly ve
s0). Ba U khong nhé cu thé dién tich dat khi mua 1a bao nhiéu, da chuyén nhugng
lai vao nam nao.

Ba U da trinh bay hét nhitng gi minh biét, vi cong viéc ban ba U dé nghi Toa
an giai quyét, xét xtr vang mat trong suét qué trinh tb tung caa vu an.

Nguoi lam ching ba Nguyén Xudn P1 trinh bay:

Ba P1 la con gai rudt cua 6ng Nguyén Quang K, ba Nguyén Thi X, ba b1
séng cuing véi 6ng K, ba X trén khu vuc dét cac bén dang tranh chéap tir khoang
nam 1997 dén nay. Ba B1 phu ban quan ca phé cho 6ng K, ba X, canh nha gia
dinh ba D1 la nha cua ba Nguyén Thi H. Vao khoang niam 2020, ltc d6 dich nén
ba H khong qua nha ba me ba D1 Iy tién thué dit dugc, me ba D1 1a ba Nguyén
Thi X méi tra tién thué dat cho ba H va c6 dua cho ba D1 mang qua cho ba H,
mdi lan nhu vay ba B1 ¢6 ghi vao to gidy Hop dong thué dat ngay 15-9-2010 cua
ba H.

Ba D1 song trén dat tir nam 1997, tuy nhién thoi gian khong lién tuc do ba
Pao B2 hoc trén S, sau d6 1ay chong roi quay lai song, ba P1 ¢6 séng ca & nha ba
me ba P1 va ca ¢ nha ciia ba H. Thoi gian gan day ba D1 méi biét phan dat ba me
ba P1 dang sinh séng va dat nha ba H 14 hai bén mua chung, qua trinh mua chung
nhu thé ndo ba P1 ciing khong biét cu thé, chi nghe noi lai. Ba D1 ¢6 biét ba H
cho ba me ba P1 thué dat, nhung thué véi dién tich bao nhiéu thi ba D1 ciing
khong biét cu thé.

Ba D1 da trinh bay hét nhiing gi ba D1 biét, d& nghi Toa &n giai quyét, xét
Xt vang mat ba B1 trong suot qua trinh t6 tung cua vu an.

Nguoi lam chiing ng Neuyén Trung H2 trinh bay:

Quaé trinh chuyén nhuong cac thira dat s6 267, 269, 271, 271B t& ban db sd
26, thi tran L, huyén L (cii) theo So dd vi tri cac thira dat ngay 09-12-1995, éng
H2 chi nhd 6ng H2 c6 ban mat miéng dat & ngay nga tu L, huyén L ci, thoi gian
qua 1au nén 6ng H2 ciing khéng nhé dng H2 ban cho ai, ban thira dat nao, ban véi
gia bao nhiéu tién, ban vao thoi gian nao. Tuy nhién viéc mua ban trén da thyuc
hién xong, 6ng H2 khdng con lién quan gi den thira dat do nira. Nguon goc cac
thira dat 6ng H2 ban la cua ba noi 6ng H2 dé lai cho ba o .6ng H2 (tén Nguyen Hb
H3), va ba 6ng H2 dé lai cho 6ng H2, luc 6ng H2 chuyén nhuong dat thi ba 6ng
H2 da chét (chét nam 1978). Trén dat co tai san gi hay khéng dng H2 ciing khong
nhé.

Do 6ng H2 khong con nhé gi dén viéc chuyén nhuong dét trén, vigc tranh
chap dat giira cac duong su khéng lién quan gi dén 6ng H2 va do cong viéc ban
nén dng H2 dé nghi Toa an giai quyét vang mat 6ng H2 trong suét qua trinh tb
tung.

Tai Bdn dn dan sw so tham 24/2024/DS-ST ngay 24 thing 6 nam 2024 cia
Toa dn nhén déan huyén Long Dién, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 1a Toa an nhan
dan khu vec 13, Thanh phé Hoé Chi Minh) da tuyén xir:
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'Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi H vé viéc “Tranh chap
quyén su dung dat, tranh chap hop dong thué dat”:

- Budc vo chong ong Nguyén Quang K, ba Nguyén Thi X phai thao d&, di
doi cac cong trinh Kién trac va cay trong (gom: san bé tong 1 dién tich 7,6m?; nha
tam 1 dién tich 3,9m?; san bé téng 2 dién tich 12,7m?; nha tam 2 dién tich 16,4m?;
san bé téng 3 dién tich 25,9m?; nha sat 1 dién tich 35m?2; nha sit 2 dién tich 50,7m?;
hang rao phia trudc tiép giap Québc 16 E; 01 bui trac (30 cay); 01 cay me loai C;
01 cay xoai loai C; 02 cay dura loai C; 01 cay khé loai C; 01 cay cau kiéng trén
02m; 01 cay mai; 01 cay si; 01 cay tram; 01 bui tre (20 cay); 01 cay xoai 03 nam
tudi; 02 cay chanh) toa lac trén dién tich dat 1an chiém 335,9m? va tra lai dién tich
dat 1an chiém 335,9m?thudc thira dat s6 78, to ban d6 s6 129, thi tran L, huyén L,
tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xd L, Thanh phé H6 Chi Minh) cho ba Nguyén
Thi H.

- Cong nhan quyén str dung dién tich dat 335,9m?tai thira dat s6 78, to ban
dQ s0 129, thi tran L, huyén~ L, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa L, Thanh pho
Ho Chi Minh) cho ba Nguyén Thi H.

- Cham dut hop dong thué dat gitta bén cho thué ba Nguyén Thi H v6i bén
thué dat 6ng Nguyén Quang K, ba Nguyén Thi X ddi v6i dién tich dat 335,9m? tai
thira dat s6 78, to ban d6 s6 129, thi trdn L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay
1a x4 L, Thanh phé H6 Chi Minh). Budc 6ng K, ba X tiép tuc tra tién thué tinh tir
thang 10-2020 cho dén thang 06-2024 vai tong sb tién 88.000.000 (tam muoi tam
triéu) dong.

(Vi tri dat va vat kién trac trén dét theo So dd do Trung tam k§ thuat Tai
nguyén va Moi treong tinh B 1ap ngay 05-12-2023, kém ban an).

Cac dwong su ¢0 trach nhiém lién hé véi co quan Nha nudc c6 tham quyén
de duoc xac lap quyeén st dung dat theo quy dinh.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, &n phi va quyén
khang céo.

Yéu cau khang céo:

Ngay 08 thang 7 nam 2024, bi don 6ng Nguyen Quang K va ba Nguyén Thi
X ¢6 don khang céo ban an so tham, yéu cau cap phic tham stra ban an so tham
theo hudng bac toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Trong trudng hop Toa
an cap phuc tham xac dinh ¢6 vi pham nghiém trong thu té tung thi dé nghi Toa
an cap phlc tham huy ban 4n so thim dé xét xir so tham lai theo quy dinh cua
phap luat.

Tai phién toa phiic tham:

~ Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién, gié nghi Hoi dong xét xur khong
chap nhan khang cdo cua bi don, gilr nguyén quyét dinh cia ban an so tham.
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Nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan 0ng Nguyén Nhu K1 va 6ng Nguyén
Anh T1 dé nghi Hoi dong xét xu khong chap nhan khang cao cua bi don, gitr
nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

Bi don xac nhan lai yéu cau khang cdo la dé nghi Hoi dong xét xir stra ban
an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khaoi kién cia nguyén don.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don dé nghi Hoi dong xét
xtr chdp nhan yéu cau khang cao cua dng K, ba X, stra ban én so tham theo hudng
khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Céc duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an va
khéng cung cap thém tai liéu, chirng cir mai.

- Quan dzem ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh
Vé viéc gidi quyét vu an:

Vé t6 tung: Pon khang cio ctia bi don ndp trong thoi han luat dinh. Nhiing
nguoi tién hanh t6 tung da thyc hién dang va day du trinh ty, thu tuc t6 tung theo
quy dinh ctia phap luat. Nhitng ngudi tham gia t6 tung d thuc hién ding quyén,
nghia vu ctia minh theo quy dinh cta Bo luat T6 tung dén suy.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir chip nhan mot phan yéu cau khang
c4o cuia bi don, sira ban an so tham theo hudng chi chap nhén mat phan yéu cau
khéi kién cua nguyén don ddi voi phan dién tich 38,4m? thudc mot phan dién tich
dat tranh chéap, d6i voi dién tich dét tranh chip con lai thudc quyén sir dung hop
phap ctia bi don nén khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao céac tai liéu, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa, trén co s&
ket qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Don khang céo cua bi don ong Nguyén Quang K va ba Nguyén Thi X
ndp trong thoi han luat dinh nén dugc chap nhan xem xét theo thu tuc phtic tham.

[1.2] Nhitng duong su vang mit tai phién toa di c6 nguoi dai dién hgp phap
tham gia phién toa (6ng K1 va 6ng T1) hodc c6 don dé nghi xét xtr vang mit (ba
X, 6ng Q), nén Hoi dong xét xir can ctr Piéu 296 Bo luat T tung dan sy, xir vang
mat cadc duong sy nay.

[2] Xét yéu cdu khang céo cua bi don éng Nguyén Quang K va ba Nguyén
Thi X:

[2.1] Vé dién tich dat tranh chap:

Tai cap so tham, dién tich dat tranh qhép theo yéu ‘Cél} khoi kién ctua nguyén
don 1a 335,9m? thudc mot phan thira dat so 78, to b;’m q‘é sO 129, thi tran L, hqyén
L, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xa L, Thanh pho Ho Chi Minh), theo So d6 do
Trung tdm ky thuat Tai nguyén va Mo6i truong tinh B 1ap ngay 05-12-2023. Tuy
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nhién, tai cip phlc tham, phia bi don yéu cau do dac lai dién tich dat tranh chép.
Tai So dd vj tri do Trung tdm k§ thuat Tai nguyén va Méi truong tinh B 1ap ngay
14-3-2025 theo su chi ranh caa ca nguyén don va bi don, thé hién dién tich dat
tranh chap 1a 330,7m?, (16 78/4) thudc mot phan thira dat sé 78, to ban dd sb 129,
thi trin L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa L, Thanh phé Hd Chi
Minh). Cac duong su déu xac nhan dong y v6i So dd vi tri ngay 14-3-2025 nén
Hoi déng x€ét XU théng nhét xac dinh dién tich dét tranh chép theo So do vi tri nay.
Péi voi cac dién tich dat nguyén don va bi don chi ranh ngoai phan dién tich dat
330,7m? néu trén thi cac duong su khong tranh chap trong vu 4n ndy nén Toa 4n
khong xem xét, giai quyét.

[2.2] Vé nguon goc dat tranh chap:

[2.2.1] Theo nguyén don, dién tich dat trén nam trong téng dién tich dat
2.770m? thudc thira cac dat s6 267, 269, 270, 271B & ban dd s6 26 (cti), toa lac
tai thon L, thi tran L do vo chong ba H va vo chong 6 ong K cung gop tién nhan
chuyén nhuong chung cua 6ng Nguyén Trung H2 HieééuHieééuvoi gia 04 cay
vang, moi bén 02 cay vang. Ong K 1a nguoi dai dién dung ra giao dich mua ban
véi ong Nguyén Trung H2 (gidy to mua ban do 6ng K giir). Pén nim 1997, vo
chong ba H va vo chong 6ng K, ba X tién hanh phan chia phan dat mua chung,
mdi bén mot nira dién tich. Ranh giéi dat gitra hai bén la cay sung, cay me va hang
cdy dubi (hién nay tinh tir Qudc 16 E vao cudi dat), hién ranh gi6i dat ndy van con.

[2.2.2] Con theo bi don, dién tich dat trén nam trong téng dién tich dat
2.770m? thudc thura cac dat s6 267, 269, 270, 271B t& ban do s6 26 (cii), toa lac
tai thon L, thi tran L do vo chong ong K, ba X nhan chuyén nhuong cua ong
Nguyen Trung H2 HleeequeeeuV01 gia 04 céy va 06 chi vang, trong do tién mua
dat 1a 04 cay, con tién 1am gidy to 1a 06 chi. Dén nam 1998, do ba H 14 chi gai ba
X muén mua lai mot phan dién tich dat trén nén ong K, ba X déng ¥ sang nhuong
lai cho ba H 1.200m? bang cach lap Gidy 0y quyén toan quyen st dung dat cho ba
H. Phan con lai vo chong ong K van quan 1y, str dung tir 6 dén nay. Qua trinh str
dung, gitra hai bén chua phan dinh chinh xac ranh gioi dat trén thuc dia nén khi
ba H tién hanh do dac dé lam thu tuc cap glay chting nhan dbi véi phan dat tranh
chap thi ong K, ba X khong dong ¥ nén dan dén tranh chép.

[2.2.3] Béi chiéu 161 khai néu trén cta hai bén vai céc tai liéu, chang cir do
cac duong su cung cap va Toa an thu thap duoc thi thy: Loi khai cua bi don ong
K, ba X hoan toan phu hop véi cac tai liéu, ching cir khac trong hd so vu an gom:
Gidy nhan tién coc ban dat ngay 29-8-1995 (Bl 65), Vin ban chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 25-7-1995 cd xac nhan cua Uy ban nhan dan thi tran L
va Uy ban nhan dan huyén L (Bl 62b-63), To khai nop thué dat ngay 21-10-1997
(Bl 68), Gidy uy quyén ngay 13-11-1998 (Bl 37, 70) va loi khai caa nguoi 1am
chung ba Lé Thi U (vo 6ng H6 Vian C 13 ngudi mua dat chung véi ong K). Cu
the, tai Gidy nhan tien coc ban dat ngay 29-8-1995, Van ban chuyén nhuong
quyen str dung dat ngay 25-7-1995 va To khai ndp thué dat ngay 21-10-1997 déu
thé hién ngudi nhan chuyén nhuong 2.770m? thudc céac thira dat sé 267, 269, 270,
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271B tir 6ng Nguyén Trung H2 la 6ng Nguyén Quang K, ba Nguyén Thi X; gia
chuyén nhuong 13 4 cdy va 06 chi vang duoc ghi nhan tai Gidy nhan tién ban dét
ngay 29-8-1995 va phu hop véi 10i khai ctia ba Lé Thi U. Pén nam 1998, ong K,
ba X moi sang nhuong lai cho ba Nguyén Thi H4 1.200m? dét trong tong dién tich
dat trén vai gia 02 cay vang bang hinh thirc 1ap Gidy ¢ uy quyen ngay 13-11-1998.

Do vay, du can ctr dé chap nhan 15i khai ctia bi don vé nguén goc phan dat tranh
chap 1a do ong K, ba X nhan chuyén nhuong tir 5ng H2 nam 1995, dén nam 1998,

ong K, ba X chuyén nhuong lai cho ba H 1.200m? dat véi gia 2 cay vang la dung
su that.

Con 101 khai cua ba H Ve ngudn gdc dit néu trén khong phu hop véi cac
chtng ¢t do chinh ba cung cap va tai liéu, ching clr c0 tai hd so vu an, cu thé ba
H khong ¢ ching cir chirng minh viée ba gdp % s tién dé nhan chuyén nhuong
dat ctia 6ng H2, khong co ching ctr chimg minh ba dugc chia % dién tich dat mua
cua 6ng H2 tir nam 1997; s6 tién ba H x4c nhan da dua cho ong K 1a 02 cay vang
s0 vOi s vang ong K phai tra cho ong H2 1a 4 cay 06 chi khong bang “2nhuba H
khai; dién tich dat ba H duoc ong Khai U uyén 1a 1.200m? so véi tong dién tich
dat nhan chuyén nhugng cta 6ng H2 1a 2.770m? (hoic theo Gidy uy quyén ghi
nhan 13 2.494m?) ciing déu khong bang Y nhu ba H khai. Do vay, khong c6 cin
ctr chdp nhén 16i khai trén ctia ba H vé viéc ba dugc phén chia Y dién tich dt mua
chung vé4i 6ng K, ba X la 1.200m?,

[2.3] Vé viéc xdc dinh ranh giéi phan dat 1.200m? trén thuc té:

Theo nguyén don, sau khi nhan sang nhuogng dat chung véi ong K, ba X vao
nam 1995, dén nim 1997 hai bén di thoa thuén chia doi dién tich dat sang nhugng
tir 6ng H2, mdi bén duoc ¥ twong dwong 1.200m?. Ranh giéi phan dat ctia nguyén
don va bi don 1a cac cay sung, cAy me va hang cdy dudi duoc trong tir dau duong
Q vao cubi dat. Sau khi phén chia, ba H d3 1am hang rao ludi B40 bao quanh phan
dat thudc quyén st dung ciia ba. Con theo bi don thi khi Gty quyén cho ba H sir
dung 1.200m? dat néu trén, do 13 chi em rudt véi nhau nén hai bén chua do dac,
xéac dinh ranh giéi chinh xac phan dat nay, 6ng K ba X khong xac nhan ranh giéi
dat 1a cac cdy trong nhu ba H néu va ciing khang dinh khong c6 viéc ba H lam
hang rao ludi B40 1am ranh dat giita hai bén nhu ba H khai.

Xeét, ba H khong dua ra dugc ching cir chirng minh viéc ¢6 théa thuan vai
bi don vé viéc chia % dién tich dit va ranh gi6i phan dat giita hai bén 1a cac cay
trong nhu ba khai. Bi don khong xac nhan 161 khai trén ctia nguyén don. Két qua
do dac va xem xét tham dinh tai chd ctia cip phiic tham cho thay céc ciy trong
ma ba H cho 1a ranh giéi dét cua ba va ong K, ba X duoc trong rai rac va khong
thang hang, khong trung voi ranh gioi thira dat s6 77 ctia ong K da duoc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Trén thuc dia hién khéng c6 hang rao ludi B40 tai
vi tri ma ba H cho 1a ranh gi6i dat, ba H ciing x4c nhan hang rio nay da bi thao
dd khi cho 6ng K thué dat vao nam 2010. Vi vay, Hoi dong xét xir khong ¢ can
ctr nao dé xac dinh giita nguyén don va bi don di c6 thoa thuan phan chia ranh
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gi61 phan dat mua cua 6ng H2 tai vi tri do ba H xac dinh la cac cay sung, cdy me
va hang cay dudi.

Lo1 khai ctia b1 don vé vi¢c cac bén chua thoa thudn rd rang vé ranh gioi
phan dat 1.200m? ma bi don chuyén nhuong lai cho nguyén don 1a c6 cin cit nén
dugc chap nhan.

[2.4] Vé viéc thu héi dat va nhan tién béi thuong do thu héi dat:

Theo cac tai liéu, ching cit do cac bén duong su cung cap va ching cir Toa
an cap phuc tham thu thap tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai va Trung tam
phat trién quy dat huyén L (ci), thi ba H, dng L va 6ng K, ba X bi Nha nudc thu
hdi dat 02 1an tai cac thua dat dang c6 tranh chap. Cu thé, 1an 1, ong L, ba H bi
thu hoi 543m? theo Quyét dinh s6 2768/QD-UB ngay 28-3-2001 cua Uy ban nhan
dan tinh B (BI 05); 1an 2, ong L, ba H bi thu héi 94,1m? theo Quyét dinh sb
2474/QD-UB ngay 09-4-2003 ctia Uy ban nhan dan tinh B (B1 04). Tong cong hai
lan nguyén don bi thu hoi 637,1m?.

Tda 4n cap phuc thim da yéu cau co quan do vé 16ng ghép So do vi tri do vé
thuc té hién nay voi ban d6 thu hdi dat ndm 2001 va ndm 2003 nhung co quan nay
tir chdi 16ng ghép vi ban do thu hoi 1 ban d6 gidy chua dugc s6 hoa. Con két qua
16ng ghép ctia co quan do v& tai cAp so tham ciing chi ¢6 gid tri tham khao. Do
vay, khong c6 cin ctr dé xac dinh ranh gidi phan dat ma ong L, ba H bi thu hoi va
da duoc nhan tién boi thuong thudc vi tri nao trong So dd vi tri theo hién trang su
dung.

[2.5] Tir cac can ct dugc néu tai muc [2.2], [2.3] va [2.4] néu trén cho thay:
Dién tich d¢at ma ba H nhan chuyén nhuong lai tir ong K, ba X 12 1.200m?, trir di
phan dat nguyén don bi thu héi 1a 637,1m? thi dién tich dat con lai ba H dugc sir
dung 14 562,9m?. Sau khi trir phan dién tich dat thudc thira 269 ma ba H dang sir
dung va khong trang chap 1a 391,5m? thi dién tich con lai ba H dugc sir dung 1a
171,4m?. Hién ba H dang sir dung mot phan thira 78 tiép gidp phan dat tranh chap
(L6 78/3) ¢6 dién tich 133m? nén phan dat ba H con thiéu 1a 38,4m? thudc mot
phan thira 78, to ban do 129 1a phan dat dang tranh chap.

[2.6] Vé qua trinh sir dung dat trén thuc té:

Céc duong sy déu xac nhan hién nay bi don dang 1a nguoi thuc té str dung
toan bo dién tich dat tranh chap dé lam quan ban ca phé. Tuy nhién, theo nguyén
don, bi don str dung phan dét tranh chap tir ndm 2010 theo hop dong thué dat véi
nguyén don ngay 15-9-2010, gia thué 3 ndm dau 1a 1.500.000 dong/thang, tir ndm
thir 4 dén nay 13 2.000.000 ddng/thang; gia trén 13 dé thué toan bo phan dat tranh
chap va bi don van tra du tién thué dat cho nguyén don dén nam 2020 thi ngimg
cho dén nay. Con theo bi don, s di bi don ky Hop ddng thué dat véi ba H vao
ngay 15-9-2010 14 vi giira hai bén chua phén chia rach roi phan dat cia mdi ngudi
dugc sir dung trong phan dat c6 tranh chap, c6 mot phan dat ciia ba H nam trong
phan dat tranh chap nhung chwa xéac dinh dién tich va vi tri cu thé. Trong khi dé,
con bi don 14 6ng Q lai c6 nhu cau mé quén ca phé trén cé dién tich dat tranh chap
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nén bi don méi dong ¥ ky hop dong thué dét, nhung khi ky hop dong bi don da
co tinh khong ghi ro dién tich dat thué 1a bao nhiéu.

Tu d6, du cin cir két luan tir ndm 2010 dén nay, bi don la nguoi truc tiép sur
dung phan dat tranh chap.

[2.7] Tir nhitng cdn ctr va phan tich nhu trén, Hoi dong xét xur théng nhét
chap nhan dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat, chap nhan mot phan yéu cau khang
cao cua bi don, sira ban an so tham theo hudng chi chip nhan mot phan yeu cau
khéi kién ctia nguyén don vé viéc budc bi don tra lai dién tich dat 38,4m? thudc
mot phén thira 78, to ban dd 129 thi tran L, di véi phén dién tich dét tranh chép
con lai khong thudc quyén sir dung hop phéap ciia nguyén don nén khong chip
nhan.

[2.8] Déi véi Hop dong thué quyén sir dung dat ngay 15-9-2010:

Can ctr theo ching cr 1a Hop dong thué dat ngay 15-9-2010 (BI 38) thi cac
bén khong thoéa thuan rd vé dién tich dat thué 1a bao nhiéu m?, thudc thira dat nao,
ranh gidi ra sao nén khong c6 can cir chip nhan 10i khai cia nguyén don vé viéc
bi don thué toan bd dién tich dat tranh chép cua nguyén don. Mat khac, nhu da
phan tich & trén, trong tong dién tich dat tranh chap, c6 38,4m? thudc quyén sur
dung ctia nguyén don nén viéc bi don ky hop dong thué dat ciia nguyén don ma
khong ghi 16 dién tich thué 1a c6 can ctr. Do bi don thira nhan c6 thué dét cia
nguyén don nhung tir thang 10-2020 dén nay khong tra tién thué 1a da vi pham
nghia vu tra tién thué dat theo thoa thuan cua cac bén va vi pham khoan 2 Diéu
489 B6 luat Dan sy nam 2005. Vi vay, nguyén don c6 quyén don phuong cham
dut hop dong thué dét véi bi don. Yéu cau khai kién nay ctia nguyén don 1a hoan
toan c6 can ctr nén dugc chap nhan.

V& s6 tién thué dat nguyén don chua tra cho bi don: Theo hai bén duong su
xéac nhan tién thué dat mdi thang tir nam thr 4 tré di 1 2.000.000 dong. Do khong
xéac dinh duoc sb tién thué nay twong tng véi dién tich dat thué 1a bao nhiéu nén
bi don phai tra toan bo sO tién thué 2.000.000 dbng/thang cho phan dat thudce
quyén s dung cua nguyén don la 38, 4m?. Cap so thAm budc bi don tra so tién
thué quyen sir dung dat con thiéu tir thang 10-2020 cho dén thang 06-2024 Vi
tong sb tién 88.000.000 14 c6 cin ¢ nén giit nguyén quyét dinh nay.

[2.9] Ddi véi dién tich dat 132,8m? thudce 16 78/5: Do cac dwong sy xac nhan
khéng yéu cau Toa 4n giai quyét trong vu an nay nén khong xem xét. Trudng hop
cac bén c6 tranh chip thi ¢ quyén khai kién vu an khac theo ding quy dinh cua
phap luat.

[3] Vé chi phi t6 tung: Tong chi phi 6 tung tai cip so thim 13 14.776.303
ddng. Do yéu cau khai kién cua nguyén don chi duoc chiap nhan mot phan nén
nguyén don va bi don phai chiu mdi bén ¥ chi phi té tung 1a 7.388.000 dong. Bi
don phai hoan tra cho nguyén don s tién nay do nguyén don da tam tng toan bo
chi phi trén.
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~ Chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd & cap phic tham la 13.658.340
dong. Ong K tu nguyén chiu va da nop xong.

[4] Vé &n phi dan si so tham:

Ba Nguyén Thi H, ong Nguyén Quang K, ba Nguyén Thi X dugc mién nop
an phi dan sy so tham do 1a ngudi cao tudi.

[5] Vé an phi dan si phic tham: Khang cao dugc chap nhan mot phan nén
bi don khong phai chiu an phi dan su phic tham, dugc hoan tra sé tién tam tng
an phi phic tham da nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

_ Ciin cir khodn 2 Piéu 308, Diéu 309 By lut T6 tung dén sy, chap nhan mot
phan yéu cau khang cao cua bi don 6ng Nguyén Quang K, ba Nguyén Thi X, sua
mot phan ban an so tham nhu sau:

Can ctr khoan 3, khoan 9 Biéu 26, khoan 1 Biéu 35; khoan 1 Piéu 39; biéu
227, Piéu 228, Piéu 271, Piéu 272, biéu 296 Bo luat T tung dan su; cac diéu
166, 170, 203 Luat Dat dai; Diéu 422, 428, 472, 473, 474, 476, 481, 482 Bo luat
Dan su 2015; Khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy 2015; Piéu 12, Piéu 27, Diéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi, tuyén xi:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi H vé viéc
“Tranh chap quyén s dung dat, tranh chap hop dong thué quyen s dung dat”
véi 6ng Nguyen Quang K va ba Nguyen Thi X.

1.1. Budc 6ng Nguyén Quang K, ba Nguyén Thi X phai thao dg, di doi cac
cong trinh kién trac va cay trong hién co trén dién tich dat 38, 4m? (ky hiéu 16
78/7) thudc mot phan thira dat s6 78, to& ban dd sd 129, thi tran L, huyén L, tinh
Ba Ria - Viing Tau (nay 1a x4 L, Thanh phé Ho Chi Minh) va tra lai dién tich dat
nay cho ba Nguyén Thi H.

1.2. Cong nhan cho ba Nguyén Thi H duoc quyén st dung dién tich dat
38,4m? (ky hiéu 16 78/7) thudc mot phan thira dat so 78, to bén {16 s0 129, thi tran
L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xa L, Thanh pho Ho Chi Minh).

1.3. Cham dut hop dong thué dat gitra bén cho thué ba Nguyén Thi H véi
bén thué dit 6ng Nguyén Quang K, ba Nguyen Thi X d6i véi dién tich dat 38, ,4m?
(ky hiéu 16 78/7) thudc mdt phan thira dat s 78, t& ban dd s6 129, thi tran L,
huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xa L, Thanh phé H6 Chi Minh).

(Vi triva dign rich dat 38,4m? (ky hiéu 16 78/7) va tai san, vat kién tric trén
phdn‘ddt nay dwoc xac dinh theo cac diem toa do 6a, 6b, 11, 11d, 8c, 8b, 6a tai
So do vi tri do Trung tam ky thudt Tai nguyén va Méi trieong tinh B Idp, kem theo
Bdn an).
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_1.4. Ba Nguyén Thi H4 dugc quyen lién hé véi co quan Nha nudc ¢ tham
quyen dé dang ky quyeén st dung dat doi vai dién tich néu trén theo dting quy dinh
cua phap luat.

1.5. Ong Nguyen Quang K va ba Nguyen Thi X c6 nghia vu thanh todn cho
ba Nguyen Thi H s6 tién thué nha con thiéu, tinh tir thang 10-2020 dén thang 06-
2024 véi tong sd tién 88.000.000 (tam muoi tam triéu) dong.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kign cua ba Nguyén Thi H ve viéc yéu cau
6ng Nguyén Quang K, ba Nguyen Thi X tra lai dién tich dat 292, 4m? (ky hiéu 16
78/4) thuéc mot phan thira dat sd 78, to ban d6 s6 129, thi tran L, huyén L, tinh
Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xa L, Thanh phé H6 Chi Minh), theo cac diém toa do
13, 14, 15, 4e, 4c, 4b, 8c, 11d, 11a, 11b, 11c, 12, 13, tai So do vi tri do Trung tam
ky thuat Tai nguyén va Méi truong tinh B 1ap, kém theo Ban an.

3. Vé chi phi do v&, dinh gi4, giam dinh, sao lyc tai liéu:

Ong Nguyén Quang K, ba Nguyén Thj X c6 nghia vu hoan tra cho ba Nguyén
Thi H s6 tién 7.388.000 (bay triéu, ba tram tdm muoi tam ngan) dong chi phi to
tung tai cap so tham.

Ong Nguyén Quang K, ba Nguyén Thi X tu nguyén chiu 13.658.340 (muoi
ba tri¢u, sdu tram nam muoi tdm ngan, ba trdm bon muoi) dong chi phi t6 tung tai
cap phuc tham va da nop xong.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh &an xong, bén phdi thi hanh &an con phdi chju khoan tién 1&i cia so
tien con phdi thi hanh &n theo mac 18i sudt quy dinh tai Biéu 357, Diéu 468 cua
Bo lugt Dan s nam 20135.

4. An phi dan su so tham:
Ba Nguyén Thi H duoc mién nop an phi dan su so tham.

Ong Nguyén Quang K, ba Nguyén Thi X duoc mién nop an phi dan sy so
tham.

5. An phi dan sy phtc tham:

Ong Nguyén Quang K, ba Nguyén Thi X khong phai chiu. Hoan tra cho 6ng
Nguyén Quang K, ba Nguyén Thi X s tién 300.000 (ba trim ngan) d6ng tam &ng
an phi phlc tham d nop, theo bién lai thu tién sé 0001588 ngay 08-7-2024 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long Dién, tinh Ba Ria— Viing Tau (nay 13 Thi
hanh an dan sy Thanh phé H).

6. Ban an dan sy phtc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén &n (09-7-
2025).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
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Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Tp. H Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND Khu vyc 13 - Tp. H6 Chi Minh;
- VKSND Khu vuc 13 - Tp. H5 Chi Minh;
- Thi hanh an dan su Tp. H6 Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu: Toa Dan su, Ho so vu an (07).

(a3 ky)

Cao Minh Vy
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