TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Dﬁc lﬁp - Tu' do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 14/2025/HNGD-PT
Ngay: 10/7/2025

V/v chia tai san sau khi ly hon

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phan Hpi dong xét xit phiic thim gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Vi Thi An

Céc Tham phén: Ong Ha Quang Huy va 6ng Duong Vin Ban

- Thir ky phién toa: Ba Tran Thuy Duong - Thu ky Toa 4an nhan dan tinh
Thai Nguyeén.

- Dai dié¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Thédi Nguyén tham gia phién toa:
Ba Lé Ngoc Kim Loan - Kiém sat vién.

Tir ngay 03 dén ngay 10 thang 7 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Thai Nguyén mé phién toa xét xtr phuc tham cong khai vu 4n hon nhan gia dinh
thu 1y s6 06/2025/TLPT- HNGD ngay 10 thang 02 nim 2025 vé "Tranh chap
chia tai san sau khi ly hon”d o Ban 4n hon nhan gia dinh so tham so
01/2025/HNGD -ST ngay 06/01/2025 ctia Toa an nhan dan thanh phd Thai
Nguyén, tinh Thai Nguyén (nay l1a Toa an nhan dan khu vuc 1 — Thai Nguyén) b1
khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xit phuc tham so 13/2025/QD-PT ngay
08 thang 5 nam 2025 gita cac duong su:

+ Nguyén don: Ba Dao Thi Bich T, sinh ndm 1972
(cO mat)

+ Bi don: Ong Pang Thanh T1, sinh nim 1962

Cung dia chi: X6m F, phuong Q, tinh Thai Nguyén
(c6 don xin xét X1t vang mit)

+ Nhirng ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Hop tac xa N3.

Dia chi: Xom H, phuong Q, tinh Thai Nguyén.

Dai dién theo phap luat: Ong Nguyén S§ T2 (tirc Nguyén Vian T3) — chure
vu: Giam doc (vang mit )

2. Ba Bui Thi D, sinh nam 1957
Nguoi dai dién theo uy quyén: Anh Ding T6 Q, sinh nim 1977



Cung dia chi: Xom F, phuong Q, tinh Thar Nguyén
3. Anh Ding T6 Q, sinh ndam 1977
Dia chi: Xom F, phuong Q, tinh Thai Nguyén.
(Ba D vang mit, anh Q c6 miit )
4. Anh Dang Kim C, sinh nam 1996
5. Chi D6 Thi V, sinh nam 1999
Cung dia chi: X6m F, phuong Q, tinh Thai Nguyén (c6 mat)
6. Ong Tran Quang K, sinh nam 1962;
7, Ba Truong Thi H, sinh ndm 1964.
Cung dia chi: X6m G, phuong Q, tinh Thai Nguyén ( viang mit )
8. Ngan hang N4.
Dia chi: S6 B, duong L, phuong G, thanh phd Ha Nai.

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Khéng Quang H1- Chirc vu: Pho
giam doc Ngan hang N4 — Chi nhanh P, tinh Thai Nguyén (c6 mit )

9. Van phong C2 (nay la Van phong C3).

Dia chi: SO A, to A, phuong H, TP . (nay la phuong P), tinh Thai Nguyén
(c6 don xin xét X1t ving mit)

+ Ngwoi lam ching:

1. BaLé Thi T4.

Dia chi: T6 G, phuong Q, tinh Thai Nguyén (ving mit)
2. Ong Nguyén Xuan H2, sinh nim 1967 (c6 mit)

3. Ba Nguyén Thi To L (vang mat)

Cung dia chi: Xom B, phuong Q, tinh Thai Nguyén.

4. Ong Vii Xuan T5 (ving mit)

5.Ba D6 Thi L1 (vang mit)

Cung dia chi: Xom F, phuong Q, tinh Thai Nguyén.

6. Ong Hoang Vin S (ving mit)

Dia chi: Xom S, phuong Q, tinh Thai Nguyén.

7. Ong Duong Vin T6 (ving mit)

Dia chi: T6 F, phuong T, TP . (nay la phuong P), tinh Thai Nguyén.
8. Anh Dang Quynh G (c6 mat)

Dia chi: Xom F, phuong Q, tinh Thait Nguyén.



NOI DUNG VU AN

Ngay 02/11/2017, Toa an nhan dan thanh pho Thai Nguyén, tinh Thai
Nguyén da thu Iy vu 4an Hon nhan gia dinh so thAm gitta nguyén don ba Dao Thi
Bich T vé1 b1 don ong Dang Thanh T1.

Tai Ban an hon nhan gia dinh so tham s6 16/2020/HNGD-ST ngay
01/4/2020 cia Toa an nhan dan thanh pho Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén da xét
xtr vé quan hé hon nhan, con chung, tai san chung ctia vg chong ba Dao Thi Bich
T va d6ng Ding Thanh T1, trong do, phan tai san chung da quyét dinh: Chap nhan
yéu cau khdi kién ctia ba T vé viée chia thira dat s6 262, TBD 53, dién tich
811,1m? tai xom F, xa S, TP . da duoc chuyén muc dich st dung gom 250m? dat
& nong thon tai thira 895, TBD 53, 353m? dat trong cay lau nim, 208,1m? dat
trong la, tong dién tich hién trang con 795,6m2. Cong nhan thira dat trén 1a tai
san chung ctia vo chong ba T va éng T1, chia cho ba T va 6ng T1 mdi nguoi
duoc quyén quan 1y, st dung dién tich dat 397,8m2, gom 125m? dat ¢ do thi va
176,5m?2 dat trong cay lau nim tai thira 985 va 96,3m? dat trong la tai thira 262,
TBD 53; huy phan chinh 1y bién dong ctia Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai
huyén P trong GCNQSD dat so6 AD 925545 do UBND huyén P cap ngay
17/4/2006 tir tén 6ng Tran Quang K va ba Truong Thi H sang tén ba Bui Thi D;
kién nghi UBND thanh ph6 T thu hoi GCNQSD dat cap ngay 10/7/2019 mang
tén ba Bu1 Thi D; ba T va ong T1 c6 trach nhiém lién hé vd1 phong T12, Vin
phong DK dat dai thanh pho C2 dé 1am thu tuc cap GCNQSD dat; bude ba D thao
d&, di doi mai ton, clra cudn, md to, toan bo cong trinh xay dung trén thira dat so
262, 985, TBD 53 d¢ tra cho ba T va dng T1 QSD dat. Ngoai ra, ban an con tuyén
vé 4n phi, chi phi t6 tung, quyén thi hanh an va quyén khang céo.

Tai Ban an Hon nhan gia dinh phic tham so 17/2020/HNGD-PT ngay
08/9/2020 gitta nguyén don ba Pao Thi Bich T vdé1 b1 don 6ng Pang Thanh T1,
Toa 4n nhan dan tinh Thai Nguyén da quyét dinh: Huy phan chia tai san chung tai
Ban 4n Hon nhan gia dinh s6 16/2020/HNGD- ST ngay 01/4/2020 ctua Toa an
nhan dan thanh phé Thai Nguyén, giao ho so vé Toa an nhan dan thanh phé Thai
Nguyén dé giai quyét lai theo quy dinh cta phap luat. Ly do huy an: Thir nhat, tai
cap phuc tham, ba D cung cap tai liéu, ching cir méi lién quan dén viéc chuyén
muc dich str dung thira dat 262 va hop dong thué dat gitra ba D véi Cong ty T13.
Thir hai, tai cap so tham, ba D da c6 v kién xac dinh thira dat 262 c6 tranh chap
gitta ba T véi ong T1 1a tai san cua ba, ¥ kién nay duogc coi 1a ¥ kién ciia nguoi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan nhung Toa 4n cap so tham da khong cho ba D thuc
hién thu tuc thu ly yéu cau doc lap theo quy dinh ta1 Diéu 201 Bo luat td tung dan
su. Thir ba, Toa 4n cap so tham chua lam & vé ngudn goc tai san trén dat c6 phai
cua anh Q va Cong ty T13 hay khong de dua ho vao tham gia to tung véi tu cach
1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

Tai Ban 4n hon nhan gia dinh so tham s6 65/2021/HNGD-ST ngay
30/7/2021 Toa 4an nhan dan thanh ph6 Thai Nguyén da quyét dinh:



1. Chap nhan yéu cau khoi kién chia tai san chung vo chong sau ly hon cua
ba Dao Thi Bich T vé1 6ng Dang Thanh T1.

2. Xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén stir dung thira dat s6 262, to ban
do so 53, dién tich 811,1m? gitta 6ng Tran Quang K, ba Truong Thi H véi ba Bui
Thi D lap ngay 01/6/2017, Van phong C2 c¢ong chiing ngay 01/6/2017 v6 hi¢u
toan bo.

2.1. Buoc ba Bui Thi D giao ndp ban goc gidy chirg nhan quyén st dung
dat cho Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh ph6 C2 dé thu hoi theo quy
dinh, gom: Ban goc giay chtimg nhan quyén st dung dat so AD 025545, UBND
huyén P, tinh Thai Nguyén cap ngay 17/4/2006 mang tén Ho 6ng Tran Quang K,
ba Truong Thi H; ban goc giay chimg nhan quyén st dung dat s6 CR 032323,
UBND thanh pho T cap ngay 10/7/2019 mang tén ba Bui Thi D; ban goc giay
ching nhan quyén st dung dat s6 CR 03032321, UBND thanh phd T cap ngay
10/7/2019 mang tén ba Buu Thi D.

2.2. Budc ba Bui Thi D phai thido d& cin nha mai ton xa go thép, 04 cira
cudn chay mo to dién va cac tai san trén dat dé tra lai ong T1, ba T thwa 985, t&
ban d6 soO 53, dién tich 250m?; thira 262, t& ban @6 so 53, dién tich 353m?2; thira
997, to ban d6 so6 53, dién tich 168,4m?2, tai xom F, xa S, thanh pho T.

2.3. Ba Bui Thi D ¢6 quyén khoi kién 6ng Dang Thanh T1, ba Dao Thi Bich
T vé viéc tra lai so tién thué va 1é phi trude ba khi chuyén d61 muc dich str dung
dat bé’mg mot vu an khac.

3. Giao cho ba Dao Thi Bich T duoc quyén str dung 365,1m? dat, gom: 68m?
dat trong lta, thira 997; 130,1m? dat &, thira 985; 167m? dat trong cay lau nim,
thtra 262, déu thudc to ban do so 53, ta1 xém F, xa S, thanh pho T, tinh Thai
Nguyen.

Tong gia tri quyén st dung dat ba T duoc chia 1a 722.688.000 dong. Ba T
duoc str dung 39,7m? dat lta bo ra lam duong di vao phan dat & (co6 so do kém
theo)

4. Giao cho 6ng Diang Thanh T1 duoc quyén st dung 406,3 m2 dat, gom:
100,4m? dat trong lua thudc thira 997; 119,9m? dat &, thudc thira 985; 186m? dat
tré“mg cay lau nam, thudc thura 262, déu thudc to ban do6 s6 53, tai xom F, x4 S,
thanh pho T, tinh Thai Nguyén.

Tong gia tri quyén sir dung dat 6ng T1 duoc chia 1a 672.120.000 dong.

5. Ong T1 duoc so hitu sb tién chuyén nhuong nha dat cho éng T5 ba L1
con thira 1a 780.000.000 dong, hién 6ng T1 quan 1y st dung. Ong T1 co trach
nhiém tra cho ba T 314.716.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi to tung, quyen khang cao va thi
hanh an.

Tai Ban 4n Hon nhan gia dinh phuc tham s6 04/2022/HNGD-PT ngay
06/5/2022, Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén di quyét dinh: Huy ban an Hon
nhan gia dinh s6 65/2021/HNGD-ST ngay 30/7/2021 cta Toa 4n nhan dan thanh

4



pho Thai Nguyén vé viée chia tai san chung sau khi ly hon, giao hd so vu 4n cho
Toa 4n nhan dan thanh ph6 Thai Nguyén giai quyét lai theo thu tuc so tham. Ly
do huy an: Tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén ctia ba D cung cap tai
liéu, chimg ctr mé1 vé viée thé chap QSD dat va tai san trén thira dat 262 tai Ngan
hang A Chi nhanh P, nhitng tai liéu ndy chua duoc xem xét, danh gia tai cap so
tham ma cap phuc tham khong thé khic phuc duoc, dong thoi phat sinh thém
nhitng nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ma quyén loi cua ho chua duoc
xem Xet.

Qua trinh giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham lan tht 3, nguyén don
ba T gift nguyén yéu cau khdi kién, dé nghi Toa 4an chia tai san chung cia vo
chong sau ly hon gom: Thira dat 262, to ban do s6 53, dién tich 811,1m? (nay 1a
cac thura: 985, 997, 262, TBD 53) tai x6m F, xa S, thanh pho T va so tién
2.080.0000.000 dong. Dé nghi Toa an chia cho ba duoc stir dung 1/2 dién tich dat
va so tién 2.080.000.000 dong theo quy dinh cta phap luat.

Ba T xac dinh: Vé ngudn goc thira dat 262 ma ba yéu cau chia 1a do vo
chong ba trong thoi ky hon nhan nhan chuyén nhuong ciia dng Bui Vin T7 va ba
Lé Thi T4 vé6i gia 3,9 ty dong, giay chimg nhan quyén sit dung dat tai thoi diém
nhan chuyén nhuong mang tén éng Tran Quang K va ba Truong Thi H. S6 tién
mua thira dat nay 1a do vo chong ba da ban cho ong TS, ba L1 nha dat duoc 6,9 ty
dong, gom 6 thira dat:

1, Thira 629, t& ban d6 53, dién tich 153 m?2, trén dat c6 nha 3 tang, giay
chiing nhan quyén str dung dat mang tén 6ng Dang Thanh T1;

2, Ba thira dat do vo chong nhan chuyén nhuong ctia 6ng Duong Vin T6
ngay 28/4/2016 véi gia 900.000.000 dong, ong T6 nhd dng Nguyén Xuin H2
dirmg tén trong gidy chung nhan quyén str dung dat, gom: Thira 739, to ban d6 53,
dién tich 66m?; thira 743, to ban d6 53, dién tich 57m?2; thira 741, t& ban d6 53,
dién tich 90m?;

3, Hai thira dat vo chf‘)ng mua cua ba Dang Thi T8 va ba Bui Th1 T9 ndm
2011, bia d6 dung tén ong T1, dén nim 2015 6ng T1 tu chuyén nhuong cho ba
Bui Thi D, ba khong duoc biét, gom: Thira 478, to ban do so 53, dién tich 266
m?; thira 444, t& ban do6 s6 53, dién tich 188 m2.

Céac thira dat trén déu co6 dia chi tai xom F, xa S, thanh phé T.

Ta1 phién toa so tham, ba T xin rat mot phﬁn yéu cau khoi kién vé viée
chia s6 tién 2.080.000.000 dong, ba chi yéu cau duoc chia dat thira dat s6 262.
Bi don ong Ding Thanh T1 trinh bay:

Ong xac dinh tai san chung cta vo chong chi ¢6 nha 03 ting trén thira dat
629 to ban d6 53, dién tich 153 m? da ban cho o6ng T35, ba Len gia 3 ty dong, 05
thira dat con lai nhu ba T trinh bay khong phai 1a tai san chung vo chong ma 1a
cua ba Bui Thi D vi nim 2011, ba D dua cho ong T1 vay 1,9 ty dong dé mua dat.
Hai thira dat mua cua 6ng T10 va ba T9 sang tén cho 6ng nim 2011, dén nim
2015 6ng chuyén nhuong cho ba D, chi mot minh ong ky, ba T khong ky. Doi véi
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ba thtra dat s6 739, 741, 743 mua cia 6ng Duong Vin T6 nim 2016 cé con trai
ba D 1a anh Q cung tham gia di mua va tra tién (cac bén nhat tri Giay ching nhan
quyén st dung dat van dé tén 6ng Nguyén Xuan H2 ma khong lam thu tuc sang
tén).

Con thira dat s6 262 dién tich 811,1 m? mua tir 6ng Bui Vin T7 gia 3,9 ty dong la
nguodn tién ban 05 thua dat s6 739, 741, 743, 444, 478 ctia ba D va ba D da
chuyén muc dich sang dat & nong thon. Sau khi duoc cap Giay chimg nhan quyén
sir dung dat, ba D d3 d& nha khung thép tir 05 thira dat trén dé dung 1én trén thia
dat s6 262. Do do, ong khong dong v v6i yéu cau khai kién ciia ba T, dng xéc
dinh thira dat s6 262 khong phai 1a tai san chung cua vo chong.

Nguwoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan:

Ba Bui Thi P va ngwoi dai dién theo iy quyén cia ba D la anh Ding
To6 Q thong nhat trinh bay: Nam 2011 6ng T1 kinh doanh dat dai do thiéu von
nén ba P di ban thira dat mua ctia 6ng Vi Hoang K1 cho anh Hoang Triéu N
duge 1,9 ty dong dé cho ong T1 vay, twong dwong véi 100 cay vang, véi dicu
kién khi ndao ba D ¢6 nhu cau, 6ng T1 phai mua lai manh dat khac tra cho ba.
Ngay 11/12/2015 ong T1 tra cho ba D thira dat 188 m?2, ngay 12/6/2016 o6ng T1
tra cho ba D thtra dat 266 m2, giay chung nhan quyén sit dung dat mang tén 6ng
Ding Thanh T1. Thang 4 nim 2016 6ng T1 mua thém 03 thira dat cua 6ng
Duong Vin T6, gom thira 739, 741, 743 giay chung nhan ba thtra dat nay dung
tén 6ong Nguyén Xuan H2, 6ng T1 thoa thuin tra cho ba D thém 03 thira dat nay
dé thanh toan khoan no 1,9 ty dong.

Thang 10 nim 2016, 6ng T1 va ba T ban nha dat cho ong T5, ba L1, éng
T1 dé nghi ban ca 05 thira dat lién ké, trong d6 c6 02 thira dat mang tén ba D va
03 thira dat ong T1 mua cia dng T6, mang tén dng Nguyén Xuan H2 vi duoc gia
va nguol mua mudn mua ca khu rong. Cung thoi gian do6 dong Bui Vin T7 ban
thira dat s6 262, giay chimg nhan quyén st dung dat mang tén 6ng Nguyén
Quang K2 va ba Truong Thi H. Ba D yéu cau 6ng T1 mua thira dat ctia ong T7.
Viée giao dich mua ban va lam thu tuc sang tén tir 6ng K2, ba H cho ba Bui Thi
D do 6ng T1 thuc hién, ba D d3 duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
thira 262, to ban d6 53, dién tich 811,1m2. Thang 9 nam 2017, ba D xin chuyén
muc dich st dung 250m? dat trong lua sang dat &, 353m? dat trong lua sang dat
trong cdy lau nim, con lai la dat trong lta. Tién thué chuyen doi muc dich st
dung hét 1.221.250.000 dong va 6.187.500 1& phi trude ba.

Nim 2018, con trai ba la anh Dang T6 Q di chuyén nha khung thép mai ton, dung
trén phan dat thira 262 kinh doanh dich vu an uong tir nim 2018 dén ngay
01/3/2021 cho Cong ty TNHH T13 thué dé kinh doanh may ndng nghiép, thoi
han thué 5 niam, gia thué 120.000.000 d6ng/01 nim. Sau d6 nim 2019 ba di thé
chap quyén st dung dat cia ba thira dat trén cho Ngan hang nong nghiép va phat
trien nong thon huyén N4 de dam bao cho khoan vay cua con trai la anh Q. Dén
nam 2022 ba da cho chau la anh Dang Kim C (la con cia anh T1 va chi T) muon
d¢é ban hang an.



Ba D khong nhat tri véi yéu cau khoi kién cta ba T, nhat tri voi v kién cua
ong T1 trinh bay vé ngudn gbc, qua trinh hinh thanh thira 262. Ba xac dinh thia
262 ba mua ban hop phap, khong phai 1a tai san chung cta vo chong ba T, ong
T1. Do vay, ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Anh Ding To6 Q: Thong nhat nhu 161 khai ctia me anh 1a ba Bui Thi D.
Anh khang dinh tai san nay khong lién quan dén ong T1, ba T khi hai nguoi ly
hon. Dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat.

Anh Piing Kim C va chi D6 Thi V thong nhat trinh bay:

Anh chi Ia con trai va con dau cua 6ng T1, ba T. Nam 2016 bd me anh ¢6 ban
can nha 3 tang va 5 thira dat tai xom F, xa S, thanh phd T ban cho 6ng T35, ba L1
duogc 6,9 ty dong dé mua thira dat khac hop huéng hon 1a thira s6 262. Vi bat
dong quan diém nén bé me anh di ly hon va bd anh da nho bac D dtng tén thira
dat ho. Nay thira dat nay da thé chap Ngan hang nong nghiép. Truée khi ding tén
ho, ba D c6 ndi “bac dung tén ho, sau thing C lay vo thi bac tra lai dat” nhung
sau d6 bac khong c6 ¥ dinh tra lai. Nay anh chi dé nghi Toa an giai quyét dé chia
dat cho bd me.

Hop tac xa N3 — Pai dién theo phap luat ong Nguyén Sy T2 (tirc Nguyén Vin
T3) trinh bay:

Hop tac xa N3 d3 kiém tra lai toan b ho so vay von va xac dinh Hop tac xa N3
tir truée dén nay khong cho 6ng Diang Thanh T1 vay khoan tién nao. D6i véi Hop
dong tin dung s6 45/2016/HDTD ngay 01/10/2016 ma ong T1 cung cap cho Toa
an khong phai cua Hop tac xa N3.

f)ng Tran Quang K va ba Nguyén Thi H3 trinh bay:

Thira dat s6 262, to ban do so6 53, dién tich 811,1 m? tai xom F, xd S, thanh pho T
vo chong ong dimg tén ho gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng Bui Vin
T7 dé ong T7 lam hop dong chuyén nhuong dat cho ba D, do 6ng 1a ho nong
nghiép. Ngudn goc thira dat ban dau 1a cua 6ng Hoang Vin S, vao khoang nim
2003-2004 6ng T7 mua ctia 6ng S va nhd 6ng ding tén ho. Do1 véi viec mua ban,
chuyén nhuong, gia ca thira dat d6 ong T7 ban cho ba Dé thé N1 ong ba khong
biét, ong ba cling khong biét thira dat d6 c6 phai cia vo chong 6ng T1, ba T
khong, 6ng chi biét ong T7 bao dng ba lam thu tuc chuyén nhuong thira dat trén
sang cho ba D nén dng di ky hop dong chuyén nhuong dat trén tai Vin phong C2
cho ba D.

Dai dién Ngan hang N4 Chi nhanh P, tinh Thai Nguyeén trinh bay:

Tu nam 2019 dén nay 6ng Dang T6 Q c6 don dé nghi vay von va ky Hop dﬁ)ng
vay von tai Ngan hang A Chi nhanh P. Khoan vay cua ong Q duoc bao dam bang
cac tai san thudc quyén str dung cuia ba Bui Thi D duoc thé hién tai 02 Hop dong
thé chap:

- Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat so
195950 ngay 08/10/2019 va cac hop dong stra doi, bo sung kém theo ky giita ba
Bui Thi P va A, tai san bao dam la thira dat s6 262, t& ban do6 s6 53, dién tich
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353m?2, duogc cap Giay chung nhan quyén st dung dat s6 CR032321 s6 vao so
CHO00032/CMD do UBND thanh phd T cap ngay 10/7/2019.

- Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién vé1 dat so
195929 ngay 26/8/2019 va cac hop dong stra doi, bo sung kém theo ky gitta ba
Bui Thi P va A, tai san bao dam 1a 02 thira dat s6 985, 987, t& ban do so 53, dién
tich 418,4 m2, duoc cap Giay chimg nhan quyén st dung dat so6 CR032323 s6 vao
s6 CH00024/CMD do UBND thanh ph6 T cap ngay 10/7/2019 va Giay ching
nhan quyén st dung dat s6 ADD025545 s6 vao so H03686 do UBND huyén P
cap ngay 17/4/2006.

Qua4 trinh giai quyét vu an, A chi nhanh huyén P c¢6 don yéu cau doc lap,
dé nghi Toa an giai quyét: Cong nhan hiéu luc cua hai hop dong bao dam (hop
dong thé chap) ky giita A chi nhanh huyén P va ba Bui Thi D. Truong hop c¢6 cin
ctr xac dinh giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat thira s6 262, 985, 997 to
ban d6 s6 5, dién tich 811,1 m? giita 6ng K, ba H3 v6i ba D vo hiéu, dé nghi Toa
an can cir khoan 2 Diéu 133 Bo luat dan su dé bao vé quy’é‘:n lo1 cho A chi nhanh
P 1a nguo1 thtr ba ngay tinh trong giao dich dan su va tuyén giao dich d6 khong b1
vO hiéu.

Tai phién toa so tham, Ngan hang xac dinh khong c¢6 yéu cau dé nghi gi, dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat, Ngan hang da c6 don khéi kién
Tranh chap hop dong tin dung va Hop dong thé chap véi anh Q & vu an khac ma
Toa an nhan dan thanh pho Thai Nguyén dang giai quyét.

Van phong C2 (nay la Van phong C3) trinh bay:

Ngay 01/6/2017, ba Duong Thi Kim C1 la cong chimg vién cua Van phong
C2 da cong chu’ng Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gin
lien vé6i1 dat thira s6 262, to ban do so 53, dién tich 811,1 m? gitta 6ng Tan Quang
K3, ba Truong Thi H vdi ba Bui Thi B. Khi cac duwong su dén Vin phong cong
chimg, ba da kiém tra co6 day du giay to hop phap va tién hanh cong chimg theo
dtng trinh tu luat dinh. Vé gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 100.000.000
dong con thuc té cac bén ban véi gia bao nhiéu ba khong biét va khong chimg
kién cac bén giao tién cho nhau. Nay cac bén c¢6 tranh chap, Vin phong C2 (nay
1a Vin phong C3) dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap luat.

V61 noi dung néu trén, tai ban 4n hon nhan gia dinh so tham so6
01/2025/HNGD-ST ngay 06/01/2025 cia T oa 4n nhan dan thanh phdé Thai
Nguyén di xét xit va quyét dinh:

Can cttr vao khoan 1 Piéu 28, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, biéu 147, Piéu 217, Diéu 218, Diéu 219, Piéu 227, khoan 1 va khoan 2
Diéu 228, Diéu 244, Diéu 271, Diéu 273 cua Bo luat to tung dan su. Cac Diéu 33
va Diéu 59 Luat Hon nhan va gia dinh. Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thudng vu Quoéc hoi quy dinh vé murc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xik:



1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Dao Thi Bich T d6i véi dng
Ding Thanh T1 vé viéc yéu cau chia tai san chung sau khi ly hon la thtra dat s6
262, to ban do6 sb 53, dién tich 811,1 m? tai xom F, xa S, thanh pho T, tinh Thai
Nguyén (nay la cac thira dat s6 262, 985, 997) Giay chirmg nhan quyén sir dung
dat mang tén ba Bui Thi D).

2. Dinh chi yéu cau khdi kién ctia ba Dao Thi Bich T d6i voi 6ng Ping
Thanh T1 vé viéc chia tai san chung 1a s6 tién 2.080.000.000 dong (Hai ty khéng
trdm tam muoi triéu dong).

3. Dinh chi phan yéu cau cua ong Ding Thanh T1 doi voi ba bao Thi
Bich T vé viéc yeu cau chia tai san chung 1a thira dat s6 291, to ban do6 so 22,
dién tich 143 m? tai xa S, thanh pho T, tinh Thai Nguyén.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé 4n phi, quyén khang cdo va viéc thi hanh an
theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so tham, nguyén don ba Dao Thi Bich T ¢6 don khang cao
toan bo ban an so tham va dé nghi Toa an cap phtc tham chia tai san chung la
thtra dat so 262 cho ba dugc QSD Y dién tich vi day la tai san chung cua vo
chong trong thot ky hon nhan. Ngudt ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Dang
Kim C khang cao toan bo ban an, dé nghi Toa an cap phuc tham xac dinh thira dat
262 la ta1 san chung cua bo me 1a 6ng T1 va ba T, khong phai 1a tai san cua ba D

Tai phién toa phuc tham, ba T va anh C giit nguyén ndi dung khang céo.

Trong phan tranh luan, cac dwong sur khong ai c6 ¥ kién gi.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Viée tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu
ky phién toa: Tuan thu dung cac quy dinh ctua B9 luat to tung dan su.

Viéc chap hanh phap luat cia nhitng ngudi tham gia t6 tung: Chap hanh
dung cac quy dinh cua B¢ luat to tung dan su.

Vé noi dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan don khang céo cua
ba T va anh C, huy ban an so tham cia TAND thanh pho Thai Nguyén, giao ho
so vu an v€ Toa an so tham dé giai quyét lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu chimg cir c6 trong hd so vu an di duoc
tham tra ta1 phién toa, can ctr vao ket qua tranh tung tai phién toa; sau khi nghe
da1 dién Vién ki€ém sat phat bi¢u quan diém, Ho1 dong x¢t xir nhan dinh:

Vé té tung:

Nguyén don ba T va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan anh Ding Kim
C khang cédo trong han luat dinh va da ndop tam ng an phi nén dugoc xem xét theo
trinh tur phtc tham.

Ta1 phién toa, Toa an da triéu tap hop 1€ lan thtr hai d6i véi tat ca cac
duong su va nhitng nguo1 lam chung. Tuy nhién, bi don 6ng T1 va nhiing ngud1
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c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Bui Thi D, nguoi dai dién theo phap luat
cua HTX N3 va Vin phong C2, nay la vin phong C3, 6ng Tran Quang K, ba
Truong Thi H vang mat, 6ng T1 va ngudi dai dién ciia Vin phong C3 ¢6 don xin
xét X1t ving mit, ba D d3 c6 nguoi dai dién theo uy quyén 1a anh Ding T6 Q ¢6
mat. Nhitng nguoi lam ching 1a ong TS, ba L1, ba L, 6ng S, ba T4, ong T6 vang
mit. Can ctt Diéu 296 Bo luat to tung dan su, Ho1 dé“mg xét xtr tién hanh xét xir
vang mit nhitng nguoi néu trén.

Vé noi dung:

Nguyén don ba T khai kién yéu cau Toa an xac dinh thira dat 262, TBD
53, dién tich 811,1 m?, tai xom F, xa S, thanh pho T (nay tach thanh thira 985 dat
&, thira 997 dat trong cay 1au nam va thira 262 dat trong lua tai xom F, phuong Q,
tinh Thai Nguyén) va so tién 2.080.0000.000 dong la tién c6 ngudn goc tir viée
ban dat 1a tai san chung cta ba va dng T1 c6 trong thoi ky hon nhan, ba dé nghi
Toa an chia cho ba duoc st dung 1/2 dién tich thua dat thira 262 va chia so tién
néu trén theo quy dinh cua phap luat. Tai phién toa so tham, ba T rat yéu cau
khoi kién vé s6 tién 2.080.000.000d. Ban 4an so tham khong chap nhan yéu cau
khoi kién cta ba T vé viée xac dinh tai san chung va yéu cau chia thira dat 262.

Xét khang cdo cua ba T va anh C vé viéc dé nghi cong nhan thtra dat so
262 mua cua 6ng Bui Van T7 la tai san chung trong tho1 ky hon nhan cua ba T va
ong T1, thay rang:

[1]. Vé nguon goc, dién bién qua trinh bién dong thira dat s6 262, TBD 53:
Ho6 so thé hién: Thira dat nay c6 nguon goc ban dau cua 6ng Hoang Vin S. Lot
khai ctia 6ng Tran Quang K, 6ng Bui Doin S1, 6ng Bui Van T7, 6ng Hoang Vin
S va vin ban thoéa thuan gitta 6ng K, ong T7 c6 ong S1 chimg kién ngay
01/6/2017 déu xac dinh: Thita dat s6 262, to ban do s0 53, dién tich 811,1m?
dugc 6ng Hoang Vin S chuyén nhuong cho dng Bui Van T7 nim 2006. Do 6ng
T7 khong phai 1a hod san xuat ndng nghiép nén nhd dng Tran Quang K va ba
Truong Thi H dtimg tén trong gidy chtimg nhan quyén st dung dat (but luc s6 154,
256 -259). Ong K va ba H da duoc UBND huyén P cip GCNQSD dat s6 AD
025545 ngay 17/4/2006, dién tich 811,1 m? dat trong lua. Ngay 09/8/2017,
GCNQSD dat mang tén 6ng K va ba H da duoc diang ky bién dong sang tén ba
Bui Thi .

Ngay 10/7/2019, ba D d3 dugc UBND thanh pho T cap Giay chimg nhan
quyén st dung dat so6 CR032321, dién tich 811,1 m? dat trong lta trén co sé
HDCNQSD dat mang tén bén chuyén nhuong la 6ng K va ba H, bén nhan chuyén
nhuong 1a ba D. Ba D da lam thu tuc chuyén muc dich s dung 250m? sang dat &
néng thon va duoc cap GCNQSD dat s6 CR 032323 thira 895, TBD 53; chuyén
353m? sang dat trong cay lau nam, thira 997, TBD 53, con lai 208,1m? dat trong
la tai thira 262.

Ba T xac dinh mic du thira dat 262 dimg tén ba D 1a chi1 dau cua ong T1
nhung ban chat 1a tai san ctia ba va dng T1 co trong thoi ky hon nhan, nguon tién
1a do vo chong ban 01 thira dat ¢é nha 3 tang dimg tén ong T1, 03 thira dat mua
cua 6ng T6 va ba H4 nhung 6ng T6 nho 6ng Nguyén Xuan H2 dimg tén, 02 thira
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dat ding tén 6ng T1 nhung niam 2015 ong T1 tu v sang tén ba D. Tong so tién
ban dat va nha néu trén cho 6ng TS5 va ba L1 duogc 6,9 ty dong va mua thira 262
hét 3,9 ty dong. Trong so cac thira dat da ban, s& di ¢6 2 thira ding tén ba D vi Iy
do ba D 1a vo liét sy, 1a chi dau cia 6ng T1, 6ng T1 13 ngudi kinh doanh bat dong
san nén nho ba D duing tén dé giam thué do ba D vira thuoc dién gia dinh chinh
sach, vira 1a ho nong nghiép.

Ong T1 xac dinh vo chdng chi ¢6 01 thira dat c6 nha 3 tang, con 5 thira dat
con lai déu 1a cua ba D, do truée day ong vay cua ba D 1,9 ty dé lam #n nén sau
d6 mua 5 thtra dat khac dé tra ba D thay cho s6 tién da vay truée d6. Dén khi vo
chong dng ban nha va dat lién ké 5 thira cua ba D thi 6ng TS5 va ba L1 mubén mua
ca diy cho thuin loi nén 6ng néi véi ba D ban 5 thira do di dé mua thira khac. Vi
vay, thira 262 1a 6ng mua dé tra ba D, thue chat khong phai tai san cia vo chong
ong.

Ba D cho ring thira 262 1a cta ba, khong lién quan dén tai san ciia ba T va
ong T1, nguon goc 1a ba ban 5 thira dat nhu dng T1 trinh bay dé lay tién mua thira
dat nay, dong thoi nguon goc 5 thira dat cling xuat phat tir viéc 6ng T1 mua tra ba
khoan vay 1,9 ty dong nhu 161 khai ctia ong T1.

Hoi dong xét xir thay:

1.1.Tai Giay chuyén nhuong nha va dat ngay 05/10/2016 thé hién bén
chuyén nhuong 1a vo chong ong Diang Thanh T1, ba Dao Thi Bich T, bén nhan
chuyén nhuong 1a vo chong 6ng Vii Van T11, ba D6 Thi Len . Cac thira dat
chuyén nhugng gom 06 thira, trong d6 c6 02 thira mang tén Bui Thi D, gom: thtra
s6 444 va thira 478, to ban do s6 53. Gia chuyén nhuong ca 6 thira 1a 6,9 ty dong,
thoa thuan khi thanh toan s6 tién 4.200.000.000 dong chuyén vao tai khoan ngan
hang cia ba T, ong T1. Giay chuyén nhuong dat néu trén c6 ho tén, chir ky cua
ong Dang Thanh T1, ba Dao Thi Bich T (but luc 162).

1.2. Trong s6 06 thira dat ong T1, ba T chuyén nhuong cho ong T11, ba L1,
c6 01 thira dat co nha ba téng, giay chu’ng nhan quyén str dung dat mang tén ong
Dang Thanh T1, 03 thira dat nhan chuyen nhuong cua 6ng Duong Van T6 (nhung
giay ching nhan quyen str dung dat mang tén dng Nguyén Xuan H2), 02 thira dat
ong T1 nhan chuyen nhuong cua ba Dang Thi T8 va ba Bui Th1 T9 nam 2011 va
duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat mang tén 6ng T1 nhung ngay
20/5/2015 ong T1 di sang tén cho ba Bui Thi D 2 thira dat nay. Ba T khong biét
viéc ong T1 sang tén cho ba D.

Ong Nguyén Xuan H2 va ong Duong Vin T6 déu thira nhan 03 thta dat
mang tén 6ng Nguyén Xuan H2 ma 6ng T6 chuyén nhuong cho 6ng T1 1a thuoc
quyén str dung cta ong T1.

3. Theo 161 khai cua o6ng T11, ba L1 thé hién 6ng T11, ba L1 nhan chuyén
nhuong cia vo chong 6ng T1 ba T 6 thira dat, trong d6 c6 1 thtra ¢6 nha 3 tang,
viéc thanh toan 6,9 ty dong duoc tra thanh 10 1an cho 6ng T1, ba T (BL 261-262).
Dong thoi, cin cir cac tai liéu gom: Giay chuyén nhuong dat, giay bién nhan tién,
chumg tir chuyén khoan do ba L1, éng T11 cung cap va 101 thira nhan cia éng T1,
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ba T thi ong T1, ba T 1a nguoi truc tiép giao dich chuyén nhuong nha va 06 thira
dat cho ong T11 ba L1 va thuc té dd nhan ctia 6ng T11, ba L1 s6 tién 6,9 ty dong.

Nhu vay, co cdn cit xac dinh: Toan b 06 thura dat néu trén déu duoc xac lap
quyén st dung dat cho 6ng T1 trong thoi ky hon nhan gitta 6ng T1 véi ba T.
Trong 6 thira do, ong T1 tu vy sang tén 2 thwra cho ba D nhung khong duoc su
dong ¥ cia ba T. Loi khai ctia ba T vé viée ong T1 nho ba D dung tén ho 1a ¢6
can cu.

1.4. V& viéc nhan chuyén nhuong thira dat 262:

Tai giay bién nhan dat tién mua dat va cAy canh ngay 17/10/2016 giita bén
ban 6ng Bui Vin T7, ba Lé Thi T4 véi vo chong dng Diang Thanh T1, ba Dao Thi
Bich T, ndi dung: Ong T1, ba T dong y mua thira dat s6 262, to ban do sb 53,
dién tich 811,1m?2, gom ca ciy canh trén dat, gia tién dat va cay la 04 ty dong.
Ngay 17/10/2016 ong T1, ba T da dat trudc 01 ty dong, so con lai ngay
30/10/2016 tra ndt va lam thu tuc chuyén nhuong cho dng T1, ba T (but luc 156).
Loi khai ctia ong T7 xac dinh gia thoa thuan 4 ty dong nhung sau d6 ong T7 bét
cho 6ng T1 100 triéu dong nén gia mua ban chinh thue 1a 3,9 ty dong, phu hop
vo1 101 khai cua ong T1, ba T vé gia tri chuyén nhuong.

Qua trinh giai quyét vu an, loi khai ctia ba D va 161 trinh bay tai cac vin ban
gtri Toa 4n cling nhu tai cdc budi hoa giai vé viéc mua thira dat 262 ¢6 nhiéu mau
thuan nhau, cu thé:

+ Tai but luc 87 (Ban tu khai), ba D khai: “...phan dat ciia t6i bén canh nha
ong T1 ba T la ciia téi do cdc em t6i mua cho téi bang tién ciia téi. Khi ban cho
ong T1l cac em téi thoa thugn phan dat cua téi la 3 manh mang tén téi va cia
nguoi ban cho t6i véi giG 4 1y dong dé lay tién dé mua sang manh vieon réng ciia
ong 17 ciing gia 4 ty...".

+ Tai1 but luc 97 (bi€n ban hoa giai), ba D trinh bay: “ nam 2017, téi nho anh
T1 mua dat ciia éng T7 cho t6i, trude dé éng H2 mua dat cita 6ng T7 sau dé 6ng
H?2 khéng c¢6 nhu cau sir dung ban lai cho téi. Nguon goc soé tien mua dat ciia ong
T7 do t6i ban nha va dat cii diroc 3,9 ty dong, t6i mua cia éng T7 véi gia 4 ty
dong...Khi mua dat, téi nho chit Tém va duea tién cho éng T7”.

+ Tai but luc 451 (ban tu khai) ba D khai: “...nam 2010, ong Tl vay cua toi
manh daz‘ ban cho ong Hoang Tién N2 la 100 céy vang, sau dé éng T1 mua dam
dat gan nha éng T1 de tra cho téi, xong dén ndm 2016, ong T1 ban nha va bao
t6i la nguoi mua muén mua dat cia ca hai chi em, t6i dong v...6ng Tl mua tra
t6i manh dat khac, thira 162, TBP 53. (jng T1 cam két mua tré cho té6i manh dat
trén va chuyén muc dich sir dung, sé tién chuyén doi 1.221.250.0004 t6i da nép
vao ngan sach nha nuée ma éng T1 van chiea tra cho téi. ..

+ Ta1 but luc 445 (PDon khang céo), ba D trinh bay: Nam 2017, toi co nho
anh T1 mua giup mot thira dat ciia ong K, vo la H2... Moi thu tuc toi nho anh T1
thiee hién...T6i la nguoi truec tiép ndp tien chuyén muc dich sir dung dat vao ngéan
sach nha nuoc...

+ Tai but luc 453 (Don khiéu nai), ba D trinh bay: Nam 2010, em chong téi
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la 6ng T1 ¢6 mueon téi manh dat ban cho éng Hodang Triéu N véi gia 1,9 ty dong,
tuwong duoc 100 cay vang

+ Tai but luc 612 (ban tu khai), ba D khai: Ngay 16/02/2011, t6i ky hop dong
ban thira dat cho anh Hoang Triéu N dwoc 1.950.000.000d. Té6i cho éng T1 vay
1,9 ty dong. Do la chi em trong nha nén tin twong nhau, khéng viét giay to gi ca.
Ngay 11/12/2015, éng TI tra cho t6i 188m? dat lia; ngay 12/6/2016, éng T1 tra
cho t6i 266m? dat lia, hai thira dat nay déu mang tén éng T1 va sat véi nha ong
T1 ba T. Théang 4/2016, éng T1 mua thém 3 thira dat ciia éng T6 sét véi 2 thira
ctia t6i...0ng T1 thod thudn tra cho t6i thém 3 thira dat nay dé thanh todn cho
khoan no 1,9 ty vay nam 2011. Thang 10/2016, vo chong éng T1 ban nha dat cho
ong T11 ba L1. Ong T1 dé nghi téi ban ca 5 thia bén canh va hira mua cho t6i
thira dat khac. Liic nay ong 17 dang can ban thira dat hon 800m? ngay sat canh
nha téi, téi yéu cau ong Tl mua thira dat nay tra no t6i... Thira dat 262 la do ong
Tam giao D mua ban dé tra no téi. ...Ong T1 la nguoi buén ban dat dai, vay tién
von cua téi kinh doanh, khéng lién quan dén kinh té ctia gia dinh, khi téi can éng
T1 phdi cé trach nhiém tra. Tai san nay khéng lién quan dén vo chong ong T1 ba
I...

+ Tai1 but luc 812 va but luc 817 (Don phan d6i va don khang cdo ban an),
ba D trinh bay: ... Nam 2015, ong T1 tra cho toi 02 thua dat sat canh nha cé chii
co tong dién tich 454m?...”

+ Tai1 but luc 999 (ban tu khai), ba D khai twong tu nhu ban tu khai tai but
luc 612. Dong thoi, ba D dé nghi khong thong bao cho Ngan hang biét thira dat
dang c6 tranh chap vi néu Ngan hang biét thi s& thu hoi von dan dén con trai ba 1a
anh Q bi pha san, khong c6 kha ning tra no va sé bi thu hoi thira dat.

+ Tai1 but luc 1007 (bién ban lam Viec) anh Ding T6 Q la nguoi dai dién
theo uy quyén cia ba D trinh bay: Thira dat 262 do me t6i va téi triec tiép nhdn
chuyén nhwo’ng tw ong 17, gia 3,9 ty dong. Do diéu kién céng viéc nén téi va me
t6i c6 dwa tién cho éng T1 dé truec tiép tra cho éng T7, trong dé cé 1,6 ty d’ong toi
dwea cho éng T1 va 2 ty dong éng T1 ban 3 thira dat ciia me t6i, con thiéu 300
triéu dé“ng va lai 50 triéu. Hai nam sau toi truc tiép tra not sé tien 350 triéu déng
cho ong T7. Ngué“n tien mua dat la ciia t6i, me t6i ban vang, 01 manh dat ¢ G, 01
manh dat ¢ thi tran D ciing tién vay tai Ngan hang V1 chi nhanh P1.

+ Tai but luc 1018 (Bién ban hoa glal) anh Ding T6 Q trinh bay: Thira dat
s6 262 la tai san ciia ba D. Nguon tién mua va chuyen muc dich sw dung mot
phan tiet kiém ciia gia dinh, mot phan do bén 5 thira dat, ¢ 2 thira tén ba D, 3
thira téen ong H2.

Tai phién toa phtic tham, anh Q dai dién theo uy quyén cia ba D ¢6 lic khai
ngudn tién mua thira 262 1a cta ba D nho 6ng T1 mua ho vi 6ng T1 1a chd rudt
cua anh va la nguoi budn dat, anh 1a nguoi dua 3.9 ty dong cho 6ng T1 va ong
H2 d¢ di mua thira 262, viéc giao s6 tién nay khong co gidy to gi vi la chu chau
rudt va song chung trong cting méot nha; c¢é lic anh Q khai nguon tién mua thira
262 1a do ban 5 thira dat cia ba D duoc 3,9 ty dong, ong T1 tra cho déng T7 3.6 ty
dong, con 300 triéu 6ng T1 tiéu hét nén anh Q phai bo ra 300 triéu dé dua cho
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ong T1 tra cho ong T7. Gia 3,9 ty dong vé sau ong T7 bét cho 100 triéu.

Nhu vay, trong 101 khai ctia ba D va cua anh Q ¢6 nhiéu mau thuan véi nhau
va mau thuan véi chinh 161 khai cia minh ca vé thoi diém, so tién mua thira 262
va vé viée xdc dinh 6ng T1 tra no ba D bang 2 hay 5 thira dat.

Cin cr vao céac tai liéu do cac duong su cung cap va 101 khai cua céc
duong su, nguoi lam chimg, c¢6 du co sé xac dinh: Viéc nhan chuyén nhuong
thira dat s6 262, to ban d6 so6 53, dién tich 811,1m? do 6ng T1 ba T thoa thuan véi
ong Bui Vian T7 vaba Lé Thi T4 véi gia 3,9 ty dong. Nguon goc so tién nhan
chuyén nhuong thira dat s6 262 do 6ng T1 ba T ban ngoi nha 03 tang va 6 thia
dat cho ong T11 ba L1 duoc 6,9 ty dong ma c6. Do vay, Hoi dong xét xir xac dinh
thira dat s6 262, to ban d6 so 53, dién tich 811,1m? d6ng T1, ba T nhan chuyén
nhuong cta 6ng T7, ba T4, gidy chitng nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng K,
ba H2, sau sang tén ba D 1a tai san chung vo chong dng T1, ba T, khong phai 1a
tai san cua ba D.

Toa an cap so tham khong danh gia, nhan dién vé nhitng di€ém mau thuan
mang tinh mau chot trong 101 khai cia ba D va 6ng T1, khong xem xét cac tai
liéu c6 ¥ nghia quan trong nhu: Gidy dit coc tién giita 6ng T1, ba T véi ong T7,
dién bién giao dich vé 6 thira dat gitra ba T va ong T1 véi ong T11 va ba L1 ma
nhan dinh thwra 262 khong phai 1a tar san chung cua 6ng T1 va ba T va tuyén xu
khong chap nhan yéu cau khéi kién cua ba T 1a khong co cin cur.

[2]. Hop dong chuyén nhuong thira dat s6 262, to ban do s6 53, dién tich
811,1m? gitta ong Tran Quang K, ba Truong Thi H véiba Bui Thi D ngay
01/6/2017, duoc vin phong C2 cong chimg 1a hop dong gia tao, khong dung chu
thé nhan chuyén nhuong; hon nita, gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 100
triéu dong trong khi cac duong su xac dinh gia tri thue té 1a 3.9 ty dong. Do vay,
hop dé“mg nay vO hi¢u toan bd theo quy dinh ta1 Piéu 129 Bo luat dan su nim
2005.

[3.]. Qua trinh giai quyét vu an, Ngan hang N4 — Chi nhanh P c6 don yéu
cau doc 1ap vd1 nd1 dung;:

Ttr nam 2019 dén nay 6ng Diang T6 Q c6 ky Hop dong vay von tai A Chi
nhanh P. Khoan vay cta dng Q duogc bao dam bang cac tai san thudc quyén st
dung cua ba Bui Th1 D dugc thé hién ta1 02 Hop df‘)ng thé chép:

- Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat s6 195950
ngay 08/10/2019 va cac hop dong stra doi, bo sung kém theo giita ba Bui Thi D
va A, tai san bao dam la thira dat s6 262, to ban do sb 53, dién tich 353m2, dugc
cap Giay chirng nhan quyén st dung dat s6 CR032321 s6 vao so CH00032/CMD
do UBND thanh ph6 T cap ngay 10/7/2019.

- Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat s6 195929
ngay 26/8/2019 va cac hop dong stra doi, bo sung kém theo giita ba Bui Thi D va
A, tai san bao dam la thira dat s6 985, 997, t& ban do s6 53, dién tich 418,4 m2,
duoc cap Gidy chung nhin quyén st dung dat s6 CR032323 s vao soO
CH00024/CMD do UBND thanh pho T cap ngay 10/7/2019 va Giay chtimg nhan
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quyén st dung dat s6 ADD025545 s6 vao so H03686 do UBND huyén P cap
ngay 17/4/2006.

A da c6 don yéu cau doc lap de nghi Toa an cong nhan hi¢u luc cua hai hop
dong bao dam néu trén; truomg hop co6 cin ¢t xac dinh giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dat thira s6 262, 985, 997 giita 6ong K, ba H véi ba D vo hiéu thi
dé nghi Toa an can ct khoan 2 DPiéu 133 Bo luat dan su dé bao vé quyén lo1 cho
A chi nhanh P 1a nguot tht ba ngay tinh trong giao dich dan sy va tuyén giao
dich d6 khong b1 vo hi€u.

Hoi dong xét xur thay: Tai thoi diém céac bén ky hop dong thé chap ngay
26/8/2019 va ngay 08/10/2019, vu an nay da dugc thu Iy va dang trong qua trinh
giai quyét. Ban than ba D di biét 1o cac thira dat ma ba thé chap dang 1a tai san
tranh chap giita 6ng T1 véi ba T, ba da duoc tham gia to tung va trinh bay quan
diém vé tai san nay. Do vay, mic du Ngan hang khong biét cac thira dat nay dang
c6 tranh chap nhung vé phia ba D 1a bén thé chap biét 15 tinh trang tai san nhung
van mang tai san nay di thé chap 1a vi pham diéu cam cua phap luat. Do vay,
Hop dong thé chap trong truong hop nay bi vo hiéu theo Diéu 123 Bo luat dan su
(vi pham diéu cam cua luat). Khi giai quyét vu 4n nay, can phai xem xét, giai
quyét vé cac hop dong thé chap giita ba D véi Ngan hang. Tai phién toa phuc
tham, nguoi dai dién theo uy quyén cia Ngan hang xac dinh do Ngan hang da co
don yéu cau doc 14p nhung Toa 4n cap so tham khong thu 1y trong vu 4n nay nén
Ngan hang budc phai khoi kién bang vu an khac vé tranh chap hop dong tin dung,
tuy nhién, dén nay Toa an nhan dan thanh pho Thai Nguyén (nay 1a Toa an nhan
dan khu vuc 1 - Thai Nguyén) van chua thu 1y don khoi kién ctia Ngan hang.
Viéc Toa 4n cap so tham khong thu Iy ma nhan dinh tach phan yéu cau doc lap
cua Ngan hang ra dé giai quyét trong vu an khac 1a khong dung, khong giai quyét
triét dé duoc vu an. L& ra, Toa an phai thu Iy yéu cau doc 1ap cia Ngan hang
trong vu an nay dé giai quyét, hodc néu Toa an da thu 1y vu an khéac vé tranh chap
hop dong tin dung, hop dong thé chép thi Theo Cong vin s6 196/TANDTC-PC
ngay 03/10/2023 cua TAND t01 cao vé viéc thong bao két qua giai dap truc tuyen
mot s6 vudng mic trong cong tac xét xir thi phai nhap hai vu an vao dé glal quyét
trong cung 1 vu an; truong hop cac Toa an thu 1y giai quyét cac vu an déu cé lién
quan dén tai san thé chap, ma viéc xac dinh ai la ngudi ¢6 quyén sé hitu, str dung
hop phap tai san nay la cin ¢t quan trong dé Toa an giai quyét cac vu an, Toa an
dang giai quyét vu an tranh chap hop dong tin dung phai tam dinh chi giai quyét
vu an theo diém d khoan 1 Diéu 214 cua Bo luat T6 tung dan sur ndm 2015 dé cho
két qua giai quyét vu an tranh chap quyen sO hitu, sir dung d61 véi tai san thé
chap néu trén. Khi c6 két qua giai quyet vu an nay, Toa an tlep tuc giai quyet vu
an chap hop dong tin dung theo quy dinh phap luat. Trong truong hop nay, do cap
so tham khong thu 1y, giai quyét yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang vé hop dong thé
chap nén cap phuc tham khong thé khic phuc duoc, néu khic phuc thi vi pham
nguyén tic hai cap xét xir, anh huong dén quyén khang céo cia cac duong su. Vi
vay, can phai huy ban an so tham, giao ho so vu 4an vé Toa an so tham dé giai
quyét lai theo thu tuc chung.
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[4.]. Khi giai quyét lai vu 4n, ngoai viéc xem xét, danh gia chimg cir dé xac
dinh c6 cin ¢t chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don hay khong, can xem
xét viec ba D da nop tién thué chuyén d6i muc dich sur dung dat 1.221.250.000
dong va 6.187.500 1& phi trudc ba. Trong vu an nay, ¥ kién cia ba D cho ring
thira dat 262 1a cua ba, khong phai cia 6ng T1 va ba T, dong thoi, khoan tién dé
chuyén muc dich sir dung dat va nop 1¢ phi trude ba 1a ciia ba nén can giai thich,
huéng dan ba D lam thu tuc yéu cau doc lap va thu 1y, giai quyét trong cung vu
an.

[5]. D61 v6i ndi dung ba D va ong Diang Thanh T1 cho ring nim 2011 6ng
T1 kinh doanh dat dai do thiéu von, ba D di ban thira dat mua cua dng Vil Hoang
K1 cho anh Hoang Triéu N duogc 1,9 ty dong dé cho ong T1 vay, twong duwong véi
100 cAy vang. Qua trinh gidi quyét vu an, ba D khong chimg minh duoc viée cho
ong T1 vay sO tién 1,9 ty dong, 101 khai cta ba xac dinh viéc vay no khong co
giay to gi va viéc ong T1 vay khong lién quan dén kinh té gia dinh (but luc 612).
Ba D ciing khong c6 yéu cau gi vé khoan tién nay. Ta1 phlen toa phuc tham, anh
Q xéc dinh viéc ba D cho ong T1 vay 1,9 ty dong co6 giay to, anh sé& dé nghi Toa
an giai quyét sau. Do do, khi Toa 4n cap so tham giai quyét lai vu an nay, néu anh
Q hodc ba D ¢6 cin ctr va thay can thiét thi ¢ quyen 1am don yéu cau doc lap vé
khoan tién nay hoic néu cho rang d6 1a khoan no riéng cua 6ng T1, khong lién
quan dén ba T thi c6 quyén khoi kién 6ng T1 bang vu an khac. Tuy nhién, truong
hop giai quyét trong vu 4n nay thi Toa 4n can than trong danh gia, xem xét viée
ong T1 khai vay ba D 1,9 ty dong nhung lai tra cho ba D thtra dat véi gia 3,9 ty
dong 1a c6 phu hop hay khong.

V6i nhitng phan tich néu trén, ¢6 cin cr chap nhan khang c4o cia ba T va
anh C. Can huy an so tham, giao ho so vu an vé Toa an khu vuc 1 - Thai Nguyén
dé giai1 quyéet lai theo thu tuc chung.

[6]. Bén canh vi pham trén day, Toa an cap so tham con c¢6 mot so thiéu sot
can rut kinh nghiém, cu thé: Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don rut yéu cau
vé viéc dé nghi chia s tién 2.080.000.000d, Toa an nhan dinh va tuyén dinh chi
yéu cau khoi kién cia ba T 1a khong ding vi viéc ba T yéu cau khoi kién chia dat
va chia so tién 2.080.000.000d khong phai 1a hai quan hé phap luat khac nhau ma
van cung 1a mot yéu cau khéi kién vé chia tai san chung ctia vo chong. Do vay,
khi ba T rat yéu cau khoi kién vé sb tién nay thi chi can nhan dinh 1a Hoi dé“mg
xét xir khong xem xét, giai quyét chir khong phai 1a dinh chi xét xtr.

Doi VO’l no1 dung dinh chi yéu cau phan to cua b1 don cua ong Ding
Thanh T1 vé viéc y€u cau chia tai san chung la thtra dat so6 291, to ban do SO 22,
dién tich 143m?2, vé thu tuc t6 tung, Toa an cap so tham thu 1y yéu cau phan t6 cia
ong T1 l1a diing va viéc dinh chi xét xtr do 6ng T1 rat yéu cau la ding. Tuy nhién,
can rat kinh nghiém nhu sau: Thir nhat, vé cach tuyén 4n, can tuyén “dinh chi xét
xtr 461 v6i yéu cau phan t6 ctia 6ng T1...” theo Diéu 244 B luat T6 tung dan su
chir khong phai 1a “dinh chi yéu cau phan t6...” . Thir hai, khi dinh chi xét xir thi
phai tuyén hau qua cua viéc dinh chi theo quy dinh tai Piéu 218 Bo luat T6 tung
dan su. Ban an so tham khong dé cap dén noi dung nay la thiéu sot.
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[7]. V& an phi:
An phi dan su so tham: Puoc xac dinh khi g1d1 quyét lai vu an.
An phi dan su phuc tham: Khang céo cia ba Dao Thi Bich T va anh Ding
Kim C dugc chap nhan nén ba T va anh C khong phat chiu an phi phuc tham,
duogc hoan lai so tien tam tng an phi phiic tham da ndp.
[8]. Chi phi t6 tung: Duoc xac dinh khi giai quyét lai vu an.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Diéu 310, khoan 3 Diéu 148 B luat t6
tung dan su; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quoc ho1 vé mire thu, mi€n, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi
va I€ phi Toa an

Tuyén xu:

Chap nhan khang c4o cia nguyén don ba Dao Thi Bich T va nguoi ¢6 quyén
lo1, nghia vu lién quan anh Pang Kim C.

1. Huy ban 4n dan su so tham s6 01/2025/HNGD-ST ngay 06/01/2025 cua
Toa an nhan dan thanh pho Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén. Giao ho so vu an vé
Toa 4n nhan dan khu vue 1 - Thai Nguyén dé giai quyét lai theo thu tuc so tham.

2. An phi dan su so tham: Puoc xac dinh khi giai quyét la1 vu an tai cé‘ip SO
tham.

3. An phi dan su phtc tham: Ba Pao Thi Bich T va anh Ping Kim C khong
phai chiu an phi phiic tham. Hoan tra cho cho T s6 tién 300.000d (ba trim nghin
dong) tam Urng an phi theo bién lai s6 0000711 ngay 24/01/2025; hoan tra cho anh
Ding Kim C s6 tién 300.000d (ba trim nghin dong) tam g 4n phi theo bién lai
s6 0000712 ngay 24/01/2025 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Thai
Nguyén.

4. Chi phi t6 tung: Dugc xac dinh khi giai quyét lai vu an tai cap so tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND KV1- TN (kem HSVA);
- Phong THADS KV1- TN;
- Cac duwong su;
- Luu hd so vu an.
(da ky)
Vii Thi An
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