TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n sd: 161/2025/DS-PT
Ngay: 10 - 7 - 2025

V/v “Tranh chap hop dong uy
quyen hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dét, hop dong thué
tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Rén

Cdc Thiam phdn:Ong Huynh Ngoc Diing

Ong Nguyén Chi Puc

- Thu ky phién toa: Ong Huynh Vii Duy Thanh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Vinh Long.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Vinh Long tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Xa Riéng - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 7 nam 2025, tai tru s& Toa &n nhan dan Khu vuc 5 - Vinh
Long xét xir phiic tham cong khai vu an thy 1y s6: 291/2024/TLPT-DS ngay 01
thang 10 ndm 2024 vé tranh chip hop dong uy quyén, hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat, hop dong thué tai san.

Do Ban an dan sy so tham sd: 77/2024/DS-ST ngay 31 thang 5 nim 2024
ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Bén Tre (nay 1a Toa an nhan dan Khu vuc 5 -
Vinh Long) bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 3893/2025/QD-PT
ngay 04 thang 10 nam 2024, gitra cdc duong sy:

1. Nguyén don:
1.1. Ong V5 Vin D, sinh ndm: 1964 (chét ngay 21/8/2024)
Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng D gom:
1.1.1. Ba Nguyén Thi Bich P, sinh nim 1969
bia chi: C, ép A, xa P, thanh phé B, tinh Bén Tre.
Dia chi hién nay: 37A1, 4p A, phuong A, tinh Vinh Long.
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1.1.2. Ba VO Thi Thay D, sinh nam 1985
1.1.3. Ba V6 Thi D1, sinh nam 1987
Cung dia chi: 2 4p A, xa N, thanh phé B, tinh Bén Tre.
Cung dia chi hién nay: 20/4 4p A, phudng P, tinh Vinh Long.
1.1.4. Ong V4 Hoang L, sinh nam 1989
bia chi: C, ép A, xa P, thanh phé) B, tinh Bén Tre.
Dia chi hién nay: 37A1, ép A, phuong A, tinh Vinh Long.
1.2. Ba Nguyén Thi Bich P, sinh nim: 1969
bia chi: C, ép A, xa P, thanh phé) B, tinh Bén Tre.
Pia chi hién nay: 37A1, 4p A, phudng A, tinh Vinh Long.
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba P, éng L : Ong Nguyén Van P1, sinh
nam: 1976
bPia chi: Khu phé E, thi trdn M, huyén M, tinh Bén Tre.
Dia chi hi¢n nay: Khu phé E, xa M, tinh Vinh Long.
2. Bi don:
Ba Huynh Thi Van T, sinh nam: 1971
bia chi: A, khu phé B, Phuong F, thanh phé B, tinh Bén Tre.
Dia chi hi¢n nay: 148D1, phuong S, tinh Vinh Long.
3. Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Mai Diing M, sinh nam: 1970
bPia chi: A, khu phé B, Phuong F, thanh phé B, tinh Bén Tre.
Dia chi hién nay: 148D1, phuong S, tinh Vinh Long.
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Mai Diing M: Ba Huynh Thi Van
T, sinh nam: 1971
Dia chi: A, khu phé B, Phuong F, thanh phé B, tinh Bén Tre.
Dia chi hi¢n nay: 148D1, phuong S, tinh Vinh Long.
3.2. Ong Nghiém Thanh T1, sinh nam: 1983
Dia chi: 8, ép B, xa S, thanh phé B, tinh Bén Tre.
bia chi: 8, ép B, phuong S, tinh Vinh Long.
3.3. Ba Nguyén Thi L1, sinh nim: 1983
bia chi: G, ép B, xa B, thanh phé B, tinh Bén Tre.
Pia chi: G, ap B, phuong B, tinh Vinh Long.
3.4. Ba Pang Thi Kiéu H, sinh nam: 1987
DPia chi: C, ép A, xa P, thanh phé) B, tinh Bén Tre.
Dia chi: C, 4p A, phuong A, tinh Vinh Long.
Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba Pang Thi Kieu H: Ong Nguyén Vin
L2, sinh nam: 1962
bia chi: A, Khu phé E, phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre.



Dia chi hién nay: 162B3, Khu phd E, phuong P, tinh Vinh Long.

3.5. Ong Lit Phiic N, sinh nam: 1985

Dia chi: B, Khu phé C, phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Pia chi hién nay: 271A3, Khu phd C, phuong P, tinh Vinh Long.

3.6. Ong Nguyén Khai V, sinh ndm: 1975

Pia chi: F, ép N, xa N, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Pia chi hién nay: 624A, 4p N, phudng P, tinh Vinh Long.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Nguyén Khdi V: Ba Tran Thi Ngoc
Nhu Y, sinh nam: 1992

Dia chi: ép M, xa M, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Dia chi hi¢n nay: ép M, phuong A, tinh Vinh Long.

4. Nguoi khang cdo, khang nghi: Nguyén don 6ng Vo Vin D, ba Nguyén
Thi Bich P; Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre (nay 14 Vién kiém sat nhan dan
tinh Vinh Long.
NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung bén dn so tham;

Theo don khoi ki¢n, qud trinh giai quyet vu dn va tgi phién toa nguyén
don éng Vé Vin D, ba Nguyén Thi Bich P ciing iiy quyen cho ong Nguyen
Vin Pl1 trinh bay:

Ngay 23/07/2020, 6ng D, ba P ¢6 vay tién ctia ba Huynh Thi Van T va
6ng Mai Diing M 02 lan (lan 1: vay 3.000.000.000 dong, 13i suit 2,6%/thang;
lan 2: vay 200.000.000d0ng, 14i suat 3%/thang), tong cong hai 1an vay tién 1a
3.200.000.000 dong (Ba ty hai tram tri¢u dong); 6ng D, ba P dd dong 14i cho ba
Van T, ong M 12 thang 13i voi sb tién 1.008.000.000 déng (Mot ty I¢ tam tri¢u
dong), viéc dong 1ai 6ng D, ba P c¢6 chung tir kém theo. Vo chong ba Van T
budc ong D, ba P phai ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
23/7/2020 v&i ndi dung chuyén nhuong cac thira dat cia ong B, ba P cho ba T
gom:

+ Thira dat s6 162, t& ban d6 s6 8, dién tich 147m? theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé phat
hanh B 439212, s6 vao s6 cap GCN CH00585 do Uy ban nhan dan thanh pho B,
tinh Bén Tre cap ngay 31/10/2011 v&i gia 100.000.000d6ng.

+ Thira 105, to ban do sé 8, dién tich 5.357,3m? theo Gidy chtng nhéan
quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sb phat
hanh B 439211, s6 vao s6 cAp GCN CH00584 do Uy ban nhan dan thanh phd B,
tinh Bén Tre cap ngay 31/10/2011 véi gia 300.000.000d6ng.

Viéc ky hop dong chuyén nhuong trén nham dé lam tin cho khoan vay
cua 6ng b, ba P, khong phai thoa thuén chuyén nhuong quyen su dung dat that.
Ngay 08/4/2021, ba Van T duogc cap gidy chtng nhan quyén sir dung dat doi véi
thira 105 va 162 cung t& ban d6 s6 08 tai xa P, thanh phd B. Ngay 23/9/2021, ba
Van T ay quyén hai thira dat 105 va 162 cho ba Nguyén Thi Bich P. Cung ngéy
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nay, ba Van T tlep tuc Uy quyén hai thira dat 105 va 162 cho 6ng Lir Phiic N.
Mic du ty quyén cho 6ng N nhung lai chuyén nhuong cho 6ng Nghiém Thanh
T1 d6i voi hai thira dat 105, 162 néu trén.

Ngay 08/11/2021, éng T1 va ba L1 dit coc ban nha cho dng Nguyén Khai
V. Cung ngay ndy, ong T1, ba L1 lai uy quyén 02 thira dat trén cho ba Dang Thi
Kiéu H. Ngay 09/11/2021, ba H 1ap tha tuc chuyén nhuong hai thira dét trén cho
ong Nguyén Khai V.

Ngoai viéc lap thi tuc chuyén nhuong cho ba Van T dé 1am tin vay tién
thi 6ng D, ba P hoan toan khong co6 chuyén nhuong hai thura dat néu trén ma
nha, dat déu do 6ng D, ba P quan 1y sir dung, dén cubi thang 11/2021, 6ng D, ba
P di Long An c6 cong viéc va giao nha dat cho ba Kiéu H trong coi thi ong V
lira di ba Kiéu H lay chia khéa nha vao chiém nha, dat cua 6ng D, ba P. Ong V
nhiéu l1an thuong luong voi 6ng P, ba P dé nhan chuyén nhuong hai thira dat
néu trén nhung ong D, ba P khong dong ¥.

Viéc vay tién, dong 13i, chuyén nhuong quyén st dung dat dé hop thirc
hoa s6 tién vay sang 6ng T1, ba L1 d& dugc ba Van T thira nhan trong cc cudc
noi chuyén gitra ba H va ba T dugc ba H ghi am lai.

Do 6ng D, ba P khong c6 chuyén nhuong dat cho éng V nén c6 don giri
Uy ban nhédn dan xa P hoa giai budc ong V tra lai hai thira dat va hai can nha cho
ong D, ba P. Tai cudc hoa giai do Uy ban nhan dan xi P két hop véi co sd ap A,
VO chéng ong V thura nhan cam dat, thuong luong, mua véi gia 9.000.000
d6ng/m? nhung 6ng D, ba P khong déng ¥, cho thdy ban chét that sy 6ng b, ba P
hoan toan khong c6 chuyén nhuong dat cho ba Van T, céac giao dich tlep theo
gitta ba T, 6ng T1 va ong V déu gia tao nham che day hop dong cam cd tai san
dé vay sb tién 3.200.000.000 dong gitta 6ng D, ba P voi ba Van T. Tir co sé trén,
ong B, ba P khoi kién yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre giai quyét:

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong B, ba P voi
ba Huynh Thi Van T d6i véi hai thira dat 105, 162; to ban d6 08, toa lac tai 4p
A, x3 P, thanh phé B, tinh Bén Tre 1ap ngay 23/7/2020.

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gitta ba Huynh Thi
Van T, ong Mai Diing M v6i 6ng Nghiém Thanh T1 d6i v6i hai thira dat 105,
162; to ban d6 08, toa lac tai ap A, xd P, thanh phd B, tinh Bén Tre 1ap ngay
23/9/2021.

- Huy hop dbng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong Nghiém
Thanh T1, ba Nguyen Thi L1 (ay quyén cho ba béng Thi Kiéu H) Vol ong
Nguyén Khal V d6i v6i hai thira dat 105, 162; t ban dd 08, toa lac tai 4p A, xi
P, thanh phé B, tinh Bén Tre 1ap ngay 09/11/2021.

- Huy hop dong uy quyén giita ba Huynh Thi Van T, ong Mai Diing M
cho ba Nguyén Thi Bich P ngay 23/9/2021.

- Huy hop dong uy quyén giita ba Huynh Thi Van T, ong Mai Diing M
cho 6ng Lt Phuc N ngay 23/9/2021.

- Huy hop déng uy quyén giita ong Nghiém Thanh T1, ba Nguyén Thj L1
cho ba Pang Thi Kiéu H ngay 08/11/2021.



- Huy vin ban thoa thuan giita 6ng Nghiém Thanh T1, ba Nguyén Thi L1
v6i ba Nguyén Thi Bich P va ba Dang Thi Kiéu H.

- Huy vin ban thoa thun giita 6ng Nguyén Khai V véi ba Dang Thi Kiéu
H.

- Kién nghi co quan chtic ning diéu chinh quyén st dung dat theo quy
dinh cua phap luat.

Truong hop xtr Iy hdu qua cua hop dong v hi¢u, ong D vaba P déng y tra
lai 6ng V s6 tién 4. 241.000. OOOdong va tién 1ai phat sinh theo 13i suat 0,83% dén
khi Toa an giai quyét xong vu viéc. Khong dong y boi thudng cac cong trinh va
cdy trong do 6ng V xdy dung. Pong thoi, yéu cau 6ng Nguyén Khai V tra lai
nha va dét cho 6ng D véi ba P.

Péi véi s6 tién 13i dd dong vuot qua cho ba Van T, dé nghi Toa an ghi
nhan viéc ba Van T thira nhan nguyén don di doéng lai cho ba T sb tién
1.176.000.000 dong.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don ba Huynh Thi Vin T,
dong thoi la ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia nguoi cé quyén lgi nghia vu
lién quan ong Mai Diing M trinh bay:

Ngay 23/07/2020, ba T ¢6 cho ba Nguyén Thi Bich P vay 3.000.000.000
dong, 1ai suat 2,6%/thang. Sau d6 vai thang, ba khong nhé 1 thoi gian, ba cho
ba P vay tiép 200.000.000ddng, 13i suit 3%/thang, tong cong 3.200.000.000
déng Pé dam bao khoan vay, ba P va ong D co6 ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat thira dat s6 162 va 105 to ban d6 s6 08 toa lac tai xa P cho ba
dé lam tin. Ba duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi véi hai thira dat
trén vao ngay 08/4/2021. Ba va ba P thda thuan ba P dong 1ai hang thang, khi
nao ba P tra tién thi ba chuyén tra lai dat cho ba P. Ba khong nhé ba P dong lai
cho ba duoc bao nhiéu do dong bang tién mit, ba P giao tién 1di cho ba D2
(ngudi ba nho thu tién 1ai dum). Ba chi biét ba D2 ¢ P, G, Bén Tre, khong biét
dia chi cu thé.

Ngay 23/9/2021, ba P da tra hét tién cho ba. Cung ngay, ba uy quyen lai
cho ba P duoc tron quyén dbi véi hai thira dat s6 162 va 105 to ban do so 08 toa
lac tai xa P. Ly do ba khong chuyén nhuong lai dat cho ba P ma lam theo thi tuc
iy quyén cho ba P do ba P dang c6 thoa thuan chuyén nhuong phan dat trén cho
ong Nghiém Thanh T1, dé rat ngan thoi gian thuc hién thii tuc chuyén nhuong,
nén ba moi lam uy quyén cho ba P. Ba va 6ng Mai Diing M chi ¢6 ky hop dong
uy quyén ngay 23/9/2021 cho ba Nguyén Thi Bich P, ngoai ra khong co6 ky hop
dong gi khac. Ba P tra t1en mat cho ba, ba ¢ ky glay nhan tién hay khong thi ba
khong nhd. Ba nhan tién truc tiép tir ba P va ba Kiéu H, khong phai nhan tién tir
ong N nhu nguyén don trinh bay. Ba khong biét cac giao dich ba P thyc hién sau
khi ba ky iy quyén 02 thira dét trén lai cho ba P.

Dbi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée yéu cau hay hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 162, 105 ngay 23/7/2020 giita ong D, ba
P v6i ba ba dong ¥ theo yéu cau khai kién cua nguyén don



Dbi v6i yéu cau hay hop dong uy quyén ngay 23/9/2021 giira ba, 6ng Mai
Diing M cho ba Nguyén Thi Bich P ba khong dong ¥ do hop ddéng nay ba giao
dat lai cho ba P, éng D, két thuc hop dong vay gifxa ba P, 6ng b voi ba.

Dbi véi cac hop ddng sau khi ba ky uy quyén cho ba P do ba khong biét
vé cac hop dong nay nén khoéng c6 ¥ kién.

Péi v6i so tién 13i, do khi dai dién nguyén don hoi ba khong nhé 16 nén
xéac dinh sé tién 13i di nhan 1a 1.176.000. 000ddng, nhung do ba cho vay nhiéu
lan khong phai mot lan, cac gidy to dong lai do nguyén don cung cap cling
khong thé hién mdi thang déu dong 84.000.000 dong tién 14i nén sb tién 14
nguyén don d dong cho ba trong 14 thang khong phai 1.176.000.000 dong, tuy
nhién bao nhiéu tién thi ba khong nhd r6. Vao ngay 23/9/2021 6ng B ba P ¢6 tra
ba 02 thang tién 1ai 1a 168.000.000d6ng, ba co bst 8.000.000d6ng cho con ba
Kiéu H mua sira.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa ngwoi dai dién theo iy quyén
clia nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Ping Thi Kiéu H la ong
Nguyén Vin L2 trinh bay:

Ba bang Thi Kiéu H duoc ong b, ba P (ba me¢ chéng ba H) giao quan ly
toan bo hai thira dat 162, 105 t& ban d6 s6 08 va 02 cin nha toa lac tai C, ap L,
xa P, thanh phé B, tinh Bén Tre khi 6ng D, ba P di cong viéc & Long An. Viéc
ong Nghiém Thanh T1 va ba Nguyén Thi L1 &y quyén cho ba H ky hop dong
chuyén nhuong cho dng V chi 1a hop thirc hoa hd so, Iy do: nim 2020 cha me
chong ba H c6 cam hai thira dat trén cho ba Huynh Thi Van T dé vay s tién
3.200.000.000 dong nhung mat kha nang thanh toan nén ba T ban no lai cho ong
T1,ba L1, sau d6 6ng T1, ba L1 ban no cho 6ng Nguyén Khai V.

Tat ca cac giai doan cam cd nay déu hop thic hoa bang hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, khi ba H di phu xe voi chéng khong c6 nha thi 6ng
V dén nha cha me nudi ba H dé lira doi lay chia khoa dé chiém nha, dat tir thang
11/2021 cho dén nay. Ba Piang Thi Kiéu H khang dinh khong cé viéc chuyén
nhuong dat cta gia dinh nha chong ciia ba véi ba T, 6ng T1, ba L1 va éng V.
Tat ca chung cr gia dinh ba H dang luu giit 1a chimg tir d()ng 1i, ghi am... thé
hién chi vay tién khong c6 chuyén nhuong dat.

Ba H khang dinh viéc ong V thoa thuan cho ba H thué nha 1 khong c6, vi
thuc té can nha gia dinh ba H dang . Ba H cho rang gia dinh ba chi cim cd,
khong co chuyén nhuong dét, 6ng V chiém giit hai thira dat, hai can nha cia gia
dinh ba 1a trai v6i qui dinh cua phap luat nén dé nghi co quan chirc nang budc
ong V giao tra tai san lai cho cha me chong ba quan ly su dung. Ba dong y huy
van ban thoa thuan, hop dong uy quyen va hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat do ba tham gia glao két.

Qua trinh giai quyet vu dn nguoi co quyén loi, nghta vu lién quan ong
Nguyén Khdi V iy quyén cho ba Trin Thi Ngoc Nhuw Y trinh bay:

_ Ngay 08/11/2021, gitra 6ng V va 6ng T1, ba LI tién hanh ky két Hop
dong dat coc dé thoa thuan chuyén nhugng thua dat 105 va 162 voi tong gia tri
chuyén nhuong 1a 4.241.000.000d. Sau khi ky két hop dong dat coc vdi ong T1,



ba L1, ong V da giao du sb tién 4.241.000.000d cho 6ng T1, ba L1 dé ong T1,
ba L1 dén Ngan hang TMCP S1 tit ng Ngan hang va lay Gidy chimg nhan
quyén str dung dat thira 105 va 162 dé 1am thu tuc chuyén nhuong cho ong V.
Cung ngay 08/11/2021, ong T1, ba L1 di ty quyén cho ba Pang Thi Kiéu H (1a
con dau ctia ong D, ba P) dé ba H toan quyén dinh doat ddi voi thira dat 105 va
162. Ngay 09/11/2021, ba H 1a ngu’0’1 ky hop dong chuyen nhuong quyen su
dung hai thira dat trén cho ong V, gia chuyén nhuong mdi thira 50.000. OOOdong
Ong T1 yéu cau giam tién chuyén nhuong trong hop ddng dé giam bat tién thué.
Theo théa thuin 6ng V 13 ngudi dong thué trudce ba, 6ng T1 la nguoi dong thué
thu nhép ca nhan. Ngay 24/11/2021, 6ng V dugc cap Gidy chimg nhén quyén st
dung dat. T khi nhan chuyén nhu’ong dén nay ong V 1a nguoi truc tiép quan 1y
sir dung phan dat nay.

Sau d0, gitta 6ng V va ba H tién hanh ky két hop dong thué véi muc dich
dé ba H dai dién ong D, ba P thué lai toan bd phﬁn dién tich dat 105 va 162 cung
v6i tai san trén dat. Hop dong thué khong dé ngay thang nam 1ap. Nhung do ba
H khong thué nén 6ng V da vao quan 1y tir khi chuyén nhuong dén nay.

Ngay 17/01/2022, 6ng V thé chap 02 thira dat 105 va 162 cho Ngan hang
N1- Chi nhanh thanh phd B dé vay s6 tién 2.800.000.000d (Hai ty tim trdm triéu
d6ng), hién da tat no, da cung cp hd so cho Toa an. Ong V khong biét viéc vay
tién gitta ba P, 6ng P voi ba T.

Trudc khi ong V nhan chuyén nhuong phan dat nay 6ng B, ba P c6 cam
cho 6ng V mot Gidy chimg nhan quyén st dung dat dé vay 500.000.000d6ng,
nhung sau d6 6ng V phat hién Gidy chimg nhan nay 1a gidy gia. Vi vy, ong D
va ba P méi gidi thiéu cho 6ng V nhan chuyén nhuong thira dit 162, 105 véi gia
1.900.000d6ng/m>2. Sau d6, ong V duoc biét thia dét trén do 6ng T1 va ba L1
dung tén nén mai ky hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dét voi ong T1 va
ba L1. Khi ky hop dong chuyén nhuong 1a chuyén nhugng ca nha va dat, do nha
khong c6 giay dang ky nén khong thé hién duoc vao hop dong Tuy nhién, 6ng
T1 d3 giao nha dat cho 6ng quan 1y tir ngay 09/11/2021 dén nay nén chimg to
ong V nhan chuyén nhuong ca nha va dat.

Viéc ong V thuong luong mua dat véi ong D, ba P do ong D va ba P ¢o
quan hé ba con voi 6ng V va giéi thiéu 6ng V nhan chuyén nhuong phan dat véi
gia ré nén 6ng V dong y hd tro thém tién cho 6ng D, ba P. Tuy nhién do sau do
ong P va ba P khong dong y voéi s tién 6ng V dua ra nén 6ng V khong hd tro
nita. Ong V khong Iira 14y chia khoa nhu ba H va nguyén don trinh bay. Chung
ctr 14 trong tin nhan Zalo do phia ba H cung cdp thé hién viéc ba H xin ong V
vao nha ¢ do khong c6 nha ¢, khong thé hién viéc doi lai nha do ong V ty y vao
nha

Ong V khing dinh la 6ng nhén chuyén nhuong nha dit hop phap nén
khong dong y véi yéu cau khéi kién cta nguyén don.

Qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng
Lir Phuc N trinh bay:



Ong c6 quen biét tir trudc v6i 6ng Nghiém Thanh T1 va ba Nguyén Thi
L1 (v 6ng Nghiém Thanh T1). Khoang thang 9/2021, ong T1 va ba L1 c6 dé
nghi vay cua ong s6 tién 4.000.000.000 dong (Bon ty doéng) dé nhan chuyen
nhuong quyén sir dung dat doi voi 02 (hai) thura dat s6 105, 162 cung to ban d6
s6 8, dia chi thura dat tai xa P, thanh phd B, tinh Bén Tre. Do 13 s6 tién 16n va
ong T1, ba L1 khong co tai san dam bao nén ong co dé nghi 6ng T1, ba LI
khong thu:c hién viéc chuyén nhuong quyen su dung dat truc tiép tir chu sir dung
dat ma phai thong qua hop ddng Gy quyén toan quyen cho 6ng dé ky hop dong
chuyén nhuong cho 6ng T1, ba L1; éng T1, ba L1 dong y va di trao d6i voi cha
str dung dat thong nht thyc hién theo dé nghi cua ong.

Ngay 23/9/2021, tai Van phong C2, tinh Bén Tre, 6ng c6 tham gia giao
két cac hop dong nhu sau:

+ Ong T1, ba L1 yéu cau 6ng ky két hop dong nhan uy quyen lai 601 VOl
02 (hai) thtra dat néu trén tur ba Nguyén Thi Bich P theo hop ddng ty quyén sb
cong chimg 1156 quyén sd 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD do Céng chimg vién
Huynh Poan Ngoc H1 cua Vian phong C2, tinh Bén Tre chting nhan ngiy
23/9/2021.

+ Ong va 6ng T1, ba L1 da ky két hop dong vay tién sb cong ching 1157
quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD do Cong chtng vién Huynh Poan Ngoc
HI cua Van phong C2, tinh Bén Tre ching nhén ngay 23/9/2021; ngay sau khi
hop dong vay tlen dugc ky két, ong da hoan tit viéc ban giao diy du cho ong
T1, ba L1 s6 tién theo hop dong vay. Viéc 6ng T1, ba Linh C sir dung sb tién d6
nhu’ thé nao 6ng khong rd.

+ Ong va ong T1 da ky két hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat
d6i vai 02 (hai) thira dat néu trén sd cong ching 1158 quyén s6 01/2021 TP/CC-
SCC/HDPGD do Coéng chung vién Huynh Poan Ngoc HI cua Van phong C2,
tinh Bén Tre chiing nhan ngay 23/9/2021. Toan bo hé so, thu tuc dé nghi cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat do 6ng T1, ba L1 thuc hién, 6ng khong co
tham gia thuc hién.

Ngay 11/10/2021, 6ng T1, ba L1 da hoan tra déy du cho ong s tién, ong
va ong T1, ba L1 thong nhat huy bd toan bo va vo dleu kién ddi voi hop dong
vay tién s6 cong chimg 1157 bang hop dong huy bo sé cong chimg 1450 quyén
s0 01/2021 TP/CC- SCC/HDGD do Cong chung vién Huynh Doan Ngoc H1 cua
Vin phong C2, tinh Bén Tre chtng nhan ngay 11/10/2021.

Ong N xac dinh khong c6 quen biét, khong c6 bat ky thoa thuin nao véi
ong V& Vin D, ba Nguyén Thi Bich P, ba Huynh Thi Van T, 6ng Mai Diing M,
ba Pang Thi Kiéu H, ong Nguyen Khai V. Ong va éng T1, ba L1 chi c6 thoa
thuan va ky két hop dong vay tién dé nhan chuyen nhuong quyén su dung dat;
viéc 6ng nhan uy quyen lai va ky két hop dong chuyén nhuong quyén six dung
02 (hai) thira dat néu trén cho 6ng T1 1a mot phuong thire dé dam bao quyeén loi
ctia 6ng trong viéc cho vay. Do d6, ong khong thé biét va khong co nghia vu
phai biét cac thoa thuan hoic tranh chép c6 lién quan dén 02 (hai) thira dit néu
trén.



Vi nhitng 1& trén, ong nhan thiy 6ng khong c6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong tranh chip cac hop dong néu trén nén dé nghi Toa xem xét cho 6ng
dugc phép khong tham gia trong toan bd qua trinh giai quyét vu an.

Toa 4n di téng dat hop 16 Thong bao thu Iy vu an, Thong bao Ve phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cur va hoa giai, gidy triéu
tap duong su, Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir, Quyét dinh hodn phién toa dé
triéu tap ong Nghiém Thanh T1 va ba Nguyén Thi L1 t&i Toa an dé tham gia
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai, tham
gia phién toa xét xir nhung 6ng Nghiém Thanh T1 va ba Nguyén Thi L1 khong
dén, do @6 Toa an khong thé ldy 15i khai ctia 6ng Nghiém Thanh T1 va ba
Nguyén Thi L1, ciing nhu khong tién hanh hoa giai giita cac duong sy v6i nhau
duoc.

Do hoa giai khong thanh, Toa 4n nhan dan thanh phd Bén Tre di dua vu 4n
ra x¢ét xu. Tai quyét dinh cta Ban an dan su so tham sb: 77/2024/DS-ST ngay 31
thang 5 ndm 2024, Tda 4n nhan dan thanh phd Bén Tre d3 tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Vo
Vin P va ba Nguyén Thi Bich P, cy thé tuyén:

- Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 23/7/2020 (s6 cong
ching 1498, quyén s6 3 TP/CC-SCC/HDGD) gitra bén chuyén nhuong éng Vo
Vin D, ba Nguyén Thi Bich P véi bén nhan chuyen nhuong ba Huynh Thi Véan
T d6i vé6i hai thura dat 105, 162 cung to ban dd 08, toa lac tai x3 P, thanh pho B,
tinh Bén Tre vo hiéu.

- Huy van ban thda thuan gitra bén cho thué la dng Nghiém Thanh T1, ba
Nguyén Thi L1 véi bén thué 1a ba Nguyén Thi Bich P va ba Ping Thi Kiéu H.

2. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng V5 Van b, ba
Nguyen Thi Bich P vé viéc yéu cau hiuy hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat giita bén chuyén nhuong ba Huynh Thi Van T, 6ng Mai Diing M véi
bén nhan chuyén nhuong 6ng Nghiém Thanh T1 ngay 23/9/2021 (s cong chimg
1158 quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD) dbi véi hai thira dat 105, 162; to
ban db 08, toa lac tai xa P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong V& Van D, ba
Nguyén Thi Bich P vé viéc yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 09/11/2021 (sd cong chimg 2086 quyén sé 01/2021 TP/CC-
SCC/HPGD) giita bén chuyén nhuong 6ng Nghiém Thanh TI, ba Nguyen Thi
L1 v6i bén nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén Khai V ddi véi hal thira dat 105,
162; t& ban d6 08, toa lac tai x3 Pht Nhuén, thanh pho Bén Tre, tinh Bén Tre

4. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong V6 Van D, ba
Nguyén Thi Bich P vé viéc yéu cau 6ng Nguyén Khai V tra lai nha va dat thuoc
thira 105, 162 t& ban do s6 08 tai xa P, thanh ph B.

5. Khong chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng V3 Vin D, ba
Nguyén Thi Bich P vé viéc Huy hop dong ty quyén ngdy 23/9/2021 (sb cong
ching 1155 quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD ) giita bén ty quyén ba



Huynh Thi Van T, 6ng Mai Diing M véi bén dugc iy quyén ba Nguyén Thi
Bich P.

6. Khong chip nhan yéu ciu khoi kién ciia nguyén don 6ng V6 Vin b, ba
Nguyén Thi Bich P vé viéc hiy hop dong uy quyén ngay 23/9/2021 (s6 cong
ching 1156 quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD) giita bén uy quyén ba
Nguyén Thi Bich P (1a dai dién theo iy quyén ctia ba Huynh Thi Van T va 6ng
Mai Diing M) véi bén duoc iy quyén ong Lit Phuc N.

7. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong V5 Vian b, ba
Nguyén Thi Bich P Vé viéc Huy hop ddng ty quyén ngay 08/11/2021 (sé cong
ching 2078 quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD ) gitra bén Uy quyén oOng
Nghiém Thanh T1, ba Nguyén Thi L1 véi bén duoc Gy quyén ba Ping Thi Kiéu
H.

8. Ghi nhan ba Pang Thi Kiéu H va éng Nguyén Khai V ty nguyén Huy
vin ban thoa thuan giita bén cho thué dng Nguyén Khai V voi bén thué ba Ding
Thi Kiéu H.

9. Chi phi té tung trong vu 4n la: 24.308.000 (Hai muoi bén triéu ba trim
1é tam nghin) dong:

- Bi don ba Huynh Thi Van T phai chiu chi phi t6 tung 1 3.038.500d0ng.
va c6 nghia vu hoan lai cho 6ng V4 Vian B, ba Nguyén Thi Bich P s6 tién trén.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nghiém Thanh T1, ba
Nguyén Thi L1, ba Pang Thi Kiéu H phai chiu chi phi t6 1a 3.038.500d0ng va
c6 nghia vu lién do1 hoan lai cho 6ng b, ba P sb tién trén

- Ong V& Vian P va ba Nguyén Thi Bich P phai chiu chi phi t6 tung dbi
v6i phan yéu cau khong duge chip nhén 1a 18.231.000 dong - di ndp xong.

10. Ké tir ngay ban an, quyét dinh ¢6 hi¢u luc phap luat (d6i voi cac
truong hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an)
hoic ké tur ngay co don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi dugc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi
hanh 4n theo murc 14i sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy
nam 2015, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

11. V& 4n phi:

- An phi dan sy so thim khong c6 gia ngach 6ng V4 Vian P va ba Nguyén
Thi Bich P phai chiu téng cong 1a 1.500.000 (Mot tri€u nam trdm ngan) déng

- An phi dan sy so thim khéng c6 gia ngach ba Huynh Thi Van T phai
chiu 12 300.000 (Ba trim nghin) dong

- An phi déan sy so tham khong cé gia ngach 6ng Nghiém Thanh T1, ba
Nguyén Thi L1, ba Pang Thi Kiéu H phai chiu 1a 300.000 (Ba trim nghin) déng

- An phi dan sy so thim c6 gia ngach: Ong V& Vian D va ba Nguyén Thi
Bich P phai chiu la 122.275.700 (M4t tram hai muoi hai triéu hai tram bay muoi
lam nghin bay trim) déng nhung duoc khau trir vao sé tlen tam ung an phi da
nop 1a 300.000 (Ba tram nghin) dong theo Bién lai thu tién tam ung an phi s6
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0005303, 300.000 (Ba tram nghin) dong theo Bién lai thu tlen tam Ung an phi so
0005304, 300.000 (Ba trim nghin) déng theo Bién lai thu tién tam tng an phi sd
0005305 cung ngay 08/4/2024.

Ong D va ba P con phai ndp tiép sb tién 121.375.700 (Mot trim hai muoi
mét triéu ba trim bay muoi 1am nghin bay trim) dong.

12. Ong V& Vian P va ba Nguyén Thi Bich P duoc quyén khoi kién ba
Huynh Thi Van T vu an khac dé yéu cau khau trir s tién dong vuot qua quy
dinh phap luat.

13. Kién nghij co quan c6 tham quyén truy thu thué déi véi 6ng Vo Vian D,
ba Nguyén Thi Bich P, éng Nghiém Thanh T1 theo gia chuyen nhuong thuc té
3.368.000. OOOdong d6i voi Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay
23/9/2021 (s6 cong chung 1158 quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD) dbi véi
hai thira dat 105, 162; to ban do 08, toa lac tai xa P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Kién nghi co quan c6 tham quyén truy thu thué ddi véi 6ng Nghiém
Thanh T1, ba Nguyen Thi L1, ong Nguyen Khai V theo gia chuyen nhuong thuc
té 4.241 OOO OOOdong dbi véi Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay
09/11/2021 (sd cong chimg 2086 quyén sd 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD) dbi
v6i hai thira dat 105, 162; to ban do 08, toa lac tai xa P, thanh phd B, tinh Bén
Tre.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ngoai ra, quyét dinh cta ban 4n con tuyén quyén khang cao ctia cac duong
su.

Ngay 14/6/2024, nguyén 6ng V5 Vin D, ba Nguyén Thi Bich P khang c4o
ban an so tham yéu cau Toa an phuc tham huy ban 4n so tham cua Toa 4n nhan
dan thanh phd Bén Tre nay 1a Toa 4n nhan dan Khu vy 5 - Vinh Long.

Ngay 01/7/2024 Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre nay 14 Vién kiém sat
nhan dan tinh Vinh Long khang nghi yéu cau huy ban an so tham cta Toa an
nhan dan thanh phé Bén Tre nay 1a Toa an nhan dan Khu v 5 - Vinh Long.

Tai phién toa phtic tham:

Ong Nguyén Vin P1 13 nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don ba
Nguyén Thi Bich P, ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng V6 Van b
(6ng V5 Hoang L) trinh bay: Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, gitr
nguyén yéu cau khang co yéu cau huy an so tham trén co so dua ra cac cin cir
nhu sau: Nguyén don va ba T hoan toan thira nhan ba T cho nguyén don vay sO

tién goc 3.200.000.000 dong vao ngay 23/7/2020, nguyén don dong 1ai cho ba T
nhiéu lan, tinh dén ngay nguyén don tra tién vay tong s tién 13i nguyén don
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dong cho ba T 1a 1.176.000.000 ddng. Dé dam bao viéc tra lai tién vay, cung
ngay vay tién ba T da yéu cau nguyén don ky hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat cac thira 105, 162 cung to ban d6 s6 8 cho ba T, nha dat cung toan
bd tai san trén dat van do nguyén don quan ly, st dung. Thyc chat do6i bén
khong c6 chuyén nhu’ong quyén sir dung dat, hop d6ng chuyén nhuong quyén str
dung dat 1a hop dong gia tao, che day hop dong vay nén vo hi¢u. Tu co so vo
hi¢u cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita nguyén don va ba T
boi yéu tb gia tao nén cac hop ddng uy quyén, hop dong chuyen nhuong sau do
lién quan dén cac thira dat 105, 162 ciing vo hiéu. Toa so tham nhan dinh hop
ddng nhan chuyén nhuong quyén st dung dét cua 6ng Nguyén Phiic V1 1a ngay
tinh dé cong nhan 1a khong ding quy dinh phap luat, vi pham nghiém trong vé
mit ap dung phap luat: Giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat cia ba T vo
hiéu do gia tao nén ba T khong phai la chu st dung dat hop phap cac thura 105,

162 vay nén ba T cting khong co quyen uy quyén cho cac chu thé khac thuc hién
cac quyen lién quan dén céac thira dat 105, 162; Toa tuyén vo hiéu hop dong
chuyen nhuong quyén su dung dat gitta nguyén don vaba T, ong M do gia tao
nham che day hop dong vay nhung lai khong giai quyet cac quyén, nghia vu cua
duong su lién quan dén hop dong vay, vé tién gbc, tién 14i, yéu cau tinh lai phan
tién 1ai vuot qua quy dinh nhu thé nao trong khi nguyén don ¢ yéu cau giai
quyet van dé nay. Hop dong uy quyén tir ba T cho ba P, ba P cho 6ng N ky hop
déng chuyén nhuong quyén su dung dat cho 6ng T1 dé che ddy hop dong
chuyen ng vay 4 ty dong tur ba T sang 6ng T1 dugc ba T, 6ng N thura nhan (Cu
the ba T xac dinh ba P vay tién ngudi khéac tra cho ba T, 6ng N xac dinh dua
tién vay cho ong T1, ba L1 khong co6 thay mat ba P, 6ng b nhan tién chuyén
nhuong dat tir 6ng Tl ba L1 roi giao lai cho 6ng D, ba P). Song song vai viée
uy quyén nay ba T con ky hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat truc tiép
cho ong T1, ba L1 (Bl s6 21, 22). Hop dong chuyen nhuong dat tir ba H sang
ong V1 ciing 1a hop ddng gia tao che day cho sb tién chuyen hoa ng tir 6ng T1
sang 6ng V1, cac duong su hoan toan khong co viéc giao tién chuyén nhuong
hay giao nha dat chuyén nhuong cho nhau. Cac bén khong thoa thuan chuyén
nhuong nha, cong trinh kién tric, cay cdi co trén thira 105, 162, t& ban dd 08;

khong thoa thuan gi lién quan dén 10 ngoi mo trén dat, khong thoa thuan gi lién
quan dan phan dit nguyén don da chuyén nhuong cho ong S. Néu ong VI la
nguoi ngay tinh thi tai sao 6ng V1 da ding tén giay chimg nhan quyén st dung
dat ma ong V1 van nhiéu lan lién hé 6ng P, ba P, ba H yéu cau thuong luong dé
nhan chuyén nhuong dat cia 6ng D, ba P dbi véi cac thira 105, 162 cing to ban
d6 s6 8.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Kiéu H théng nhat voi ¥ kién trinh
bay ciia 6ng P1, khang dinh ba Kiéu H va éng D, ba P khong c¢é chuyén nhugng
nha dat, viéc ky hop déng uy quyén, hop dong chuyén nhuong, hop dong thué
chi muyc dich hop thic hoa viéc vay no, chuyén no tir chii ng ban dau sang

nhitng ngudi tiép theo. Khong c6 viée giao tién chuyén nhugng nha dit ¢ bat ky
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hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit ndo; nha dat van do ong D, ba P, ba
H quan 1y, sir dung cho dén khi 6ng V1 Itra muon chia khoa rdi vao chiém dung.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng V1 cho rang: Ong VI chuyén
nhuong dat 14 hoan toan hop phap; Tai thdi diém chuyén nhuong dat do ong T1,
ba L1 dung tén quyén sir dung khong c6 ai tranh chap. Ong T1 ba L1 di uy
quyén cho ba Kiéu H ky hop dong chuyén nhuong; Ong V1 di giao du tién cho
ong T1, ba L1; Ong T1 ba L1 d3 giao dat cho 6ng V1 quan 1y, st dung hoan
toan khong c6 viéc ltra mugn chia khoa roi chiém dung nha; Viéc ong V1 dé
nghi hd trg thém tién chuyén nhuong cho 6ng B, ba P 1a do thién chi muén gitp
dd 6ng D, ba P vi thay ong P, ba P gidi thiéu 6ng V1 mua dét gia ré trong khi
ong P, ba P kho khin chtr khong phai thoa thuan chuyén nhuong dat ciia 6ng D,
ba P. Viéc trinh bay cta nguyén don cho rang ciac hop dong chuyén nhuong
nham che day hop ddng vay, chuyén no, ban no 1a khong c6 can cir chirng minh;
Tai bién ban tham dinh ong S xac dinh khong tranh chap véi 6ng V1, trudong
hop ong S c6 tranh chap thi s& khai kién bang vu kién khac. Trén co s& trinh bay
nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng V1 yéu cau Toa an gilt nguyén ndi dung
an so tham, khong chap nhan khang céo cua nguyén don va khang nghi cia
Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long.

Dai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa phdt biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung da tuan theo diing cac quy dinh
cia phap luat t6 tung, nhitng ngudi tham gia t6 tung di thuc hién dung cac
quyén va nghia vu theo quy dinh ctia phép luit t5 tung.

V& noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xtr cin ctr khoan 3 Piéu 308, Diéu 310
Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, chép nhan khang cdo ctia nguyén don 6ng D,
ba P; chap nhan khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre (nay la
Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long), huy Ban an din su so thim so:
77/2024/DS-ST ngay 31 thang 5 nim 2024 cta Toa an nhan dan thanh phd Bén
Tre (nay la Toa an nhan dan Khu vuc 5-Vinh Long).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cic tai lidu, ching ctr c6 trong hd so vu an, 16i trinh bay
ctia cac duong su, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién dé nghi cua
Kiém sat vién, xét khang cdo cua nguyén don éng V5 Vin B, ba Nguyén Thi
Bich P, khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre (Nay 1a Vién kiém
sat nhan dan tinh Vinh Long); Ho1 déng xét xur nhan dinh:

Vé t6 tung:
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[1] Ong Vo Van b, ba Nguyén Thi Bich P khéi kién bi don ba Huynh Thi
Van T va nhiing ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan ong Mai Diing M, ong
Lo Phic N, ong Nghiém Thanh T1, ba Nguyen Thi L1, ba Bang Thi Kiéu H,
ong Nguyen Khai V yéu cau hiy cac hop dong chuyén nhu’ong quyén st dung
dat, hop dong Gy quyén va hop dong thué tai san. Xét quan hé tranh chap gitra
ong V& Vin D, ba Nguyén Thi Bich P véi ba Huynh Thi Van T, 6ng Mai Diing
M, 6ng L& Phuc N, 6ng Nghiém Thanh T1, ba Nguyen Thi L1, ba bang Thi
Kiéu H, 6ng Nguyen Khai V 1a “Tranh chap hop dong iy quyen hop dong
chuyen nhuwong quyén su dung ddt va hop dong thué tai san” nén thudc tham
quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre (nay 1a Toa 4n nhan
dan Khu vyc 5-Vinh Long) theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 B luat T6 tung dan sy nam 2015.

. [2] Ong V& Vian b chét ngay 21/8/2024 nén Toa an dwa ngudi ké thira
quyén va nghia vy t6 tung cla ong D tham gia | t tung theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 74 B luat T tung dan sy gom: ba Nguyén Thi Bich P, ba V& Thi Thay D,
ba Vo Thi D1, 6ng Vo Hoang L.

[3] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng L& Phic N yéu cau Toa an
giai quyét vang mdt, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nghiém Thanh
T1, ba Nguyén Thi L1, nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia 6ng D 1a ba
Vo Thi Thay D va ba Vo Thi D1 dé dugc Toa an triéu tap hop 1¢ tham gia phién
toa dén lﬁn thr 2 nhung ,Vﬁn vang mat. Cén clr vao Djéu 296 B6 luat T6 tung dan
su, HO1 dong xét xur tién hanh xet xu vang mat doi voi ong Lir Phuc N, ong
Nghiém Thanh T1, ba Nguyén Thi L1, ba Vo Thi Thuy D, ba Vo Thi DI.

[4] Cian ci&r vao Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 28/3/2023 (Bl
s6: 329-330); Ban tu khai ngay 09/11/2023 cta nguoi dai dién theo uy quyén
ctia 6ng Nguyén Khai V (Bl s6: 414-415) thé hién mot phan dién tich dat thuodc
thira 105 (ky hiéu thira 105K, theo hoa d6 do dac ngay 01/8/2023) trudc d6 ong
P, ba P di thoa thuan chuyén nhugng cho ong Nguyén Thai S, sinh nam 1982;
dia chi: E, khu M, khu phé F, phuong T, Quin G, Thanh phé H6 Chi Minh. D4t
hién dang do 6ng S quan 1y st dung trong cdy trén dit nhung Toa an cip so
tham khong dua 6ng S vao tham gia t6 tung vé6i tu cach nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan 13 dua thiéu ngudi tham gia té tung theo quy dinh tai khoan 4
Diéu 68 Bo luat To tung dan sy. Viéc giai quyét cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat cho 6ng V 1a anh hudng truc tiép dén quyén va loi
ich cuia ong S, khong dam bao kha nang Thi hanh 4n trong thuc té ddi véi phan
dat va tai san co trén dat dbi v6i phan dat ky hiéu thira 105K, theo hoa dd do dac
ngay 01/8/2023 .

V& ndi dung:

[1] Xét Hop dong c~huyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23/7/2020 gitra
ong VO Van D, ba Nguyén Thi Bich P v6i bi don ba Huynh Thi Van T d6i véi
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hai thira dt 105, 162; to ban do 08, toa lac tai 4p A, x3 P, thanh phd B, tinh Bén
Tre thiy rang:

[1.1] Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23/7/2020 giita
6ng Vo Vian B, ba Nguyén Thi Bich P v6i bj don ba Huynh Thi Van T d6i véi
hai thtra dat 105, 162; to& ban d6 08, toa lac tai ép A, xa P, thanh phé) B, tinh Bén
Tre dugc lap thanh van ban theo quy dinh tai Piéu 502 Bo luat Dan su, duoc
cong chung chung thyc theo ding quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167 Luat
Pt dai ndm 2013 nén hoan toan hop phap vé hinh thirc.

[1.2] V& noi dung hop dong nguyén don va bi don déu thdng nhit viéc ky
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 23/7/2020 giita 6ng b, ba P
véi ba T 1a nham dam bao cho vigc ba T cho ba P, ong D vay sO tlen
3.200.000.000d6ng, thuc té cac bén khong c6 thoa thuin chuyén nhugng quyén
sir dung dat doi voi 02 thira dat 105, 162 to ban do s6 08 tai xa P, thanh phd B
nén day la tinh tiét khong phai chimg minh theo quy dinh tai Didu 92 B luat TS
tung dan sy nam 2015. Nhu vdy, c6 co s& xac dinh hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 23/7/2020 giita 6ng V5 Vin D, ba Nguyén Thi Bich P
v6i bi don ba Huynh Thi Van T doi v6i hai thia dat 105, 162 1a hop dong gia
tao nham che gidu hop dong vay tai san gitta ong D, ba P v&i ba T. Vay nén hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 23/7/2020 v hiéu do gia tao theo
quy dinh tai Diéu 124, Diéu 407 B¢ luat Dan sy nam 2015. Toa so tham nhan
dinh hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat 1a gia tao nham che gidu hop
dong vay nén v hiéu nhung giai quyét hiu qua hop déng vé hiéu theo quy dinh
tai Diéu 131 Bo luat T6 tung dan su 13 chua ap dung dung phép luit giai quyét.

[2] Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira nguyén don va ba T
gia tao nén vo hiéu, hop dong vay t1en gitra nguyén don voi ba T phat sinh hi¢u
lyc, nguyén don co yeu céu giai quyét hop dong vay tién, cu thé nguyén don
déng ¢ tra tién vay goc va tién lai cua s0 tién d3 vay voi muc 131 sudt
0,83%/thang, yéu cau Toa ghi nhan so tién 1ai ba T thura nhan da nhén cua 6ng
b, ba P 1a 1.176.000.000 déng, yéu cau tinh lai tién 13i vuoc qua quy dinh dé
khau trir vao 6 tlen ng 6ng b, ba P ¢6 nghia vuy tra cho ba T nhung Toa so tham
khong giai quyét yéu cau ndy cua nguyén don la chua thyc hién ding pham vi
giai quyét theo quy dinh phép luat tai Diéu 5, Diéu 124 Bo Luat Dan sy 2015.

[3] Hop ddng chuyén nhuong giita 6ng D, ba P véi ba T vo hiéu do gia
tao, nha dat tai cac thira dat 105, 162; to ban do 08, toa lac tai 4p A, x4 P, thanh
phé B, tinh Bén Tre van do ong D, ba P quan ly, st dung, Cac bén khong thoa
thuan chuyén nhugng nha, cong trinh kién trac, cay cbi co trén thia dat 105,
162, cung t& ban d6 08; khong thoa thuén gi lién quan dén 10 ngdi mo gia dinh
nguyén don an tang nguoi than trén dat; Khong thoa thuan ndi dung nao lién
quan dan phan dat nguyén don da chuyén nhuong cho ong S do 6ng S, quan ly,
trong cay huong hoa lgi nhung chua dimg tén giay chimg nhén quyen st dung
dat (Mt du ong S da dung ra xac dinh phan dét cua ong S tai thoi diém 6 ong Dua
tranh C1) nén cac hop ddng chuyén nhuong dat, hop dong thué dat (ké ca céac
hop dong uy quyén) giita cac duong su lién quan trong vu an (ba Van T sang ba
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P, tor ba P sang 6ng ong T1, ba L1; tr 6ng T1, ba L1 sang 6ng V) cling 1a vo
hiéu.

[4] Ong D, ba P cho rang, viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat voi 6ng T1, ba L1 nhim muc dich hop thirc hoa s6 tién no ba T chuyén
sang cho 6ng T1, ba L1. Ong D, ba P khong c6 nhan tir 6ng T1, ba L1 tién
chuyén nhuong dat. Qua trinh giai quyét vu an phia 6ng T1, ba L1 ving mit nén
khong ¢ 16i trinh bay. Lién quan dén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat nay, 6ng Lir Phiic N cho rang s di 6ng duogc ba P uy quyén dimg tén ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong T1 ngay 23/9/2021 1a do ong
c6 thoa thuan cho ong T1 vay sb tién 4.000.000.000 dong dé 6ng T1, ba L1 nhan
chuyén nhuong dit ctia ong D, ba P. Bé dam bao quyén loi cho 6ng nén 6ng yéu
cau ong T1 cho 6ng truc tiép ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho 6ng T1 va sau khi ba P ky uy quyén cho ong tryc tiép ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit cho 6ng T1 6ng di giao cho ong T1 sé tién
4.000.000.000d6ng ma ong T1 vay. Qua trinh bay cta 6ng N cho thiy, 6ng D,
ba P khong c6 nhén s6 tién chuyén nhuong nao tir ong N (1a nguoi dai dién cho
nguyén don dung ky chuyén nhuong dat thay nguyén don giao lai), viéc ong N
dugc ba P uy quyén ky hop dong chuyén nhuong (khong phai 13 ngudi nhan
chuyén nhuong) quyén st dung dat cho éng T1 khong thé bao dam dugc quyén
lgi cua 6ng N nhu 6ng N trinh bay. Hon nira, ba P khong thira nhan da nhéan cua
ong T1 3.368.000.000d0ng tién chuyén nhuong hai thira dét trén, 6ng T1 khong
cung cdp ching cit ching minh da giao tién chuyén nhugng cho ba P; nha dat
van do ba P, ong D sir dung, khong c6 viéc ba giao nha dat cho ong T1. Vi vy,
cO can cu xac dinh viéc chuyén nhuong dat gifta ba P v6i 6ng T1, ba Linh myc
P1 dé che gidu giao dich dan su khac. Van dé nay Toa so tham ciing khong 1am
& dé c6 can ctr giai quyét d6i véi hop ddng bi che gidu boi hop dong chuyén
nhuong.

[5] Bdi voi yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 09/11/2021 giira bén chuyén nhugng 6ng Nghiém Thanh T1, ba Nguyén
Thi L1 ay quyén cho ba Pang Thi Kiéu H vdi bén nhan chuyén nhuong ong
Nguyén Khai V dbi véi hai thira 105, 162, cung to ban dd s 08, toa lac xi P,
thanh phd B, tinh Bén Tre thy rang d6i bén ¢ sy trinh bay khong thong nhét,
nhiéu van dé chua dugc ddi chat, 1am rd nhung Toa so thdm lai nhan dinh 6ng V
1a ngudi ngay tinh trong giao dich 1a khong phu hop, cu thé:

[5.1] Nhu d4 nhan dinh & phan trén thi hop dong chuyén nhuong dét gitta
ong B, ba P véi ong T1, ba L1 ciing 1 vo hiéu. Ong T1, ba L1 khong phai 1a chu
str dung hop phép, chua dugc giao nha dat ddi véi hai thira 105, 162, cung to
ban dd s6 08, toa lac xa P, thanh phé B, tinh Bén Tre.
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[5.2] Ong P, ba P, ba H cho rang viéc ky hop déng chuyén nhuong quyén
str dung dét v6i ong V nham muc dich hop thirc hoa s tién no ba T chuyén sang
cho ong T1, ba L1, sau d6 6ng T1, ba L1 chuyén ng sang cho 6ng V nén khong
c6 viéc 6ng T1 ban giao nha va dit cho ong V. Viéc ong V vao quan 1y nha dat
la do 6ng V Itra cha me nuoi ciia ba H muon chia khoa vao chiém dung nha

khi ba H, ong D, ba P khong c6 nha. Vi khéng c6 chuyén nhuong nha, dat
cho 6ng V nén phia ba P, ng P da gti don tranh chip voi ong V tai Uy ban
nhan dan x3 P, phia 6ng V méi ddng ¥ tra thém tién chuyén nhuong cho ong b,
ba P. Phia 6ng V cho rang 6ng dong ¥y hd trg thém tién cho 6ng D, ba P xuat
phat tir viéc ong D, ba P ¢6 quan hé ba con vdi 6ng V va ong b ba P gidi thiéu
cho 6ng V nhan chuyén nhuong dét véi gia ré.

_[5.3] Tai hgp d6ng chuyén nhu:o’ng dat néu trén, cac bén khong thoa thuan
chuyén nhuong nha, cong trinh kién trac, cay cdi co trén thira 105, 162; to ban
d6 08; khong thoa thuan gi lién quan dén 10 ngdi md gia dinh nguyén don an
tang ngudi than trén dat ciing nhu phan dat nguyén don da chuyén nhuong cho
ong S do 6ng S dang quan ly, str dung. Truong hop 6ng V 1a ngudi ngay tinh thi
tai sao quyén su dung dat tranh chap dang do 6ng Nghiém Thanh T1 dtng tén,
6ng V da ky hop dong nhén chuyén nhuong xong vdi 6ng T1 (6ng V da dung
tén gidy chimg nhan quyén st dung dat chuyén nhuong) ma 6ng V van nhiéu lan
lién h¢ ong D, ba P, ba H yéu cau thuong lugng dé nhan chuyén nhuong dat ciia
6ng D, ba P voi gia cao hon ban dau (Thé hién tai bién ban hoa giai xa P, qua
noi chuyén dién thoai, tin nhan Zalo).

Ttr nhitng phan tich néu trén, Hoi ddng xét xir thdy rang cac vi pham cua
cap so tham, cap phic tham khong thé khic phuc duoc. Do d6, dé giai quyét
toan dién vu an, dung quy dinh phap lut can thiét phai huy Ban 4an dan su so
tham s6: 77 /2024/DS-ST ngay 31 thang 5 ndm 2024 cta Toa 4n nhan dan thanh
phd Bén Tre (nay 1a Toa 4n nhan dan Khu vuc 5 - Vinh Long) tra hd so vé Toa
an nhan dan Toa an nhan dan Khu vyc 5 - Vinh Long giai quyét lai theo dung
quy dinh phap luat.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat 13 pht hop véi nhan dinh caa
Hoi dong xét xtr nén dugc chap nhan.

[7] An phi phuc thim: Do ban an so tham bi hity nén 6ng D, ba P khong
phai chiu an phi phtc thim theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 148 B6 luat T4 tung
dan sy nam 2015.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 B luat T6 tung dan sy nam 2015;
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Huy Ban an dan su so thdm sb: 77 /2024/DS-ST ngay 31 thang 5 nim 2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén thanh phd Bén Tre (nay 1a Toa 4n nhan dan Khu vuc
5 - Vinh Long) xét xir vy an “Tranh chip hop dong uy quyén, hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, hop dong thué tai san” giita nguyén don 6ng V5 Vin
P, ba Nguyén Thi Bich P vé&i bi don ba Huynh Thi Van T; giao hd so vu an cho
Toda an nhan dan Khu vuc 5 - Vinh Long dé xét xtr so tham lai vu 4n theo dung
quy dinh cua phép luat.

Hoan tra cho nguyén don ba Nguyén Thi Bich P s ti‘én tam Ung an phi da
nop 1a 300.000 (Ba tram nghin) dong theo Bién lai thu tién s6 0002616 ngay
19/6/2024 ctia Chi Cyc Thi hanh 4n dan sy thanh pho Bén Tre, tinh Bén Tre nay
l1a Phong Thi hanh an qdén su Khu vuc 5- Vinh Long.

Ban &n phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyuc 5-Vinh Long;

- Phong THADS Khu vuc 5-Vinh Long;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Céc duong su;

- Luu ho so, van phong.

Nguyén Thi Rén
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