TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 207/2025/KDTM-PT
Ngay: 10/7/2025
V/v tranh chap hop dong thué
mit bang va hop dong thi cong
xay dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Hoi dong xét xik phiic tham gom:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Ngb Thanh Nhan

Céc Tham phén: Ong Nguyén Tién Diing

Ba Mai Thi Thanh Tu

- Thu ky phién toa: Ba Trinh Ngoc Han

- Dai dién Vien Kiém sat nhan dan Thanh ph(’f Hé6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén B4 Thu Thu — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 03 va ngay 10 thang 7 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nhan
dan Thanh phé Ho Chi Minh xét xir phiic tham cong khai vu an kinh doanh
thuong mai thu 1y s6 133/KDTM-PT ngay 08 thang 4 nam 2025 vé viéc “Tranh
chap hop dong thué mit bang va hop dong thi cong xay dung”.

Do ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 29/2024/KDTM-ST ngay
07 thang 8 ndm 2024 cua Toa an nhan dan Quéan 3, Thanh pho H6 Chi Minh bi
khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phic tham so: 2548/2025/QDXX-PT ngay
14 thang 5 nam 2025; Quyét dinh hodn phién toa s6 8507/2025/QD-PT ngay
10 thang 6 nam 2025, gitta cac duong su:

Nguyén don: Cong ty Co phan D; Tru s6: S6 C N, Phuong V, Quan C
(nay la phuong X), Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Huynh Ngoc S (c6 mat)

Bi don: Cong ty C6 phan D (nay la Cong ty Co phan D); Tru s&: So A
P, Phuong V, Quan C (nay la phuong X), Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Uy quyén: Ba Cao D6 Chau A; Dia chi: Tang I Toa
nha S, s6 C N, phuong T, Quan G (nay la phuong T),Thanh phdé H6 Chi Minh.
Theo vin ban iy quyén s6 1273/VBUQ-VT/2025 ngay 25/6/2025 (c6 mait).



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Ngoc V; Dia chi: Tang I
Toa nha S, s6 C N, phuong T, Quan G (nay la phuong T), Thanh phé Ho Chi
Minh. Theo van ban Uy quyén s6 443/VBUQ-VT/2025 ngay 18/3/2025 (c6 don
dé nghi xét X1t vang mat).

Nguweoi bao vé quyen loi ich hop phdap cho bi don: Luat su Tran Hai L -
Thudc Cong ty L1; DPia chi: Tang F, s6 B B, Phuong V, Quan C (nay la phuong
X) Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).

Nguwoi cé quvén loi, nghia vu lién quan: Vién Khoa hoc X3 hoi ving
N1; Tru sé: S6 D N, phuong B, Quan A (nay la phuong S), Thanh phd H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Lé Thi Hong N. Theo vin ban uy
quyén so 81/UQ-TV-2024 lap ngay 05/4/2024 (c6 mat).

Nguoi khang céo: Cong ty Co phan D.

NOI DUNG VU AN:
Theo Don khoi kién ngay 26/7/2019; Cac ban tw khai; Bién bdn
khéng tién hanh héa gidi dwec; Bién bin hoa gidi nguyén don cé éng Lé
Vian H la ngwoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

* Ngay 09/02/2018, Cong ty Co phan D (sau day goi tat la Céng ty D)
va Cong ty Co phan D (sau day goi tdt la Céng ty D) ky két Hop dong cho thué
mat ba:ing s6 34/HPHCQT-VT vé viéc cho thué mat béng tai dia chi s6 D N,
phuong B, Quan A, TP ..

Theo d6, Cong ty B dong ¥ cho Cong ty D thué mit bang tang trét do
don vi dau tu xay dung; Muc dich str dung la dé lam Vin phong lam viéc; Thoi
han thué 1a 02 (hai) nam tinh tir ngay 09/02/2018; Cong ty D duoc mién thu
tién thué mit bang thoi gian 1a 01 (mot) thang ké tir ngay ban giao mait bang la
ngay 21/02/2018, dé cai tao stra chira.

Pé dam bao viéc thuc hién Hop dong cho thué mit bang trén, ngay
13/02/2018 Cong ty D di dit coc so tién 1a 340.000.000 dong.

Can ci Diéu 3 khoan 3.2 cta hop ddng qui dinh: “Bén B thanh todn
tien mdt bang hodc chuyén khoan cho Bén A méi thang mét lan véao céc ngay 1
dén ngay 7 dau thang va nhan dieoc héa don VAT hop 1é”. Ngay 24/4/2018,
Cong ty D da chuyén tra tién thué mit bang thang 4/2018 1a 170.000.000 dong.

Qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty D chi thanh toan duoc tién thué
mit bang thang 4/2018 sau d6 thi khong thanh toan. Tinh dén thang 8/2018 thi
Cong ty D con no tién thué mit bang cuia thang 5,6,7,8 nam 2018 la
170.000.000 dong x 4 thang = 680.000.000 dong.

Cong ty D da dat coc 340.000.000 dong, nhu vay can trir so tién no néu
trén vao tién dat coc thi Cong ty D con no Cong ty D so tién thué nha con lai 1a
680.000.000 dong - 340.000.000 dong = 340.000.000 dong.



* Can ctt Hop dong thi cong so 236/HD-HCQT-CT ngay 20/7/2018 ky
két gitra Cong ty P va Cong ty D vé viéc thi cong stra chita cai tao Vin phong
lam viéc Cong ty D tai dia chi D N, phuong B, Quan A (mdt bang Céng ty D
da thué). Theo d6 gia tri va khoi luong thi cong xdy dung da hoan thanh du
diéu kién thanh toan va duoc cac bén xac nhéan theo hop df‘)ng v6i s6 tién 1a
722.412.956 dong. Cong ty D di nhiéu lan guri van ban dé nghi Cong ty D
thanh toan so tién trén nhung van chua thu duoc tién.

Du rat nhiéu lan yéu cau thanh toan cac khoan tién trén nhung Cong ty
D van khong thanh toan nén Cong ty D da khdi kién Cong ty D véi cac yéu
cau sau:

- Yéu cau Cong ty D thanh toan 340.000.000 dong la tién thué mat
bang con no phat sinh tr Hop dong cho thué mat bang s6 34/HDHCQT-VT
ngay 09/02/2018 (sau khi dé can trir tién ddt coc340.000.000 dong).

- Yéu cau thanh toan 722.412.956 dong la tién no phat sinh tir Hop
dong thi cong s6 236/HD-HCQT-CT ngay 20/7/2018.

Tong cong 1a 1.062.412.956 dong.
Viéc tra tién duoc thuc hién ngay sau khi ban an c6 hi€u luc phap luat.

Bi don Cong ty C6 phin D c6 éng Nguyén Tran Pang K dai dién theo
iy quyén trinh bay:

Cong ty C6 phan P va Cong ty C6 phan D — V ¢6 ky két cac hop dong
gom:

1. Hop dong cho thué miat bang s6 01/HDKT.18 ngay 09/02/2018 vé
viéc Cong ty D cho Cong ty D thué mit bang tai dia chi so6 D N, phuong B,
Quan A, TP . véi tong dién tich 333m? (trong dé c6 124m? bén trong la nha
tam bao gom 01 phong nho 16 m? nam bén trong dién tich sir dung ciia toa nha
va 160m? san vieon tai tang trét, 49m? khu vicc bép tam). Ngoai ra, Cong ty D
cam két chuyén doi cong niang sir dung mit bang tir dich vu ca phé sang lam
Vin phong cong ty. Muc dich thué: Cong ty D sir dung toan bo phan dién tich
mit bang thué dé lam van phong cong ty, hoat dong kinh doanh trong pham vi
cac nganh nghé dung giay chung nhan dang ky kinh doanh cia Céng ty D va
khong duoc kinh doanh céc loai hinh dich vu nhay cam.

2. Hop dong thi cong xay dung cong trinh s6 236/HPDHCQT-VT ngay
20/7/2018. Theo do, Cong ty D giao cho Cong ty D thi cong Cong trinh Van
phong lam viéc Cong ty D tai s6 D N, phuong B, Quan A, TP ..

Cong ty D da chuyeén tién coc 340.000.000 dong theo diing théa thuan
vao tai khoan cua Cong ty D, theo chung tir s6 130218.2823.0030, ngay
13/02/2018.

Ngay 14/3/2018, Cong ty D giri Cong ty D phuong an thiét ké vé viéc
cai tao stra chira mat bang dé Cong ty D tién hanh viéc xin phép.



Ngay 19/3/2018 Cong ty P giri Cong van s6 52/CV.2018 tra 1oi vé cac
hang muc da trinh va dugc N1 vung Nam b chép thuan cho V1 thuc hién theo
ban thiét ké da giri ngay 14/3/2018.

Ngay 17/4/2018 Cong ty D da ky hop dong s6 132/HDPHCQT-VT thué
Cong ty TNHH T (“Sokha”) thiét ké phan mit bang ma Cong ty D thué cua
Cong ty P véi tong gia tri hop dong thiét ké 1a 2.850.000.000 dong.

Ngay 24/4/2018, Cong ty D di thanh toan dot 1 hop dong thi cong thiét
ké mat bang s6 49 N cho S1 véi s tién 1a 1.097.250.000 VND.

Sau nhiéu lan Cong ty D du kién thi cong thi déu khong nhan duoc giay
phép tir B. Khi xuong mat bang thué thi Cong ty D bi ngan can, vi vay viéc thi
cong khong thé tién hanh.

Ngay 02/5/2018 Cong ty D guri Cong vin 380/CV-VT dén Cong ty D
dé thong bao rang trong gan 02 thang thué mat bang, cong tac trién khai thi
cong tal mat bﬁng khong thuc hién dugce vi co6 su tac dong cua bén thur ba.
Cong ty D ciing khong str dung duoc mit bang thué ké tir luc bat dau thoi han
tra tién mat bang cho dén thoi diém gii cong van. Chinh vi vay Cong ty D da
dé nghi Cong ty D khong thu tién thué mat bang nay trong thoi gian chua duoc
nhan va st dung mit bang. Néu khong duoc giai quyét sé giri cong van dé nghi
don phuong cham dut hop dong.

Sau gan 03 thang van bi bén tht ba can tré quyén st dung mit bang,
ngay 17/5/2018 Cong ty D gtri cong vin s6 427/CV-VT cho Cong ty D vé viéc
“Dé xuat ky cam két dir an D N vé1i yéu cau:

- Khong thu tién trong thoi gian Cong ty D khong thé st dung mat
bing.

- Cong ty D phai cam két chiu trach nhiém vé cac ton that tai chinh ma
Cong ty D phai tra cho don vi thiét ké néu du an khong duoc thuc hién.

Cong ty D khong c6 phan hoi nao cho Céng Vian 427/CV-VT. Cong ty
D van tiép tuc khong thé st dung va thuc hién du an thi cong cai tao mat b?mg.
Ngay 22/5/2018 Cong ty D tiép tuc gtri cong van s6 454/CV-VT yéu cau Cong
ty D tra loi dit diém va cam két thoi gian, hinh thtrc cu thé dé Cong ty D c6 thé
sir dung mit bang theo hop dong da ky két.

Sau khi Céng ty D lién tuc giri van ban yéu cau cham dut hop dong
thué mat bang, dong thoi yéu cau Cong ty D boi thuong thiét hai thi Cong ty D
dé xuat sé& thi cong cong trinh tai mit bang thué theo ding yéu cau ctia Cong ty
D trong thoi han 18 ngay. Theo d6, ngay 20/7/2018 Cong ty D va Cong ty D
ky hop dong thi cong cong trinh Xay dung s6 236/HPHCQT-VT. Tuy nhién,
sau d6 Cong ty D van khong thé xin cap phép xay duzng cho cong trinh nay. Vi
vay, phia Cong ty D khong ky thong qua ban vé thiét ké cong trinh cling nhu
thanh toan tién dot 1 dé bt dau thuc hién hop df‘mg.

Ngay 12/12/2018, do khong thé cho doi viéc Cong ty D xin phép
chuyén muc dich sir dung mit bang ciing nhu thi cong mit bang lam vin phong



lam viéc cho nhan vién va phuc vu viéc mé rong kinh doanh, Cong ty D budc
phai thué vin phong tai so6 B L, phuong B, Quan A véi chi phi thué la
165.000.000 dong/thang theo Hop dong thué van phong giita Cong ty D va
Cong ty Co phan D1. Cong ty D lién tuc giri van ban yéu cau cham dat hop
dong, dong thoi yéu cau Bach H1 boi thuong cac thiét hai d3 gay ra cho V1.
Vin ban gan nhat 1a cong van s6 555/CV-VT. Tuy nhién, Cong ty D khong
phtc dap van ban cua D ma khoi kién ra Toa an nhan dan Quan 3.

Cian cir vao ndi dung thoa thuan trong Hop dong thué mit bang, Hop
dong thi cong xay dung va phap luat hién hanh, bi don xac dinh céc yéu cau
khot kién ciia nguyén don 1a khong c6 can ctr, béi cac 1y do sau:

Doi véi Hop dong cho thué mit bang: Cong ty D khong co quyén cho
thué lai Mat bﬁng. Tai diém a, khoan 4.2. Diéu 4 Hop df‘)ng quy dinh: “Bach
Hac dam bao mat bc%'ng cho thué hoan toan thuoc pham vi, quyén han cua Bach
HI ma khéng cé bat ky tranh chap nao véi bén chii sé hitu hay bat ky bén thir
ba, cG nhan, t6 chirc nao khéce”. Tuy nhién, qua nhitng ching ¢t Cong ty D thu
thap duoc va nhitng gi Cong ty D cung cap tai Toa co6 du co sd dé cho ring
Cong ty D khong duoc quyén cho thué lai mit bang nay. Béi vi, mat bang D N,
phuong B, Quan A, TP . thudc quyén sir dung ciia N1 vung N. Vién hop tac voi
Cong ty D dé kinh doanh cafe sach, khong thé chuyén doi cong ning ciia mat
bang theo théa thuan ciia Cong ty D va Cong ty D tir mit bang dich vu ca phé
sang lam Vin phong cong ty tai diém a khoan 4.2 Diéu 4 Hop dong thué mat
s0 s0 01/HPKT.18. Theo do, Cong ty P cam két chuyen d6i cong ning sir dung
mit bang dich vu ca phé sang lam Van phong cong ty nhung khong thuc hién
dugce. Cong ty D chua dugc nhan ban giao mit bang thué tir Cong ty D theo
diém b khoan 4.3 Diéu 4 Hop dong. Cong ty H2 da vi pham cam két vé viéc
dam bao cho Cong ty D stt dung mat b?mg 6n dinh, lién tuc, khong bi han ché
boi bén thir 3 theo thoa thuan tai diém a khoan 4.2 Piéu 4 Hop df’Sng 01. Nhu
vay, hop df‘)ng thué mat ba:ing khong thé thuc hién duoc trén thuc té do hang
loat cac vi pham cua Cong ty D.

D6i véi Hop dong thi cOng xay du’ng HO’p dong nay chua du diéu kién
dé trien khai. Cu the, Congty D chua xin dugc giay phép xay du:ng Theo quy
dinh tai khoan 4.2 Diéu 4 cua hop dong thi Bén B ¢6 trach nhiém: “76 chitc thi
cong cong trinh dap ving cac yéu cau ky thuat, chat lwrong, my thudt, phit hop
quy dinh hién hanh ciia nha nwée”. Tuy nhién, Cong ty P van chua xin duoc
giay phép xay dung cong trinh. Cong ty D timg bi 14p bién ban va phat vi pham
do thi cong trai phép tai mit bang D N, B, Quan A. Do d6, Bach H1 chua du
diéu kién thi cong theo quy dinh ctia phap luat.

Cong ty D chua duyét ban vé thiét ké lam tién dé cho viéc thi cong:

Theo quy dinh tai Diéu 2 Hop dong 236 c6 quy dinh: “Ngay bat dau
dich vu sé khong duwoc tinh dén khi nhan dwoc khodan thanh todn dau tién” va
“thoi gian thuc hién moi giai doan sé duoc tinh sau khi nhan duoc phé duyét
bang van ban va thanh toan ciia giai doan truée dé”. Tuy nhién, cho dén thoi
diém nay, phia Cong ty D chua phé duyét duoc ho so nén cling chua hé thanh



toan bat ctr khoan chi phi nao. Chinh vi thé chua thé phat sinh viéc thi cong
cong trinh.

Do d6, viéc Cong ty D tu ¥ thi cong khi chwa duoc cap phép va chua
dugc Cong ty D phé duyét thi nhtng thiét hai Cong ty D ganh chiu khong thé
xuat phat tir 161 cuia Cong ty D.

Tu nhimg 1ap luan trén bi don khong chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién cta nguyén don. Pong thoi, ngay 24/9/2019 bi don Cong ty D c6 don yéu
cau phan t6 vé6i cac yéu cau:

1. Tuyén Hop dong cho thué mit bang so6 01/HPKT.18 ngay 09 thang 2
nam 2018 gitta Cong ty D va Cong ty DB vo hi¢u. Theo d6 Bach H1 phai hoan
tra lai cho V1 toan bo so tién da nhan gé“)m:

- Tién coc hop dong 01: 340.000.000 dong.
- Tién thué mat bang thang 4/2018: 170.000.000 dong.

- Tién 1ai cham thanh toan sb tién trén theo l3i suat no qua han la
9%/nam:

+ Tién 1di tam tinh doi v&i khoan tién coc hop dong 01 tir ngay
13/02/2018 dén hét ngay 23/09/2019 1a: 340.000.000 dong x 9%/nam x (1 nam,
7 thang, 10 ngay) = 49.221.506,85 dong.

+ Tién 1ai tam tinh do6i véi khoan tién thué Mit bang thang 4/2018 tir
ngay 24/4/2018 dén ngay 23/9/2019 la: 170.000.000 dong x 9%/mim x (01
nim, 04 thang, 30 ngay) = 21.671.506,85 dong

Tong so tién la: 580.883.014 dong (Bing chir: ndm trim tAm muoi triéu
tam tram tam muoi ba nghin khong traim mudi bon dong)

2. Yéu cau Cong ty D boi thuong cho Cong ty D nhitng khoan tién sau:

- S6 tién Cong ty D da thanh toan cho don vi thiét ké nhung khong thé
tién hanh thi cong cai tao mit bang dugc do bi can trd va khong co giay phép
xay dung theo diing quy dinh ctia phat luat: 1.097.250.000 dong;

- Tién thué mit bang s6 B L, phuong B, Quan A, Thanh phé Ho Chi
Minh dé lam noi lam viéc cho nhan vién do khong nhan dugc ban giao Mat
bang ding voi théa thuin trong hop dong tam tinh dén ngay 20/9/2019:
1.485.000.000 dong.

Ngay 04/12/2020 bi don c6 Pon xin thay doi yéu cau phan t0, cu the
xin rat lai cac yéu cau:

- Budc Cong ty D phai boi thuong 1.097.250.000 dong la so tién V1 da
thanh toan cho don vi thiét ké nhung khong thé tién hanh thi cong cai tao Mat
bang duoc do bi can tré va khong c6 gidy phép xay dung theo diing quy dinh
cua phat luat.

- Budc Cong ty P phai boi thuong 1.485.000.000 dong 1a tién thué mat
bang s6 B L, phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh dé lam noi lam viéc



cho nhan vién do khong nhan dugc ban giao mit bing dung véi théa thuan
trong hop dong.

Gilr nguyén cac yéu cau phan to sau:

Tuyén Hop dong cho thué mit bang s6 01/HDKT.18 ngay 09/2/2018
gitta Cong ty D va Cong ty D v6 hiéu. Theo dé6 Bach H1 phai hoan tra lai cho
V1 toan bo sb tién da nhan gf‘)m:

- Tién coc Hop dong 01: 340.000.000 dong (Ba trim bén muoi triéu
dong).

- Tién thué Mit Bang thang 4/2018: 170.000.000 (Mot tram bay muoi
triéu dong).

- Tién 13i cham thanh toan sb tién trén theo l3i suat no qua han la
9%/nam (twong duong 0,025%/ngay) gom:

+ Tién 1ai tam tinh d6i véi khoan tién coc Hop dong 01 tir ngay
13/02/2018 den hét ngay 02/4/2024 la: 340.000.000 dong x 0,025%/ngay
2244 ngay = 188.127.123 dong.

+ Tién 1ai tam tinh d6i v6i khoan tién thué mit bang thang 4/2018 tir
ngay 24/04/2018 dén ngay 02/4/2024 1a: 170.000.000 dong x 0,025%/ngay *
2170 ngay = 90.961.644 dong.

_ Ngwot co quyén loi, nghia vu lién quan N1 vang N cé ba Lé Thi
Hong N la dai dién theo uy quyén trinh bay:

Khu dat D N, phuong B, Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh la khu dat
dugc giao cho N1 vung N 1am tru s lam viéc, thudc quyén st dung hop phap
cua Vién.

Do nhu cau lam bép an cuia cong doan to chirc cho can bo cong chirc &
lai an tra nén cong doan cua Vién c6 hop tac véi Cong ty D dé to chirc bép an
tai vi tri nay va c6 ky hop dong hop tac st dung miat bang s6 01/HPKT.16
ngay 13/10/2016 véi ndi dung st dung 2 phan mit bang huéng ra mit tién
dudng Pasteur mo dich vu cafe sach va com van phong phuc vu cho CBVC cua
Vién.

Phan chia loi nhuan: Cong ty P déng gop khoan loi nhuan vé cho Cong
doan Vién 1a 40.000.000d6ng/thang.

DPén ngay 18/01/2018, Bach H1 di c6 cong van s6 15/CV 2018 dé nghi
Cong doan Vién cho phép chuyen doi cong niang st dung khu vuc néu trén tir
café sach, com vin phong sang lam vian phong véi Iy do chuyén doi “vi cong
viéc kinh doanh cua ciea hang tai vi tri trén khong hiéu qua”.

Dén ngay 22/01/2018, Cong doan Vién di c6 cong vian s
01/CDVKHXHVNB phuc dap lai cong vin s6 15/CV 2018 ctia Bach H1 va ghi
rd chu truong & muc 3 dé nghi “Céng ty D va Cong doan Vién thanh Iy hop
dong cii va lam hop dong méi vé viéc cho thué van phong” nhung viéc nay
cling khong duoc phia Cong ty D tién hanh, do d6 phia Vién khong nam duoc



ndi dung cu thé phuwong an hoat dong cling nhu quy méd xay dung cia vin
phong ma Cong ty P du kién tién hanh dung trén khu vuc c6 thoa thuan hop
tac st dung mit bang véi Cong doan Vién. Diéu nay cé nghia véi viée vé phia
Vién chua hé co bat cir su df‘)ng y cu thé nao cho hoat dong xay dung van
phong tai vi tri nay.

Cing 6 muc S5 cua cong van nay, Cong doan Vién néu 10 “Cong ty D
phai tw lo thu tuc phap ly theo qui dinh cua Nha nwéc cho cac hoat dong diing
chite néing Vén phong”. Ching té phia Cong doan Vién hoan toan c6 ¥ tao diéu
kién tot nhat dé Bach H1 d6i phuong an hoat dong (7 café, com vin phong
sang van phong lam viéc) nhung bat budc phai theo ding quy dinh cia Nha
nudc va dugc cac ban nganh lién quan cho phép xay dung. Cong doan Vién chi
dong ¥ chu treong chuyén doi hinh thirc st dung mit bang nay chir hoan toan
khong chiu trach nhiém vé mat phap 1y khi Cong ty D xay dung van phong tai
dia diém nay.

Cong ty D phai thuc hién ding cac trinh tw phap luat d¢ dam bao viéc
hop tac dung qui dinh ctia phap luat, Cong ty phai chiu trach nhiém vé cac
hanh vi ctia minh, N1 ving Nam Bo6 khong chiu bat ky trach nhiém phap 1y nao
néu Cong ty khong thuc hién ding phap luat va khong thong bao cho Vién biét
cac hoat dong cua minh.

Muc 6 Cong vin ghi 1d: “Cadc diéu khoan ky két hop dong giita Cong ty
D va mot bén doi tac thir ba.... phai co y kien cua Cong doan Vién truoc khi
thue hién”.

DPén ngay hom nay Vién khong nhan duogc bat cir phan hoi nao tir phia
Bach Hac. Vién ciing khong c6 bat ¢t van ban nao dong v trién khai cho Cong
ty D lam van phong.

Viéc dong gop 40.000.000 dong/thang cho Cong doan Vién dugc Cong
ty D thuc hién tir thang 8/2017 dén thang 5/2018. Sau thoi gian nay Cong ty D
khong c6 bat cir khoan phan chia loi nhuan nao déng gop cho Cong doan Vién.

Sau khi Cong ty D khong con hoat dong kinh doanh nao trén khu vuc
néu trén nhung van dé khung nha kinh ton tai & vi tri nay. Khung nha kinh nay
da gay nhiéu bat tién cho hoat dong chung cua N1 vung N, vi viy Cong doan
Vién da c6 Thong bao ky ngay 18/9/2020 d¢é nghi Cong ty D tién hanh thao d&
khung nha kinh tai vi tri Thoéa thuan hop tac st dung mat bﬁng néu trén cho
Cong doan Vién trude ngay 01/10/2020, no1 dung ghi & “Sau thoi gian nay,
Vien Khoa hoc va Xa hoi viing N khong chiu trach nhiém vé viéc bdo quan tai
san cting nhu vat tu cua khung nha nay”. Sau d6 phia Vién khong nhan duoc
bat ky phan hoi nao tir Cong ty D vé noi dung ma Coéng doan Vién dé nghi
trong thong bao.

Do thoi gian qué lau khong nhan duoc bat ctr phan hoi nao tir Cong ty
D, dén ngay 01/02/2021, Cong doan Vién di tur thué mot cong ty dich vu bén
ngoai dén thao d& khu nha kinh nay (chi phi do Cong doan Vién tu tic chi tra,
Cong ty D khong dong gop). Ngay 28/4/2021, ong Lé Van H - Dai dién Cong
ty D - dd dén nhan toan bo s6 vat tu nay vé (cé bién ban giao).
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Ngoai ra, Hop dong HTSDMB s6 01/HPKT.16 vao ngay 13/10/2016
gitta Cong doan Vién Khoa hoc Xa hoi ving Nam bd véi Cong ty P di hét han
tir ngay 12/10/2018. Cho dén nay Vién khong tiép tuc ky hop dong nao dé khai
thac sir dung mit bang néu trén.

Vé nodi dung tranh chap trong vu an: Tranh chap giita Cong ty P va
Cong ty D thi khong lién quan dén N1 vung Nam B nén dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phép luat.

Tai Ban én so tham sé6 29/2024/KDTM-ST ngay 07/8/2024 ciia Toa dn
nhan dan Quan 3, Thanh phé Ho Chi Minh da quyét dinh:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khdi kién ctia nguyén don Cong ty
C6 phan b:

1.1 Khong chap nhan yéu cau cia nguyén don Cong ty Co phan D vé
viéc budc bi don Cong ty Co phan D — V1 phai tra so tién 340.000.000 dong la
tién thué mat bang theo Hop dong cho thué mit bang s6 34/HPHCQT-VT ngay
09/02/2018 ma hai bén da ky.

1.2 Khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don Cong ty Co phan D vé
viéc budc bi don Cong ty C6 phan D — V1 phai tra so tién 722.412.956 dong la
tién thi cong cong trinh theo Hop dong thi cong s6 236/HD-HCQT-CT ngay
20/7/2018 ma hai bén da ky.

2. Chap nhan mét phan yéu cau phan t6 cia bi don Cong ty C6 phan D
- D.

2.1 Tuyén bé Hop dong cho thué mat bang s6 34/HPHCQT-VT ngay
09/02/2018 duoc ky két gitta Cong ty Co phan P véi Cong ty C6 phan D —
Vietravel b1 vo hiéu toan bd do vi pham diéu cam cua phap luat.

2.2 Budc nguyén don Cong ty C6 phan D phai hoan tra cho bi don
Cong ty C6 phan D — Vietravel s6 tién coc 1a 340.000.000 dong va tién thué
mat bang 1a 170.000.000 dong, tong cdng 1a 510.000.000 dong.

Viéc tra tién duoc thuc hién mot lan ngay khi ban an c6 hiéu luc phap
luat.

Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh 4n néu bi don cham thi
hanh khoan tién néu trén thi con phai chiu thém khoan tién 1ai theo mirc 1a1 suat
ng qua han trung binh trén thi truong twong rng vai thoi gian va so tién cham
thi hanh.

2.3 Khong chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don vé viéc budc nguyén
don phai tra so tién 14i la 287.346.575 dong do cham thanh toan.

3. Pinh chi giai quyét cac yéu cau phan to sau cua bi don:

3.1 Dinh chi giai quyét yéu cau vé viéc budc nguyén don Cong ty Co
phan D phai boi thuong 1.097.250.000 dong 1a s6 tién Cong ty D da thanh toan
cho don vi thiét ké.



3.2 Pinh chi giai quyét yéu cau vé viéc budc nguyén don Cong ty Co
phan P phai boi thuong 1.485.000.000 dong la tién bi don da tra tién thué mat
bang so B L, phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Vé 4n phi kinh doanh thwong mai so tham:

Nguyén don Cong ty Co phan D phai chiu an phi kinh doanh thuong
mai so tham d6i véi yeu cau khoi kién khong duoc chép nhan la 43.872.389
dong va 24.400.000 dong d6i voi sd tién phai tra cho bi don (t6ng céng
68.272.389 dong) nhung duoc can trir vao so tién tam tng an phi da nop la
24.948.259 dong theo cac bién lai thu tién tam Ung an phi ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy Quan 3 gom Bién lai so6 0014565 ngay 15/8/2019 va Bién lai so
0014566 ngay 15/8/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 3. Sau khi can
trir Cong ty C6 phan D con phai dong 43.324.130 dong.

Bi don phai chiu an phi d6i véi phan yéu cau khong duoc chap nhan la
14.367.329 dong nhung duoc can trir vao s6 tién tam tng an phi da nop la
47.631.330 dong theo Bién lai thu tién tam Umg an phi s6 0014711 ngay
30/9/2019. Hoan tra cho Cong ty Co phan D — Vietravel so tién 33.264.001

dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang cdo va nghia vu thi hanh an
cua duong su.

Ngay 12/8/2024, Cong ty D ndp don khang cao toan bd ban an so tham,
Iy do cap so tham chua xem xét thiét hai cia Cong ty P do thuc té viéc thoa
thuan va thuc hién 02 hop df‘mg dd co su trao doi, ban bac théng nhat gilra cac
bén. Pé nghi cap phic tham xem xét nhitng tinh tiét khach quan dé bao vé
quyén va loi ich hop phap cua Cong ty D.

Tai phién toa Phiic tham:

Nguweoi dai dién cua Cong ty D la nguyén don trinh bay nhirng noi dung
khang cao nhu sau:

Mait bang tang trét s6 D N, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh thuoc
quyén quan ly cua Cong ty D theo Hop dong hop tac s6 01/HPKT.16 ngay
13/10/2016 gitra Cong ty D va Cong doan Vién Khoa hoc va Xa hoi vung Nam
Bo va dugc Cong doan chap thuan cho phép Cong ty P chuyén doi muc dich
stt dung mit bang theo Cong van so6 01/CDVKHXHVNB ngay 22/01/2018
(chuyén sang cho thué van phong lam viéc).

Ngay 09/02/2018, Cong ty D va Cong ty D da ky hop dong thué mat
bang tang trét tai so D N, Quan A, TP . va Cong ty D giao cho Cong ty D cai
tao, stra chita mat bang thué thanh van phong lam viéc cho Cong ty D theo Hop
dong thi cong xay dung s6 236/HDHCQT-VT ngay 20/7/2018 véi gia tri chua
bao gom VAT la 722.412.956 dong.

Cian cu theo diém g, diém h, khoan 2 Diéu 89 Luat Xay dung nam 2014
thi cong trinh cai tao, stra chita trén thudc dién cong trinh duoc mién giay phép
xay dung.
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Cong ty D da to chirc thi cong cai tao sira chita cong trinh theo ban vé
thiét ké duoc Cong ty D phé duyét va dudi su giam sat cua V1. Cong trinh
hoan thanh vao thang 8/2018, Cong ty D di nhiéu lan yéu cau Cong ty D xac
nhan khoi luong hoan thanh va thanh toan nhung bat thanh.

V61 nhitng tai liéu, chitng ctr da ndp tai cap so tham Cong ty b dé nghi
cap phuc tham xem xét stra an chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia nguyén
don va khong chap nhan yéu cau phan to cua bi don.

Nguweoi dai dién cua Cong ty D la bi don trinh bay: Bi don gilt nguyén y
kién va yéu cau da trinh bay tai cap so tham. Ban an so tham di giai quyét
ding quy dinh, khang cdo cia nguyén don la khong c6 cian ct nén dé nghi
khong chap nhan khang céo, gilt nguyén ban an so tham.

Ngueoi dai dién NI viing N la nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan
trinh bay: N1 vung N git nguyén ¥ kién da trinh bay tai cap so tham. Khang
dinh tai cong vin s6 01/CDVKHXHVNB phuc dap lai cong van so 15/CV
2018 cua Bach Hac c6 ghi rd chu trrong & muc 3 dé nghi “Céng ty P va Cong
doan Vién thanh Iy hop dong cii va lam hop dong méi vé viéc cho thué van
phong". Cling & muc 5 cua cong van nay, Cong doan Vién néu 10 “Cong ty D
phai tw lo thu tuc phap ly theo qui dinh cua Nha nwéc cho cac hoat dong diing
chitc ndng Vén phong”. Ching té phia Cong doan Vién hoan toan c6 ¥ tao diéu
kién tot nhat dé Bach H1 d6i phuong an hoat dong (7 café, com vin phong
sang van phong lam viéc) nhung bat budc phai theo ding quy dinh cia Nha
nudc va dugc cac ban nganh lién quan cho phép xay dung. Cong doan Vién chi
dong ¥ chu treong chuyén doi hinh thirc st dung mit bang nay chir hoan toan
khong chiu trach nhiém vé mat phap 1y khi Cong ty D xay dung van phong tai
dia diém nay. Cong ty D phai thuc hién dung cac trinh tu phap luat dé dam bao
viéc hop tac ding qui dinh cta phap luat, Cong ty phai chiu trach nhiém vé cac
hanh vi ctia minh, N1 ving Nam Bo6 khong chiu bat ky trach nhiém phap 1y nao
néu Cong ty khong thuc hién diung phap luat va khong thong bao cho Vién biét
cac hoat dong cua minh. Muc 6 Cong vin ghi rd: “Cdc diéu khoan ky két hop
dong gitta Cong ty D va mét bén doi tac thir ba.... phdi ¢é vy kién cia Cong
doan Vién truoc khi thuc hién”.

Dén ngay hom nay Vién khong nhan duoc bat cir phan hoi nao tir phia
Bach Hac. Vién ciing khong co bat cir van ban nao dong ¥ trién khai cho Cong
ty D lam van phong. Pong thoi tir khi hét han hop dong hop tac thi cac bén
khong c6 gia han hoac ky lai hop dong méi.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phar biéu
viéc tuan theo phap luat frong 16 tung dan sw cia nhwng nguoi tién hanh té

tung, nhitng nguwoi tham gia to tung va phat biéu v kién vé viéc gidi quyét vu an
nhu sau.:

Viéc chap hanh phap luat to tung: Tai phién toa Hoi dong xét xir va cac
duong su da thuc hién dung cac quy dinh cua B¢ luat To tung dan su vé phién
toa phuc tham.
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Vé noi dung: Xét don khang cao con trong thoi han khang co, c6 hinh
thic dung quy dinh. Khang cao cua nguyén don 1a khong c6 co s& nén dé nghi
bac toan bo khang cao, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Céin cik vao cac tai liéu cé trong ho so, loi trinh bay ciia cac dwong S
tai phién toa, Y kién phdt biéu ciia dai dién Vién kiem sat, Hoi dong xét xir nhan

dinh:

[1] Cap so tham thu 1y giai quyét vu 4n dung theo tham quyén, xac dinh
quan hé tranh chap va tu cach tham gia t6 tung ciia cac duong su trong vu an la
ding theo quy dinh cua Phap luat to tung.

[2] Pon khang cdo cua Cong ty P 1a nguyén don con trong thoi han
khang cao, co hinh thirc va nd1 dung dung quy dinh nén dugc chap nhan.

[3] Pham vi xét xir phuic tham: Cong ty P khang c4o toan bo ban an so
tham, nén can c quy dinh cua Piéu 293 Bo luat T tung dan su, HO1 di“mg X6t
xtr cap phuc tham xem xét lai toan bo cac yéu cau khai kién, yéu cau phan t6
cua Cong ty D trong vu an.

[4] Vé chimg cr vu 4n: Xét cac tai lidu trong ho so dd dwoc toa an cap
so tham mo phién hop vé viéc kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chitng ct vao ngay 30/9/2019, ngay 04/12/2020, ngay 22/03/2022, ngay
05/12/2022, ngay 02/4/2024 va ngay 12/04/2024, cic duong su trong vu an
khong phan doi tai liéu ma toa an cong bo tai cac phién hop néu trén. Do vay,
cac tai lieu dugc ghi nhan tai bién ban phién hop ngay 30/9/2019, ngay
04/12/2020, ngay 22/03/2022, ngay 05/12/2022, ngay 02/4/2024 va ngay
12/04/2024 dugc xac dinh la ching cr vu an theo quy dinh tai Piéu 93 Bo luat
T6 tung dan su.

[5] Céan ctr 101 trinh bay cua cac duong su, phu hop véi chiing cu co tai
ho so, Hoi dong xét xir xac dinh Cong ty P va Cong ty D c6 ky két va thuc
hién v&i nhau 02 hop dong nhu sau:

[6] (1) Hop dong cho thué miat bang s6 34/HPHCQT-VT ngay
09/02/2018 (goi tat 1a Hop dong 34) c6 ndi dung chinh nhu sau: “Bén 4 dong y
giao cho Bén B, Bén B nhan thuc hién theo hop déng thué mat bci'ng phén dién
tich bén trong toa nha va sén vieon tai tang trét sau khi cong ty D da dau tir
xay dung (phan dién tich cong ty D da thué ciia N1) tai dia chi sé6 D N, phuong
B, Quan A, TP . (...) voi z‘c‘";ng dién tich thué sur dung la 333m?, trong do co
124m? bén trong nha tam (...) va 160m? sén vwon tai tang trét, 49m? khu vire
bé}) tam (dinh kem ban vé hién trang), Phan dién tich du kién mé rong cong ty
D sé hé tro thi cong xdy dung cdi tao mé réng khu san vieon lam van phong
voi dién tich 8,7m x 7m (...) Bén A du kién hoan thanh cac cong viéc néu trén
sau Ithing ké tir ngay ky hop dong (...) Bén A bat dau thu tién thué sau I
thang siwra chira nha (...); Thoi han co hiéu luc cia hop dé‘ng thué la 02 nam,
ké tir ngay 09/02/2018 dén ngay 09/02/2020 (...) Bén B ddt coc cho Bén A s
tien 340.000.000 dong (...)". Thuc hién hop dong phia Cong ty D da dit coc s6
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tien 340.000.000 dong va thanh toan tién thué cuia thang 04/2018 la
170.000.000 dong va khong tiép tuc tra tién thué theo hop dong nén phat sinh
tranh chap.

[7] Ap dung phap luat dé giai quyét: Hop dong 34 c6 ndi dung thoa
thuan vé viéc cho thué mat bﬁng nha dat nén duoc xac dinh 1a hop df’ing thué
tai san duogc quy dinh tai DPiéu 472 cta Bo luat Dan su nim 2015. Do vay, phap
luat ap dung dé giai quyét la cac quy dinh ctia Bo luat Dan sy nam 2015 (goi la
Bo luat Dan su) va Luat Nha ¢ nam 2014 (goi la Luat Nha ¢) lién quan dén hop
dong thué tai san la nha dat.

[8] V& diéu kién dé cho thué, cho thué lai nha dat dwoc phap luat quy
dinh nhu sau:

[9] Khoan 1 DPiéu 119 Luat Nha & quy dinh vé diéu kién cta cac bén
tham gia giao dich vé nha & nhu sau: “1. Bén ban, cho thué, cho thué mua nha
&, (...) phai co diéu kién sau day: a) La chu s& hitu nha & hoic nguoi duoc chu
so hitu cho phép, uy quyén dé thuc hién giao dich vé nha & theo quy dinh cua
Luat nay va phap luat vé dan su;”

[10] Diéu 475 Bo luat Dan su quy dinh vé cho thué lai nhu sau: “Bén
thué cé quyén cho thué lai tai sin ma minh da thué, néu duoc bén cho thué
dong y.”

[11] Can ct 101 trinh bay cua Vién Khoa hoc X3 hdi N1 va Cong ty D
va chung cur vu an thi doi twong cua hop dé“)ng 34 1a mot ph?m nha dat tai dia
chi s6 D N, phuong B, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh do Céng ty D nhan
cua to chitc Cong doan ciia Vién Khoa hoc Xa hoi N1 thong qua hop dong hop
tac s dung mit bang so 01/HDKT.16 ngay 13/10/2016. Hop dong hop tac nay
c6 ndi dung: To chitc Cong doan ciia Vién giao cho Cong ty D “Quyén sir dung
m.o"z‘phé:n dién tich mat bci'ng tai so D, N, phuong B, quan A, Thanh phé Ho Chi
Minh véi cong ning sir dung bao gom: Khu A dién tich 285m? dé cong ty P
dau tu xay dung quén café sach bang vat liéu nhe va Khu B dién tich 15m? sir
dung la cira hang gi6i thiéu san pham; (...) Thoi han ¢é hiéu lwc cia hop dong
la 02 nam, sau do hai bén z‘ié}p tuc dam phan dé gia han hop déng,' (...) Muc
dich hop tac: Bén B sir dung mdt bang lam cira hang gidi thiéu san pham, két
hop khai thac phuc vu dich vu café sach (...) ", ngoai hop dong con quy dinh
quyen va nghia vu cua Cong ty D: “Sw dung mdt bang dimg muc dich nhw cam
két (...); Puwoc wu tién ky gia han hop dong (...); Hoan tra mdt bang cho bén A
diing thoi gian quy dinh sau khi hét thoi han ciia hop dong hop téc sir dung
mdt bang”.

[12] Can ctr 1oi trinh bay cua cac duong su va ching ¢t vu an thé hién
thi mit bang nha dat ma Cong ty D cho Cong ty D thué theo Hop dong 34 1a
phan dién tich nha dat ma Cong ty D dugc Cong doan cua Vién giao quan 1y st
dung theo hop dong hop tac. Tai cap so tham va phuc tham Cong ty D trinh
bay viéc cho thué lai dugc su df’ing y cua Vién Khoa hoc Xa hdi N1 thé hién
qua ndi dung trao doi tai cac Cong van s6 15/CV.2018 ngay 18/01/2018 va
Cong vin so6 01/CDVKHXHVNB ngay 22/01/2018, tuy nhién 1oi trinh bay nay
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khong dugc phia Vién Khoa hoc Xa hoi N1 xac nhan. Hoi df“mg xét xur phuc
tham d3 xem xét toan bo noi dung thé hién trong cac cong vin nay thi khong co
ndi dung nao thé hién Vién Khoa hoc Xa hoi N1 dong ¥ cho Cong ty P cho
thué lai phan mit bang nha dat dang quan 1y st dung. Ngoai ra Cong ty P cling
khong cung cap dugc chimg ¢t ndo khac thé hién su dong ¥ ciia Vién Khoa
hoc Xi hoi N1 vé viéc df’ing y dé Cong ty D cho thué lai mat béng nha dat tai
s6 D N, phuong B, Quan A, Thanh phoé H6 Chi Minh. Nhu vay, tai thoi diém
ky Hop dong 34 thi Cong ty D chua duoc chu tai san thué 1a Vién Khoa hoc X3
hoi N1 dong ¥ cho Cong ty D cho thué lai doi voi phan dién tich nha dat 1a di
twong cua Hop d("‘)ng 34. Nén theo quy dinh cua Diéu 475 B6 luat Dan su va
khoan 1 DPiéu 119 Luat Dat DPai thi Cong ty D chua c6 du diéu kién dé cho thué
doi v6i “Quyen sir dung mét phan dién tich mdt bang tai s6 D N, phwong B,
quan A, Thanh phoé Ho Chi Minh”. Tai cap phuc tham Cong ty P va Vién Khoa
hoc Xa hoi N1 déu xac nhan hop df’)ng hop tac st dung mat b?mg )
01/HPKT.16 ngay 13/10/2016 giita cac bén da két thic tir thang 10/2018 va
cac bén khong gia han hodc ky lai hop dong mdi. Nhu vay, quyén quan 1y sir
dung ctia Cong ty D ddi v6i mat bang tai s6 D N, phuong B, Quan A, Thanh
pho Ho Chi Minh ciing cham durt ké tir khi két thuc thoi han hop tac véi Vién
Khoa hoc Xa ho1 N1 vao thang 10/2018.

[13] Tir cac phan tich nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phuc tham xét
thay giao dich dan su thué mat bang nha dat thong qua viéc xac lap Hop dong
34 gitta Cong ty B va Cong ty D duoc thuc hién khi chua dap tng duoc cac
diéu kién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 119 Luat Dat Dai va Diéu 475 Bo luat
Dan su, nén la giao dich dan su c6 ndi dung vi pham diéu cam cua phap luat.
Vi vay, bi xéc dinh la giao dich dan sy v6 hi¢u theo quy dinh cua Piéu 122,
Piéu 123, Diéu 407 Bo luat Dan su. Ban an so tham d3 khong chap nhan yéu
cau cua Cong ty D vé viéc budc Cong ty D phai tra sb tién thué nha con thiéu
theo hop dong da ky, dong thoi chap nhan yéu cau phan to cia Cong ty D
tuyén bé Hop dong 34 vo hiéu va budc Cong ty D hoan tra so tién da nhan cia
Cong ty D 340.000.000 dong tién dat coc va 170.000.000 dong tién thué mat
bang thang 4/2018 1a phu hop, nén Hoi dong xét xit phuc tham gitr nguyén
phan quyét dinh nay ctia ban an so tham.

[14] (2) Hop dong thi cong xay dung cong trinh s6 236/HD-HCQT-VT
ngay 20/7/2018 (goi tit la Hop dong 236) c6 nodi dung chinh nhu sau: “Diéu 1:
Néi dung hop dong: Bén A giao cho Bén B thi céng: - Céng trinh: Vin phong
lam viéc Cong ty D; - Han muc: Sira chira, cai tao, - Dia diém xay dung: D N,
quan A; - Cau triic: Theo Ban vé thiét ké va du todn da dwoc 2 bén chép thuan
(...); Dieu 2: Gia tri hop déng va thoi gian thuc hién: Gia tri hop déng thi
cong chwa bao gom thué VAT: 722.412.956 dong; - Hinh thirc hop dong: Theo
don gid cé dinh néu tai Bang tong hop gid tri quyét toan chi phi xay dung (dot
1) tinh giG hop dong; - Dur kién thoi gian khoi céng: 10/07/2018 (...); - Du
kién thoi han hoan thanh: 18 ngay; (...) Ngay bdt dau dich vu sé khong dioc
tinh dén khi nhan dwoc khodn thanh todn dau tién; (...) Diéu 3: Phuwong thirc
thanh toan: (...) Pot 1: Sau khi ky hop dong trong vong 03 ngay lam viéc bén A

14



tam ng cho Bén B gia tri 40% gid tri hop dong twong g véi sé tién la
333.619.326 dong; Pot 2: (...) sé tién 216.723.889 dong; (...) Pot 3: Sau khi
cong trinh duoc nghiém thu va ky nhan ban giao cho Bén A, Bén A thanh toan
cho Bén B hét s6 tién con lai twong dwong véi sé tiéen la 216.723.886 dong (...
Diéu 4: Trach nhiém va quyén han ciia moi bén: 4.1: Trach nhiém va quyén
han ciia Bén A: - Ban giao mdt bang thi céng cho Bén B sau khi ky hop dong; -
Cung cap ho so thiét ké ky thudn thi céng xdy dung céng trinh da diroc cic bén
phé duyét; (...) 4.2. Trach nhiém va quyén han ciia Bén B: - Té chitc thi céng
cong trinh dap vmg cdc yéu cau vé ky thudt, chat lirong, my thuat, phit hop véi
quy dinh hién hanh cua Nha nuoc (...)"

[15] Theo Cong ty D trinh bay thi viéc thi cong da dugc Cong ty D thuc
hién va hoan thanh theo hgp dong nén yéu cau Cong ty D thanh toan toan bd
gia tri Hop dong 236 voi so tién 722.412.956 dong.

[16] Theo Cong ty D trinh bay thi Hop dong 236 chua phat sinh hiéu
Iuc do Coéng ty D chua duyét ban vé& thiét ké lam tién dé cho viéc thi cong va
theo quy dinh tai Diéu 2 Hop dong 236 c¢6 quy dinh: “Ngay bdt dau dich vu sé
khong dwroc tinh dén khi nhan dwoc khodan thanh todn dau tién’ nhu’ng phia
Cong ty D chua hé thanh toan bat ctr khoan nao. Pong thoi, Hop dong 236 nay
chua du diéu kién dé trien khai vi Cong ty D chua xin duoc gidy phép xay
dung cong trinh do viéc Cong ty D tu xay dung khong c6 phép da bi co quan
chirc ning 1ap bién ban vi pham va ra quyét dinh xi phat va budc thao d&. Vi
vay Cong ty D khong dong ¥ thanh toan so tién 722.412.956 dong.

[17] Ap dung phép luat dé giai quyét: Hop dong 236 ¢ ndi dung thoa
thuan vé viéc stra chira, cai tao cong trinh xay dung trén dat nén thudc vé linh
vuc xay dung, duoc diéu chinh boi phap luat vé xay dung. Do vay, phap luat ap
dung dé giai quyét tranh chap la cac quy dinh cia Luat Xay dung nim 2014
(goi 1a Luat Xay dung) va cac van ban phap luat vé quan 1y xay dung do co
quan c6 tham quyén ban hanh.

[18] Piéu 107 Luat Xay dung quy dinh vé diéu kién khéi cong xay
dung cong trinh: “I. Viéc khoi cong xay dung cong trinh phai bao dam cac
diéu kién sau: a) Cé mdt bang xay dung dé ban giao toan bé hodc timg phan
theo tién dé xay dung; b) Co giay phép xay dung doi véi cong trinh theo quy
dinh phdi cé giay phép xay dung theo quy dinh tai Piéu 89 ciia Ludt nay;(...)".

[19] Xét, tai phién toa phic tham Cong ty D cho ring viéc cai tao sira
chira cong trinh xay dung theo Hop dong 236 thi khong can phai xin phép xay
dung cin cit quy dinh tai diém g, diém h, khoan 2 Diéu 89 Luat Xay dung, tuy
nhién theo chimg ctr c6 trong ho so 1a Quyét dinh s6 30/QD-XPVPHC ngay
02/03/2017 vé viéc xir phat vi pham hanh chinh vé hoat dong xay dung do Uy
ban nhan dan phuong B ban hanh thé hién phan cong trinh do Cong ty D xay
dung them dia diém D N, phuong B, Quén A, Thanh phé H6 Chi Minh khong
c6 gidy phép xay du’ng nén bi xu phat tién va budc ap dung blen phap khac
phuc hau qua la chu dau tu phai tién hanh 1ap thu tuc xin cap giay phép xay
dung theo quy dinh. Tuy nhién, tai thoi diém Cong ty D tién hanh stra chira cai
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tao cong trinh theo Hop dong 236 thi cong trinh nay van chua thuc hién bién
phap khac phuc hau qua theo quy dinh cua Quyet dinh xtr phat so 30, cu thé la
van chua duoc cap phép xay dung, vi vay viéc tiép tuc cai tao, stra chita doi véi
cong trinh nay cling duoc xac dinh 1a vi pham do chua duoc cap phép xay dung
theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 107 Luat Xay dung.

[20] Xét, tai cap so tham Cong ty D thira nhan theo thoa thuan cua cac
bén thi thoi diém bat dau hop dong khi Cong ty D phai thanh toan xong phan
tién tam tng dot 1. Tuy nhién, dé dam bao tién d6 Cong ty D van tién hanh xay
dung stra chita cong trinh khi chua nhan duoc tién tam tng. Tai phién toa phuc
tham nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty D trinh bay viéc van tién hanh
cong viéc theo Hop dong 236 la theo yéu cau ciia nguodi c6 tham quyén phia
Cong ty D, diéu nay thé hién qua viéc trong qua trinh thi cong c6 su kiém tra
giam sat tir phia Vietravel va cac bén di ky xac nhan toan bd cong viée thé hién
tai “Bang tong hop gia tri thanh toan thuc hién dot 1” (khong ghi ngay thang
nam). Tuy nhién, 101 trinh bay nay khong duoc phia nguoi dai dién Vietravel
thira nhan va phia Cong ty P ciing khong xuat trinh dwoc tai liéu chirmg ctr gi
dé chung minh cho o1 trinh bay ctiia minh.

[21] D6i voi “Bang tong hop gié tri thanh toan thuc hién dot 17 (khong
ghi ngay thang nam): day la ching ctt di c6 trong ho so duoc cac bén giao ndp
tai cap so tham (but luc 58-60 va but luc 282-284). Phia Cong ty D khang dinh
“Bang tong hop gia tri thanh toan thuc hién dot 17 1a bang du toan gia tri phan
cong viéc do Cong ty D soan giri kém ho so du thao hop dong dé lam co sé xac
dinh gié tri cong viée va gia tri cia Hop dong 236, chir khong phai 1a bang xac
nhan khoi luong cong viéc hoan thanh sau khi thi cong nhu phia Cong ty D
trinh bay. Xét thay, tai khoan 7.3 Diéu 7 Hop dong 236 (but luc 62-65) thé
hién: “7.3 Cac tai liéu liét ké dwoi day la nhitng bo phan cau thanh ciia vin
kién Hop dong: - Hop dong thi cong xay dung; - Ho so thiét ké ky thuat thi
cong xay dung céng trinh, du toan khéi lvong céng trinh”. Nhan thay, 1oi trinh
bay ctia Cong ty D 1a phu hop véi chirng ¢t vu 4n 1a bo ho so Hop dong 236
ma cac duong sy di nop tai cap so tham. Do Cong ty D khong chirng minh
duoc “Bang tong hop gia tri thanh toan thuc hién dot 17 (khong ghi ngay thang
nim) khong phai la bang “du toan khoi lwong cong trinh” duoc ghi nhan tai
khoan 7.3 Hop dong 236 nén khong cé co sé dé xac dinh cac bén da ky xac
nhan toan bd cong viéc nhu 101 trinh bay cua Cong ty D.

[22] Tur cac phan tich nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phuc tham xét
thay Cong ty D tu tién hanh cong viéc theo Hop dong 236 ma khong co su
dong ¥ cua Cong ty D, khi diéu kién vé “thanh toan” dé xac dinh thoi diém bat
dau hop df‘)ng chua duoc thuc hién. Viéc cai tao, stra chita cong trinh xay dung
duogc thuc hién trén cong trinh dang c6 vi pham vé xay dung khong phép, dan
dén cong trinh khong duoc phép ton tai va thuc té sau d6 toan bo cong trinh da
bi Vién Khoa hoc X4 hoi N1 thao d&, dan dén thiét hai vat chat khong thé khic
phuc. Xét thay, Cong ty D 1a bén c6 16i chi quan nén phai chiu toan bo thiét hai
phat sinh tir viéc thuc hién Hop dong 236. Ban 4n so tham di khong chap nhan
yéu cau cia Cong ty P vé viéc budc Cong ty D phai tra s6 tién 722.412.956
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dong la tién thi cong cong trinh theo Hop dong thi cong s6 236 la phu hop, nén
Hoi dong xét xir phiic tham giir nguyén phan quyét dinh nay cua ban 4n so
tham.

[23] Nhitng ndi dung ctia ban an so tham khong c6 khang cao duoc giir
nguyeén.

[24] Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr phiic tham nhan théy
nhitng no1 dung khang cao cua nguyén don 1a khong co co so. Ban an so tham
da xem xét giai quyét yéu cau khéi kién cia nguyén don, yéu cau phan t6 cua
bi don phu hop quy dinh ctia phap luat. Tai phién toa phuc tham dai dién Vién
kiém sat dé nghi bac yéu cau khang céo cia nguyén don, giit nguyén ban an so
tham la phu hop vd61 nhan dinh cua Hoi d@‘)ng X€ét XU, nén ché“ip nhan.

[25] Vé an phi: Do giit nguyén ban an so tham nén nguoi khang cao
phai chiu an phi phic tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 Bo luat T6 tung
dan su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao: Khoan 1 Diéu 148, Dicu 271, Diéu 273, Diéu 296, khoan 1
Piéu 308 Bo luat To tung dan su; Khoan 1Piéu 29 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

Tuyén xii:

Khong chap nhan khang céo cua Cong ty Co phan P. Giit nguyén ban
an so tham:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty
C6 phan D:

1.1 Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don Cong ty C6 phan D vé
viéc budc bi don Cong ty Co phan D — V1 phai tra so tién 340.000.000 dong la
tién thué mat bang theo Hop dong cho thué mit bang s6 34/HPHCQT-VT ngay
09/02/2018 ma hai bén da ky.

1.2 Khong chap nhan yéu cau cia nguyén don Cong ty Co phan D vé
viéc budc bi don Cong ty Co phan D — V1 phai tra so6 tién 722.412.956 dong 1a
tién thi cong cong trinh theo Hop dong thi cong s6 236/HD-HCQT-CT ngay
20/7/2018 ma hai bén da ky.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cia bi don Cong ty Co phan D
-D.

2.1 Tuyén bé Hop dong cho thué mit bang s6 34/HDHCQT-VT ngay
09/02/2018 duoc ky két gitta Cong ty Co phan P véi Cong ty C6 phan D —
Vietravel bi vo hiéu toan bd do vi pham diéu cam cua phap luat.
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2.2 Budc nguyén don Cong ty C6 phan D phai hoan tra cho bi don
Cong ty C6 phan D — Vietravel s6 tién coc 1a 340.000.000 dong va tién thué
mit bang 1a 170.000.000 dong, tong cdng la 510.000.000 dong.

Viéc tra tién duoc thuc hién mot lan ngay khi ban an c6 hiéu luc phap
luat.

Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh 4n néu bi don cham thi
hanh khoan tién néu trén thi con phai chiu thém khoan tién 13i theo murc 14i suat
no qué han trung binh trén thi truong twong Gng véi thoi gian va so tién cham
thi hanh.

2.3 Khong chap nhan yéu cau phan to cia bi don vé viéc budc nguyén
don phai tra so6 tién 14i 1a 287.346.575 dong do cham thanh toan.

3. Dinh chi giai quyét cac y€u cau phan to sau cua bi don:

3.1 Pinh chi giai quyét yéu cau vé viéc budc nguyén don Cong ty CoO
phan P phai boi thuong 1.097.250.000 dong 1a s6 tién Cong ty D da thanh toan
cho don vi thiét ké.

3.2 Pinh chi giai quyét yéu cau vé viéc budc nguyén don Cong ty Co
phan P phai boi thuong 1.485.000.000 dong la tién bi don da tra tién thué mat
bang s6 B L, phuong B, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh.

4. Vé an phi kinh doanh thuwong mai so tham:

Nguyén don Cong ty Co phan P phai chiu an phi kinh doanh thuong
mai so tham d6i véi yeu cau khoi kién khong duoc ché‘ip nhan 1a 43.872.389
dong va 24.400.000 dong d6i véi sb tién phai tra cho bi don (tong cong
68.272.389 dong) nhung duoc can trir vao s6 tién tam tmg an phi da nop la
24.948.259 dong theo cac bién lai thu tién tam tng an phi cia Chi cuc Thi hanh
an dan su Quan 3 gdm Bién lai s6 0014565 ngay 15/8/2019 va Bién lai s
0014566 ngay 15/8/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 3 (nay la Phong
Thi hanh 4n dan sw khu vuc 1). Sau khi can trir Cong ty Co phan D con phai
dong 43.324.130 dong.

Bi don phai chiu an phi dbi v6i phan yéu cau khong dugc chap nhan la
14.367.329 dong nhung duoc can trir vao sb tién tam tUng an phi da nop la
47.631.330 dong theo Bién lai thu tién tam Umg an phi s6 0014711 ngay
30/9/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 3 (nay la Phong Thi hanh an
dan sy khu vuc 1). Hoan tra cho Cong ty Co phan D — Vietravel so tién
33.264.001 dong.

5.Vé an phuc tham Cong ty C6 phan D phai chiu an phi phuc tham so

tien 2.000. 000 dong, can trir vao tién tam mg an phi phic tham da ndp theo
bién lai thu s6 0021483 ngay 12/8/2024 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy Quéan

3 (nay la Phong Thi hanh 4an dan su khu vuc 1), Thanh phé H6 Chi Minh.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi
hanh an dan su c6 quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tur
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nguyén thi hanh 4an hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
~TAND Toi cao: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;
- Cuc THADS TP.HCM (nay la Thi hanh an

dan su TP.HCM);
- TAND Quan 3 (nay 1aTAND khu vuc 1,

TP.HCM;
- Chi cuc THADS Quan 3 (nay la Phong Thi

hanh an dan su khu vuc 1;

- Céc duong}\su; Ngo Thanh Nhan
- Lwu: VP, ho so.
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