TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO D@c ]ﬁp - Tu' do - Hanh ph[’]c

Ban 4n s6: 331/2025/DS-PT
Ngay 10/7/2025
“V/v Tranh chap hop déng chuyén
nhuwong quyén st dung dat, hop
ddng vay tai san, doi lai quyén st
dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Héi dong xét xir phiic thiam gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ché Linh

Céc Tham phan: Ong V3 Bao Anh

Ba Nguyén Thi Tuyét Loan

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Trang la Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén déan thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ong LAm Thanh Them - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 7 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan thanh ph6 Can Tho
xét Xt phiic tham cong khai vu an thu Iy s6 122/2025/TLPT-DS ngay 05 thang 5
nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
hop dong vay tai san va doi lai quyén st dung dat”

Do Ban 4n dan su so tham s6 120/2024/DS-ST ngay 19 thang 12 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén Vinh Thanh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 291/2025/QD-PT ngay
20 thang 5 nam 20235, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Huynh Minh P, sinh nim 1990, ba Nguyén Lé Huynh
N, sinh nam 1996; cung dia chi: ap V, (xa V, huyén V) nay la xa V, thanh pho Can
Tho.

Nguroi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Huynh Minh P: Ba Trwong Thi Thay N1,
sinh nim 1964; dia chi: ap V, (xa V, huyén V) nay la xa V, thanh ph6 Can Tho (Theo
van ban uy quyen ngay 26/6/2025).

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phép cho éng Huynh Minh P: Ong
Nguyén Vin T, la Luat su — Vian phong L, thuoc Poan Luat su thanh phd C.



Bi don: Ba Pham Thi Bich H, sinh nim 1969; dia chi thuong trii: S6 F, khu vure
Binh Yén A, (phuong L, quan B) nay la phuong L, thanh pho Can Tho; dia chi
lién hé: SO F, duong N, (phudng G, quan G) nay la phuong H, thanh phd Ho Chi
Minh.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia bi don: Ong Cao Tién S, sinh nam 1998; dia
chi: S6 H duong L, (phuong B, quan B) nay 1a phuong B, thanh pho Can Tho
(Theo van ban iy quyén ngay 07/6/2024).

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Duong Vian K, sinh nam 1967.

2/ Ba Phan Thi N2, sinh nam 1977.

3/ Ong Nguyén Vian H1, sinh nim 1973.

4/ Ba Ho Tuyét T1, sinh nam 1974.

5/ Ba Truong Thi Thuy N1, sinh nam 1964.

Cung dia chi: ap V, (xd V, huyén V) nay la xa V, thanh pho Can Tho.

6/ Uy ban nhan dan huyén V (cii), thanh pho Can Tho.

Dai dién theo ity quyén: Ong Lé Minh K 1, chtic vu: Pho phong Tai Nguyén va
M huyén V (cii), thanh ph6 Can Tho.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Phan Thi N2: Ong Nguyén
Vin T, 1a Luat su — Vian phong L, thudc Poan Luat su thanh pho C.

- Nguroi khang cao: Ba Pham Thi Bich H la bi don.

NOI DUNG VU AN:
*Theo don khoi kién va qua trinh giai quyét vu én nguyén don trinh bay
va yéu cau nhir sau:

Nguyén don gitt nguyén yéu cau khéi kién theo don khoi kién ngay
05/11/2021 da ndp cho Toa an, cac 101 trinh bay tai Toa an van giit nguyén.

Cu thé: Yéu cau Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo
giay ching nhan quyen st dung dat, quyen s hitu nha & va tai san gan lién véi
dat s6 CI747281, s vao so cap giay chimg nhan quyén sir dung dat CS04184
cap ngay 08/8/2017 dtmg tén Huynh Minh P, hop dong chuyén nhuong duoc lap
tai phong cong ching Nguyén Hoai T2 ngay 05/02/2018 gitra 6 ong Huynh Minh
P, ba Nguyen Lé Huynh N véi ba Pham Thi Bich H vi that chat 1a hop dong gia
tao dé che giau hop dong vay tién gitra hai bén. Trén phan dat c6 nha va mo ma
ong ba cua gia dinh nguyén don va c6 con chau ruot la Ho Ngoc T3 va Nguyén
Vin H1 ¢ mot phan.

Budc ba Pham Thi Bich H phai thuc hién viéc chuyén tén trén gié‘iy ching
nhan quyén st dung dat lai cho 6ng P va ba N.



Dong ¥ tra lai s6 tién no goc cho nguyén don 1a 100.000.000d va chiu 1ai
theo qui dinh cua phap luat tir ngay vay la ngay 05/02/2018 dén khi giai quyét
xong vu an, 13i suat theo qui dinh 1a 20% (1,66%/thang).

Nay nguyén don chi yéu cau giai quyét vu an giit P, N v6i H véi s6 tién vay
goc la: 100.000.000d, c6 thé chap thira s6 595 thdi. Con so tién vay
200.000.000d, 1a do Huynh Thi Thao N3 vay cua ba H, co6 thé chap thia 596
nguyén don khong yéu cau, khi nao ba Huynh Thi Thao N3 vé sé& khéi kién sau.

*Bi don Ba Pham Thi Bich H, co dai dién ong Cao Tién S trinh bay va de
nghi.:

Qua yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi bi don khong dong ¥ huy hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, vao ngay 05/2/2018 phia nguyén don
c6 vay tién cua bi don vdi s6 tién goc 100.000.000d (mdt trim triéu dong), 1ai
suat thoa thuan 1a 3%/thang, la dung. Ba N1, P, Nhu c6 tra 1di nhung bi don
khong xac dinh duoc bao nhiéu. Khi vay tién ngay 05/02/2018 thi phia P va N ¢
ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai thira s6 595 cho bi don dé
dam bao so tién vay. Pén ngay 20/01/2019 hai bén thwong lrong, néu dén ngay
25/01/2019 phia nguyén don khong tra cho bi don duogc s6 tién vay 560.621.994d
trén thi bi don duoc quyén sang tén phan dat trén.

D61 véi “Giay muon tién” vao 20/01/2019 1a ba N1 nhan tién thém cua bi
don s6 tién 445.622.009d. S tién nay doc lap vai sO tién Phuong nhan cua bi
don 100.000.000d vao ngay 08/02/2019. Viéc théa thuan nhan “Giéy muon
tién” ngay 20/01/2019 1a c6 su dong ¥ cua P.

Bi don ba H van gift nguyén yéu cau khai kién (phan t6) ngay 22/03/2021
da nop cho Toa an.

D6i v6i s6 tien cua ba Huynh Thi Thao N3 vay va thé chap bén thira s6
596 véi so tién vay 1a 200.000.0004 (hai tram triéu dong) cho ba H, thi ba H
khong c6 yéu cau giai quyét trong vu nay, néu co6 phat sinh tranh chap sé tinh
sau.

Hién tai cac bén chi tranh chap lién quan dén hop dong vay tién va hop
dong chuyen nhu’ong quyen sur dung dat tai thira s6 595 véi so tien vay cua
Huynh Minh P véi s6 tién vay goc 1a 100.000.0004d thoi.

Con d6i véi quyén st dung dat va hop dong vay tién 200.000.000d giita
ba H v6i Huynh Thi Thao N3, s& thuong luwong giai quyét sau bang vu kién khac.

Trudc day, vao ngay 05/02/2018 khi vay tién va ky hop dong chuyén
nhuong thi trén dat chi c6 mot ngdi nha cia Ho Tuyét T1, nhung ba H c6 hoi ky
ba N1 la chi ba T1 ¢ nho, con cac ng6éi md trén dat ba N1 hira s€ boc mé chi phi
ba H dong ¥ chiu, nhung khong thanh, do ba T1 khong dong .

Thoi gian sau vao 23/09/2020 thi ba ba N1 ¢6 chuyén nhuong giay tay 01

phan dat thudc thira s6 595 cho 6ng K, dién tich ngang 15m x 80m = 1.200m?,
voi gia chuyén nhuong 1a 380.000.000d, van dé nay ba H khong dong y.



S& di ba H nhan thé chap dat tai thira s6 595 tir P, mic du ba H biét trén dat
c6 can nha cta ba Ho Tuyét T1 la vi ba H tin tuéng ba N1, ba N1 néi véi H 1a Ho
Tuyét T1 chi 13 ngudi duoc ba N1 cho & dau.

Trude day ba H co yéu cau chuyén co quan diéu tra, nhung nay khong yéu
cau ntra, d€ nghi giai quyét theo qui dinh.

*Nhitng ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:
-Ong Duong Van K:

Vao 23/09/2020 thi ba c6 nhan chuyén nhuong giay tay 01 phan dat thudc
thira s6 595 tir ba N1, dién tich ngang 15m x 80m = 1.200m?, véi gia chuyén
nhuong 1a 380.000.000d, ba di giao du tién cho ba N1 roi, hién tai thi ba da lam
nha roi, nhung hién trang doan do dac da tham dinh, dinh gia, viéc chuyén
nhuong cac bén c6 lam giay tay.

Qua yéu cau khoi kién cia cac duong su thi ba khong cé ¥ kién, ba van
gilr nguyén yeu cau khoi kién da ndp cho Toa an.

- Phan Thi N2: La vo cua dng K, thong nhat véi 101 trinh bay cua ong K,
khong bo sung gi thém.

- Ba Ho Tuyét T1: Ba la chau rudt cia ba N1, vo chong ba c6 xay dung 01
can nha trén phan dat hai bén dang tranh chap tai thira 595, nha ba xay dung
nam 2016, ba lam nha dugc su cho phép cua ba N1, P, N. To1 hoan toan khong
biét duoc viéc P thé chap thira dat s6 595 nay cho ba H. Ba N1 cho ba mot phan
dat ngang 5m x dai 80m = 400m?2, ba lam nha trén phan dat d6, viéc ba N1 cho
nay khong lam giay to gi ca.

Qua yéu cau khéi kién cua cac duong su thi ba khong o v kién, néu duoc
thi ba yéu cau Toa an cong nhan phan dat vo chong ba dang quan 1y cho vo
chong ba..

Ong Nguyén Vin H1: La chong cta ba T1, thong véi 1o trinh bay cta ba
T1.

- Ba Truong Thi Thuy N1: Ba 1a me rudt cia Huynh Minh P, ba thong nhat
v6i 101 trinh bay va yéu cau cia ngudi dai dién iy quyén cho P va N.

Trudc day ba co viét “giay muon tién” ngay 20/01/2019, ngay d6 hai bén
théa thuan gom lai goc va ldi chung ba s& tra cho ba H thay cac con ba la P,
N3, nhung su viéc khong thanh. “Gidy muon tién” ngay 20/01/2019 1a do ba
viét, ba tinh 14i cia 02 khoan vay cuia Thao N3 va Minh P véi so tién vay goc 1a
300.000.000d, trong d6 P vay cua H 1a 100.000.000d, Thao N3 vay cua H la
200.000.000d, tong cong 300.000.0004, tién goc, tinh dén ngay 20/01/2019 lai
cua hai khoan vay d6 1a: 145.621.994d, nén ba cam két dén ngay 25/01/2019 sé&
tra hai khoan vay d6 tong chung la: 445.621.994d cho ba H goc va lii, nhung
khong thanh nén sy viéc mdi té1 ngay nay.



Nay ba yéu cau giai quyét vu an gitta P, N v6i H véi s6 tién vay
100.000.000d, co6 thé chap thira s6 595 thoi. Con so tien vay 200.000.000d, co
thé chap thtra 596 ba khong yéu cau, khi nao ba Huynh Thi Thao N3 con gai ba
vé ba sé& khai kién sau.

Tém lai, nguyén don yéu cau huy hop dong chuyén nhuong do gia tao, thi
ba dong ¥.

-Uy ban nhan dan huyén V, thanh ph6 Can Tho, c6 dai dién iy quyén 1a
ong Lé Minh K1, c6 ¥ kién trinh bay tai van ban ngay 01/10/2024 nhu sau:

Thira s6 595, dién tich 2034m? gom dat ONT va Luc, thudc to ban do so
08, dat toa lac tai ap V, xa V, huyén V, Tp Can Tho, dat do ba Pham Thi Bich H2
dirng tén trén so dia chinh. dat duoc chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén
V chinh Iy bién dong chuyén nhuong ky ngay 16/02/2020 cho ba Pham Thi Bich
H.

Vé nguon goc thira dat s6 595, trude 1a cua ba Truong Thi Thuy N1 st dung
trude nam 1993, st dung dén nam 1993, thi ba N1 duoc cap giay ching nhan
quyén st dung dat, do ba Truong Thi Thily N1 dtng tén, dén ngay 07/07/2017 ba
N1 lap thu tuc xin diéu chinh dién tich thanh 2034m?, dén ngay 21/7/2017 ba N1
lap thu tuc ting cho lai cho Huynh Minh P va Huynh Minh P duoc cap giay
chig nhan quyén sir dung dat s6 CS04184, ngay 09/8/2017, dén nam 2020 dng
P lap thu tuc chuyén nhuong lai cho ba Pham Thi Bich H va ba H duogc chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén V chinh 1y bién dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ky ngay 16/02/2020.

Nén viéc cap giay dat qua cac giai doan va hién diéu chinh bién dong (&
trang C) cho ba Pham Thi Bich H Ia dang do1 twong, trinh tw, thu tuc theo quy dinh.

Nguoi dai dién iy quyén cia Uy ban nhan dan huyén D Toa an xem xét
giai quyét vu viéc theo qui dinh va dé nghi duwoc viang mat trong tat ca cac giai
doan to tung, tai cac noi cac cap Toa an.

-Tai ban 4an dan su so tham s6 120/2024/DSST ngay 19 thang 12 nam
2024 cua Toa an nhan dan huyén Vinh Thanh da tuyén xur:

~Ch§p nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don dng Huynh Minh P, ba
Nguyén Lé Huynh N

Tuyén bo: Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat cong ching so
396, quyén s6 01/2018/TP/CC-SCC/HPCNQSDD, coéng chimg ngay
05/02/2018, tai van phong C, la vo hiéu.

Budc nguyén don 6ng Huynh Minh P va ba Nguyen Lé Huynh N, ¢6 trach
nhiém tra lai so tién vay ctia bi don Pham Thi Bich H, s6 tién vay goc va lai, tong
cong la: 236.950.0004 (hai tram ba muwo1 sau triéu, chin trdm ndm muol ngan
dong). Trong d6, no goc la: 100.000.000d¢ (mot trim triéu dong), no 1ai 1a:
136.950.000d (mdt traim ba muoi sau triéu, chin trim nim muoi ngan dong).



Ké tir ngay 20/12/2024 néu nguyén don cham tra so tién trén cho bi don,
thi con phai chiu 1ai suat cham tra trén so tién ng goc, twong ng véi so tien va
thot gian cham tra, 1ai suat duoc ap dung theo qui dinh tai khoan 2, Piéu 468 Bo
luat dan su nam 2015.

Khong ché‘ip nhan yéu cau phan t6 ctia bi don ba Pham Thi Bich H, vé viéc
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong chimg s6 396,
quyén s6 01/2018/TP/CC-SCC/HPCNQSDD, cong chimg ngay 05/02/2018, tai
van phong C, budc nguyén don 6ng Huynh Minh P, ba Nguyén Lé Huynh N c6
trach nhiém tra lai phan dat thuoc thira s6 595, to ban do 08, theo giay ching
nhan quyén sir dung dat so gidy CS04184, cap ngay 09/8/2017, duoc chi nhanh
van phong ding ky dat dai huyén V, chinh 1y bién dong sang tén cho ba Pham Thi
Bich H, ngay 16/2/2020, vi khong du co so.

Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi gidy chimg nhan quyén st dung
dat so giay CS04184, cap ngay 09/8/2017, duoc chi nhanh van phong dang ky
dat dai huyén V, chinh 1y bién dong sang tén cho ba Pham Thi Bich H, ngay
16/2/2020, de xem xét cap lai cho cac duong su theo nodi dung ban an da tuyén
theo qui dinh cua phap luat.

Chap nhan yéu cau doc 1ap cia ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan 6ng
Duong Van K va ba Phan Thi N2

Cong nhan phén dat dién tich do dac thuc té 1a 1.207,8m?2, trong do co
198,1m?2, dat ONT, con lai 1009,7m?2, loai d¢at LUC, thudc 01 phan cua thira s6
595, t& ban do so 8, dat do ong Huynh Minh P dtng tén gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 giay CS 04184, cap ngay 09/8/2017, duoc chi nhanh van phong ding
ky dat dai huyén V, chinh 1y bién dong sang tén cho ba Pham Thi Bich H, ngay
16/2/2020, cho 6ng 6ng Duwong Vian K va ba Phan Thi N2. (Phan dat duoc cong
nhan ky tu (C) trong ban trich do dia chinh s6 31/TTKTTNMT, x4c nhan ngay
24/5/2022 cua Trung tim K2, thudc s& Tai nguyén va Moi truong thanh phd C,
nay la Van phong dang ky dat dai, thuoc s& Tai nguyén va Moi trudng thanh pho
C).

Can ¢t vao bién ban xem xét tham dinh tai san, bién ban dinh gia do Toa
an 1ap ngay 06/12/2021 va ngay 29/05/2023 va cac ban trich do dia chinh so
31/TTKTTNMT, x4c nhan ngay 24/5/2022 va s6 736/TTKTTNMT, xac nhan
ngay 21/7/2023 cia Trung tam K2, nay la Van phong dang ky dat dai, thuoc so
Tai nguyén va Mdi truong thanh phd C, dé xac dinh phan dat tranh chap, phan
dat cong nhan va dé thi hanh.

Vé an phi dan su so tham:

Ba Pham Thi Bich H phai chiu an phi la 300.000d (ba trim ngan dong),
nhung duoc khau trir bao so tién tam tng an phi 300.000d (ba trim ngan dong),
ba Pham Thi Bich H d3 ndp theo bién lai thu tién s6 AA/2019/016790, ngay

05/5/2021 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Vinh Thanh, Tp Can Tho. Ba
Pham Thi Bich H khong phai ndp thém.



Ong Huynh Minh P, ba Nguyén Lé Huynh N phai chiu 4n phi la: Phai chiu
an phi 5% cua phan bi budc phai tra lai tién vay cho bi don 1a 236.950.000d x
5% = 11.847.000d (mudi mot triéu, tAm tram bon muoi bay ngan dong), nhung
duogc khau trir vao so tién tam tmg an phi la 300.000d (ba traim ngan dong), theo
bién lai thu tién tam tng an phi s6 0006496, ngay 0006496, ngay 11/11/2022
cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Vinh Thanh, Tp Can Tho. 6ng Huynh
Minh P va ba Nguyén Lé Huynh N phai ndp thém so tién con thiéu 1a: 11.547.0004
(mudi mot triéu, ndm trim bon muoi bay ngan dong).

()ng Duong Van K va ba Phan Thi N2 dugc nhan lai sO tién tam ung an phi
1a 300.000d (ba trim ngan dong) theo bién lai thu tién s6 0006833, ngay
10/01/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Vinh Thanh, Tp Can Tho.

Vé chi phi do dac, dinh gia va 1€ phi ban trich do dia chinh: Ho1 df“mg chi
cac khoan hét 18.000.000d (mudi tam triéu dong). Trong d6, phia bi don ba
Pham Thi Bich H nop 8.000.0004 (tam triéu dong); Nguyén don 6ng Huynh Minh
P va ba Nguyén Lé Huynh N nop: 10.000.000d. Loi 1a ctia bi don Pham Thi Bich H
nén ba Pham Thi Bich H phai chiu. Tuy nhién, nguyén don Huynh Minh P, ba
Nguyén Lé Huynh N tur nguyén chiu 10.000.000d (muoi triéu dong) cong nhan
da ndp va chi xong. Ba Pham Thi Bich H phai chiu 8.000.000d (tam tri¢u df‘)ng),
cong nhan da ndp va chi xong.

Ban an so tham con tuyén quyén khang cao cua cac bén theo luat dinh.

Tai don khang cdo dé ngay 31/12/2024, bi don khang céo yéu cau Toa an
cap phuc tham giai quyét:

- Yéu cau vo chong 6ng Duong Vin K va ba Pham Thi N4 thao d& can nha
xay dung trai phép trén thira dat 595, to ban do so6 08 dé giao tra lai tai san cho bi
don quan 1y st dung.

-Yéu cau ong Duong Van K va ba Pham Thi N4 tra lai cho bi don phﬁn dat tai
thtra 595, to ban do s6 08 véi dién tich 1.207,8m? theo Ban trich do dia chinh s6
31/TTKTTNMT ngay 05/4/2022.

Tai phién toa phic tham, bi don giit nguyén khang céo. Cac bén khong
thoa thuan duoc viéc giai quyet tranh chap.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don cho rang, trong
quan hé chuyén nhuong giita nguyén don va bi don thi bi don d3 thtra nhan ton
tai hai hop dong. Day la tinh tiét khong phai chimmg minh. Hop dong chuyén
nhu:ong quyén st dung dét ]a nham che giau hop ddng vay tai san. Do vay, hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat 1a gia tao nén vo hiéu. Quyen sir dung
dat van thudc quyén st dung ctia nguyén don. Nguyén don chuyén nhuong bang
giay tay cho nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan. Cac bén da nhan du tién va
giao dat nén du diéu kién cong nhan. Tir 6 cho thay, khang cdo cua bi don 1a
khong c6 cin ctr, dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tai
phién toa: Nguoi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia té tung dd chap hanh dung
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quy dinh cua B0 luat td tung dan su. Vé noi dung vu an, sau khi phan tich cac
tinh tiét cua vu an, cac quy dinh phap luat lién quan, dai dién Vién kiém sat cho
rang hop dong chuyén nhu:ong quyén stt dung dat giU.’a nguyén don va bi don la
gia tao nén vo hiéu. Hop dong chuyen nhuong quyeén st dung dat giita nguyén
don va ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan mic du bang giay tay nhung cac
bén da thuc hién xong nghia vu ciia minh nén du diéu kién cong nhan. Ban an so
tham da xét xtr la dung phéap luat. Tuy nhién, phan quyét dinh cta ban 4n cé su
nham lan trong viéc tuyén d6i twong ma bi don phan t6, dé nghi sira ban ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khéi kién va cac chimg cir d3 tham tra cho thay, cac bén
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop dong vay tai san va
doi lai quyén sir dung dat. Toa an nhan dan huyén Vinh Thanh (nay la Toa an
khu vuc 4) da thu 1y 1a ding tham quyén va xac dinh dung quan hé tranh chap
theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat t6 tung dan su nam 2015.

[2] Nguyén don va bi don thira nhan d3 ky két va thuc hién dong thoi hai
hop dong gom hop dong vay tai san va hop dong chuyén nhuong quyén stir dung
dat. Quyén va nghia vu cua hai hop dong ton tai song song. Do vay, Toa 4n so
tham xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu do gia tao la
ding quy dinh tai Piéu 124 B6 luat dan su.

[3] Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita nguyén don véi
nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan duoc lap bang giay tay, vi pham hinh thirc
hop dong. Thuc té, cac bén chuyén nhuong da giao dat. Bén nhan chuyén nhuong
da tra du tién, xay dung cong trinh trén dat. Theo quy dinh tai Diéu 129 Bo6 luat
dan su va An 18 s6 55 thi hop d("ing nay du diéu kién cong nhan hiéu luc. Toa an
cap so tham chap nhan yéu cau doc 1ap cia ngudi cé quyén loi nghia vu lién
quan la co6 can ctr.

[4] Tt nhitng nhan dinh trén cho thay khang céo cta bi don la khong co
can cu chap nhan. Toa an cap phuc tham chi diéu chinh lai cach tuyén doi véi
yéu cau phan td cta bi don theo dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh phé Can Tho. T do, nghia vu chiu an phi dan su phuc tham thudc vé bi
don theo quy dinh tai Piéu 148 Bo luat td tung dan su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat to tung dan su.
Gitr nguyén ban an so tham.

1.Chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don:



-Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira dng Huynh
Minh Pva ba Nguyén Lé Huynh Nvé6i ba Pham Thi Bich H, duoc cong chimg so6 396,
quyén s6 01/2018/TP/CC-SCC/HPCNQSDD, cong chig ngay 05/02/2018, tai
van phong C, la vo hiéu.

-Budc 6ng Huynh Minh Pva ba Nguyén Lé Huynh Nhoan tré cho ba Pham Thi
Bich H s6 tién 236.950.000 dong (Hai trim ba muoi sau triéu, chin trim nim
muoi ngan dong). Trong d6, no goc la: 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong),
no lai la: 136.950.000 d("‘)ﬂg (Mot tram ba muoi sau triéu, chin tram nam muoi
ngan dong).

Ké tir ngay 20/12/2024, néu nguyén don cham tra so tién trén cho bi don,
thi nguyén don con phai chiu tién 13i trén so tién ng goc twong tmg véi so tién va
thoti gian cham tra, 1ai suat duoc ap dung theo qui dinh tai khoan 2 DPiéu 468 B6
luat dan su nam 2015.

2.Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia ba Pham Thi Bich H vé viéc yéu
cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Huynh Minh
Pva ba Nguyén Lé Huynh Nvéi ba Pham Thi Bich H, duoc cong chimg s6 396, quyén s6
01/2018/TP/CC-SCC/HPDCNQSDD, cong chirng ngay 05/02/2018, tai van
phong cong ching Nguyén Hoai T2 va yéu cau budc dng Huynh Minh P, ba
Nguyén Lé Huynh N tra lai phan dat thudc thira s6 595, t& ban dd 08, theo giay
chiing nhan quyén sir dung dat s6 giay CS04184, cap ngay 09/8/2017, duoc chi
nhanh van phong dang ky dat dai huyén V chinh 1y bién dong sang tén cho ba
Pham Thi Bich H ngay 16/2/2020.

3.Chap nhan yéu cau doc 1ap ctiia ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan
la 6ng Duong Van K va ba Phan Thi N2:

-Cong nhan phé“m dat dién tich do dac thuc té 1a 1.207,8m?2, trong do co
198,1m?2, dat ONT, con lai 1.009,7m?, loai dat LUC, thudc 01 phan cua thira s6
595, t& ban do s6 8, dat do ong Huynh Minh P dtng tén gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 giay CS 04184, cap ngay 09/8/2017, duoc chi nhanh vin phong ding
ky dat dai huyén V, chinh Iy bién dong sang tén cho ba Pham Thi Bich H, ngay
16/2/2020, cho 6ng 6ng Duong Vin K va ba Phan Thi N2. (Phan dat duoc cong nhan
la vi tri (C) trong ban trich do dia chinh s6 31/TTKTTNMT, x4c nhan ngay
24/5/2022 ctia Trung tim K thuat tai nguyén va Moéi trudng thanh phd K2 (cil).

Can ctr vao bién ban dinh gia tai san do Toa an lap ngay 06/01/2022 va
ban trich do dia chinh s6 31/TTKTTNMT, x4c nhan ngay 24/5/2022 cua Trung tam
k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phd K2 (cil), dé xac dinh phan dat
tranh chap, phan dat cong nhan va dé thi hanh.

- Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi giay chirng nhan quyén st
dung dat so giay CS04184, cap ngay 09/8/2017, duoc chi nhanh vin phong ding
ky dat dai huyén V, chinh 1y bién dong sang tén cho ba Pham Thi Bich H, ngay
16/2/2020, d¢ xem xét cap lai cho cac duong su theo ndi dung ban an di tuyén
theo qui dinh cua phap luat.



4.Vé an phi dan su so tham:

-Ba Pham Thi Bich Hphai chiu 4n phi 1a 300.000d (ba trim ngan dong), chuyén
tién tam Ung an phi theo bién lai thu tién s6 AA/2019/016790, ngay 05/5/2021
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Thanh, thanh phé Can Tho (nay la
Phong Thi hanh 4n dan su Khu vuc 4 — Can Tho) thanh 4n phi, coi nhu ba H da
nop xong.

-Ong Huynh Minh P, ba Nguyén Lé Huynh N phai chiu 11.847.000 dong
(mudi mot triéu, tam traim bon muoi bay ngan dong), khau trir tién tam ng an
phi 1a 300.000 dong (ba trim ngan dong) theo bién lai thu tién tam g 4n phi s6
0006496, ngay 11/11/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Thanh,
thanh phé Can Tho (nay la Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 4 — Can ThO’)
ong Huynh Minh P va ba Nguyen Lé Huynh N pha1 ndp thém 11.547.000 dong
(mudi mot triéu, ndm trim bon muoi bay ngan dong).

-Ong Duong Vén K va ba Phan Thi N2 dugc nhan lai sO tién tam ung an phi la
300.000d (ba trim ngan dong) theo bién lai thu tién so 0006833, ngay
10/01/2024 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Vinh Thanh, thanh pho Can
Tho (nay la Phong Thi hanh an dan su Khu vuc 4 — Can Tho).

5.Vé chi phi do dac, dinh gia va 18 phi ban trich do dia chinh: Ong Huynh
Minh P, ba Nguyén Lé Huynh N tu nguyén chiu 10.000.000 dong (muoi triéu dong)
cong nhan da nop va chi xong. Ba Pham Thi Bich H phai chiu 8.000.000 dong (tam
triéu dong), cong nhan da nop va chi xong.

6.Vé an phi dan su phiic tham: Ba Pham Thi Bich H phai chiu 300.000 dong.
Chuyén tién tam tng an phi 300.000 dong theo lai thu tién so6 0003858, ngay
02/01/2025 cuia Chi cuc Thi hanh 4an dan sy huyén Vinh Thanh, thanh pho Can
Tho (nay la Phong Thi hanh 4n dan sw Khu vuc 4 — Can Tho) thanh 4n phi, coi
nhu ba H da ndp xong.

Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 cua Luat
Thi hanh an dan su thi nguo1 dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tv nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Cac duong su;

- VKSND thanh phé Céan Tho;

- TAND Khu vue 4 — Can Tho:

- Phong THADS Khu vuc 4 — Can Tho;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Ché Linh
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