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1a quyén sir dung dat, hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 9 - VINH LONG
Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong H6 Vian Tu.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Lé Van Tai;

2. Ong Lé Khic Hiép.

Thuw ky phién toa: Ong V3 Tuan Khanh - Thu ky Toa 4n.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dén khu vwe 9 - Vinh Long tham gia phién
tda: Ba Bui Thi Mai Ly - Kiém sét vién.

Trong ngay 11 thang 7 nam 2025 tai try s& Toa an nhan dan khu vuc 9 -
Vinh Long md phién toa xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6:
357/2023/TLST-DS ngay 06 thang 10 ndm 2023 vé viéc tranh chap “Poi lai tai
san 1a quyén st dung dat, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xtr sd: 126/2025/QDXXST-DS ngiy 27 thang 5 nim
2025 va Quyét dinh hodn phién toa sd 107/2025/QDST-DS ngay 12 thang 6 nim
2015 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ngb Puc T, sinh nam 1973; dia chi thuong tra: To6 A
ap X, xa T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 13 ap X, xd T, Thanh phb Ho
Chi Minh); chd & hién nay: ap G, xd A, huyén T, tinh Bén Tre (nay 1a 4p G, xa T,
tinh Vinh Long).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: dng Tran Dtc T1, sinh ndm
1969; dia chi: sé6 B T, Phuong B, quan B, Thanh phé HO6 Chi Minh (nay 1a s6 B
T, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh).

2. Bi don:

2.1. Ong Huynh Ngoc K, sinh nam 1979; dia chi: s6 H ép A, xa A, huyén T,
tinh Bén Tre (nay 14 s6 H ap A, xi T, tinh Vinh Long).

2.2. Ong Huynh Van K1, sinh nam 1976; dia chi: s6 1 ép A, xa A, huyén T,
tinh Bén Tre (nay 1a s6 I 4p A, xa T, tinh Vinh Long).

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1. Ba V3 Thi Cam L, sinh nam 1988; dia chi: s6 H ép A, xa A, huyén T,
tinh Bén Tre (nay 1a s6 86/ap A, xa T, tinh Vinh Long).

3.2. Ba Vo Thi C, sinh nim 1987; dija chi: sb I ép A, xa A, huyén T, tinh
Bén Tre (nay 1a s6 I ap A, xa T, tinh Vinh Long).

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba V& Thi C: Ong Huynh Vin K1, sinh
nam 1976; dia chi: sd I 4p A, xa A, huyén T, tinh Bén Tre (nay la s I 4p A, xa T,
tinh Vinh Long).

3.3. Ba Ho Thi P, sinh nim 1947; dia chi: sd ép G, xa A, huyén T, tinh Bén
Tre (nay 14 s6 1 4p G, xa T, tinh Vinh Long).

3.4. Ba Ngo Héng Nhu N, sinh ndm 1996; dia chi: s6 B ép G, xa A, huyén
T, tinh Bén Tre (nay 1a s6 233/4 ap G, xa T, tinh Vinh Long).

3.5. Ba Ngo Hong Ngoc N1, sinh nim 2001; dja chi: s6 B 4p G, xi A, huyén
T, tinh Bén Tre (nay 1a s6 233/4 ap G, xa T, tinh Vinh Long).

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba Ho Thi P, ba Ngd Hong Nhu N va ba
Ngo Hong Ngoc N1: 6ng Tran Ptc T1, sinh ndam 1969; dia chi: s6 B T, Phudng
B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 13 s6 B T, phuong B, Thanh phd H6 Chi
Minh).

3.6. Ba DBoan Thi K2, sinh nam 1955; DPia chi: ép A, xa A, huyén T, tinh
Bén Tre (nay 1a 4p A, xa T, tinh Vinh Long).

(Ong Tran Pirc T1, 6ng Huynh Ngoc K, ong Hupnh Vin K1 va ba Poan Thi
K2 c6 yéu cdu gidi quyét xét xir viang mdt. Ba Vo Thi Cam L ving mdt)

NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung don khdéi kién, don xin xét xir ving mdt va cdc 1oi khai
trong qud trong qud trinh té tung nguyén don éng Ngé Pvc T uy quyén cho
ong Trdn Pirc T1 trinh bay:

Vao nim 2019, 6ng Huynh Ngoc K no Ngan hang sé tién trén 400.000.000
dong, khi dén han tra no 6ng K khong co kha ning tra nén giita ba Pang Thi
Hong H va 6ng K thoa thuan bang 10i néi 1a ba H s& dua tién cho ong K tra no
Ngan hang, sau khi tra ng cho Ngan hang xong 6ng K nhan gidy chimg nhan
quyén st dung dat dé chuyén nhuong dat cho ba H dé can trir tién no. Ngay
08/06/2020, dng K va vo ong K 1a ba V& Thi Cam L ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gdm cac thura dat s6 13, 25, 102 cung to ban d6 12, tai xa A,
huyén T, tinh Bén Tre (nay la xa T, tinh Vinh Long) cho ba H véi gia chuyén
nhuong 13 trén 450.000.000 dong. Lic ba H nhan chuyén nhuong dat cia ong K
va ba L thi trén thira dat 25, to ban d6 s6 12 c¢6 02 ngdi nha 14 ciia 6ng K va 6ng
Huynh Vian K1 (anh rudt cia ong K). Luc nay, ba H déng ¥ cho 6ng K, 6ng K1
tiép tuc & trén dat cho dén khi nao ba H c¢6 nhu cau st dung dat thi 6ng K, dng K1
s& giao tra lai dat va tai san 14 nha co trén dat cho ba H. Riéng d6i véi cac thira
dat sb 13, 102 t& ban d6 s6 12 thi ong K da thuc hién giao dat cho ba H ngay sau
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khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do ba H khong c¢6 nhu cau
str dung dat nén ngay 21/02/2023 ba H lam hop déng chuyén nhugng quyén st
dung dit d6i voi thua dat 25 to ban dd 12 cho 6ng Ngb Puc T véi gia 1a
70.000.000 d6ng va hién nay 6ng T da duoc Sé Tai nguyén va Mbi truong tinh B
cap gidy chting nhan quyén st dung dat s6 DK 616210 vao ngay 09/3/2023 d6i
v6i thira dét s6 25 to ban dd 12, dién tich 317,2m? dit toa lac tai xa A, huyén T,
tinh Bén Tre (nay 1 xa T, tinh Vinh Long). Khi 6ng T nhan chuyén nhuong thira
dat sb 25 to ban dd 12 tir ba H thi trén dit van con 02 ngdi nha cia éng K va ong
K1. Lac d6, 6ng T khong biét ngdi nha cia K1 1a nha tinh thwong do nha nudc
giao, sau nay thi méi biét. Sau d6, ong T di nhiéu lan dé nghi 6ng Huynh Ngoc K
va 6ng Huynh Vin K1 di doi tai san dé giao toan bo thira dat s6 25 to ban d6 12
cho ong T quan ly, s dung nhung 6ng K va 6ng K1 van khong thuc hién. Su
viéc nay ong T di giri don yéu cau dén Uy ban nhan dan x3 A (nay 1a x3 T) giai
quyét nhung khong thanh. Hién nay, ngdi nha cua 6ng K1 thi ong K1 dang sinh
séng cung v6i vo 6ng K1 1a ba V& Thi C.

Pbi véi yéu cau phan t6 ciia bi don ong Huynh Ngoc K va éng Huynh Vin
K1 thi nguyén don ong Ngo Puc T khong dong y. Boi vi, trong don phan té 6ng
K c6 noi thé chap thira dit trén, tuy nhién 6ng K va vo 6ng K 1a ba L di ky sang
nhuong phan dét trén; 6ng K da dong ¥ ban 03 thira dat cho ba Pang Thi Hong H
v6i gid 450.000.000 ddng, hop dong chuyén nhuwong ong Huynh Ngoc K, ba V&
Thi Cam L véi ba Dang Thi Hong H 13 hop phap; thira dat s6 25 ciing v6i can nha
phia dng K trinh bay cho chudc lai 12 khong ¢ can ctr. Thra dat s6 25, to ban d6
s6 12, dién tich 317,2m?, ngudn gbc 12 ba Poan Thi K2 1a me cta 6ng K ting cho
6ng Huynh Ngoc K theo gidy ching nhan quyén sir dung dat do S& T cap 1a hop
phap. V& viéc xay nha tinh thuong trén thira dat sd 25, to ban dd sd 12 1a khéng
phtl hop theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 10 Luat Dat dai 2013 dat trong cdy lau
nam thudc nhom dat nong nghi¢p khong c6 muc dich dé ¢. Do do, ho gia dinh, ca
nhan khong duoc xdy dung nha & trén dat trong cay lau nim va hién nay 6ng K1
dugc Uy ban nhan dan xa H3 kinh phi nha dot, muc nat dé xay nha méi trén phan
dat ma me 6ng K1 tang cho.

Ong T khong tranh chip phan dat c6 dién tich 0,9 m* qua do dac thuc té co
ky hiéu 39-1, do khi do dac nguyén don xé4c dinh sai ranh.

Ong T dong ¥ vé6i két qua xem xét tham dinh tai chd, két qua do dac phan
dat tranh chap va két qua dinh gia dé 1am co s giai quyét vu 4n, khéng yéu cau
xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia lai.

Nay 6ng Ngo Puc T yéu cau giai quyét:

- Budc 6ng Huynh Ngoc K giao tra cho ong T phan dat c6 dién tich 133m?,
qua do dac thuc té ky hiéu nhu sau: thira 25-1 dién tich 78,1m?% thira 25-2 dién
tich 0,6m?; thira 25-7 dién tich 54,3m” va giao tra cho ong T ngdi nha trén phan
dat c6 ky hiéu 25-1 dién tich 78,1m? thudc mot phan cua thira dat sé 25 to ban do
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12, dét toa lac tai x3 A, huyén T, tinh Bén Tre (nay la xa T, tinh Vinh Long). Ong
T khong dén bu chi phi gi cho 6ng Huynh Ngoc K.

- Budc 6ng Huynh Van K1 va ba V& Thi C giao tra cho ong T phan dit co
dién tich 184,2m? qua do dac thuc té ky hi¢u nhu sau: thua 25-3 dién tich
102,1m? thira 25-4 dién tich 3,9 m®; thita 25-5 dién tich 15,8m? thira 25-6 dién
tich 62,4m”va giao tra cho 6ng T ngdi nha trén phan dat c6 ky hiéu 25-6 dién tich
62,4m2, chuéng trai trén ph?m dat ¢o6 ky hi€u 25-5 dién tich 15,8m2, nha tim trén
phﬁn dat co ky hi¢u 25-4 dién tich 3,9m2 thudéc mot phﬁn cua thtra dat sb 25 to
ban do 12, dat toa lac tai x3 A, huyén T, tinh Bén Tre (nay la xa T, tinh Vinh
Long). Ong T tu nguyén hd trg cho 6ng Huynh Van K1 va ba V4 Thi C s tién 13
20.000.000 dong va 10% gia tri dat 1a 9.500.000 dong 1a chi phi quan 1y va canh
tac hoa mau trén dat, téng cong s6 tién hd tro 14 29.500.000 déng.

Truong hop yéu cau phan t6 cta bj don duoc chap nhan thi nguyén don va
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khong yéu cau giai quyét hau qua phéap 1y
ctia hgp dong néu Toa an tuyén bi huy hodc vo hiéu. Sau nay co phat sinh tranh
chap thi s& khai kién trong mot vu an khac.

Theo néi dung don phén to, don trinh bay ¥ kién va yéu cau Toa dn gidi
quyét xét xir ving mdt, cdc 10i khai trong qud trinh t6 tung bi don éng Huynh
Ngoc K trinh bay:

Ong khong dong ¥ giao tra dat cho nguyén don. Béi vi, thira dat s 25, to
ban d6 12, c¢6 dién tich 317,2m? dit toa lac tai x3 A, huyén T, tinh Bén Tre do me
6ng 1a ba Poan Thi K2 cho 6ng va anh trai ctia 6ng 1a Huynh Vian K1 dé cit nha
&, do dién tich dat nho nén khong du dién tich tach thira riéng cho 6ng va ong K1
cho nén ong dai dién dung tén. Trude day, do can tién dé nudi tom cong nghiép
nén 6ng co thuc hién thé chip dat cia ong dé vay tién ctia Ngan hang, trong do
ong co thé chp thira dat sé 25, to ban d6 12 dé vay von tai Ngan hang. Do dén
han thanh toan tién cho Ngan hang nhung ong khong c6 diéu kién tra ng nén ba
Ding Thi Hong H dua tién cho 6ng dé tra ng cho Ngan hang véi diéu kién 1a khi
nao ong lay dugc gidy chimg nhan quyén s dung dat thi ong phai chuyén
nhuong cho ba H thira dét sb 25, to ban d6 12, dién tich 317,2m? dén khi nao ong
c6 tién chudc lai dat thi ba H s& chuyén nhugng dat lai cho 6ng. Do tin tuéng ba
H nén 6ng va ba V5 Thi Cam L (ba L trudc day la vo ong, hién tai di ly hon)
ddng ¥ chuyén nhuong thira dat s6 25, to ban dd sb 12 cho ba H nhung thyc té 13
ba H khong giao tién chuyén nhugng dat cho ong va ba L, gia chuyén nhuong
thira dat ghi trong hop dong 13 20.000.000 ddng nhung thyuc té hai bén thoa sd
tién chuyén nhugng 50.000.000 dong. Ba H c6 hira v6i 6ng 1a trong thdi han 03
nam ké tir ngay ky hop dong néu c6 tién goc va tién i tra cho ba H thi ba H cho
ong chudc lai thira dat sb 25, to ban d6 s6 12.

Khi 6ng va ba V5 Thi Cam L chuyén nhuong dat cho ba H thi trén dat da co
ngdi nha cua 6ng va ngoi nha tinh thuong do Nha nudc tang cho anh cua 6ng la
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6ng Huynh Vian K1. Sau khi ba H duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
thira dat s6 25, to ban d6 sb 12 thi sau d6 ba H chuyén nhuong thira dit nay cho
6ng Ngb Pirc T ma khong cho ong biét dé 6ng chudc lai dat. Lac 6ng T chuyén
nhugng dat cho ba H thi trén dét c6 ngdi nha cua dng va ngdi nha tinh thuong cua
6ng K1 nhung ong va 6ng K1 khong hay biét viéc nay. Viéc ba H thoa thuin cho
ong chudc dat thi 6ng chi co ching cr 1a doan ghi 4m cudc tro chuyén giita 6ng
va ba H, tuy nhién do hién nay ba H d3 chét nén 6ng khong yéu cau trung cau
giam dinh giong noi.

Ong ddng ¥ v6i két qua xem xét tham dinh tai chd, két qua do dac phan dat
tranh chép va két qua dinh gia dé 1am co sé giai quyét vu an, khong yéu cau xem
xét thim dinh tai chd, do dac va dinh gia lai.

Nay 6ng c6 yéu cau phan td nhu sau:

- Tuyén bd vo hiéu mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita bén chuyén nhuong 1a 6ng va ba V& Thi CAm L vé&i bén nhan chuyén
nhuong 1a ba Pang Thi Hong H do Vin phong C2 cong ching ngay 08/6/2020
(s6 cong ching 1145, quyén s6 01/2020TP/CC-SCC/HPGD) dbi voi thira dat sb
25, t& ban dd 12, dat toa lac tai x3 A, huyén T, tinh Bén Tre (nay la xa T, tinh
Vinh Long).

- Tuyén bd v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit giita bén
chuyén nhuong 1 ba Pang Thi Hong H v6i bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Ngo
Pic T do Van phong C2 coéng chiung ngay 21/02/2023 (s6 cong chimg 561,
quyén s6 01/2023TP/CC-SCC/HPGD) ddi véi thira dat sd 25, to ban d6 12, dat
toa lac tai xa A, huyén T, tinh Bén Tre (nay la xa T, tinh Vinh Long).

- Kién nghi co quan c6 thdm quyén diéu chinh gidy chting nhin quyén s
dung dat da cip cho 6ng Ngb Puac T ddi voi thira dat s6 25 to ban d6 12, dat toa
lac tai xa A, huyén T, tinh Bén Tre (nay la xa T, tinh Vinh Long) sang cho ong.

Truong hop, Toa an tuyén chap nhan yéu ciu phan té cta 6ng thi ong khong
yéu cau giai quyét hdu qua phap 1y cta cac hop dong néu trén theo quy dinh cia
phap luat.

Truong hop, Toa an giai quyét chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don
thi 6ng khong yéu cau nguyén don phai bdi hoan cho dng bat ky chi phi gi.

Theo néi dung don phan t6, don trinh bay y kién va yéu cau Toa dn gidi
quyét xét xir ving mdt, cdc 1oi khai trong qud trinh t6 tung bi don é6ng Hupnh
Vin K1 trinh bay:

Vé ngué)n géc dét thira dat s 25, to ban dd 12, dét toa lac tai xa A, huyén T,
tinh Bén Tre (nay 13 xa T, tinh Vinh Long) 14 ctia ba Poan Thi K2 13 me rudt cua
ong va ong K (em 6ng), me 6ng cho ong va ong K mdi nguoi mot cai nén nha
trén thira dat sb 25, to ban d6 12 dé cit nha ¢. Vao nim 2007, 6ng da cat nha 14
dé & cung véi vo 6ng 1a ba Vo Thi C. Sau nay do hoan canh kho khan, ong thudce
dang ho nghéo nén chinh quyén dia phuong c6 van dong nha tai trg xay cat cho
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6ng mot ngdi nha tinh thwong nam trén thira dat s 25, to ban d6 12 ma me 6ng
d3 cho 6ng va 6ng K véi kinh phi 65.0000.000 dong theo Quyét dinh vé viéc ban
giao nha tinh thuong s6 10/QD - UBND ngay 16/01/2020 ciia Uy ban nhan dan
xa A, huyén T.

Tir nam 2007 cho dén nay, dng 1a nguoi truc tiép sinh song trén ngdi nha
nay nhung khi ba Pang Thi Hong H va 6ng K thyc hién viéc chuyén nhugng thira
dat sb 25, to ban dd 12 c6 ngdi nha cia ong thi ong khong hay biét, khi ba H
chuyén nhuong thira dat sb 25, t& ban dd 12 cho 6ng Ngo Puc T thi éng ciing
khong biét. Do d6, éng khong dong ¥ giao tra nha va dit theo yéu cau khoi kién
cua ong T.

Ong d6ng ¥ véi két qua xem xét tham dinh tai chd, két qua do dac phan dat
tranh chap va két qua dinh gia dé lam co sé giai quyét vu an, khong yéu cau xem
xét thim dinh tai chd, do dac va dinh gia lai.

Nay 6ng c6 yéu cau phan td nhu sau:

- Tuyén b6 vo hiéu mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita bén chuyén nhuong 1a 6ng Huynh Ngoc K, ba V& Thi Cam L vé&i bén nhan
chuyén nhuong 1 ba Pang Thi Hong H do Vin phong C2 cong ching ngay
08/6/2020 (s6 cong chimg 1145, quyén s6 01/2020TP/CC-SCC/HPGD) dbi véi
thira dat s6 25, to ban dd 12, dét toa lac tai xa A, huyén T, tinh Bén Tre (nay la xa
T, tinh Vinh Long).

- Tuyén bd v6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira bén
chuyén nhugng 12 ba Pang Thi Hong H véi bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Ngb
Piac T do Vin phong C2 cong ching ngay 21/02/2023 (s6 cong ching 561,
quyén s6 01/2023TP/CC-SCC/HPGD) ddi véi thira dat sd 25, to ban d6 12, dat
toa lac tai xa A, huyén T, tinh Bén Tre (nay la xa T, tinh Vinh Long).

Kién nghi co quan c6 thdm quyén diéu chinh gidy ching nhan quyén sir
dung dat da cip cho dng Ngo Puc T ddi véi thura dat s6 25, to ban dd 12, dét toa
lac tai xa A, huyén T, tinh Bén Tre (nay 1a xd T, tinh Vinh Long) sang cho éng
Huynh Ngoc K.

Truong hop, Toa an tuyén chap nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng thi 6ng khong
yéu cau giai quyét hau qua phap 1y cia cac hgp dong néu trén theo quy dinh cia
phap luat.

Truong hop, Toa an giai quyét chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don
thi 6ng khong yéu cau nguyén don phai bdi hoan cho dng bat ky chi phi gi.

Nguwoi c¢é quyén lpi, nghia vu lién quan ba Vé Thi C iiy quyén cho éng
Huynh Vin K1 trinh bay:

Ba V& Thi C 1a vo cia 6ng. Ba C thong nhat voi y kién cia ong. Ba C1
khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.

Ong Trin Dirc TI la ngwoi dai dién theo ity quyén ciia nguwoi cé quyén lgi,
nghia vu lién quan ba Hé Thi P, ba Ngé Hong Nhw N va ba Ngé Hong Ngoc
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N1 trinh bay:

Ba Ding Thi Hong H di chét vao ngay 31/5/2023. Hang thira ké theo phap
luat cua ba Pang Thi Héng H gém ba HO Thi P 14 me cua ba H, ba Ngb Héng
Nhu N 14 con ctia ba H va ba Ngé Hong N N1 13 con ctia ba H. Hang thira ké cua
ba H khong con ai khac. Trong vu an nay, déi véi yéu cau khai kién cua nguyén
don 6ng Ngo Puc T thi ba HO Thi P, ba Ngé Hong Nhu N va ba Ngoé Hong Ngoc
N1 khong cé y kién. Dbi v6i yéu cau phan t6 cta bi don 1a 6ng Huynh Ngoc K va
6ng Huynh Vin K1 thi ba HO Thi P, ba Ngoé Hong Nhur N va ba Ngé Hong Ngoc
N1 khéng ddng ¥, boi vi ba Dang Thi Héng H nhan chuyén nhuong thira dat sd
25, tO ban d6 12, dat toa lac tai x3 A, huyén T, tinh Bén Tre tir ong Huynh Ngoc
K, ba V& Thi Cam L 1a ding quy dinh, sau d6 ba Pang Thi Hong H chuyén
nhuong thira dat trén cho 6ng Ngo Puc T 14 dang quy dinh.

Truong hop, yéu cau phan té cta bi don Huynh Ngoc K va éng Huynh Vin
K1 dugc Toa an chip nhan thi ba HO Thi P, ba Ngoé Hong Nhu N va ba Ngd
Hoéng Ngoc N1 khong yéu cau giai quyét hau qua cta hop déng vo hiéu hoic bi
huy, khong c6 yéu cau gi khac.

Ba Ho Thi P, ba Ngo Hong Nhu N va ba Ngo Hong Ngoc N1 dong y voi két
qua do dac, dinh gia va két qua xem xét tham dinh tai chd, khong yéu ciu xem
xét thim dinh, do dac va dinh gia lai.

Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Poan Thi K2 trinh bay:

Ba 1a me rudt cia 6ng Huynh Van K1 va 6ng Huynh Ngoc K. Trudc day, ba
c6 dung tén thira dat s6 592, to ban do s6 4, dat toa lac tai ap A, xd A, huyén T,
tinh Bén Tre do Uy ban nhan dan huyén T cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho ba vao ngay 07/01/1995, qua do dac chinh quy hién nay 1a thira dat sb 25,
td ban d6 s6 12, dién tich 317,2m” dat toa lac tai 4p A, xi A, huyén T, tinh Bén
Tre. Trén thira dat s6 25 to ban d6 sd 12 ba c6 cho con ba 1a Huynh Vin K1 va
Huynh Ngoc K mbi nguoi cit mot cai nha dé o, hai con ba cat nha vao nam 2007.
Khi d6 nha ctia 6ng K1 13 nha 1a. Nam 2019 chinh quyén dia phuong c6 van dong
manh thudng quan dé xay cat cho 6ng Huynh Vian K1 mot ngoi nha tinh thuong,
khi d6 chinh quyén dia phuong c6 1am viéc véi ba thi ba dong ¥ cho 6ng K1 cat
nha tinh thuong trén thira dat s6 25, to ban d6 s6 12. Vao nam 2013 thi ba ky gidy
tang cho thira dat s6 25, t& ban d6 s6 12 cho con ba 1a Huynh Ngoc K, sau d6 6ng
K duoc cdp gidy ching nhan quyén str dung dat. Hién nay, theo ba duoc biét thi
6ng Huynh Ngoc K da chuyén nhuong thira dat sb 25, to ban do sé 12 cho ba
bang Thi Héng H, sau d6 ba Pang Thi Héng H chuyén nhuong thira dat nay cho
ong Ngo buc T.

Trong vu 4n nay thi ba khong cé yéu cau hay tranh chép gi, ba dé nghi Toa
an xem xét giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

* Kot qua xem xét, tham dinh, do dac va dinh gia tai san nhu sau:



Phan dét cac bén dang tranh chép 1a thira dat sb 25, to ban d6 sd 12, dit toa
lac tai xa A, huyén T, tinh Bén Tre (nay la xa T, tinh Vinh Long).

Gi4 dét theo dinh gia 1a 300.000 dong/m®.

Tai san co trén dat do ong Huynh Van K1 va ba V& Thi C quéan 1y st dung:

- 01 ngdi nha mot tang, cot dam bé téng cdt thép, tudng bao che ngin phong
xay gach day 10cm, chua t6, mat trude da to, khong tran, nén lat xi mang, mai
tole trang k&m gia tri sir dung con lai 60% c6 gia 1a 121.577.000 dong;

- 01 chuéng dé cot bé tong vach go, nén dat, may tole, gia tri con lai 5% co
gia 12 223.000 dong;

- 01 nha v¢€ sinh cOt bé tong, nén xi mang, tuong xay gach, gia tri con lai
50% co gia 14 8.291.000 dong;

- 02 hd nudc tron di chuyén duoc, gia tri con lai 1a 40% c6 gia 1a 2.342.000
dong;

- 01 cay tic c6 gia 1a 330.000 dong;

- 01 cay xanh duong kinh gdc > 10m, hd tro chi phi don chat 1a 38.500
dong;

- 01 cay xoai loai 3 c6 gia la 770.000 dong/cay;

- 03 cay du du dang cho trai c6 gia 1a 528.000 dong;

- 02 bon nhya loai 2000 lit/bon.

- 01 hd nudc xay bé’mg gach day 10 cm, nam trén mat dat, gia tri con lai 40%
c6 gia 14 2.719.000 dong;

- 01 giéng khoan duong kinh 49, dai 65m, gia tri con lai 50% c6 gia 1a
9.393.000 dong;

Tai san c6 trén dat do ong Huynh Ngoc K quan 1y st dung:

- 01 nha mot tang, mong cot dam bé tong cdt thép, tudng bao che ngin
phong, xay gach day 10cm, hoan thién quét voi, khong tran, nén 14t gach tau va
gach cerame trong phong, mai lop tole fibro xi mang, gia tri con lai 35% c6 gia la
92.759.100 dong.

- Hang rao: tru da bé tong cdt thép, tuong xay limg phia trén lap ludi sat
B40, cao 3m, dai 14,5m, gié tri con lai 30%c6 gia 1a 13.793.000 dong.

- 01 hd nudc tron di chuyén duoc, gia tri con lai 1a 40% c6 gia 1a 1.171.000
dong;

- 01 cay coc c6 gia la 572.000 dong;

- 01 bon nhya loai 2000 lit.

Tai phién toa, dgi dién Vién kiém sdt nhan ddn Khu viwe 9 — Vinh Long
phit biéu quan diém:

Viéc tudn theo phdp ludt trong thoi gian chudn bi xét xir: Trong thoi gian
chuan bi xét xir Tham phan, Thu ky thuc hién dung voi quy dinh Bo luat T6 tung
dan su.



Viéc tudn theo phdp ludt ciia Hoi dong xét xir, Thu ky tai phién toa: Hoi
déng xét xu, Thu ky da thuc hién dang cac quy dinh cua Bo luat T tung dan su
vé viéc xét Xt so thAm vu 4n.

Viéc chdp hanh phdp ludt cia ngwoi tham gia té tung: Nguyén don, bi don
va ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan di chap hanh ding quy dinh ctia Bo
luat TS tung dan su. Riéng nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba V& Thi
Cam L chua chap hanh ding quy dinh cta Bo luat T tung dan su.

Vé néi dung gidi quyét vu dn: Can ct cac Piéu 26, 35, 39 B luat T tung
dan sy, cac Diéu 117, 122, 124, 133, 166 B luat Dan su va cac Diéu 26, 31, 236
Luat Dét dai nam 2024;

- Khong chap nhan yéu ciu cua nguyén don 6ng Ngo Dtc T vé viéc budc
ong Huynh Ngoc K giao tra lai phén dét c6 dién tich 133m2, qua do dac thuc té
ky hi¢u: thira 25-1 dién tich 78,1m’; thira 25-2 dién tich 0,6m’; thira 25-7 dién
tich 54,3m” va giao tra ngdi nha trén phan dat co ky hiéu 25-1 dién tich 78,1m?
thudéc mot phﬁn ctia thira dat sb 25, to ban d6 12, dat toa lac tai xa A, huyén T,
tinh Bén Tre (nay la xa T, tinh Vinh Long).

- Khéng chap nhan yéu cau vé viéc budc dng Huynh Vin K1 va ba V5 Thi
C giao tra lai phén dét co dién tich 184,2m2, qua do dac thuc té ky hi¢u thtra 25-3
dién tich 102,1m’; thira 25-4 dién tich 3,9 m’; thira 25-5 dién tich 15,8m? thira
25-6 dién tich 62,4m”va giao tra ngdi nha trén phan dat c6 ky hiéu 25-6 dién tich
62,4m°, chudng trai trén phan dat c6 ky hiéu 25-5 dién tich 15,8m?, nha tim trén
phan dit c6 ky hiéu 25-4 dién tich 3,9m” thudc mot phan cua thira dat sé 25 to
ban do 12, dat toa lac tai X3 A, huyén T (nay la xa T, tinh Vinh Long).

- Chap nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng Huynh Ngoc K va 6ng Huynh Vin K1,
tuyén bd v6 hiéu mot phan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gita dng
Huynh Ngoc K, ba V& Thi Cam L voi ba Pang Thi Hong H do Vin phong C2
cong chimg ngay 08/6/2020 (sé cong ching 1145, quyén sé 01/2020TP/CC-
SCC/HPGD) ddi véi thira dat s 25, to ban d6 12, dat toa lac tai xa A, huyén T,
tinh Bén Tre (nay la xa T, tinh Vinh Long) va tuyén b6 vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita ba Pang Thi Hong H véi 6ng Ngo Duc T do Vin
phong C2 cong ching ngay 21/02/2023 (s6 cong chimg 561, quyén s
01/2023TP/CC-SCC/HPGD) dbi voi thira dat sb 25, to ban do 12, dat toa lac tai
xd A, huyén T, tinh Bén Tre (nay 12 xa T, tinh Vinh Long).

Kién nghi co quan c6 thdm quyén diéu chinh gidy ching nhan quyén sur
dung dét cho phu hop.

- Cac bén duong su khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu nén
khong xem xét giai quyét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugce tham tra cong khai

tai phién toa; nghe vi dai di¢n Vién ki€m sat trinh bay quan diém vé vi¢c tuan
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theo phap luat té tung dan sy va nodi dung giai quyét vu an. Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét: Can cr vao
don khoi kién cta nguyén don ong Ngo Dt T va don yéu cau phan t6 cua bj don
ong Huynh Ngoc K va 6ng Huynh Van K1 thi vy an ¢6 quan h¢ phap luat 1a tranh
chap “Poi lai tai san 13 quyén st dung dat, hop déng chuyén nhuong quyén sur
dung dat’ duoc quy dinh tai Diéu 166 Bo luat Dan sy nim 2015 va khoan 3,
khoan 9 Piéu 26 Bo luat T6 tung dan su. Phan dit tranh chép toa lac tai xa A,
huyén T, tinh Bén Tre (nay 1a xa T, tinh Vinh Long) cin ci Diéu 35; diém c
khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat TH tung dan su; khoan 2 Piéu 1 Luat stra doi, bd
sung mot sd diéu ctia BO luat T tung dan su, Luat T tung hanh chinh, Luat Tu
phap nguoi chua thanh nién, Luat Pha san va Luat Hoa giai ddi thoai tai Toa an
ciia Luat s 85/2025/QH15, vu an nay thudc thim quyén cua Toa 4n nhan dan
khu vuc 9 - Vinh Long.

[2] V& thu tuc t6 tung:

[2.1] Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta bén chuyén nhuong
la 6ng Huynh Ngoc K, ba Vo Thi Cam L vé6i bén nhan chuyén nhuong 1a ba
Ping Thi Hong H do Vin phong C2 cong ching ngay 08/6/2020 (s cong ching
1145, quyén s6 01/2020TP/CC-SCC/HPGD) da thé hién day du ho tén, nam sinh
va dia chi cta nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba V5 Thi Cam L. Qua
trinh giai quyét vu an ba V& Thi Cam L da dugc Toa an Thong bao tham gia t6
tung, duoc Toa 4n triéu tap hop 1& nhiéu lan nhung vang mit khong co 1y do nén
Toa 4n tiép tuc giai quyét theo thu tuc chung theo quy dinh ctua Nghi quyét sd
04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
tbi cao.

[2.2] Ong Tran Bac T1, 6ng Huynh Ngoc K, dng Huynh Vin K1 va ba
Poan Thi K2 ¢6 yéu cau giai quyét xét xtr vang mat, do d6 Tda an tién hanh xét
XU Véng mat theo quy dinh tai Piéu 228 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015. Nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V& Thi Cam L d3 dugc Toa an triéu tap hop
1¢ dén lan thtr hai dé tham gia phién toa nhung van vang mat khong cé 1y do, can
ctr khoan 2 Diéu 227 B luat T tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir Véng mat
ddi véi ba Vo Thi Cam L.

[3] V& noi dung vu an:

[3.1] Phan dét tranh chép qua do dac thuc té ¢6 dién tich 317 ,2m2 gém cac
thira ¢6 ki hiéu nhu sau: thira 25-1 dién tich 78,1m? thtra 25-2 dién tich 0,6m?;
thira 25-3 dién tich 102,1m% thira 25-4 dién tich 3,9 m’; thira 25-5 dién tich
15,8m?; thira 25-6 dién tich 62,4m”; thira 25-7 dién tich 54,3m” thudc thira dét sb
25, t& ban d6 sd 12, toa lac tai xi A, huyén T, tinh Bén Tre (nay 1a xa T, tinh
Vinh Long) phan dat nay hién tai dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
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cho dng Ngb Bac T ngay 09/3/2023 (s6 DK 616210, sé vao s6 cip GCN: CS
05341).

[3.2] Nguyén don ong Ngb Dtc T khoi kién yéu cdu nhu sau: budc éng
Huynh Ngoc K giao tra phﬁn dét co dién tich 133m?, qua do dac thuc té ky hiéu
nhu sau: thira 25-1 dién tich 78,1m?%; thira 25-2 dién tich 0,6m?; thira 25-7 dién
tich 54,3m” va giao tra ngdi nha trén phan dat co ky hiéu 25-1 dién tich 78,1m?
thudc mot phﬁn cuia thira dat sb 25, to& ban d6 12, dat toa lac tai xa A, huyén T,
tinh Bén Tre; dng T khong dén bu chi phi gi cho 6ng Huynh Ngoc K. Budc ong
Huynh Van K1 va ba Vo Thi C giao tra lai phﬁn dét co dién tich 184,2m2, qua do
dac thuc té ky hi€u nhu sau: thira 25-3 dién tich 102,1m2; thtra 25-4 dién tich 3,9
m?; thira 25-5 dién tich 15,8m?; thtra 25-6 dién tich 62,4m” va giao tra ngdi nha
trén phén dat co ky hi¢u 25-6 dién tich 62,4m2, chuéng trai trén phf?m dat c6 ky
hiéu 25-5 dién tich 15,8m? nha tim trén phan dat c6 ky hiéu 25-4 dién tich 3,9m?
thudéc mot phén ctia thira dat sb 25, to ban dd 12, dit toa lac tai xa A, huyén T,
tinh Bén Tre; 6ng T tu nguyén hd trg cho 6ng Huynh Vian K1 va ba Vo Thi C sb
tién 1a 20.000.000 dong va 10% gia tri dat 1a 9.500.000 dong 1a chi phi quan 1y va
canh tic hoa mau trén dat, tong cong 1a 29.500.000 déng. D61 voi yéu cau phan to
cua bi don ong Huynh Ngoc K va 6ng Huynh Van K1 thi nguyén don khong
dong v va khong yéu cau giai quyét hau qua phéap 1y cua hop dong néu yéu ciu
phan td cta bi don duoc chép nhan.

[3.3] Bi don dng Huynh Ngoc K va éng Huynh Vian K1 khong dong y véi
yéu cau khai kién cua nguyén don. Ong K va ong K1 c6 yéu cau phan t6 voi
cing yéu cau Toa 4n giai quyét nhu sau: tuyén bd vo hiéu mot phan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Huynh Ngoc K, ba V& Thi Cam L
v6i ba Pang Thi Hong H do Vin phong C2 cong ching ngay 08/6/2020 dbi véi
thira dat s6 25, to ban db 12, dét toa lac tai xa A, huyén T, tinh Bén Tre (nay la xa
T, tinh Vinh Long); tuyén b vo hiéu hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta ba Dang Thi Hong H véi ong Ngb Pic T do Vian phong C2 cong ching
ngay 21/02/2023 d6i véi thira dat sb 25, to ban d6 12, dat toa lac tai xa A, huyén
T, tinh Bén Tre (nay la x T, tinh Vinh Long). Kién nghi co quan cé thim quyén
diéu chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap cho 6ng Ngo Puc T ddi
voi thira dat s6 25, to ban dd 12, dat toa lac tai x3 A, huyén T, tinh Bén Tre sang
cho 6ng Huynh Ngoc K; cac bi don khong yéu cau giai quyét hau qua phap 1y ca
hop ddng néu yéu cau phan t6 duge chip nhan.

[3.4] Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba H6 Thi P, ba Ngd Hong
Nhu N va ba Ngé Hong Ngoc N1 (1a ngudi thira ké theo phap luat cia ba DPing
Thi Hong H) khong dong ¥ véi yéu cau phan té cua cac bi don, khong yéu cau
giai quyét hau qua phap 1y cta hgp dong néu yéu cau phan té cua bi don dugc
chap nhan va khong ¢ yéu cau gi khéc.
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[4] V& ndi dung yéu cau khoi kién cia nguyén don va yéu cau phan té cua bi
don, HoO1 déng xét xir nhan théy:

[4.1] Xét vé ngudn gbc va qua trinh bién dong ctia phan dat tranh chip: theo
trinh bay cta cac duong su va két qua thu thap ho so cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat tai co quan quan ly dat dai xac dinh, ngudn gdc phan dét tranh chap
c6 dién tich 317,2m? thudc thira dit sb 25, to& ban dd s6 12, dat toa lac tai ép A, xa
A, huyén T, tinh Bén Tre (nay 13 4p A, xd T, tinh Vinh Long) c6 ngudn gbc cua
ba Poan Thi K2 duoc cip gidy ching nhin quyén st dung dat vao nim 1995.
Nam 2013, ba K2 ting cho quyén st dung dat cho con la 6ng Huynh Ngoc K,
6ng K dugc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat ngay 20/11/2013 va duoc
cap doi lai gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 09/10/2017 véi 1y do gidy
chtng nhan quyén str dung dat cii bi rach. Ngay 08/6/2020, 6ng Huynh Ngoc K
va ba V3§ Thi Cam L lap hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba
Ping Thi Hong H va ba H duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dit ngay
16/6/2020. Bén ngay 21/02/2023, ba H 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho ong Ngo Puc T va 6ng T dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat ngay 09/3/2023.

[4.2] X4c dinh cac hop déng dan su da xac lap br?mg van ban:

Can cur vao 101 trinh bay cua cac duong su, tai li¢u, chung ctr da thu thap
dugc trong qua trinh giai quyét vu an, Hoi dong xét xtr xac dinh c6 cac giao dich
dan sy da xac 1ap nhu sau:

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong Huynh Ngoc K, ba
V& Thi Cam L v6i ba Pang Thi Hong H tai thira dat s6 25, to ban d6 s6 12, dién
tich 317,2m? do Vian phong C2 ching thuc ngay 08/6/2020.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba DPang Thi Hong H véi
6ng Ngb Duc T tai thira dat s6 25, t& ban d6 sb 12, dién tich 317,2m? do Van
phong C2 chiing thyc ngay 21/02/2023.

[4.3] Xét hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dit gitta 6ng Huynh
Ngoc K, ba Vo Thi Cam L va ba bang Thi Héng H tai thira dét sb 25, to ban d6
sd 12, dién tich 317,2m” do Van phong C2 ching thyc ngay 08/6/2020. Vé dbi
tugng cua hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat 1a thira dat sd 25, to ban
d6 s6 12, dién tich 317,2m°, hop dong duoc 1ap theo mau quy dinh, khi giao két
hop ddng hai bén déu c6 ning luc phap luat va nang luc hanh vi dan su day du,
ding theo quy dinh tai céac Piéu 501, 502 Bo luat Dan sy nam 2015.

Tuy nhién, theo két qua xem xét, thdm dinh tai chd cac ngay 22/12/2023,
ngay 24/02/2025, H1 d6 thira dat ngay 24/4/2024 cia Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai huyén C2 thé hién trén thira dat s6 25, to ban d6 s6 12 ¢ ton tai 02 nha
kién cd; trong d6 co6 01 ngdi nha cua ong Huynh Ngoc K va 01 ngdi nha tinh
thuong do Uy ban nhan dan xa A, huyén T trao cho 6ng Huynh Vian K1 theo
Quyét dinh vé viéc ban giao nha tinh thuong s6 10/QD - UBND ngay 16/01/2020
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ctia Uy ban nhan dan x3 A, huyén T (But luc s6 40, 136) cung cac cong trinh phu
cua gia dinh 6ng Huynh Van K1 cung vo 1a ba Vo Thi C quan 1y, st dung. Khi
giao két hop ddng chuyén nhuwong quyén sir dung dat, cac bén déu biét trén dat co
t6n tai 02 ngdi nha kién c¢b nhung khong duoc dinh doat trong hop dong. Mic
khac, theo trinh bay ctia 6ng Huynh Ngoc K thi trudc ddy ong K muon tién cua
ba H nén 6ng K tam thoi chuyén nhuong dat cho ba H, khi nao 6ng K ¢6 tién thi
ba H cho 6ng chudc lai dat, ong K c¢6 cung cip cho Toa an ching ctr 1a “To luge
ghi” ngay 22/8/2024 (But luc s6 99) thé hién cudc trd chuyén giita ong K, ba H
va 6ng T, hién tai ba H da chét, hang thira ké theo phap cua ba H khong phan ddi
“T& luge ghi” ghi nay; hon nita theo chimg ctr 6ng K cung cdp cho Toa 4n la
“Pon xac nhan” cung ngay 18/10/2023 ctia ba Lé Thi T2 va ba Phan Thi Kim H2
(Bt luc s6 35, 36) ba T2 va ba H2 cung xac dinh thira dat s6 25, to ban do sb 12
1a caa 6ng Huynh Ngoc K dé cho ba Ping Thi Hong H dé vay 50.000.000 dong.
Xét 101 trinh bay xac nhan cua ba Lé Thi T2 va ba Phan Thi Kim H2 phu hgp véi
101 trinh bay cua 6ng K va chimg ctr do 6ng K giao ndp.

Theo hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat néu trén thi thira dat so
25, to ban do s6 12 c6 gia chuyén nhuong 1a 20.000.000 dong nhung theo bién
ban dinh gia tai san ngay 02/7/2024 ctia Hoi dong dinh gia thi gié tri thira dat trén
c6 gia tri 14 95.160.000 dong (chua bao gdm tai san c6 trén dat). Pidu d6 cho thay
cac bén tham gia giao dich hop dong dd cb tinh thuc hién hanh vi ghi gia dat
trong hop dong thap hon gia dat thyc té nham trdn tranh nghia vu véi nguoi thir
ba (nghia vu thué ddi véi Nha nuéc) theo khoan 2 Diéu 124 cia B luat Dan su
nam 2015. Bén canh d6, trén phan dat tranh chap con ngdi nha ciia 6ng K1 la nha
tinh thuong theo quyét dinh ban giao nha tinh thuong s6 10/QD-UBND ngay
16/01/2020 cua Uy ban nhan dan xd A, noi dung ciia Quyét dinh nay thé hién
“trong qua trinh str dung, khong dugc chuyén nhuong ngdi nha khi chua duoc sy
ddng ¥ cta chinh quyén dia phuong” nhung khi cac bén giao két hop dong khéng
tai lidu gi thé hién sy co su cho phép, dong ¥ cta chinh quyén dia phuong. Dbi
v6i ba H ¢ noi cu trii ciing x4 voi 6ng K va 6ng K1 nén ba H phai biét va budc
phai biét ong K1 dang & trén dat cua 6ng K, nhung khi ba H nhan chuyén nhuong
dat tir ong K va ba L thi cac bén khong thong bao cho 6ng K1 biét dé xem y kién
ctia ong K1 nhu thé nao. Piéu d6 chimg minh hgp déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat nay cé ddi tuong khong thé thyc hién duoc nén bi vo hiéu theo quy dinh
tai Diéu 408 ctia B¢ luat Dan sy nim 2015.

[4.4] Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Dang Thi
Hong H v&i 6ng Ngo Puac T ddi véi thira dat sé 25, to ban d6 sb 12, dién tich
317,2m? do Vin phong C2 chimg thuc ngay 21/02/2023 1a ding theo quy dinh tai
cac Piéu 501, 502 Bo luat Dan sy nam 2015, theo d6 ngay 09/3/2023 6ng Ngb
Puc T dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, viéc ba H
chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng T trén co sé gidy ching nhin quyén
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st dung dat thira dat sd 25, to ban dd sb 12 cép cho ba H, viéc ba H duoc cép
gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a thong qua giao dich hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ma 6ng K va ba Cam L chuyén nhuong cho ba H vao
08/6/2020 néu trén. Vao ngay 21/02/2023, ba H ky hop ddng chuyén nhuong dat
cho 6ng T. Tuy nhién, khi ky két hop dong trén dat van ton tai 02 ngdi nha nhu
da phan tich trén va trén dat van con ton tai ngdi nha tinh thuong do Uy ban nhan
dan xa A cip cho 6ng Huynh Vin K1, thudc quyén so hitu ciia ong K1 va chua
dugc sy dong v cua 6ng K1; viéc ba H va ong T giao két hop ddng chuyén
nhuong nhung chua ¢ ¥ kién dong ¥ ctia Uy ban nhan dan xi A vé viéc trén dat
c6 ngdi nha tinh thuong cip cho ong K1. Khi ba H va 6ng T thoa thuin chuyén
nhuong dat thi cac bén déu biét trén dat c6 tai san 1a ngdi nha tinh thuong cia
6ng K1 nhung hop dong chuyén nhuong khong thé hién giao dich lién quan dén
tai san nay, trong khi d6 6ng Huynh Vin K1 cung vo 1a ba V3§ Thi C van sinh
song trén ngdi nha tinh thuwong 1a vi pham Diéu 408 B¢ luat Dan sy nim 2015.

Tai khoan 1 Piéu 167 ciia Luat Pat dai nim 2013 quy dinh “Ngwoi sir dung
dat dwoc thuc hién ...chuyén nhwong... quyén sir dung dat theo quy dinh ciia Ludt
nay” va tai diém a khoan 3 Diéu 167 cua Luat dat dai nam 2013 quy dinh “Hop
dong chuyén nhiong ....quyén sir dung ddt va tai san gan lién véi ddt phdi dwoc
cong chung hodac chung thuc".

Trén thyc té, tir khi ba H nhan chuyén nhuong quyén sir dét tir ong K va ba
Cam L va khi ong T nhan chuyén nhuong dat tir ba H thi bén nhan chuyén
nhuong quyén str dung dat van chua truc tiép canh tac sir dung dat thoi gian nao.
Pbi véi viée, phia nguyén don cho rang 6ng K1 dugc Uy ban nhan dan xi H3
kinh phi nha dot, nha muyc nat dé xay dung nha méi trén phan dét cua me 6ng K1
tang cho, van dé nay da dugc Toa an thu thap chung ctr tai Uy ban nhan dan xa A
va Uy ban nhan dan xa A xdc dinh 6ng K1 khong thude ddi tuong hd trg nhu 10i
trinh bay cua phia nguyén don.

[5] Tt nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir xét thay c6 cin cr chap
nhan toan bd yéu cau phan t6 ciia cac bi don 6ng Huynh Ngoc K va 6ng Huynh
Vin K1, khong chip nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Ngo
Puc T. Tuyén bd vo hiéu mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita 6ng Huynh Ngoc K, ba V& Thi Cam L véi ba Pang Thi Hong H do Vin
phong C2 cong ching ngdy 08/6/2020 (sé cong chimg 1145, quyén sd
01/2020TP/CC-SCC/HPGD) d6i vé6i thira dat sb 25 to ban dd 12, dit toa lac tai
xd A, huyén T, tinh Bén Tre (nay 1a xd T, tinh Vinh Long) va tuyén b6 vo hiéu
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba Dang Thi Hong H véi ong
Ngb Puc T do Vin phong C2 cong ching ngay 21/02/2023 (sé cong chimg 561,
quyén sd 01/2023TP/CC-SCC/HPGD) d6i véi thira dat sé 25 to ban do 12, dat
toa lac tai xa A, huyén T, tinh Bén Tre (nay 1a xa T, tinh Vinh Long). béi véi
gidy chimg nhan quyén sir dung dét cap cho ong Ngd Duc T ngay 09/3/2023 véi
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thira dat s 25, to ban do 12, dat toa lac tai x3 A, huyén T, tinh Bén Tre (nay la xa
T, tinh Vinh Long), kién nghi co quan c6 thAm quyén cin cr vao quyét dinh cua
Tda an dé diéu chinh bién dong thu hdi va cip lai gidy ching nhan quyén st dung
dat cho 6ng Huynh Ngoc K.

[6] Do cac duong su khong co yéu cau giai quyét hau qua phap 1y cua cac
hop dong bi tuyén vo hiéu nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét, néu co
phat sinh tranh chip cac duong su c¢6 quyén khoi kién trong vu an khéc.

[7] Dbi v6i ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V& Thi Cam L, do
khéng ghi nhan dugc ¥ kién trinh bay trong vu 4n ndy, néu sau nay ba L co tranh
chép lién quan thi ¢6 quyén khoi kién trong vu 4n khéc.

[8] V& chi phi td tung: tong cong 1a 7.936.000 ddng, do yéu cau khai kién
ctia nguyén don 6ng Ngo Puc T khéng dugce chap nhan nén dng Ngo Pac T phai
chiu 7.936.000 dong va da nop du.

[9] V& an phi dan su so thim khong c6 gia ngach: do yéu cau khoi kién cua
ctia nguyén don khong dugc chap nhan va yéu cau phan to cta bi don duoc chap
nhan nén nguyén don 6ng Ngo Puc T phai ndp an phi so tién 1a 900.000 dong.

[10] Quan diém cua vi dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a phu hop véi
nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr nén duoc chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cr khoan 3, khoan 9 Diéu 26; cac Diéu 35; 39, 147, 165, 228, 273 B
luat T6 tung dan su; khoan 2 Piéu 1 Luat sta ddi, bo sung mot s6 diéu ctua Bo
luat T6 tung dan su, Luat T tung hanh chinh, Luat Tu phap nguoi chua thanh
nién, Luat Pha san va Luat Hoa giai dbi thoai tai Toa an cua Luat s
85/2025/QH15.

Can ct cac bidu 117, 122, 123, 124, 166, 408, 500, 501, 502, 503 Bo lut
Dan sy nam 2015;

Can cir Diéu 167 Luat Dat dai nim 2013.

Can cu cac Diéu 26, 31, 236 Luat Dat dai nam 2024.

Cin cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chdp nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don ong Ngod
Plrc T vé viéc:

1.1. Budc 6ng Huynh Ngoc K giao tra phan dét co dién tich 133m® qua do
dac thuc té ky hi€u nhu sau: thua 25-1 dién tich 78,1m?; thira 25-2 dién tich
0,6m?; thira 25-7 dién tich 54,3m” va giao tra ngdi nha trén phan dét c6 ky hiéu
25-1 dién tich 78,1m2 thudéc mot phﬁn cua thira dat sd 25 to ban do6 12, dét toa lac

tai xd A, huyén T, tinh Bén Tre (nay 13 x4 T, tinh Vinh Long).
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1.2. Budc 6ng Huynh Vin K1 va ba V5 Thi C giao tra lai phan dat c6 dién
tich 184,2m2, qua do dac thuc té ky hi¢u nhu sau: thira 25-3 di¢n tich 102,1m2;
thira 25-4 dién tich 3,9 m’; thira 25-5 dién tich 15,8m’; thira 25-6 dién tich 62,4m’
va giao tra ngdi nha trén phan dit co ky hiéu 25-6 dién tich 62,4m?, chudng trai
trén ph?m dat c6 ky hi¢u 25-5 di¢n tich 15 ,8m?, nha tim trén phﬁn dét co ky hi¢u
25-4 dién tich 3,9m? thudc mot phﬁn cta thira dat sb 25, to ban dd 12, dét toa lac
tai xd A, huyén T, tinh Bén Tre (nay 13 x4 T, tinh Vinh Long).

2. Chap nhan toan bd yéu cau phan té cta cac bi don 6ng Huynh Ngoc K va
ong Huynh Vian K1.

2.1. Tuyén bd v6 hiéu mot phan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra 6ng Huynh Ngoc K, ba V& Thi Cam L voi ba Pang Thi Hong H do Vin
phong C2 coéng ching ngay 08/6/2020 (s6 cong chimg 1145, quyén sd
01/2020TP/CC-SCC/HDPGD) dbi voi thira dat sb 25, to ban do 12, dat toa lac tai
xd A, huyén T, tinh Bén Tre (nay 1a x4 T, tinh Vinh Long).

2.2. Tuyén bd v6 hiéu hgp dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita ba
Piang Thi Hong H voi ong Ngbé Puc T do Vin phong C2 cong ching ngay
21/02/2023 (s6 cong chimg 561, quyén sd 01/2023TP/CC-SCC/HPGD) d6i voi
thira dat s6 25 to ban d 12, dat toa lac tai xa A, huyén T, tinh Bén Tre (nay la x4
T, tinh Vinh Long).

Kién nghi co quan c6 thAm quyén cin c&t vao Quyét dinh ctua Ban an dé diéu
chinh bién dong, thu hdi hodc cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho phu
hop. Ong Huynh Ngoc K ¢6 quyén lién hé véi co quan Nha nudc co tham quyén
vé ding ky dat dai dé 1am thu tuc cip gidy chting nhan quyén sir dung dat theo
quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

C6 hoa d6 thira dat s 25, to ban d6 s6 12, toa lac tai xa B, huyén T, tinh
Bén Tre (nay 1a xa T, tinh Vinh Long) ngiy 24/4/2024 cta Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén C2 (nay 1a Chi nhdnh Vin phong P - Vinh Long) kém
theo.

3. Vé chi phi t6 tung: 6ng Ngo Purc T phai ndp s tién 7.936.000 dong, 6ng
Ng6 Buc T da ndp du.

4. Vé an phi dan sy so tham:

4.1. Ong Ngo Ptic T phai ndp 900.000 ddng nhung dugce trir vao so tién tam
mg 4n phi da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu sb 0007099 ngay 03 thang 10
nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre. Ong
Ngb Dtrc T ¢6 nghia vu ndp tiép sb tién 600.000 dong.

4.2. Ong Huynh Ngoc K duoc hoan lai s tién tam tng 4n phi di ndp
2.397.000 ddng theo bién lai thu s6 0005936 ngay 31 thang 10 nim 2024 caa Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Thanh Phy, tinh Bén Tre. Ong Huynh Vin K1
dugc hoan lai sd tién tam tng an phi dd nop 600.000 dong theo bién lai thu sd
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0005935 ngay 31 thang 10 nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Thanh Phy, tinh Bén Tre.

Puong su vang mat tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong han 15
(mudi 13m) ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ké tir ngdy ban an duoc téng
dat hop 1¢ dé yéu cau Toa an cap trén xét xir phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh dn dan sy thi ngudil dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh 4n, c6 quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va
Diéu 9 Luét thi hanh 4n dan sy; thdi hiéu thi hanh 4n duoc thue hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Thi hanh an dan sy tinh Vinh Long;

- Phong Thi hanh an khu vyce 9 thudc
Thi hanh an dan sy tinh Vinh Long;
- VKSND khu vyc 9 - Vinh Long;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an, VP.

H6 Vin Ta
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THANH VIEN HQOI PONG XET XU  THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Lé Vin Tai Lé Khic Hiép Ho Vin T
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