TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1-VINH LONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 01/2025/KDTM-ST
Ngay: 11/7/2025
V/v tranh chap: “Hop ddng tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1, TINH VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong V6 Tan Thanh

Cdc Hoi tham nhén dan

1. Ong Pham Vin Tu

2. Ba Bbang Ngoc Thu

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thuy Nuong - Thu ky Toa an nhan dan
khu vuce 1, tinh Vinh Long.

- Dai dién Vién kiém sat nhan din khu viee 1, tinh Vinh Long tham gia
phién toa: Ba Huynh Thi Yén Nhi - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 7 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dén khu vyc 1, tinh
Vinh Long xét xtr so' tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 03/2025/TLST-
KDTM, ngay 04 thang 3 nam 2025, v€ tranh chap kinh doanh thuong mai “Hop
dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 06/2025/QDST-KDTM,
ngay 30 thang 5 nam 2025, gifra cdc duong su:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP Q; tru s¢ s6 B, duong L, phuong L,
quan H (nay la phuong B), Thanh phd Ha Noi.

‘ Nguwoi dai dién theo phap ludt: Bﬁi Thi Thanh H — Chtre vu: Chu tich Hoi
dong quan tri Ngan hang thuong mai c6 phan Q.

Ngwoi dai dién theo uy qu),/én.' V@ Hoang N, Nguyén Anh T; cung dia chi
3D — 3E, H, Phuong A, thanh pho V (nay la phuong L), tinh Vinh Long va Tran
Hroéng V; dia chi s6 A, N, phuong M, tinh Bong Thép, theo van ban uy quyén
s0 02820B/2024/UQ-BDH.NCB, ngay 19/12/2024. (6ng N c6 mat, ong V va ba
T vang mat)

* Bi don: Cong ty TNHH MTV T3; tru s¢ sd A, duong N, Phuong A,
thanh pho V (nay l1a phuong L), tinh Vinh Long.

Nguoi dai theo phap ludt: Nguyén Thi Kim T1 — Chtc vu: Giam déc
Cong ty (vang mat)

* Ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan



- Phung Cam L va Nguyén Thi Kim T1; cung dia chi s6 E, N, Phudng A,
thanh pho V (nay la phuong L), tinh Vinh Long. (d€u vang mat)

- Pham Gia Trong P va P4 Thi My H1; cung dia chi s6 E, dudong M,
Phuong C, thanh phd V (nay la phuong P), tinh Vinh Long. (xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 19/12/2024, cung cac loi khai trong quéa
trinh gidi quyét ciing nhuw tai phién toa so' thim nguwoi dai dién hep phap
cho nguyén don trinh bay:

Ngay 10/01/2023, Ngan hang Thuwong mai ¢6 phan Q (V1et tat 1a Ngan
hang) c6 ky két voi Cong ty Trach nhiém hitu han MTV T3 (viét tat 1a Cong ty
T3) Hop ddng han muc cép tin dung s6: 001/23/HDHM-9237, han mirc cho vay
t6i da 8.000.000.000d (Tam ty ddng); muc dich cho vay dé bd sung vén kinh
doanh vat liéu xay dung, san lap mit bang, thi cong cong trinh; thoi han duy tri
han muc cap tin dung l1a 12 thang ké tir ngay 10/01/2023; 1ii suit theo thoa
thuan tai Khé woc nhan ng. Ngay 23/12/2023, Cong ty T3 tiép tuc ky Phu luc
Hop d6ng han mac cap tin dung sé: 01/PLHDTDHM/001/23/HDHM-9237 vé
viéc diéu chinh han mac cap tin dung téi da 1a 6.325.000.000d (Sau ty ba trim
hai muoi lam triéu dong) va diéu chinh vé tai san bao dam. Theo d6, Ngan hang
da giai ngan cho Cong ty T3 theo cac Pé nghi giai ngan kiém Khé wdc nhan ng
Sau:

- Pé nghi giai ngan kiém Khé wéc nhan no sé: 027/KUNN/001/23/-
HDPHM-9237, ngay 22/12/2023 vai s6 tién 1.650.000.000d;

- Pé nghi giai ngan kiém Khé wéc nhan no sd: 028/KUNN/001/23/-
HDPHM-9237, ngay 23/12/2023 vai s6 tién 1.600.000.000d;

- Pé nghi giai ngan kiém Khé wdc nhan no sé: 029/KUNN/001/23/-
HDPHM-9237, ngay 23/12/2023 vai s6 tién 1.373.000.000d;

Pé dam bao nghia vy thanh toan cac khoan no trén, dng Phung Cam L va
ba Nguyén Thi Kim T1 da ky két voi Ngan hang cac hop dong sau:

- Hop dong thé chap quyen sir dung dat sb: 362/21/HDTC-9237, ngay
16/10/2021. Tai san the chap gém quyén sir dung dat theo glay ching nhén
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CX
146735 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh V cip ngay 27/8/2020 cho 6ng
Phung Cam L, thudc thtra s6 494, to ban do s6 39, dién tich 203,7m?, loai dat &
do thi, toa lac tai Phuong C, thanh phé V, tinh Vinh Long. Hop déng duoc
chting nhan tai Van phong C s6: 11417, ngay 16/10/2021 va dang ky thé chap
tai Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phé V ngay 18/10/2021.

- Hop dong thé chap quyen sir dung dat sb: 369/21/HDTC-9237, ngay
06/12/2021. Tai san the chap gém quyén sir dung dat theo glay ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CU

877846, duoc diéu chinh bién dong mit bon gidy ching nhan quyen st dung dat
cho 6ng Phung Cam L ngay 09/3/2021, thudc thira sé 475, t& ban db sb 39, dién
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tich 200,0m?, loai dat & do thi, toa lac tai Phuong C, thanh phd V, tinh Vinh
Long. Hop ddng dugc ching nhan tai Van phong C sb: 13626, ngay 06/12/2021
va ding ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai thanh phd V ngay
06/12/2021.

Qua trinh thyc hién hop déng, Cong ty T3 di thanh toan dugc sb tién
715.373.0894 (trong dé tién gdc 479.000.000d, tién 13i 236.376.089d), sau do
khong tiép tuc thanh toan. Ngin hang da nhiéu 1an nhic nho, gui thong bao tra
no nhung Cong ty T3 Vﬁn khong thanh toan. Tinh dén _ngay 11/7/2025, Cong ty
T3 con no Ngan hang tién gbe 1a 4.144.000.000d va tién 1ai bing 668.872. 0594,
tong cong goc, 1ai bang 4.812.872.059d. Do d6, nguyén don khoi kién yéu cau
Toa an bugc Cong ty T3 phai thanh toan cho nguyén don céc khoan tién £0c, lai
nhu trén va tiép tuc tinh 13i theo muc 14i suat da thoa thuan trong Hop dong han
muc cap tin dung va khé wéc nhan no cho dén khi thanh toan xong no goc
Truong hop Cong ty T3 khong kha nang thanh toan thi dé nghi co quan ¢6 thim
quyén phat mai tai san thé chip dé thanh toan ng cho Ngan hang.

Bi don 1a Cong ty Trach nhiém hiru han MTV T3 va nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan Phing Cam L, Nguyén Thi Kim T1 déu khong coé ban
néu y kién dbi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don va vang mat sudt trong qua
trinh giai quyét.

Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan Pham Gia Trong P va P§ Thi
My H1 trinh bay: Hi¢n nay 6ng, ba dang quan ly, st dung tai san cua 6ng L, ba
T1 dang thé chap cho Ngan hang, nhung 6ng ba khong co y kién dbi vai yéu cau
khoi kién cua Ngan hang. Truong hop Cong ty T3 khong kha nang thanh toan
néu c6 phat mai tai san thé chap thi ong ba dong y dé co quan c6 tham quyén
phat méi tai san. Riéng khoan ng giira ong ba voi ong L, ba T1 dé cac bén tu
thoa thuan, néu khong théa thuan dugc thi 6ng ba s€ khoi kién sau; déng thoi,
xin xét xr ving mit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vue 1, tinh Vinh Long phat biéu
y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung: Qui trinh nhan don, thu thap ching
ctr cia Tham phan dung trinh tu tha tuc t6 tung; vé thoi han xét xir chwa dam
bao dung thoi han chuan bj xét xir theo quy dinh tai Diéu 203 cua Bo luat T6
tung dan su; vé Hoi dong xét xur thue hién nguyén tic xét xir dung trinh tu tha
tuc t6 tung; viéc chap hanh phap luat cua nguyén don dugc thyc hién nghiém
tac, nhung bi don va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan chap hanh chua
nghiém tuc.

Vé viée giai quyét vu an: Ap dung cac biéu 30, 35, 39, 147, 157, 227 cia
Bo luat T4 tung dan su nam 2015; cac Diéu 100, 103 cua Luat cac To chirc tin
dung nam 2024; cac Piéu 317, 318, 319, 320, 463, 466 cta Bo luat Dan sy nam
2015; Piéu 26 ctua Nghi quyét s6 326/2016/UBTV-QH14, ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hdi vé an phi, 1& phi Toa 4n:

- Chép nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang Thuong mai co phan Q.
Budc Cong ty T3 tra cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan Q tong s6 tién goc, 13
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béng 4.812.872.059d va tiép tuc tinh lai phat sinh cho dén khi thanh toan xong
ng vay theo hgp dong tin dung.

- Truong hop Cong ty T3 khong thanh toan hét no thi Ngén hang c6
quyén yéu cau co quan co tham quyén xu ly tai san thé chip dé thu hoi no theo
cac Hop ddng thé chap quyen st dung dat so: 362/21/HDTC-9237, ngay
16/10/2021 va Hop ddng thé chip quyén sir dung dét sb: 369/21/HDTC-9237,
ngay 06/12/2021.

- Budc COng ty T3 chju 112.813.000d 4n phi dan sy so tham va
1.500.0004 chi phi xem xét tham dinh tai cho.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V@ t6 tung: Xét thay nguyén va bi don déu 1 phap nhéan c6 ding ky
kinh doanh; viéc ky két hop dong déu nham muc dich lgi nhuan; bi don c6 dia
chi tai phuong L, tinh Vinh Long. Cén ct khoan 1 Piéu 30, diém a khoan 1 Diéu
35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, sura d6i, bo
sung nam 2025 thi day la vy an dan sy, tranh chap vé kinh doanh thuong mai
“Hop dong tin dung” va thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan khu
vuc 1, tinh Vinh Long.

[2] Toa an da triéu tap bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong L1, ba T1 dé tham dy phién toa dén lan thtr hai nhung cac duong su van
vang mat; riéng 6ng D, ba H1 co dé nghi xét xtr vang mit, cho nén, Hoi dong xeét
xUr tién hanh xét x(r vang mit céc duong su theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 227
va khoan 1, 3 Diéu 228 cia B6 luat TH tung dan su.

[3] Vé ndi dung: Cian co Hop dong han muac cip tin dung s6
001/23/HPHM-9237, ngay 10/01/2023 va Phuy lyc Hop dong han mic cap tin
dung so: 01/PLHPTDHM/001/23/HPHM-9237, ngay 23/12/2023, giita Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan Q va Cong ty Trach nhiém hiru han MTV T3, xét vé
hinh thirc va ndi dung pht hop phép luat, dugc cac bén ky két trén tinh than tu
nguyén, khong ai ép budc, nén c6 gia tri thi hanh d6i véi cac bén tham gia giao
dich. Can ctr vao cac De nghi kiém Khé udc nhan no cho thay Céng ty T3 cé
nhan cta Ngan hang s tién gdc 4.623.000.000d la c6 that. Tinh dén _ngay
11/7/2025, Cong ty T3 con no tién gbc bing 4.144.000.000d va tién lii
668.872.059d, tong cong bang 4.812.872.059d. Mic du, Cong ty T3 da duoc
Toa an théng bao vé viée thu Iy vu an nhung khéng c6 van ban hay ¥ kién phan
d6i, nén can cir khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat T tung dan su, Hoi dong xét xir
cong nhan tinh tiét nay 13 sy that khong can phai ching minh va khang dinh
Cong ty T3 hién con ng Ngan hang sO tién gbc, 13i bang 4.812.872.059d. Xét
thay, trong qua trinh thyc hién hop dong mic ~du Ngén hang da thong bao nhac
nhd nhiéu 1an dé tra no nhung Cong ty T3 Van khong tra 1a vi pham nghia vy
thanh toan, cho nén, Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an bugc Cong ty T3 hoan
tra tién géc, 131 13 ¢6 co so chap nhan, phu hop Piéu 100, Diéu 103 ciia Luat cac
T6 chuc tin dung nam 2024



[5] Xeét viéc Ngan hang yéu cau xu 1y tai san thé chap, Hoi dong xét xir
thdy, cin ctr cac Hop dong thé chip quyén sir dung dat sd: 362/21/HDTC-9237,
ngay 16/10/2021 va so: 369/21/HDTC-9237, ngay 06/12/2021, gitta Ngan hang
Thuong mai c6 phan Q véi 6ng Phung Cam L, ba Nguyén Thi Kim T1, cho thay
cac bén ky két trén tinh than ty nguyén, khong ai ép budc, khong trai phap luat
hay dao duc xa hdi va cé dﬁy du nang luc hanh vi dan su theo quy dinh tai Diéu
117 ctia BO luat Dan su; xét vé mat hinh thic Hop dé)ng thé chép da dugc ching
nhan cua Phong cong chung va c6 dang ky giao dich bao dam tai co quan c6
tham quyén 1a phu hop vé6i khoan 3 Piéu 167, khoan 3 Diéu 188 cua Luat Dat
dai nim 2013; Piéu 119 cia Bo luat Dan sy va Diéu 4 Nghi dinh sb:
102/2017/ND-CP, ngay 01/9/2017, cho nén, Hop dong thé chip 13 hoan toan
hop phap. Do d6, Ngan hang yéu cau xir 1y tai san thé chap 1a c6 co s& chap
nhan, phu hop véi khoan 7 Piéu 323 cua Bo luat Dan sy nam 2015, nhu vay,
dén thoi diém thanh toan ma Céng ty T3 khong kha nang thanh toan thi tai san
thé chap dugc xu ly theo phuong thic do cac bén thoa thuan hodac Ngan hang
duoc quyen yéu cau co quan c6 tham quyén xir 1y tai san thé chap theo quy dinh
phap luat dé thu hoi no.

[6] D6i véi o ong Pham Gia Trong D va Do Thi My H1 1a nguoi dang quan
ly, sir dung tai san thé chap, truong néu c6 phat mai tai san thé chap thi 6ng ba
déng ¥ va khong c6 yeu cau gi trong vu nay, nén Hoi ddng xét xir khong xem
x€t giai quyet

[7] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Do yéu ciu cia nguyén don
dugc chap nhan nén bi don phai chiu toan bd chi phi nay bang 1.500.000d theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 cua Bo luat T6 tung dan su. Tuy nhién, so tién
nay nguyén don da ndp tam trng du, nén b1 don phéi c6 nghia vu hoan tra lai cho
nguyén don.

[8] Vé 4n phi: Bi don chiu toan bd an phi dan su so tham tranh chap vé
kinh doanh thuong mai c6 gia ngach bang 112.813.000d theo quy dinh tai Diéu
147 cua Bo luat T tung dan sy va khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTV- QH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Quéc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa

an.
[9] Xét quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1, tinh

Vinh Long la ¢6 co sé, phu hop phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Diéu 30; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
bicu 39; biéu 147; khoan 1 Biéu 157; khoan 2 Biéu 227 va khoan 1, 3 Biéu 228
cua B0 luat To tung dan sy ndm 2015, stra d61, bd sung nam 2025;

Ap glung Piéu 100, Piéu 103 cua Luat cac T chic tin dyng nam 2024;
khoé}n 7 biéu 323 cua Bo luat Dan sy nam 2015 va khqén 2 Dbiéu 26 cua Nghi
quyét s6 326/2016/UBTV-QH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quoc
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hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1&
phi Toa an.

1. Vé ndi dung

Bugc Cong ty Trach nhiém hiru han MTV T3 tra cho Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan Q tong s tién lam tron bang 4.812.872.000d (Bon ty tam
trdm muoi hai trigu tdm tram bay muoi hai ngan dong) (trong do tien goc
4.144.000.0004d; tien 1ai 668.872.0004d).

Thoi han thanh todn khi ban an ¢6 hi¢u luc phép luat.

Truong hop Cong ty Trach nhiém hiru han MTV T3 khdng thanh toan
hodc thanh toan chua hét ng thi Ngan hang Thuong mai cb phan Qco quyen yéu
cdu co quan c6 thim quyén phat mai tai san thé chp dé thu hdi no gdm céc tai
san theo cac hop dong sau:

- Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat so:
362/21/HDTC-9237, ngdy 16/10/2021, dwgc chuing nhan tai Van phong C, ngay
16/10/2021 va dang ky the chap tai Chi nhanh Vén phong Dang ky dat dai thanh
pho V ngay 18/10/2021.

- Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat so:
369/21/HDTC-9237, ngay 06/12/2021, dwgc ching nhan tai Van phong C, ngay
06/12/2021 va dang ky the chap tai Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thanh
pho V ngay 06/12/2021.

2. An phi va chi phi té tung

2.1. Vé én phi so tham

Budc Cong ty Trach nhiém hiru han MTV T3 chiu 112.813.090(‘1 (Mot
trdm muoi hai trigu tim trdm mudi ba ngan dong) an phi dan sy so tham c6 gia
ngach doi voi tranh chap kinh doanh thuong mai.

Ngén hang Thuong mai cd phan Q duoc nhan lai tién tam Ung an phi
dan sy so tham 56.184.832d (Nam muoi sau tri¢u mot trdm tam muoi bon ngan
tam tram ba muoi hai dong) theo bién lai thu s6 0007676, ngay 19/02/2025 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Vinh Long.

2.2. Chi phi t6 tung

Bugc Cong ty Trach nhiém hiru han MTV T3 chiu chi phi xem xet tham
dinh tai chd 1a 1.500.000d (Mot triéu nam tram ngan dong) dé tra lai cho Ngan
hang Thuong mai c¢6 phan Q.

3. Nghia vu thi hanh an

3.1. Ve nghia vu chdm thi hanh an

K& tir ngdy tiép theo ciia ngay xét xir so' tham (11/7/2025), khach hang
vay con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai qua han cua s6 tién ng goc chua thanh
todn, theo mirc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong Hop dong han muc cap tin
dung so6 001/23/HDHM-9237, ngay 10/01/2023; Phu luc Hop dong han muc
cap tin dung so: 01/PLHDTDHM/001/23/HDHM-9237, ngay 23/12/2023 va cac
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Pé nghi giai ngan kiém Khé uéc nhan no sé: 027/KUNN/001/23/-HDHM-9237,
ngay 22/12/2023; s6: 028/KUNN/001/23/-HPHM-9237, ngay 23/12/2023 va s6:
029/KUNN/001/23/-HDHM-9237, ngay 23/12/2023 cho dén khi thanh toan
xong khoan ng goc nay (truong hop trong hop ddng tin dung, cac bén c6 thoa
thuan vé viéc diéu chinh 1ai suat cho vay theo timg thoi ky cua Ngan hang cho
vay thi 131 sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho
vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop voi su
diéu chinh 14i suat ctia Ngan hang cho vay).

3.2. Vé hwéng dan thi hanh dn dén s

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, Ta,
7b, 9 ctia Luat Thi hanh an dan sy nim 2008 va Luét stra doi, bo sung mot sd
diéu cta Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2014; thoi hiéu thi hanh an duge thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dén sy.

4. V& quyén khang céo: Cac duong su c¢6 quyén lam don
khang cdo ban an nay trong thoi han muoi lam ngay ké tir ngdy tuyén an, duong
su vang mit tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh
dang thi thoi han khang cdo tinh tr ngay nhan dugc ban 4n hoac ban an dugc
niém yét. )

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhdn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh VL;
- VKSND KV1-VL,;
- Phong THADS KV1-VL;
- Cac d/s;
- Luu: VT,...

Vo T4n Thanh



