TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4an s6: 137/2025/DS - PT
Ngay: 11-7-2025

V/v: “Tranh chdp chia tdi sin
chung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Vian Hiéu

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Thanh Mai

Ba Mai Vuong Thao

- Thw ky phién toa: Ba Tran Ngbé Khanh Loan - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Pa Nang;

- Dgi di¢gn Vién Kiém sit nhan dan thanh phé Da Nang: Ba Luong Thi
Chung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 11 thang 7 nam 2025 tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Nang xét
xtr phiic tham cong khai vu an dan su thy 1y s6: 20/2025/TLPT-DS ngay 11 thang 3
nam 2025 vé viéc: “Tranh chdp chia tdi san chung”.

Do Ban 4n déan sy so thim sb: 02/2025/DS-ST ngay 10 thang 01 nam 2025
ctia Toa an nhan dan quan Son Tra, thanh phd Pa Nang bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sé: 152/2025/QD-PT ngay
26 thang 5 nam 2025, Quyét dinh hodn phién toa phiic tham sd: 281/2025/QPb — PT
ngay 11 thang 6 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Minh T, sinh nim 1989, CCCD
048189006586 dia chi: S& A V, phudng M, quan N, thanh phd. Pa Nang. Co mit

2. Bi don: Ong Nguyén Xuan B, sinh nim 1984, CCCD 049084009906. Pia
chi: KN, t6 C, phuong T, quan S, TP .. C6 mit

Nguoi dai dién hop phdp: Ba Pham Lé Kiéu D, sinh nam 1989, CCCD sb
051189012883. Dia chi: Q, thanh phé Q, tinh Quang Ngai la nguoi dai dién theo uy
quyén theo Gidy Uy quyén ngdy 13 thang 12 nim 2024 tai Vian phong C, TP ..
Vang mat

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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+ C)ng Nguyén Xuan S, sinh nim 1988, CCCD s6 p4808§006538; bPia chi:

K37 HN, t6 C, Phuong S (phuong T, quén S cii), thanh pho Pa Nang. C6 mat
~+Van phong C1; Pia chi: S6 A duong B thang I, phuong B, quan H, TP ..

Vang mat

+ Vian phong C2; Pia chi: S6 B duong N, phuong H, quan L, TP .. Ving mat

+ Chi nhanh Van phéng dang ky dat dai tai quan S, TP .. Pia chi: F D,
phuong A, quan S, TP .. Vang mat

3. Nguoi khang cdo: Bi don ong Nguyén Xuan B

NOQI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, qué trinh tham gia té tung va tai phién toa, nguyén don
ba Nguyén Thi Minh T trinh bay:

Nha va dat tai thira dat s6: 351, to ban d6 sé: 91, dién tich dat: 176,6m2, di¢n
tich san: 136,8m2, dia chi: K N, t6 A, phuong T, quan S, thanh phd Pa Nﬁng
nguyén trudc day thudc quyen sé hitu cia 6ng Nguyén Xuan B va ong Nguyen
Xuan S. Nam 2012, ba Nguyén Thi Minh T va 6ng S dang ky két hon va sinh séng
tai ddy. Ngay 13/6/2023 tai Van phong C2, 6ng S da lam hop dong ting cho v
quyén so hitu, sir dung cho ba T. Ngay 26/6/2023 tai phong cong chiang Nguyén Hai
S1, ba T vaodng S di 1ap Vian ban cam két vé tai san vai noi dung xac nhan tai san
tai thira dat so: 351, to ban d6 s6: 91 (tai san hién dung tén ba T va dng Nguyén
Xuén B) la tai san riéng cua ba T, khong phai la tai san chung trong thoi ky hon
nhan. Nam 2023, ba T va 6ng S ly hon va ba T da chuyén ra song ¢ noi khac.

Nay ba Nguy&n Thi Minh T y&u ciu Toa an chia doi tai san chung 1a nha va
dat tai dia chi: K N, t6 C, phuong T, quan S, thanh phé Pa Ning, theo gia cua Cong
ty C6 phan T2 — Chi nhanh D théng béo két qua tham dinh gia tri tai san tai thoi
diém tham dinh gia nhu sau: Gia tri Quyén sir dung dat va gia tri cong trinh xay
dung trén dat cé gia tri tham dinh 1a: 4.059.800.000 dong (BN ty, khong trim nim
muoi chin triéu, tim trim nghin dong). Ba T théng nhat vai két qua dinh gia tai san,
dé nghi giao nha va dét tai dia chi trén cho dng Nguyén Xuén B quan Iy, st dung va
dinh doat. Yéu cau 6ng B thdi cho ba T % gi4 tri nha va dat theo két qua dinh gia tai
san véi s6 tién 1a: 2.029.900.000 dong.

* Qua trinh tham gia té tung va tai phién tda bi don éng Nguyén Xudn B trinh
bay:

Ong Nguyén Xuan B khong chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Nguyén Thi
Minh T. Hop d6ng ting cho quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat giita 6ng
Nguyén Xuin S va ba Nguyén Thi Minh T tai Vin phong C2 v6 hiéu do ong B la
ngudi déng sé hitu nhung khong duoc thdng tin vé viéc ting cho trén. Bong thoi,
6ng S khong thuc hién thi tuc tach thira theo quy dinh, 1am thu tuc cap Giay chang
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat trude khi ky
Hop dong tiang cho nha va dat cho ba T nén khong du diéu kién dé ky Hop dong
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tang cho ciing nhu khéng dugc phap luat (Luat Dat dai 2013) cho phép duoc ky Hop
ddng tang cho va noi dung cua Hop déng ting cho da vi pham diéu cidm cua Luat
(Luat Pat dai 2013). Do d6, 6ng B dé nghi Toa an tuyén vo hiéu Hop dong tiang cho
nha va dat gitra 6ng S va ba T tai Van phong C2 va tuyén hiy bo noi dung thay doi
trén Giay chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac gan
lien véi dat s6 DC 946730 vao ngay 21/6/2023 va khoi phuc tinh trang ban dau.

Péi vai ndi dung 6ng B yéu cau phan té khong lién quan dén gia tri tai san,
do d6 viéc yéu cau dinh gi4 lai tai san tranh chap va lua chon don vi 6 trach nhiém
dinh gia ddi véi tai san tranh chap 1a chua phu hop tai thoi diém nay.

* Tai phién toa nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Van phong CI ving
mgt tuy nhién co y kién trinh bay:

Ngay 26/6/2023, Van phong C1 nhan dugc yéu cau caa 6ng Nguyén Xuan S
va ba Nguyén Thi Minh T @& nghi Cong chiang Vian ban cam két vé tai san. Sau khi
xem ho so, Van phong C1 da cong chung Vian ban cam két vé tai san so 4443,
quyén sé 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD. Tai hd so thé hién: Hop ddng ting cho
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sé 002521, quyén s6 01/2023 TP/CC-
SCC/HPGD do Van phong C2 chitng nhan ngay 13/6/2023 thé hién: 6ng Sinh tang
cho % tai san (phan caa 6ng) cho ba T. Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén
s6 hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 DC 946730 thé hién: dng Sinh T1 cho ba
T “Vay 6ng Nguyén Xuan B va ba Nguyén Thi Minh T cung dtng tén trén GCN
nay”. Tai khoan 1 Piéu 43 Luat Hon nhan va gia dinh nim 2014, quy dinh: “I. Tai
san riéng cua v, chong gom tai san ma mdi ngudi c6 trudc khi két hdn; tai san duoc
thira ké riéng, duoc tang cho riéng trong thoi ky hon nhan; tai san duoc chia riéng
cho vo, chong theo quy dinh tai cac Diéu 38, 39 va 40 cua Luat nay; tai san phuc vu
nhu cau thiét yéu cua vo, chong va tai san khac ma theo quy dinh caa phap luat
thudc so hitu riéng cua vo, chong”. Tai thoi diém cdng chiing, Vian phong C1 khéng
nhan duoc bat ky van ban tranh chap, phong toa tai san ndo, hd so cong ching day
dua theo thu tuc; cac bén giao dich c6 nang luc hanh vi dan su theo quy dinh cua
phap luat, ty nguyén giao két hop ddng, khong bi de doa, hra dbi, khéng bi ép budc.
Cac bén da ty nguyén yéu cau céng chimg va ghi rd trong van ban cam két “Toi da
doc hiéu 15 va dong y”.

Tur nhitg co sé néu trén cho thay: Viéc Vin phong C1 cam két vé tai san sb
4443, quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD la hoan toan dang véi quy dinh phap
luat.

* Qué trinh tham gia té tung nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van
phong C2 vang mgt tuy nhién c6 y kién trinh bay:

Vé trinh tu, thi tuc céng ching:

Hop d6ng tang cho quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat sé cong
chting 002521, quyén sé 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD do Cong chiing vién T3, Vian



phong C2 chiing nhan ngay 13/6/2023 gitra 6ng S va ba T duogc thuc hién theo dung
trinh ty, tha tuc quy dinh tai Diéu 40, 41 Luat Céng ching nim 2014.

Vé viéc ting cho phan quyén su dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi
dat gitra 6ng Svaba T:

Can ct biéu 209 Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh: S¢ hitu chung theo
phan:

“S¢ hiru chung theo phan 1a s hitu chung ma trong d6 phan quyén s& hitu
ctia mdi chu sé hitu duge xac dinh di véi tai san chung. Mdi chi s¢ hiru chung theo
phan cd quyén, nghia vu d6i vai tai san thudc s¢ hitu chung twong Gng voi phan
quyén sé hitu caa minh, trir trudng hop co thoa thuan khac.”

Tir nhitng quy dinh trén: Ong Sinh ting cho phan quyén s& hitu tai san cua
minh trong khdi tai san chung theo phan 1a ding quy dinh cta phap luat ma khéng
can c6 y kién cua 6ng B (viéc tang cho trén khéng nham muc dich tach thira). Do
d6, d& nghi Toa an khdng chap nhan yéu ciu phan té caa 6ng B, giir nguyén Hop
dong tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat néu trén.

* Qué trinh tham gia té tung ngwoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Chi
nhanh Vin phong dang ky ddt dai tai quan S, thanh phé Pa Nang vang mat tuy
nhién c6 y kién trinh bay:

Thira dat s6 351, to ban d6 s6 91, dién tich 176.6m? (dat o tai d6 thi: 109.4m?,
dat trong cdy hang nam khac: 67.2m?), dia chi tai to A, phuong T, quan S dugc SO
Tai Nguyén va Mbi truong cap Gidy chang nhan quyén su dung dat quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 DC 946730 ngay 07/3/2022 dung tén ong
Nguyén Xuan B, 6ng Nguyén Xuan S, ong Nguyén Xuin H. Ngay 14/4/2022, Chi
nhanh S2 ding ky bién dong tang cho quyén sir dung dat cia 6ng Nguyén Xuan H,
tang cho 6ng Nguyén Xuan B va 6ng Nguyén Xuan S theo Hop ddng ting cho
quyén sir dung dat (c6 tai san gan lién véi dat) s6 740 do Vian phong C3 ching nhan
ngay 05/4/2022; Vay, 6ng Nguyén Xuan B va ong Nguyén Xuan S cung dung tén
trén Giay chuang nhan. Ngay 21/6/2023, Chi nhanh S2 dang ky bién dong tang cho
quyén str dung dat caa 6ng Nguyén Xuan S, ting cho ba Nguyén Thi Minh T theo
Hop dong tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 2521 do Vin
phong C2 chiing nhan ngay 13/6/2023; Vay, 6ng Nguyén Xuan B va ba Nguyén Thi
Minh T cung dung tén trén Giay chiing nhan.

Viéc Chi nhanh S2 dang ky bién dong tang cho quyén sir dung dét tai Giay
chting nhan quyén str dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat
s6 DC 946730 néu trén dam bao theo dung quy dinh hién hanh tai thoi diém. Kinh
dé nghi Toa an nhan dan quan Son Tra cin cu theo tai liéu, chiing ca vy an, giai
quyét theo quy dinh caa phap luat. Do tinh chat céng viéc, Chi nhanh S2 d& nghi xét
XU VAng mit trong cac phién xét xu.

* Qué trinh tham gia to tung nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan dng
Nguyén Xuan S cé y kién trinh bay:



Gia dinh ong trudc gio sinh séng va lam viéc tai dia chi K N, té6 C phuong T,
quan S, thanh phé Pa Ning véi quyén sir dung dat co dién tich 176.6m? va quyén so
hitu nha d6i v&i can nha co dién tich xay dung 104m? theo Gidy chizng nhan quyén
sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khéac gan lién véi dit s6 DC 946730 do
S¢ Tai nguyén va Mbi truong thanh phé B cip ngay 07/3/2022. Nha va dat nay
nguyén trude day 1a tai san cia cha rudt 6ng Nguyén Xuan B va 6ng Nguyén Xuan
S la 6ng Nguyén Xuan H da tang cho cho 6ng S va ong B. Ngay 14/4/2022, 6ng S
va dng B chinh thic dong so hitu dbi voi nha va dat. Trong thoi gian ndy, 6ng S va
ba Nguyén Thi Minh T ¢6 thoa thuan véi nhau vé phan nha va dit cua 6ng S tai dia
chi trén s& cho con la Nguyén Ngoc Gia H1 (sinh nim 2013). Tuy nhién, tai thoi
diém d6, con ctia 6ng S va ba T chua du tudi dé dang tén nhan chuyén nhwong theo
dung quy dinh cua phap luat. Do d6, 6ng S va ba T théng nhat s& sang tén cho ba T
va doi con dén 18 tudi ba T s& sang tén lai cho con ding theo nguyén vong cua dng
S. Ngay 13/6/2023, 6ng S va ba T c6 ky hop dong tang cho N va dat tai Van phong
C2. Trudc khi cong chung sang tén cho ba T, 6ng S khong dugc phong cong chung
huéng dan cu thé vé viéc phai cé sy dong y cia 6ng B nén khong thong béo viéc
sang tén cho 6ng B. Khi cong chitng sang tén xong thi ba T 1am thu tuc dbi tén trén
Gidy chung nhan quyén st dung dat va giir s goc tir d6 cho dén nay. Vi vay, doi
v6i yéu cau cua ba T 12 phan chia tai san chung vao thoi diém nay 6ng S thay khong
phu hop, khong dong y vai yéu cau nay cua ba T. Bong thoi, 6ng S ¢6 nhan duoc
don phan t6 cua 6ng Nguyén Xuan B vé viéc dé nghi hay hop dong tang cho N va
dat. V& phan nay dng S khong cé y kién gi, d& nghi Toa giai quyét dung theo quy
dinh cua Phap luat.

* Y kién cua Vién kiém sat nhan dan qudn Son Tra, thanh phé Pa Nang: Dé
nghi HDXX chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi
Minh T. Khdng chap nhan toan bo yéu cau phan té caa bi don 6ng Nguyén Xuan B.
An phi DSST mdi bén phai chiu theo quy dinh cta phap luat.

* Vi néi dung vu dn nhw trén, Ban dan sw so tham sé: 02/2025/DS-ST ngay
10 thdang 01 nam 2025 cia Toa dn nhédn dan qudn Son Tra, thanh phé Pa Ning
quyét dinh:

Can cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 2 Biéu 227 B6 luat T6 tung dan su;

Can ctr Diéu 208, 209 B9 luat Dan sy, Diéu 167 Luat Dat dai 2013

Can ctir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va Ié phi Toa an;

Xu:

Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi Minh T
vé viéc "Tranh chap chia tai san chung” ctia ba Nguyén Thi Minh T ddi véi ong
Nguyén Xuéan B.



Giao toan bo nha va dat tai dia chi K N, td A (cil), to C (méi), phuong T, quan
S, TP . cho bi don 6ng Nguyén Xuan B quan ly, st dung va dinh doat, buoc 6ng
Nguyén Xuan B théi tra cho ba Nguyén Thi Minh T ¥ gia tri nha va dét twong Gng
s6 tién 2.029.887.000 ddng (hai ty khong trim hai muoi chin triéu tam trim tim
muoi bay nghin dong).

Khong chap nhan toan bo yéu cau phan té cua bi don 6ng Nguyén Xuan B.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé phan an phi, thi hanh an dan su va
quyén khang cdo ciia duong su.

* Ngay 24 thang 01 nim 2025, Toa an nhan dan quan Son Tra, thanh phd Pa
Nang nhan dugc Pon khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Xuan B khang cdo toan bo
Ban 4n so thAm, v&i ndi dung:

- Ong B ddng ¥ 6ng S c6 quyén, nghia vu ddi voi tai san thude sd hitu chung
tuong tmg v4i phan quyén sé hiru ctia minh theo quy dinh cta Pidu 209 Bo luat Dan
su. Tuy nhién, khoan 2 Piéu 64 Nghi dinh 43/2014/ND-CP “Hop dong, vin bdn
giao dich vé quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat ciia nhém
ngueoi sie dung dat, nhém chii sé hitu tai san gdn lién voi dat phai dwoc tat cd cdc
thanh vién trong nhém ky tén hodc c¢é vin ban ity quyén theo quy dinh ciia phdp ludt
vé dan s, trir truong hop cdc chii sé hitu can hé cung svr dung chung thira ddt trong
nha chung cw”. Hop dong ting cho nha va dat vao ngay 13/6/2023 cua dng S cho ba
T ma 6ng B 1a ngudi cung dung tén trong gidy chung nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat khong duoc thong tin 1a khong
ding quy dinh cua phap luat.

- Ban 4an so thdm khéng chap nhan phan t ctia 6ng B, chap nhan yéu cau
khoi kién ctia ba T, giao toan bd nha dat cho 6ng B, budc ong B phai théi tra lai cho
ba T ¥ gi4 tri nha dat 13 2.029.887.000 dong la khong phu hop véi tinh hinh thuc té
va quy dinh tai cac Diéu 218, 219 ctia Bo luat Dan sy

Pé nghi Toa an cip phic tham giai quyét lai toan bo vu an nham bao dam
quyén loi ctia 6ng B.

* Tai phién toa phiic tham:

Ong Nguyén Xuan B giit nguyén noi dung khang cdo. Cac bén khong thoa
thuan duoc véi nhau vé giai quyét vu an.

* Pai dién Vién Kiém sdt nhan déan thanh phé Pa Néing phdt biéu y kién:

Vé thii tuc to tung: Nhirng ngudi tién hanh td tung va tham gia t6 tung tai cip
phtc tham d3 thuc hién dang, dﬁy dua quy dinh cua B0 luat T tung dan sy trong qua
trinh giai quyét vu 4n tai cip phuc tham.

Vé néi dung vu dn: D& nghi HDXX khéng chip nhan toan bd khang céo cia
nguyén don va bi don; Giir nguyén Bén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thoi han, ndi dung khang cdo clia cac duong su: Ngay 07 thang 01 nim

2025 Toa an nhan dan quan Son Tra, thanh phd Pa Ning md phién toa xét xtr so
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tham va ngay 10 thang 01 niam 2025 tuyén Ban 4n dan sy so tham s6: 02/2025/DS-
ST. Ba Pham Lé Kiéu D dai dién hop phép caa bi don 6ng Nguyén Xuan B tham gia
phién toa va c6 mat khi HDXX tuyén an. Pén ngay 24 thang 01 nim 2025 bi don
6ng Nguyén Xuan B c6 don khang cdo toan bd ban an so tham va di ndp tam Gng
an phi phuc tham. Nhu vy, vé thoi han va ndi dung khang co cia bi don dung theo
quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273, Diéu 276 Bo luat T6 tung dan sy, nén dugc thu
Iy giai quyét theo trinh ty phuc tham.

[2] Vé viéc ving mat cua duong sy: Vin phong Cl, Vian phong C2, Chi
nhanh Vian phong ding ky dét dai tai quan S (nay la Chi nhanh Vin phong P1 — Da
Niéng) 13 nhitng ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n da dugc Toa an
triéu tap hop 1& dén phién toa 1an tht hai nhung ving mat. Can ct quy dinh tai
khoan 3 Piéu 296 Bo luat TH tung Dan su, HDXX tiép tuc tién hanh phién toa xét
XU vang mit ddi v6i cac duong sy trén.

[2] Xét khang céo cta bi don 6ng Nguyén Xuan B.

[2.1] V& ngudn gbc thira dat c6 tranh chap: Thira dat s6 351, to ban dd s6 91,
dién tich 176.6m? (dat & tai do thi: 109.4m? dat trong cdy hang nam khac: 67.2 m?),
dia chi tai to A, phuong T, quan S duoc S¢ Tai Nguyén va Méi truong cép Giéy
chimg nhan quyén stir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 DC 946730 ngay 07/3/2022 cho 6ng Nguyén Xuin H va hai con 1a 6ng Nguyén
Xuan B va 6ng Nguyén Xuédn S (Goi tat 1a thira dat s6 351, to ban dd s6 91). Ngay
05/4/2022 dng H tang cho phan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ cia minh tai
thira dat s6 351, to ban d6 s6 91 cho hai con 1a éng B va 6ng S, dugc duge Chi
nhanh S2 ding ky bién dong ching nhan 6ng B va 6ng S cung dung tén trén Gidy
chtng nhan ngay 14/4/2022. Ong S clng 6ng B mdi ngudi c¢6 1/2 quyén st dung
dat, s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat tai thia dat s6 351, to ban d6 s6
91. Ngay 13/6/2023 6ng Nguyén Xuan S ting cho toan bo 1/2 quyén st dung dat, s&
hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat caa ong S tai thira dat s6 351, to ban do sb
91 cho ba Nguyén Thi Minh T theo Hop dong ting cho quyén st dung dét va tai san
gan lién v6i dat s6 2521 tai Van phong C2. Chi nhanh S2 diang ky bién dong chimg
nhan ong Nguyén Xuan B va ba Nguyén Thi Minh T cing dung tén trén Gidy ching
nhan vao ngdy 21/6/2023. Nhu vay, ong B va ba T, mdi nguoi c¢6 % quyén st dung,
quyén sé hitu d6i véi nha dat thudc thira dat s6 351, to ban do so 91 ké tir lac ba T
dugc chinh 1y bién dong dimg tén trong gidy ching nhén.

[2.2] Xét, Hop dong ting cho phan quyén sir dung dat va so hitu tai san gan
lién vé6i dat giira 6ng Nguyén Xuén S cho ba Nguyén Thi Minh T thi thay: Tai thoi
diém ky Hop dong ting cho 6ng Nguyén Xuan S cling 6ng Nguyén Xuin B 1a ngudi
so hitu chung theo phan ddi véi thira dat s6 351, to ban dd s6 91. Ong S dugc quyén
str dung dat, quyén so hiru % d6i v6i nha dat thudc thira dat s6 351, to ban do so 91.
Theo quy dinh tai Diéu 209 BLDS nam 2015 vé sé hitu chung theo phan: 1. S¢' hitu
chung theo phan la sé hitu chung ma trong dé phan quyén sé hitu ciia moéi chii sé
hitu dwoc xdc dinh doi véi tai san chung. 2. Méi chii sé hitu chung theo phan c6
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quyén, nghia vu doi vdi tai sdn thudc sé hitu chung twong teng véi phan quyén sé
hitu ciia minh, triv truong hop cé théa thudn khdc. Do d6, éng S c6 quyén lap hop
dong ting cho toan bd phan quyén st dung, s¢ hiru cia minh trong khoi tai san
chung; Hop dong ting cho giira ong S cho ba T khéng vuot qua phan quyén sir
dung, s& hitu ctia ong S trong khdi tai san chung véi ong B. Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai quan S cin cir Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat gitta 6ng S cho ba T c6 hiéu luc, chinh 1y bién dong trén Gidy chimng
nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat dung tén s¢ hiru chung 14 ong
Nguyén Xuan B va ba Nguyén Thi Minh T 1a diing quy dinh cta phap luat.

[2.3] Khoan 2 Piéu 64 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 05 nam
2014 cua Chinh phu quy dinh “Hop dong, van ban giao dich ve quyén sur dung dt,
quyén so hitu tai san gan lién véi ddt ciia nhém nguwoi su dung dat, nhém chii s¢
hitu tai san gdn lién véi dat phdi dwoc tdt ca cdc thanh vién trong nhém ky tén hodc
c6 van ban 1ty quyén theo quy dinh ciia phap ludt vé dan suw, trir tru"o’ng hop cac chu
& hitu cin hé cung sir dung chung thira ddt trong nha chung cu” . Theo quy dinh
nay thi phai dugc hiéu 1a truong hop chuyen nhuong, tang cho toan bo vé quyen su
dung dat, quyén so htru tai san gan lién v6i dat cua nhom nguoi su dung dat, nhom
chu so hiru tai san gin lién Vol dat phai duoc tat ca cac thanh vién trong nhom ky
tén hodc c¢6 van ban uy quyen theo quy dinh cta phéap luat vé dan sy. Ong S ting
cho quyén st dung dat, quyén sO hiru nha ¢ cua 6ng trong khéi tai san chung, khong
phai tang cho toan by quyen sur dung dat, quyén so hiru nha ¢ 13 tai san chung cua
ong S va ong B, nén khong can thong bao hoac phai duoc su dong y cua ong B. Hop
ddng ting cho Quyén sir dung dt va tai san gan lién voi dat néu trén duoc ky két
trén co sé tu nguyén, ndi dung va hinh thirc ctia hop dong khong trai véi cac quy
dinh cua phap luét nén c6 hiu lyc phap luat.

‘Do d6, 6ng B khang cdo cho rang Hop dong tang cho quyen sir dung dat va tai
san gan lién v&i dat s6 2521 do Vin phong C2 ching nhan s6 2521 ngay 13/6/2023
giita ong Nguyén Xuan S cho ba Nguyén Thi Minh T khong dugc su dong y cia
ong nén vo hi¢u la khong c6 co so.

[2.4] Qua trinh giai quyét vu an 6ng Nguyén Xuan S c0 trinh bay 6ng va ba
Nguyén Thi Minh T c6 thoa thuan véi nhau vé phan nha va dat ciia ong S ting cho
ba T s& cho con chung giita 6ng S va ba T 1a Nguyén Ngoc Gia H1 (sinh nim 2013)
khi con dén 18 tudi. Tuy nhién, ong S khong cung cap duoc tai liéu, ching ctr nhu
ndi dung 6ng trinh bay. Nguoc lai, sau khi ky hop ddng ting cho trén vao ngay
13/6/2023, thi dén ngay 26/6/2023 6ng S con 1ap Vin ban cam két tai phong cong
chiing xac nhan tai san tai thira dat s6 351, to ban do s6: 91 1a tai san riéng cuaba T,
khong phai 1a tai san chung trong thoi ky hon nhan. Do do, ndi dung trinh bay cua
ong S la khong ¢o can ctr.

[2.5] B4 Nguyén Thi Minh T va 6ng Nguyén Xuan B 1a dong s& hitu hop
phap d6i véi nha va dat thira dat s6 351, to ban dd sé: 91, déu co quyén, nghia vu
dbi v6i tai san thude sé hiru chung twong tmg véi phan quyén so hitu ciia minh, mdi
ngudi déu c6 quyén chiém hiru, st dung, dinh doat d6i v6i % nha va dat thudc thira
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dat trén. Hién 6ng B va vo con dang quan 1y, st dung toan bo dién tich dat va nha o
thira dat s6 351, to ban dd sb 91. Do d6, viéc ba T yéu cau 6ng B théi tra ¥ gia tri
nha va dat theo két qua dinh gi4 tai san vai s6 tién la: 2.029.900.000 ddng 1a ¢6 co
cO, phu hop véi céac Diéu 208; 209 Bo luat dan sy, Ban an so thim chép nhan la co
can cu.

[3] T nhitg phan tich nhan dinh trén, HDXX chap nhan ¥ kién cua dai dién
VKSND thanh phé Da Nang tai phién toa, khong chap nhan toan bo khang cdo cia
bj don 6ng Nguyén Xuédn B; Giit nguyén Bén an so tham da tuyén.

[4] V& an phi phac thdm. Can ct khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sé:
326/2016/NQ- UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hoi, ong
Nguyén Xuan B phai chiu an phi phtc tham 1a 300.000 déng do khang cdo khong
duoc chép nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr: Khoan 1 Biéu 308 B6 luat té tung dan su:;

Khoéng chap nhan toan bd khang cao cia bi don 6ng Nguyén Xuan B.

Giit nguyén Ban an déan su so tham s6: 02/2025/DS-ST ngay 10 thang 01 nim
2025 vé viéc “Tranh chdp chia tai san chung” cia Toa an nhan dan quan Son Tra,
thanh phd Pa Nang.

Cin ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 2 Diéu 227 B luat TH tung dan su;

Cin ctr Diéu 208, 209 B¢ ludt Dan sy, Diéu 167 Luat Pat dai 2013

Can cir Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

Xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Minh
T vé viéc "Tranh chdp chia tdi san chung” cua ba Nguyén Thi Minh T ddi véi éng
Nguyén Xuan B.

Giao toan by nha va dat tai thua dat sd 351, to ban d6 s6 91, dia chi
K37/H05/14 N, t6 A (cii), to C (mdi), phuong S (phu:ong T, quan S cii), thanh phd
Pa Nang cho bi don 6 ong Nguyén Xuan B quan 1y, st dung va s hiru.

Budc ong Nguyen Xuan B thdi tra cho ba Nguyén Thi Minh T % gia tri nha
va dat tuong Gmg sd tién 2.029.887.000 dong (hai ty khong traim hai muoi chin triéu
tam trim tam muoi bay nghin dong).

Sau khi thyc hién xong nghia vu thdi tra cho ba Nguyén Thi Minh T, 6ng
Nguyen Xuén B dugc lién hé co quan nha nude c6 tham quyén dé dang ky quyen sur
dung dat, s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat dbi véi toan bo thira dat s6
351, t ban do s6 91 cho 6ng Nguyén Xuén B.
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2. Khong chap nhédn toan bd yéu cau phan td ctia bi don 6ng Nguyén Xuéan B
dbi voi nguyén don ba Nguyén Thi Minh T vé viéc tuyén vd hiéu Hop dong ting
cho quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat s6 cong chang 002521, quyén s6
01/2023 TP/CC-SCC/HBGD do Van phong C2 chung nhan ngay 13/6/2023, gita
6ng Nguyén Xuén S va ba Nguyén Thi Minh T.

3. An phi dan su.

3.1. An phi dan su so tham: Ong Nguyén Xuan B phai chiu: 72.597.740 dong
(Bay muoi hai triéu nim trim chin muoi bay ngan bay trim bén muoi dong).

Ba Nguyén Thi Minh T phai chiu: 72.597.740 ddng (Bay muoi hai triéu nam
tram chin muoi bay ngan bay trim bén muoi dong), dugc khiu trir vao so tién tam
mg an phi 12.000.000d (Muoi hai triéu dong) da ndp theo Bién lai nop tién tam tng
an phi s6 0001964 ngay 15 thang 4 nim 2024 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan
Son Tra (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 2), thanh phé Pa Ning. Ba T
con phai ndp sb tién: 60.597.740d (Sau muoi triéu nam trim chin muoi bay ngan
bay tram bon muoi dong).

3.2. An phi phiic tham:

Ong Nguyén Xuan B phai chiu 300.000d, dugc trir vao so tién tam Gng an phi
da nop 300.000d theo bién lai thu s6 0007798 ngay 04/3/2025 cia Chi cuc Thi hanh
an dan su quan Son Tra (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 2), thanh phé Pa
Nang.

4. Vé chi phi t6 tung:

- Chi phi xem xét tham dinh tai chd: 3.000.000d (Ba triéu dong) ba T da nop
tam Ung va chi xong. Budc ong Nguyen Xuan B phai chiu va hoan lai sO tién
1.500.000d (Mdt triéu nam tram ngan dong) cho ba Nguyén Thi Minh T.

- Chi phi dinh gi4 tai san 1a 10.000.000 dong.Ba T phai chiu: 5.000.000 dong.
Ong B phai chiu: 5.000.000 d6ng. Ba Nguyén Thi Minh T di thanh toan cac chi phi
trén do d6 6ng Nguyén Xuéan B phai thdi tra lai cho ba T s6 tién 5.000.000 dong.

5. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi duge thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi
hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai Diéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Luat thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP. Da Ning;

- Chi Cuc THADS quan Son Tra;
- Cuc THADS Tp Da Ning;

- Toa 4n nhan dan quan Son Tra;
- Luu hd so vu an.

Cao Vin Hiéu
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