TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - PONG NAIDOc lap — Tw do — Hanh phic
Ban an so6: 19/2025/DS-ST
Ngay: 11-7-2025
Vv “Tranh chdp quyén sir dung dat
va thdo do tai san trén dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC I - PONG NAI

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba D6 Thi Huyén

Céc Héi tham nhan déan: 1. Ong Tran Van Tam

2. Ong Nguyén Van Nam

- Thu ky phién toa: Ba La Nguyén Minh Thi — Thu ky Toa 4n nhan Khu vire
1 - Pong Nai.

- Dai dién Vién kiém sdat nhdn din Khu vue 1 - Bc’;‘ing Nai tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Thuy — Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 7 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Pong Nai
xét x1r so tham cong khai vu 4an dan su thu 1y s6 364/2024/TLST-DS ngay 16 thang
4 nam 2024, vé viéc “Tranh chap quyén sit dung dat va thao do tai san trén dat”

theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xit s6 259/2025/QDXXST-DS ngay 10 thang 6
nam 2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: 1) Ong Pham Hitu T, sinh nim 1987; 2) Ba Lam Thi Trang
A, sinh nam 1989; Cung dia chi: A, t6 C, khu pho A, phuong T, thanh pho B (nay
1a phuong B), tinh Pong Nai. (C6 mit)

2. Bi don: Ba Huynh Thi T1, sinh nim 1966; Dia chi: A, to C, khu pho A,
phuong T, thanh phé B (nay la phuong B) tinh Pong Nai. (C6 mit)

3. Nguoi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1) Ba Huynh Thi Minh T2, sinh nim 1996; Dia chi: A, t6 C, khu pho A,
phuong T, thanh pho B (nay 1a phuong B) tinh Dong Nai. (C6 mat)

2) Ong Nguyén Vian D, sinh nim 1972; Dia chi: 1, to A, khu phd A, phuong
T, thanh pho B (nay 1a phuong B), tinh Pong Nai. (C6 don xin ving mit)

NOI DUNG VU AN:



1) Theo don khéi kién, ban tu khai, bién ban vé kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai chirng ctr hoa giai va tai phién toa nguyén don trinh bay:

Vao thang 04/2023, vo chong 6ng ba c¢6 nhan chuyén nhuong ciia ba Nguyén
Thi Kim L dién tich dat 129,6m? thudc thira dat so 12, to ban do s6 05 toa lac tai
phuong T, thanh pho B, tinh Dong Nai (nay la phuong B, tinh Pong Nai). Sau khi
ky hop dong chuyén nhuwong thi 6ng ba tién hanh lam th tuc cap nhap sang tén do6i
voi thira dat trén va d3 duoc Vin phong ding ky dat dai tinh D cap Giay chung
nhan quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sé6 DK 656381 ngay 12/3/2023
ding tén 6ng Pham Hiru T.

Vao nam 2023, khi 6ng ba tién hanh xay dung hang rao dé xac dinh ranh gidi
doi véi thira dat néu trén va dé mo duong cho ong D di ra duong thi phat hién phan
dat co dién tich 16m? dang bi ba Huynh Thi T1 chiém giit lam san riéng cua gia
dinh ba. Sau dé o6ng ba di noi chuyén, giai thich cho ba T1 la phan dat nay thudc
quyén st dung cuia gia dinh 6ng ba nhung ba T1 khong chap nhan, cé thai ¢, hanh
vi khong chuan muc va pha d& cong trinh hang rao dang duoc xay dung.

Sau do, gia dinh ong ba di lam don dé nghi hoa giai tai UBND phuong T
(nay la UBND phuong B), yéu cau ba T1 phai tra lai cho ong ba phan dién tich
16m? thudc thira dat so 12, t& ban do s6 05 tai dia chi phuong B, tinh Pong Nai
duoc cap Giay chung nhan quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 DK
656381. Pén ngay 31/7/2023, UBND phuong B d@ moi hai bén 1én dé tién hanh
hoa giai nhung két qua hoa giai khong thanh.

Hién tai trén phén dat c6 dién tich 16m? d6, bén phia ba T1 da dung 01 cua
khung sit cao 2.1m c6 dién tich la 1.1 m? va 01 mai hién xa go, vi kéo, mai ton co
dién tich 10,78m?2 dé gia dinh ba T1 s dung.

Nay 6ng ba dé nghi Toa an giai quyét:

Buoc ba Huynh Thi T1 phai tra lai phé“m dién tich dat 16m? lan chiém thudc
thtra dat s6 12, to ban do s6 05, toa lac tai phuong B, tinh Pong Nai va thao do tai
san 1a 01 ctra khung sat cao 2.1m c6 dién tich 1 1.1 m? va 01 mai hién xa go, vi
kéo, mai ton c6 dién tich 10,78 m? trén phﬁn dién tich 1an chiém noi trén, tra lai hién
trang dat cho nguyén don st dung.

Nguyén don dong ¥ v6i Ban d6 hién trang khu dat so: 5631/2024 do Van
phong Pang ky dat dai tinh D - Chi nhanh B ngay 10/10/2024 va Chung thu tham
dinh gia so 288/2024/600 ngay 04/12/2024 cua Cong ty co phan T5. Khong c6 yéu
cau do vé&, tham dinh gia lai.

Ngoai ra, nguyén don khong c6 ¥ kién gi thém va khong con tai liéu ching
ctr nao dé bo sung.

2) Theo Ban tu khai va bién ban vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chirng ctr, hoa giai va tai phién toa, bi don ba Huynh Thi T1 trinh bay:



Ba chu st dung doi véi thira dat sé 25 to ban do sb 5 toa lac tai khu phé A,
phudng B (trudc day la phuong T, thanh pho B), tinh Pong Nai da duge Uy ban
nhan dan thanh phd B céap giay ching nhan quyén so hiru nha & va tai san khac gan
lién voi dat so BD 034478 ngay 31/12/2010 véi dién tich 1a 76.3 m2. Hién ba dang
st dung dién tich 16m?

Trudc day, ba ngoai cia ba la ba Nguyén Thi X, sinh niam 1910 (hién da mat)
c6 cho con dau 1t 1a ba Nguyén Kim L cin nha tho tai thia dat s6 12 to ban do so
S, khu pho A, phudng B (truée day 1a phuong T, thanh phd B), tinh Pong Nai, hién
nay ba L d3 chuyén nhuong thira dat nay cho 6ng Pham Hiru T va ba Lam Thi
Trang A. Truéc khi ban dat cho vo chong ong T, ba A thi ba L c6 néi s& chira lai
dién tich 4m 1am san di chung va ky giay tay, phan dién tich san hién nay l1a 16m?2.
Phan dién tich san trén d3 duogc sit dung chung tir nam 1990 t6i nay va trude d6 ba
cling duoc ba X dong ¥ cho st dung phan dién tich san chung nay, tuy nhién khong
1ap bang vin ban, chi ndi miéng.

Vé nguon goc san chung trén: Vao nam 1990 ba ngoai ba (Nguyén Thi X) co
ban cho ba 1 phan dat tai thira dat so 12, to ban d6 so 5 khu pho A, phuong B véi
dién tich 8mx2m tong 16m? véi tri gia 03 chi vang, sau khi ban ba di lam giay to
dé nhap phé“m dién tich dat trén vao dién tich nha ba dang ¢ tai thira 25, to ban do6 so
5, khu phd A, phuong B hién do ba ding tén sau d6 ba di tién hanh xay cian nha
dang & hién tai. Phan dién tich 16m? nay khong lién quan gi dén phan dién tich hién
nay cac bén dang tranh chap.

Khi xay nha vao thoi diém do6 ba ngoai ba (Nguyén Thi X) cho ba xay tdi
dau phan dat phan con lai thoa thuan dé stir dung chung 1 cai san cho ca ba gia dinh
str dung gom: Gia dinh ba (Huynh Thi T1), dat ciia di ba la ba Tran Thi D (hién da
duoc cho lai con 1a 6ng Nguyén Vin D st dung) va nha tho cia ba ngoai ba 1a phan
dat hién da duoc ba L chuyén nhuong lai cho 6ng T, ba A. Viéc théa thuan trén thoi
diém d6 c6 D1 1a ba Tran Thi P va cac cau la éng Tran Vin D1, 6ng Huynh Vin
T3 va 6ng Nguyén Vian D cung lam ching.

Vao ngay 22/06/2023 sau khi mua dat 6ng T bat dau dap phan nha tho cii
trén dat va xay hang rao va c6 yéu cau ba thao d& cong rao nhung ba khong dong ¥
va ¢6 thoa thuan van dé cong rao va ong T sé& xdy thém ra 1m cach vach san dé cho
viéc ra vao nha thuan tién, nhung van dé lai céng rao cho ba, lic nay co su ching
kién ctiia 6ng Nguyén Vin D chu dat phia bén trong (con cua ba Tran Thi D) cung
stt dung chung phan san trén. Vao thoi diém d6 ong T dong ¥ thoa thuan (thoa
thuan bang miéng) va cam két sé lam gidy, nhung hom sau vo 6ng la ba Lam Thi
Trang A khong dong ¥, nén viéc thoa thuan hom trude d3 khong duoc ong T thuc
hién nhuw cam két. Sang hom sau ngay 26/06/2023 6ng T van cho tho xay theo thoa
thuan nhung khong ky giay thoa thuan ma van yéu cau ba thdo d& cong rao, ba noi
néu khong theo thoa thuan thi ba khong cho théo d&, ong T khong dong ¥ sau d6



hai bén c6 xay ra xich mich. Ba c6 bao su viéc trén cho Cong an phuong T va sau
khi lam viéc 6ng T c6 ky cam két s& cham dut hanh vi néi trén.

Viéc ong T tién hanh xay dlmg trén 1a tu ¥ va khong co giay phép xay dung.
Cong rao ba di lam tir 2017 va mai che lam tir 2020 chu dat cii (ba Nguyén Thi X,
Nguyén Kim L) khong hé ¥ kién gi cho dén khi 6ng T mua dat trén thi xay ra su
viéc. Phan san chung trén da duoc st dung chung tir naim 1990 dén nay da duoc
thoa thuan ba khong hé tv ¥ ma 16i di chung 1an chiém st dung trai quy dinh phap
luat, phf:in dién tich trén da duoc thoa thuan tir cac bén tir truede (ba X, L), ba da st
dung phan san chung trén tir 1au 6n dinh khong ai c6 thac mac khiéu nai gi, dén khi
vo chong ong T, ba A nhan chuyén nhuong thi xay ra van dé trén. Vi vay nay ong
T, ba A khdi kién yéu cau ba tra lai dién tich dat 16m? va thao d& céng rao, mai che
ba da xay dung thi ba khong dong .

Ba khong c6 v kién gi doi véi Ban d6 hién trang khu dat s6: 5631/2024 do
Vin phong Diang ky dat dai tinh D - Chi nhanh B ngay 10/10/2024 va Chtng thu
tham dinh gia s6 288/2024/600 ngay 04/12/2024 ciia Cong ty co phan T5. Khong
c6 yéu cau do v&, tham dinh gia lai.

Ngoai ra bi don khong trinh bay gi thém va khong c6 yéu cau phan to.

3) Theo Ban tir khai, bién ban vé kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chimg cu, hoa giai va tai phién toa - nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Huynh Thi Minh T2 trinh bay: Thoéng nhat v&i ¥ kién ctia ba T1, khong dong ¥ yéu
cau khéi kién cua nguyén don va khong c6 yéu cau doc lap.

Ba khong c6 ¥ kién gi doi véi Ban d6 hién trang khu dat s6: 5631/2024 do
Vin phong Ping ky dat dai tinh D - Chi nhanh B ngay 10/10/2024 va Chtng thu
tham dinh gia s6 288/2024/600 ngay 04/12/2024 cua Coéng ty co phan T5. Khong
c6 yéu cau do vé&, tham dinh gia lai.

4) Theo bién ban lay 1oi khai, bién ban vé kiém tra viéc giao nop, tiép can,
cong khai chung ctr, hoa giai va tai phién toa - nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ong Nguyén Van D trinh bay:

Ong la anh ho cua ong T, hién nay ong dang quan ly su dung va duogc cap
giay chimg nhan quyén st dung dat doi véi thira dat 11, to ban d6 05 tao lac tai
phuong T (nay 1a phuong B), tinh Dong Nai cé dién thh 87m?2, thira dat nay ong
duoc cha me ting cho nam 2018. Hién nay thira dat cia dng c6 16i di ra duong la
phan san chung 16m? nam trén thira dat 12, to& ban do 05 duogc cap gidy ching nhan
cho dng T. Phan 16i di nay tir trude dén nay 1a phan san chung gia dinh 6ng va gia
dinh ba Huynh Thi T1 st dung chung d¢ di ra duong c6 nguodn goc la cua ba ngoai
Tran Thi X1 cho miéng dé di chung va st dung chung tir nim 1968 dén nay. Trén
thtra dat 11, ban d6 s6 5 me 6ng x4y nha tir naim 1968 va da sir dung phan dién tich
san chung nay dé di ra duong tir khi xay nha dén nay. Ong Tran Quang T4 la chau
ndi cua ba X1 duoc ba X1 cho dat va sit dung duoc cap gidy chirng nhan sau d6 dé

4



thira ké lai cho ba Nguyén Kim L 13 me cua 6ng T4. Thoi diém ba L chuyén
nhuong dat cho 6ng T thi 6ng khong biét, khi hai gia dinh 6ng T, ba T1 xay ra tranh
chap ong T xay btrc tuong 1én thi 6ng méi biét duoc viéc ba L ban dat cho ong T.

Doi vOi yéu cau khai kién ctia ong T, ba A thi 6ng khong dong v dé nghi Toa
an g1a1 quyét theo quy dinh phap luat vi phan dién tich 16 m? nay tir truéc dén nay
1a phan dién tich dung lam 16i di chung do ba ngoai dong ¥ cho di tir nim 1968 dén
nay, ba L khi ban dat cho 6ng T khong hoi ¥ kién cta 6ng, 6ng khong yéu cau toa
an mo 161 di, thira dat s6 11 to ban d6 5 1a tai san riéng cua dng do ba me ting cho
riéng khong lién quan gi dén vo ong.

Ong khong c6 ¥ kién gi d6i voi Ban d6 hién trang khu dat sé: 5631/2024 do
Vian phong Pang ky dat dai tinh D - Chi nhanh B ngay 10/10/2024 va Ching thu
tham dinh gia s6 288/2024/600 ngay 04/12/2024 cua Cong ty cd phan T5. Khong
c6 yéu cau do vé, tham dinh gia lai.

Ngoai ra dng D khong trinh bay gi thém va khong cé yéu cau doc lap.
5) Y kién dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc [ — Déng Nai:

- Vé viéc xac dinh tham quyén giai quyét, quan hé phap luat, xac dinh tu
cach phap Iy ctia nhitng ngudi tham gia to tung va viéc tuan theo phap luat to tung
trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa
va viéc chap hanh phap luat cua cac duong su ké tir khi thu Iy vu an cho dén truéc
thoi diém Hoi déng xét xu nghi an dugc thuc hién dung quy dinh.

- Vé duong 16i giai quyét vu an: Ong Pham Hiru T da duoc Van phong dang
ky dat dai tinh D cap gidy chirng nhan quyén st dung dat so6 DK 656381 ngay
13/6/2023 véi dién tich 1a 129.6m?, muc dich sir dung: Dit & tai nong thon cho thira
dat s6 12, to ban d6 s6 05, toa lac tai phuong B (trude day 1a phuong T, thanh pho
B), tinh Pong Nai.

Khi 6ng T tién hanh xay dung hang rao dé xac dinh ranh giéi d6i véi thira
dat néu trén thi 6ng phat hién bi thira s6 25, to ban d6 s6 05 ciia ba T1 lan chiém
dién tich dat 16m? dat, trén dat c6 tai san cia ba T1 nén khoi kién yéu cau Toa an
budc ba T1 phai tra lai dién tich 1an chiém va thao d& tai san trén dat.

Can ct Ban do hién trang khu dat s6: 5631/2024 ngay 10/10/2024 do Vin
phong Ding ky dat dai tinh D - Chi nhanh B thé hién thira s6 12, to& ban d6 s6 5 cua
ba T1 lan chiém dién tich dat 16m?2 cua thira dat so 12, to ban d6 s6 5 cua dng T, ba
A duoc gidi han boi cac moc (4, 5, 9, 12, 11, 4).

Pong thoi cin ctr bién ban xem xét tham dinh tai chd va chimg thu tham
dinh gia thi trén phan dat 16m? lan chiém ba T1 c¢6 dung 01 Cura khung sit cao
2,1m c6 dién tich 1,1m? va mai hién xa go, vi kéo, mai ton gac nhd vao nha & nén
budc ba T1 phai thao d& dé tra lai dién tich dat 16m? thudc thira s6 12, to ban do so



5 cho 6ng T, ba A. Do yéu cau khéi kién cua 6ng T, ba A 1a ¢ can ctt nén dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua ong T, ba A.

Vé an phi va chi phi t6 tung: Bi don phai chiu theo quy dinh phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctt vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

1] Vé thu tuc t6 tung: Toa an da téng dat h0fp 1¢ quyét dinh dua vu 4n ra xét
XU, glay triéu tap cho cac duong su dé c6 mat day du tham gia phién toa, ong
Nguyén Vin D c6 don xin xét xur Vang mat nén Toa an tién hanh xét x1r vang mat
ong D theo quy dinh tai Piéu 227, Biéu 228 Bo luat T6 tung dan su.

[2] V& quan hé phap lut tranh chap va thdm quyén giai quyét: Ong Pham
Hiru T, ba Lam Thi Trang A khoi kién ba Huynh Thi T1 dé tranh chap vé dién tich
dat 16m? thudc thira s6 12, to ban do 5, toa lac tai phuong B, tinh Béng Nai (Trudc
day 1a phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai) va thdo d& tai san trén dién tich dat
tranh chap. Cin cit khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém c khoan 1
Diéu 39 Bo luat T() tung dan sy nam 2015 xac dinh quan hé phap luat tranh chap la
“Tranh chap quyén st dung dat va thdo d& tai san trén dat” thuoc tham quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan Khu vuc I — Pong Nai.

[4] Xét yéu cau khoi kién cuia nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thay nhu
sau:

[4.1] Vé tai liéu, ching ctr c6 trong ho so vu an: Trong qua trinh giai quyét
vu an, Toa an da téng dat va tién hanh cong khai hop 1€ cho cac duong su tai ligu,
chimg ctr gom: Ho so sao luc lién quan dén quyén sir dung dat thuoc cac thira dat
s6 12 va thira dat s6 25, to& ban do 05, toa lac tai phuong B, tinh Df‘mg Nai; Ban d6
hién trang khu dat s6: 5631/2024 ngay 10/10/2024 do Van phong Pang ky dat dai
tinh D - Chi nhanh B cung cap va Chung thu tham dinh gia s6 288/2024/600 ngay
04/12/2024 ctia Cong ty co phan TS cung cap, cac duong su khong ai c6 ¥ kién
phan d6i gi. Do d6, Hoi ddng xét xir cin ¢t vao cac tai lidu, chirmg ctr noi trén dé
gial quyét vu an (theo quy dinh tai Piéu 92, Biéu 93 Bo luat to tung dan su).

Ong T, ba A la chu sir dung thira sé 12, to ban do S, toa lac tai phuong B,
tinh Pong Nai c6 ngudn goc nhan chuyén nhuong cia ba Nguyén Kim L, da duoc
Vin phong dang ky dat dai tinh D cap Giay chting nhan quyén su dung dat quyén
s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DK 656381 ngay 13/6/2023 véi
dién tich la 129.6m2. Con ba T1 1a chu st dung thira s 25, to ban d6 05, toa lac tai
phudng B, tinh Pong Nai, dd dugc Uy ban nhan dan thanh pho B cap gidy chimg
nhan quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so BD 034478 ngay
31/12/2010 véi dién tich 1a 76.3 m?.



Theo cac tai liéu c6 trong ho so va Ban do hién trang khu dat sd 5631/2024
ngay 10/10/2024 cua Vin phong ding ky dat dai tinh D — Chi nhanh B thé hién
thira dat s6 25, to ban do so 05 tai phuong B ¢6 dién tich duoc cong nhan quyeén st
dung dat cho ba Huynh Thi TI theo giay chiung nhan s6 BD 034478 ngay
31/12/2010 do Uy ban nhan dan thanh phé B cap la 76.3 m? (duoc gi6i han béi cac
moc 6, 7, 8, 9, 5, 6), nhung ranh dat stt dung thuc té hién nay cua thira dat s6 25 do
ba Huynh Thi T1 chi dan va thuc té dang sir dung lai dugc gidit han béi cac moc (6,
7,8,9,12, 11,4, 5, 6) cod dién tich téng cong la 92.3 m?.

Trong khi d6, thira dat so 12, to ban do so 05 tai phuong B c6 dién tich duoc
cong nhan quyén st dung dat cho 6ng T theo gidy chimg nhan s6 DK 656381 ngay
13/6/2023 do Van phong dang ky dat dai tinh D cap 1a 129.6m? (duoc giéi han boi
cacméc 1,2,3,4,5,9,12, 10, 1).

Nhu vay, thira dat s6 25, to ban d6 s6 05 tai phuong B c6 hién trang st dung
da lan sang thira dat s6 12, to ban d6 s6 05 tai phuong B mdt phan dat cé dién tich
1a 16 m? duoc gi6i han béi cac cot moc (4, 5, 9, 12, 11, 4).

Do d6, yéu cau khoi kién cia 6ng Pham Hiru T, ba Lam Thi Trang A khéi
kién vé viéc budc ba Huynh Thi T1 c6 trach nhiém tra lai cho ong T, ba A phé“m
dién tich dat da lan chiém la 16m?2, duoc giéi han boi cac cot moc (4, 5, 9, 12, 11,
4) theo Ban d6 hién trang khu dat s6 5631/2024 ngay 10/10/2024 cia Vian phong
dang ky dat dai tinh B — Chi nhanh B cung cap 1a ¢ can ct, phu hop quy dinh cuia
phap luat nén duoc chap nhan.

[4.2] DOi véi tai san trén dat tranh chap gom: 01 Ctra khung sét cao 2,1m ¢
dién tich 1,1m? va mai hién xa g("‘), vi k€o, mai ton gac nho vao nha ¢ co dién tich
10,78m? lan chiém trén dién tich dat tranh chap (theo Bién ban xem xét, tham dinh
tai cho tai san Toa an lap ngay 24/9/2024 c6 xac nhan cua cac duong su) do ba T1
dang quan 1y, stt dung d3 lan chiém 16m? cta thira dat s6 12, to ban d6 so 05 tai
phudong B, nén yéu cau cuia ong T, ba A vé viéc budc ba T1 thao d& tai san trén
phan dat d3 1an chiém néi trén 13 ¢6 cian cir chap nhan.

[4.3] Qua trinh gidi quyét ba T1 trinh bay phan dién tich dat 16 m? dang
tranh chap c6 nguon goc trude day 1a cia ba ngoai cia ba 1a ba Nguyén Thi X, ba
X c6 dong ¥ cho ba sir dung phan dién tich dat nay 1am san va duong di chung cua
cac ho tir nam 1990 dén nay, tuy nhién ba X chi néi bang miéng, khong c6 giay to
gi thé hién, hién nay ba X da chét, ba T1 ciing khong cung cap duoc tai liéu, ching
cir ching minh dién tich dat tranh chap 1a thudc quyén sir dung cua ba T1 nén
khong c6 can ctr dé xem xét.

[4.4] Tai Bién ban xem xem xét, tham dinh tai ché tai san Toa an l1ap ngay
24/9/2024 c6 ghi nhan phan dién tich dat dang tranh chap 16m? thuoc thira dat so
12 t& ban d6 s6 05 phuong B hién trang dang duoc sir dung lam 16i di chung ra
duodng giao thong cia cac thira lién ké 1a thira dat s6 11, to ban do6 05 chu st dung
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1a 6ng Nguyén Vian D va thira dat s6 25 to ban do so 05 chu st dung 1a ba Huynh
Thi T1. Qua trinh giai quyét vu an Toa an di tién hanh lam viéc véi 6ng D, ba T1
dé giai thich vé quyén yéu cau Toa 4an md 16i di chung dé dam bao quyén loi cia
duong su, tuy nhién éng D va ba T1 khong yéu cau Toa an giai quyét nén Toa an
khong xem xét giai quyét trong vu an nay:.

[5] V& chi phi to tung:

Do yéu cau khai kién cia nguyén don duoc chap nhan nén bi don ba Huynh
Thi T1 phai chiu chi phi t0 tung xem xét tham dinh tai chd, do v&, tham dinh gia
voi sO tién 23.169.272 dong. Do nguyén don da dong tam tng so tién trén nén budc
bi don ba Huynh Thi T1 phai thanh toan cho nguyén don so tién 23.169.272 dong.

[6] V& an phi dan su so tham: Theo Chung thu tham dinh gid so
288/2024/600 ngay 04/12/2024 do Cong ty c6 phan TS5 cung cap xac dinh tong gia
tri tai san dugc tham dinh dang tranh chap 1a 147.509.000 dong. Do do, cin cir
Diéu 147 Bo luat T6 tung dan sw nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 vé an phi, 1& phi Toa 4n va Danh muc 4n phi, 16 phi Toa an ban
hanh kém theo Nghi quyét, ba Huynh Thi T1 phai chiu an phi dan su so tham co6
gia ngach 1a 7.375.450 dong.

Hoan tra lai cho 6ng Pham Hiru T, ba Lam Thi Trang A 300.000 dong tién
tam rng an phi da nop tai bién lai s6 0003275 ngay 09/4/2024 va 1.500.000 dong
tién tam ng an phi da nop tai bién lai s6 0003274 ngay 09/4/2024 cua Cuc Thi
hanh an dan su Khu vuc I - Df‘mg Nai.

[7] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 1 - Pong Nai vé
viéc gial quyét vu an phu hop voi1 nhan dinh trén cua Hoi dong xét xuir nén duoc
chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ¢ vao khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu
39; Picu 92; Diéu 93; Diéu 158; Piéu 165; biéu 166; Piéu 203; Diéu 220; Diéu
227; biéu 266; Dicu 273 Bo luat to tung dan su;

- Can cu DPiéu 175; Diéu 176 Bo luat dan su nam 2015; cac Diéu 166, 170,
202, 203 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an; Nghi quyét s6 01/2025/NQ-HDTP
ngay 27/6/2025 cua Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan toi cao huéng dan ap
dung mot sO quy dinh vé tiép nhan nhiém vu, thuc hién tham quyén cua cac Toa an
nhan dan.

Tuyeén xik:



1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia 6ng Pham Hiru T va ba Lam Thi Trang
A vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat va thao d& tai san trén dat” doi véi ba
Huynh Thi T1.

Budc ba Huynh Thi T1 phai thao d& tai san trén dat 1a 01 Cira khung sat cao
2,1m c6 dién tich 1,Im? va mai hién xa g6, vi kéo, mai ton gac nhd vao nha & co
dién tich 10,78 m? va tra cho 6ng Pham Hiru T va ba Lam Thi Trang A phan dat da
lan chiém c6 dién tich 1la 16 m? thudc thua dat s6 12, to ban d6 05 toa lac tai
phuong B, tinh Df‘)ng Nai, duoc gié1 han béi cac cot moc (4, 5,9, 12, 11, 4) theo
Ban d6 hién trang khu dat s6 5631/2024 ngay 10/10/2024 ctia Van phong dang ky
dat dai tinh D — Chi nhanh B.

2. Vé chi phi to tung:

Ba Huynh Thi T1 c¢6 trach nhiém thanh toan lai cho 6ng Pham Htru T va ba
Lam Thi Trang A sO tién 23.169.272 df‘mg (hai muo1 ba triéu mot tram sau mu’gi
chin nghin hat tram bay muoi hai dong) chi phi to tung xem xét tham dinh tai chd,
do vé, tham dinh gia tai san.

3. Vé an phi dan su so tham:

Ba Huynh Thi T1 phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach 1a 7.375.450
dong (Bay triéu ba tram bay muoi lam nghin bon tram ndm muoi dong).

Hoan tra lai cho 6ng Pham Hiru T, ba Lam Thi Trang A 300.000 dong (ba
trim nghin dong) tién tam Ung an phi d3 nop tai bién lai s6 0003275 ngay
09/4/2024 va 1.500.000 dong (Mot triéu nim tram nghin dong) tién tam tng an phi
da nop tai bién lai sd 0003274 ngay 09/4/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh pho Bién Hoa.

K¢ tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh cho dén khi
thi hanh 4n xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cia
sO tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo
luat dan su nam 2015.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh 4n dan sw c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thot hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

4. Vé quyén khang c4o ban an: Cac duong su c6 mit c6 quyén khang céo ban
an trong thoi han 15 ngay ke tir ngay tuyén an. Puong su vang mit c6 quyén khang
c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc
niém yét hop Ié.



TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- TAND tmh Bong Nai (01)
- VKSND Khu vire I — Bong Nai (02);
- THADS tinh Déng Nai (01);
- Cac dwong su (4);
- Luu HS-VP (03).

D6 Thi Huyén
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