TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NGOC HOI Doc lap - Tw do - Hanh phic
TINH KON TUM

Ban an so: 04/2025/DS-ST

Ngay 13/5/2025
“V/v tuyén bo hop dong vo hiéu,
xw ly hdu qua cua hop dong vo hiéu”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NGOC HOI TINH KON TUM

- Thanh phan Hoi dong xét xtr so tham gom co:

Tham Phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Hitu Luan.

Céc Héi tham nhan déan: - Ong Nguyén Xuan Truong;

- Ong Phan Vin Dong.

- Thw ky phién toa: Ong Tran Minh Quang — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Ngoc Hoi tinh Kon Tum.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ngoc Hbi tinh Kon Tum, tién
hanh t6 tung tai phién toa: Ba Pham Thi Thu P - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 5 nam 2025, ta1 tru s& Toa an nhan dan huyén Ngoc
Hoi tinh Kon Tum, dua ra xét xit so tham cong khai vu an dan su so tham
thu Iy s6: 78/2024/TLST-DS ngay 21 thang 10 nam 2024; vé viéc “Tuyén bo
hop dong vo hiéu, xtr I hau qua cua hop dong vo hiéu”, theo Quyét dinh dua
VU 4n ra xét xuir so: 03/2025/QDXXST - DS ngay 24 thang 3 nim 2025;
Quyét dinh hodn phién toa so: 35/2025/QDST-DS ngay 23/4/2025, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi B; nam sinh 1965; dia chi: T6 dan pho
E, thi tran P, huyén N, tinh Kon Tum (ving mit);

+ Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba B, ong Huynh Phan Q; dla ch1
S6 E, duong M, phuong H, quan C, TP Da Nang; Glay iy quyén so
028/2024/VBUQ-NTBTM ngay 02/8/2024 cuia ba Nguyén Thi B va Cong ty
L va vin ban uy quyén so 028.1/GUQ-TM ngay 02/8/2024 cua Cong ty L
(c6 mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi T; nim sinh 1972; dia chi: Thon D, xi R,
huyén S, tinh Kon Tum (vang mit);

+ Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba Nguyén Thi T la ba Nguyen
Thi Phu D; dia chi: To E, phuong N, TP ., tinh Kon Tum; giay uy quyén
duoc Vian phong Cong chure Viét Hoang chu’ng nhan ngay 29/4/2025 (ving
mat).

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta duong su:

+ Vi Anh M, 1a luat su; dia chi: S6 H, duong B, TP ., tinh Kon Tum;
cong tac tai: Van phong L1, thudc doan Luat su tinh K 1a ngud1 bao vé
quyén va loi ich hop phap cho ba Nguyén Thi T (ving mit).
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- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tang Thi T1 (N); nim
sinh 1964; dia chi: S6 E, duong T, thi tran P; 1a nguoi c6 quyeén loi, nghia vu
lién quan. Co quyén, nghia vu nhu nguyén don (ving mit).

- Nguo1 lam ching;;

+ Tran Thi C: dia chi: Thon E, xa T, huyén D, tinh Kon Tum (Véng
mat).

NOI DUNG VU AN

Tai don khai kién, 101 khai tiép theo va tai phién toa, nguyén don ba
Nguyén Thi B trinh bay: Ba B va ba T1 da nhiéu lan cting nhau nhan chuyén
nhuong, chuyén nhuong chung nha, dat (mua, ban nha, dat chung); cung
kinh doanh, cung kiém 10i. Ngay 02/02/2019, ngay 06/7/2021 ba T1 va ba B
nhan chuyén nhuong chung thira dat c6 nha &, ho ca, dat trong, tong dién tich
dat 9.800m? ctia ba Tran Thi C va 6ng Nguyén Xuan H; cung dia chi: Thon
E, xi T, huyén D, tinh Kon Tum; trong tong dién tich dat 9.800m?2 dat nay c6
2.210m?2 dat da duoc cfip GCN QSDD, s6 dat con lai chua duoc c-ép GCN
QSDD. Ba B va ba T1 thong nhat: Dat mua chung, nhung ba Ting Thi T1
(N) thay mit ba B dung tén chu st dung dat. Ngay 02/8/2021 s& TN&MT
tinh K chap nhan viéc chuyén nhuong dat, cap GCN QSDD s6 DA 629414;
tai thira so: 87; to ban do so: 34; dién tich dat cé‘ip 2.210m?; dia chi thira dat
(vi tri dat): Duong D, t6 dan pho B, thi tran P, huyén N, tinh Kon Tum; chu
st dung dat, tai san trén dat: Ba Tang Thi1 T1; dia chi; TDPS, thi tran P,
huyén N.

Ngay 16/6/2022, tai nha ba N (nha ¢ ctia ba N gan ké nha & cua ba B)
Iac nay c6 ba ngudi 1a Nguyén Thi B, Tang Thi T1 (N) la bén ban va ba
Nguyén Thi T (bén mua); ba T1 1a nguoi viét Giay tay vé viéc: Ba B va ba
T1 sang nhuong cho ba T dién tich dat 360m? (chiéu rong, mit duong D 8m,
chiéu sau 45m), la mot phﬁn dién tich dat nam trong dién tich dat 2.210m?2 da
duoc cap GCN QSDD s6 DA 629414. Trén dién tich 360m? dat nay c6 nha
&, cong trinh phy, xdy dung cap 4; gia chuyén nhuong 920.000.000 dong,
giam gia 20.000.000 dong; luc nay 16 dat (GCN QSDD) dang duogc cam co,
thé chap tai ngan hang d¢é vay s6 tién 1.050.000.000 dong. Trong gidy sang
nhuong dat con ghi: Ba T phai tra cho ba B va ba T1 900.000.000 dong; ba B
va ba T1 tra cho ba T 150.000.000 dong (tong bang 1.050.000.000 dong) dé
lay GCNQSDD ra lam GCNQSDD cho ba T; trong giay ba T1 con nhan no
hoan toan véi ba T. 150.000.000 dong nay, ba T1 phai tra cho ba T; tra ca
phan cia ba B; vi trude do tién ban nha, dat duoc 101 chung cua ba B va ba
T1 150.000.000 dong, ba T1 dang giit hét; ba ba da cung ky vao glay sang
nhuong dat; do ba B ky nham nén ky vao bén sang nhu’ong, va do giay sang
nhu:ong dat viét khong 10 rang nén ba T yéu cau ba T1 viét thém mot ban
Giay sang nhuong dat va nha khac, ba T cam giay nay di thué danh may chi,
in 03 ban; con phan ngay, thang, nim chuyen nhuong, té€n, chit ky cua céc
bén thi viét tay va ba ba cung ky. Trong giay nay c6 dong ghi “Nha c6 chiéu
rong 8m va chiéu dai 45m, tong dién tich 360m2. Véi s tién 1a 920.000.000
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dong di tra tién du”. Con phan ngudi lam ching, trong ban danh may chit
Giay sang nhuong nha va dat nay, thi: Sau khi ba ba ky xong, ngay hom sau
ba T1 (N) méi nho 6ng Nguyén Van T2 va 6ng Lé Minh K tir xd P dén nha
ba T1 dé ky (ky khong).

Truéc ngay 16/6/2022 (ngay chuyén nhuong dat cho ba T), ngay
13/8/2021 ba T1 va ba B théa thuan duing GCN QSDD s6 DA 629414 1a tai
san chung cua hai ba dé thé chap vay ngan hang 1.050.000.000 dong, dang
ky thé chap vay tién ngay 13/8/2021; dung tién vay nay dé tra tiép tién mua
nha, dat cta P1, O: tiép tuc tra ndt tién mua nha, dat cia ba C-H: so tién con
lai 110.000.000 dong chia doi. Tién vay ngan hang 1.050.000.000 dong nay
moi bén chiu tra ngan % so6 tién vay ng goc va tién 13i suat theo hop dong
vay. Vi ba T1 1a nguoi thay ba B dtmg tén chu str dung dat va ban nha, dat dé
tra no vay ngan hang; nén ba B thong nhat véi ba T1 chuyén nhuong 360m?
dat trong GCN QSDD s6 DA 629414, trén dat c¢6 nha & ndi trén cho ba T va
vi ba B va ba T1 mua chung nha, dat cia P1-O cung chuyén nhuong cho
nguoi khéc, tién 101 chung c6 duoc 150.000.000 dong ba T1 dang giit hét,
nén ba B dong v dé ba T1 thay ba chuyén nhuong nha, dat cho ba T, gia
chuyén nhuong 900.000.000 dong + 150.000.000 dong tién ba T1 dang giir
la du tra ngan hang 1.050.000.000 dong, dé lay GCN QSDD ra lam thu tuc
chuyén nhuong dat cho ba T. Nén ba B khong nhan % so tién chuyén
nhuong dat cho ba T 1a 460.000.000 dong (ban nha, dat dé tra no ngan hang
khong phai ban nha, dat la dé lay tién chia nhau) . Mat khac sau ngay
16/6/2022 (ngay chuyén nhuong dat cho ba T) chinh ba T1 tim nguoi thué
nha; thué ngo1 nha, dat ba T mua, trong hai ndm cho thué nha, ba T duoc ba
T1 dwa cho khoan 7 triéu dong tién cho thué nha.

Ngay 25/11/2024 (ba T1 va ba T c6 giay bién nhan) ba T1 trachoba T
460.000.000 tién goc do ba T nhan chuyén nhuong dat khong thanh va
23.000.000 dong tién 1ai suat, cong bang 483.000.000 dong; ngay 01/7/2024
ba Tl tiép tra cho ba T 150.000.000 dong tién lii, tong cong bing
633.000.000 dong; va ba T1 cho 1a: Vi nha, dat la cua chung, ky hop dong
chuyén nhuong nha dat, trach nhiém chung; nén % gia tri cua so tién ban
nha, dat cho ba T thi ba c6 trach nhiém tra cho ba T so tién nay va tién 1ai
suat phat sinh theo % so tién nay. Con % s6 tién ba T mua nha, dat con lai
khong lién quan dén ba T1. Ba B khong dong ¥ véi v kién cua ba T1, vi:
Ngay 13/8/2021 ding ky thé chap tai Ngan hang TMCP C1, ngay 06/6/2024
x6a thé chap. Turc 1a trong thoi gian nay mot minh ba T1 nhiéu lan (02 lan,
hop dong vay 1 nim 1a hét han) tu ba vay tién dao no ngan hang; dén ngay
24/5/2024 ba B méi biét c6 thong bao cuia ngan hang vé viéc khoan vay dén
han tra no. Viba B va ba T1 ban dat 1a lay tién dé tra no Ngan Hang, ba T1
con thay ba B ding tén vay tién chung, va vi ba T1 thay ba B dimg tén chu
sit dung dat; nén ba T c6 dua du tién 1a dua (giao) cho ba T1 (N), chinh vi
vay ba T1 méi viét dé ba T danh may (Vi so tién 920 triéu dong da tra du
tién). SO tién chung cua ba B va ba T1 150 triéu dong; chinh ba T1 viét dua
cho ba T dé lay GCN QSDD & ngan hang ra, chit khong phai tién dé tra 13i
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vay ngan hang gan 2 nim nhu ba T1 khai. Theo ba B va trong ho so: Khong
c6 ching vé viéc ba T1 chia cho ba B % s6 tién 920 triéu dong (nguyén tac
ba T1 la chu dat, ba ban nha dat; ba phai la ngud1 nhan tién, chia tién), ba T
cling khong xuat trinh dugc ching cir ba dwa cho ba B 920 triéu dong hoic
Y, s6 tién 920 triéu dong. Ba B khang dinh, ba khong nhan 460 triéu dong
tién ban dat cho ba T; theo ba B: Hop dong chuyén QSDD, ba T1 thay mit
ba B hoan tat chuyén nhuong dat cho ba T, khong thanh 14 161 ctia ba T1 va
ba T, ba B khong c6 161 lam cho Hop dong chuyén QSDD v6 hiéu. Nén ba
khong dong v tra tién cho ba T.

Nhu trinh bay no1 trén, ba B cho 1a, trach nhiém tra lai tién 920 triéu
dong tién nhan chuyén nhuong dat va tién boi thuong thiét hai néu c6 cho ba
T thudc vé ba Tang Thi T1 (N). Do ba T khong yéu cau tiép tuc mua dat nira
(ttre 1a: Ba cling déng y tuyén hop dong chuyen nhuong QSDD vo hiéu) nén
ba B khong yéu cau xem xeét, tham dinh thira dat. Ba B dé nghi Toa 4n glal
quyét yéu cau cua ba Ve viéc tuyén b6 hop dong (Glay sang nhuong nha, dat)
lap ngay 16/6/2022 vé viéc ba B va ba T1 chuyén nhuong QSDD dat, dat
duogce cap GCN QSDD s6 DA 629414 tai san chung cua hai ba B, T1 cho ba
Nguyén Thi T vo hiéu theo quy dinh cua phap luat.

Tai ban tu khai, bién ban 14y 101 khai, bién ban hoa giai, 101 khai tiép
theo, bi don ba Nguyén Th1 T, luat su Vii Anh M va ba Nguyén Thi Phu D 1a
nguoi dai dién theo iy quyén cho bi don trinh bay:

Ba Nguyén Thi T cling khong con ¢6 nhu cau tiép tuc mua dat nira vi
hai ba B va T1 da ban dat cho nguoi khac, khi chua dugce sur dong ¥ cua ba
(ba cling dong ¥ tuyén hop dong chuyén nhuong dat vo hiéu); 161 lam cho
hop dong vo hiéu la thudc vé hai ba, hai ba gy thiét hai cho ba thi phai boi
thuong theo phap luat. Ba T1 da tra so tién 633.000.000 dong, so tién ca goc
va 131 suat cia mot nira hop dong; ba T1 di tra du tién goc va 1ai cho ba T, s6
thiét hai cua ba con lai xuat phat tir hop dong mua ban dat, ba yéu cau giai
quyét theo quy dinh cua phap luat (tirc ba khong doi tién ba T1 nita ma doi
ba B). Ngay 18/02/2025 ba T lai c6 don phan t6, yéu cau hai ba Tang Thi T1
va Nguyén Thi B phai tra cho ba sb tién con lai 1a 460.000.000 dong tién
mua dat (no goc) va va tién lai suat theo quy dinh cia phap luat, thoi gian
tinh 141 suat tr ngay 16/6/2022 (ngay ba nhan chuyén nhuong dat va tra du
tién cho ba T1 va ba B) cho dén ngay giai quyét xong vu an. Ngay 14/4/2025
ba Nguyén Thi T lai thay doi noi dung phan t6; ba chi yéu cau toa an giai
quyét chi budc ba Nguyén Thi B phai tra cho ba % gia tri nhan chuyén
nhuong nha, dat 1a 460 triéu dong tién no goc va tién 14i suat tinh dén ngay
25/11/2024 1a 173 triéu dong (cong 633 triéu dong nhur ba T1 d3 tra cho ba)
va tién 141 suat tinh tir ngay 25/11/2024 cho dén ngay giai quyét, xét xir xong
vu an. Ching cttr: Ba T cho 1a ba B da nhan cua ba % gia tr1 nhan chuyén
nhuong dat la: Ngay 16/6/2022 tai nha ba T1, ltc nay chi c6 ba ba; ba T dua
tién cho ba B dém con ba T1 viét giay sang nhuong nha, dat; ngoai ra ba T
khong cung cap duoc ching cir khac vé viéc ba B da nhan cia ba 460 triéu
dong. Dat va nha ba T mua; hai ba di ban lai cho chu cii 1a ba C-6ng H; dat
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va nha hién nay khong lién quan gi dén ba nita nén ba khong yéu cau xem
xét, tham dinh tai chd nha, dat.

Tai ban tu khai, bién ban lay 1o1 khai, bién ban hoa giai, 1o khai tiép
theo; ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba B1 Tang Thi T1 (N) trinh
bay:

Ngay 16/6/2022 ba T1 va ba B c6 nhat tri sang nhuong 16 dat nhu ba
B khai noi trén véi gia chuyén nhuong 1a 920.000.000 dong (nhu trong hop
dong sang nhuong di viét va ky); con ngay16/6/2022 tai nha to1 (T) to1 viét
giay sang nhuong nha, dat cho ba T; con ba T c6 dua 920 triéu dong tién cho
ba B dém hay khong thi ba T1 khong biét khong nhd; con ba tra cho ba T
tong so tién 633 triéu dong la do ba ky hop dong chuyén nhuong dat véi ba T
thi ba tra tién ' gia tri hop dong va tién lai suat cho ba T; con ba c¢é nhan
tien mua dat cia ba T hay khong? thi ba khong nhé. Khi 1ap giay sang
nhuong dat cho ba T Iuc nay bia d6 t6i va ba B dang thé chap tai Ngan hang
dé vay véi so tien 1a 1.050.000.000 dong. Vi vay nén chua tach bia d6 cho ba
T duoc, ching to1i ¢6 hen véi ba T: Khi ndo dén han tra vay Ngan hang sé& tra
tién vay va lay so do veé, tach so do cho ba T, toi ¢6 no cta ba B 75.000.000
dong trude do, toi co néi chiu trach nhiém tra 131 Ngan hang cho ba B trong
tho1 gian chwa tach bia cho ba T, trong tho1 gian dao han va tra 131, ba B cling
biét va nhat tri; vi biét t6i dang kho khin va ba B ciing dang khé khin nén
chua lay bia ra duoc.

Toi (T) khong dong v véi ¥ kién trinh bay noi trén cia ba B vi: Ba T1
khong hé nhan hodc cam bat ctr dé“mg tién nao cua ba B. Moi khoan tién dao
no va tra 13i so tién trén tai Ngan hang trong thoi gian 2 nam, téi déu ban bac
va c6 su nhat tri cia ba B. Khi chuyén nhuong 16 dat néi trén cho ba Tran
Thi C, ba B ciing nhat tri nhan so6 tién chuyén nhuong nha, dat cho ba C de
lay tién tra cho Ngan hang (nhu hop dong ngay 03/6/20224) chuyén nhuong
dat cho ba C. Vi vay toi yéu cau Toa 4n xem xét, giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

DPai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ngoc Hoi tham gia phién toa
phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Tham phan duoc phan cong giai quyét vu an da thuc hién
ding quy dinh cua B luat to tung dan su tir khi thu 1y vu an dén trude khi
mé phién toa. Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa tuan theo ding quy dinh
cua BoO luat to tung dan suDai dién hop phap cua nguyén don chap hanh
ding quy dinh cta phap luat. Bi don, dai dién cua bi don; nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan chap hanh ding quy dinh cua phap luat.

- Vé ndi dung: Cin ctr khoan Diéu 26, 35, 40; diém b khoan 2 Diéu
227,228, biéu 271 BLTTDS; Diéu 117, 119, 131, 407, 500, 502 BLDS. Cac
Diéu 167 luat dat dai 2013. Dé nghi Toa an chap don khoi kién cia ba
Nguyén Thi B va don phan to cia ba Nguyén Thi T vé viée tuyén bo Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/6/2022 giita ba Tang Thi
T1, Nguyén Thi B, Nguyén Thi T vo hiéu.



Vé hau qua cua hop dong ba Nguyén Thi T tra lai 360m? datva nha
trén dat cho ba Tang Thi T1, Nguyén Thi B. Ba T1 nhan 900.000.000 dong
tir ba T nhung tu nguyén tra goc va 1ai cho ba T 633.000.000 dong trude khi
xét x1r nén budc ba T1 tra tiép 450.000.000 dong con lai cho ba Nguyén Thi
T.

- V& an phi: Ap dung Diéu 144, 147 BLTTDS va diéu 24, 26, 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH1430/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quoc hoi
ba Nguyén Thi B ndp 150.000 dong, ba Nguyén Thi T ndp 150.000 dong ap
phi khong c6 gia ngach vé yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu, ba Tang Thi
T1 phai ndp an phi dan su c6 giad ngach la 20.000.000 dong + 4%
(50.000.0004) = 22.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cu vao tai licu, ching ctr da duogc xem xét tar phién toa, Ho1 d("mg
x€t xr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét vu an: Tranh
chap trong vu 4n 1a tranh chap hop dong dan su; nguyén don yéu cau toa an
noi hop dong duoc thuc hién giai quyét. Can ctr khoan 3 Diéu 26, Diéu 35,
diém g khoan 1 Diéu 40 Bo luat to tung dan su, vu an thudc tham quyén gia1
quyét ciia Toa an nhan dan huyén Ngoc Hoi.

[1.2] Toa 4n da tong dat hop 1é cac van ban t6 tung cho cac duong su
trong vu an; tai phién toa: Bi don, ngudi bao bé quyén loi ich hop phap va
nguoi dai dién theo Uy quyén cua bi don; nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién
quan c6 don xin ving mit tai phién (nhung khong c6 tailiéu, chung cr
chimng minh cho don ving mat tai phién 1a hop phap); do phién toa da duoc
hodn lan 1 vao ngay 23/4/2025. Cin cr vao Diéu 227, Diéu 228 Bo luat to
tung dan su, HO1 df‘)ng XEt XU tiép tuc xét X vu an.

[1.3] Yéu cau cua cua duong su, dai dién cua duong su, cua nguo1 bao
vé quyén loi cua duong su;

Yéu cau cua 6ng Huynh Phan Q, 1a dai dién theo ty quyén cia nguyén
don, ngay 08/5/2025 dng c6 don dé nghi vé viéc: yéu cau toa an thu thap
chimg cir 13 cac ho so ba Tiang Thi T1 vay tién, dao vay khoan no ma ba B
va ba T1; ngay 13/8/2021 thé chap QSDD tai GCN QSDD s6 DA 629414 1a
tai san chung cua hai ba vay ngan hang 1.050.000.000 dong. Diéu 96 Bo luat
to tung dan su, quy dinh: Trach nhiém cung tai liéu chimg cr 1a cua duong
su; theo don dé nghi 6ng, trinh bay: Ngay 18/4/2025 dng di 1am don dé nghi
ngan hang cung cap ho so vay von cho 6ng; 6ng chi lam don dé nghi la 6ng
chua lam dung quy dinh tai khoan 2, 3 Diéu 106 B6 luat to tung dan su; ngan
hang c6 quy dinh phai bao mat thong tin khach hang; toa an thay khong can
thiét thi khong ra quyét dinh yéu cau ngin hang cung cap thong tin khach
hang; yéu cau cta ong khong duoc toa an chap nhan.

D61 voi yéu cau cua dng Vil Anh M, 1a luat su; bao vé quyén va loi ich
hop phap cho ba Nguyén Thi T. Ngay 09/5/2025 tai don dé nghi, 6ng yéu
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cau toa an dua 6ng Nguyén Van T2; dia chi thon I, x3 P, huyén N, tinh Kon
Tum vao tham gia to tung vo1 tu cach la nguot lam chimg. Trong ho SO’ VU 4n
va qua trinh t6 tung thé hién; sau khi: Ba ba B, T1 (N), T ky giay sang
nhuong dat, dé ngay 16/6/2022; ngay hom sau, ba T1 mdé1 nho 6ng Nguyen
Minh T3 va 1& Minh K ky vao gidy sang nhuong dat (khong chimg kién viée
sang nhuong dat); ong T3, ong K khong phai 1a nguoi 1am chimg; yéu cau
cua ong khong duoc toa an chap nhan.

D61 v6i yéu cau ctia ba Nguyén Thi Phu D, 1a nguoi dai dién theo uy
quyén cta ba Nguyén Thi T. Ngay 09/5/2025 tai don dé nghi, ba yéu cau
trung cau gidm dinh mot ban viét tay gidy sang nhuong dat, dé ngay
16/6/2022 va ban danh may chir; giay sang nhuong dat va nha, cling dé ngay
16/6/2022 xem ban nao c¢é trude, ban nao cé sau. Toa an thay: Ca hai ban
nay, ca ba ba B, T1, T déu cong nhan chit ky 1a cta ho; hai ban nay c6 mot
s6 ndi dung khac nhau, cé gié tri chirmg minh cho cac yéu cau khac nhau; cai
nao cé trudce, cai nao co sau khong quan trong. Theo Diéu 96 B luat t6 tung
dan su; néu ba D mudn ching minh noi dung nay d6 1a quyén, nghia vu cua
ba. Yéu cau cua ba khong duoc toa an chap nhan.

[2] Xét yéu cau khai kién cuia nguyén don va yéu cau giai quyét hau
qua hop dong v6 hiéu cua bi don.

[2.1] Vé yéu cau khoi kién cta nguyén don:

Ngay 02/02/2019, ngay 06/7/2021 ba T1 va ba B nhan chuyén nhuong
chung thira dat c6 nha &, ho c4, dat trong, tong dién tich dat 9.800m2; trong
tong dién tich dat 9.800m? nay co6 2.210m? dat da duoc cap GCN QSDD, s
dat con lai chua duoc cap GCN QSDD. Ba B va ba T1 thong nhat: Dat mua
chung, nhung ba Ting Thi T1 (N) thay mit ba B dung tén chu st dung dat.
Ngay 02/8/2021 s& TN&MT tinh K chap nhan viéc chuyén nhuong dat, cap
GCN QSDD s6 DA 629414; tai thira so: 87; t& ban do so: 34; dién tich dat
cép 2.210m?; dia chi thira dat (vi tri dat): Duong D, to dan phé B, thi tran P,
huyén N, tinh Kon Tum; chu st dung dat, tai san trén dat: Ba Tang Thi T1;
dia chi; TDPS5, thi tran P, huyén N.

Ngay 16/6/2022, tai nha ba T1 (N); nha & cua ba N gan ké nha & cua
ba B; luc nay cé ba nguoi la Nguyén Thi B, Tang Thi T1 1a bén ban va ba
Nguyén Thi T (bén mua); ba T1 1a ngudi viét Gidy tay vé viéc: Ba B va ba
T1 sang nhuong cho ba T dién tich 360m? dat (chiéu rong, mit duong D 8m,
chiéu sau 45m), la mot phﬁn dién tich dat nam trong dién tich dat 2.210m?2 da
duge cap GCN QSDD so DA 629414; trén dién tich 360m? dat nay c6 nha &,
cong trinh phu, xay dlrng cap 4; gia chuyén nhlr()'ng 920.000.000 dong. Tai
thoi diém cac bén 1ap gidy sang nhuong nha, dat nay ba Tang Thi T1 dai
dién ba Nguyén Thi B dung GCN QSDD so DA 629414 ding ky thé chap
ngay 13/8/2021 vay Ngan hang TMCP C1 chi nhanh N1 1.050.000.000 dong
dé hai ba st dung chung 940.000.000 dong; con 110.000.000 dong chia doi
stt dung riéng.

Theo quy dinh ta1 cac DPiéu 123, 131, 407, Diéu 500, 501 502, 503 Bo
luat dan su nim 2015; cac Diéu 188, 197 luat dat dai 2013 quy dinh: Dat
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dang thé chap dé vay tién ngan hang ma céac bén lai lap giay chuyén nhuong
dat 1a dat co6 tranh chap véi ngan hang, 1a vi pham diéu cam cua phap luat;
gidy chuyén nhuong dat khong bao dam hinh thtc ctia hop dong chuyén
nhuong dat; 1a vi pham quy dinh Hop dong vé quyén sit dung dat phai dugc
lap thanh van ban theo hinh thtrc phu hop véi quy dinh cta phap luat vé dat
dai; gidy sang nhuong nha, dat cidc duong su lap ngay 16/6/2022 vd hiéu
ngay tir khi ky két. Mt khac: Trude khi ¢6 quyét dinh dua vu an ra xét x,
ba Nguyén Thi T di dong y dé nghi toa an tuyén bd hop dong chuyén
nhuong QSDD lap ngay 16/6/2022 giita ba T1, ba B va ba T v6 hiéu. Diéu
131. Hau qua phéap ly cua giao dich dan su v6 hi¢u: Giao dich dan su vo hiéu
khong lam phat sinh, thay doi, cham dirt quyen, nghia vu dan su cia cac bén
ké tir thoi diém giao dich duoc xéac 1ap. Bén co 161 gay thiét hai thi phai boi
thuong.

Nhu vay, yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi B dé nghi Toa an giai
quyét yéu cau cua ba vé viéc tuyén bod hop dong (Giay sang nhuong nha, dat)
lap ngay 16/6/2022 vé viéc ba B va ba T1 chuyén nhuong QSDD dat, dat
duge cap GCN QSDD s6 DA 629414 tai san chung cua hai ba cho ba
Nguyén Thi T vo hiéu theo quy dinh cta phap luat 1 c6 co s& can duoce chap
nhan.

[2.2] Vé yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu cta bi don:

Bén ban: Ba B va ba T1 (N) sang nhuong cho ba T dién tich 360m?
dat (chiéu rong, mat duong D 8m, chiéu sau 45m), 1a mot phﬁn dién tich dat
nam trong dién tich dat 2.210m? da dugc cap GCN QSDD s6 DA 629414,
trén dién tich 360m? dat nay c6 nha &, cong trinh phu, xay dung cap 4. Ba T1
va ba B khong chuyén nhuong nha, dat cho ba T nita (ba T ciing dong ¥ vdi
viéc nay); Ba B va ba T1 (N) nhan lai tai san, khong c6 ¥ kién gi khac va da
lam tha tuc chuyén nhuong nha, dat nay cho ba C, 6ng H; tirc 1a cac bén da
thoa thuan, théng nhat duoc véi nhau viée nhan lai tai san chuyén nhuong;
Hoi dong xét xir khong xem xét viéc tra lai tai san nay.

Xem xét viéc bén ban (chuyén nhuong) nha, dat tra lai tién mua nha,
dat va boi thuong thiét hai cho bén mua; Hoi dong xét xir thay: Qua4 trinh to
tung, sau nhiéu lan thay yéu cau phan to; cudi cung ba Nguyén Thi T chi yéu
cau ba B phai boi thuong cho ba ¥ gia tri nhan chuyén nhuong nha, dat la
460 triéu dong tién ng goc ba mua nha, dat va tién 1ai suat tinh dén ngay
25/11/2024 1a 173 triéu dong, tong so tién la 633 triéu dong (460 triéu + 173
triéu dong = 633 triéu dong) nhu ba T1 da tra cho ba va tién 141 suat tinh tir
ngay 25/11/2024 cho dén ngay giai quyét, xét xir xong vu an. Theo Diéu 466,
468 B luat dan su: Thudc truong hop no tién khong thoa thuan lai suat
trude; 131 suat 20%/mnam/2 = 10%/mam : 12 thang = 0,83%/thang; ngay
25/11/2024 cho dén ngay 13/5/2025 = 5 thang 18 ngay; 0,83%/30 ngay =
0,27%/ngay. 460.000.000 dong x 5 thang x 0,83% = 19.090.000 dongg; 18
ngay x 460.000.000 dong x 0,027% = 2.235.000 dong; 19.090000 ddong +
2.235.000 dong = 21.325.000 dong + 633.000.000 dong = 654.325.000 dong
1a s6 tién ba T doi ba B phai hoan tra, phai boi thuong.
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Nhung ngay 16/6/2022 cac duong su 1ap sang nhuong dat, ba T khai:
Tai nha ba T1; ba T dua cho ba B tién dé ba dém con ba T1 la nguoi viét
gidy sang nhuong dat; ba B khong cong nhan ba T dua tién cho ba dé ba
dém; con ba T1 ngdi ngay d6 lai khai, khong biét gi vé viéc nay va ciling
khong c6 chimg ctt vé viéc ba T1 chia cho ba B % gia tri tién chuyén nhuong
nha, dat hodc 1a ba B chia cho ba T1 % gia tri tién chuyén nhuong nha, dat.
Mit khac ba T1 (N) c6 viét giay tra cho ba T tong s6 tién 633.000.000 dong;
nhung ba khai: Ba khong nhé 1a ba tra cho ba T khoan tién gi? Ba ciling
khong nhé ba ¢6 nhan cia T 460.000.000 dong tién ban (chuyén nhuong)
nha, dat hay khong. Va néu ba T1 di chia cho ba B % gia tri tién chuyén
nhuong dat; tai sao ba T1 lai phai mot minh nhiéu lan di vay tién dé dao no
ngan hang. Hon nita hai ba B va T1 chuyén nhuong dat 1a dé 1ay tién tra no
ngan hang, d¢ lay GCN QSDD ra, lam thu tuc chuyén nhuong dat cho ba T;
chir khong phai ba T1, ba B chuyén nhuwong dat cho ba T dé lay tién chia
nhau. Vé nguyén tic ba T1 dimg tén chu sir dung dat thi ba dimg ra chuyén
nhuwong nha, dat va nhan tién; tire la: Néu khong c¢6 ching ctr vitng chic vé
viéc ba B nhan tién chuyén nhuong nha, dat cia ba T thi ba T1 (nhung) 1a
ngudi nhan tién chuyén nhuong nha, dat. Nhu vay yéu cau cua ba T vé viée
yéu cau ba B phai tra cho ba 633 triéu dong va tién 14i suat tinh theo so tién
mua nha, dat no goc 460 triéu dong, thoi gian tinh tir 25/11/2024 cho dén
ngay giai quyét, xét xir xong vu an la khong co co sd dé chap nhan; tic 1a
khong c6 du chimg ctr chiing minh ba B nhan cua T 460.000.000 dong tién
mua nha, dat. Con viéce ba Tang Thi1 T1 (N) tu tra tién cho ba Nguyén Th1 T
633.000.00 dong la viéc cua hai ba; Hoi dong xét xir khong xem xét.

[3]. V& 4n phi: Can ctr Diéu 147 Bo luat to tung dan su; Diéu 12, 14,
15; Khoan 7 Diéu 26; cac diem a, b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét
’%26/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, g1am thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1¢
phi Toa an. Ba binh c6 don xin mién ndp an phi nhung ba khong co ho so
xin mién ndp an phi, ba ciing khong thude doi twong duoc mién an phi. Yéu
cau tuyén bo hop dong chuyén nhuong dat vo hiéu duoc ca nguyén don va bi
don dong v tir truée khi mé phién toa, cac duong su phai chiu % tién an phi
khong c6 gia gach, moi bén mot nira; B phai ndp 75.000 dong va duoc tra lai
225.000 dong, ba B dugc dung so tién d3 nop tam tng an phi va tra lai tién
tam Ung 4n phi theo bién lai s6 0002100 ngay 21/10/2024; ba T phai ndp
75.000 dong, tién an phi tuyén bo hop dong chuyén nhuong dat vo hiéu. Yéu
cau cua T vé viéc doi ba B phai hoan tra, boi thuong 654.325.000 dong
khong duge chap nhan, ba T phai chiu an phi yéu cau doi boi hoan, boi
thuong theo phap luat (400.000.000 dong = 20.000.000 dong, 254.325.000
dong x 4% = 10.173.000 dong + 20.000.000 dong = 30.173.000 dong; ba T
duoc chuyén so tién 15.825.000 dong ndp tam tng an phi theo bién lai thu
tién tam tng an phi s6 0002185 ngay 18/3/2025, tai Chi cuc thi hanh 4n dan
su huyén Ngoc Hoi tinh Kon Tum thanh tién an phi theo quy dinh.



[4]. Vé quyén khang céo: Cac duong su c6 quyén khang céo ban an
theo quy dinh tai Piéu 271, Piéu 273 BO luat td tung dan su.
Vi cac € trén,
QUYET PINH

Cian c khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, diém g khoan 1 Diéu 40; Diéu 147,
Diéu 227, Biéu 228, Diéu 271, Diéu 273 cua Bo luat t6 tung dan su. Ap dung
cac Diéu 123, 131, 407, 466, 468 cac Diéu 500, 501 502, 503 Bo luat dan su
nam 2015. Cac Dicu 188, 197 luat dat dai 2013. bicu 12, 14, 15; Khoan 7
Diéu 26; cac diém a, b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH1430/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh
vé mutre thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa
an:

Xi¥ tuyen:

1. Chap nhan nhan yéu cau khéi kién cia cia ba Nguyén Thi B vé
viéc: Tuyén bod hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat giira ba Ting
Thi T1 (N), Nguyén Thi B va ba Nguyén Thi T lép ngay 16/6/2022 chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi T dién tich dat 36Om2 (chiéu rong, mit duong D

8m, chiéu sau 45m), 1a mot phan dién tich dat, nam trong dién tich dat 2.210m?
da dugc so TN&MT tinh K cap GCN QSDD s6: DA 629414 ngay 02/8/2021;

tai thira so: 87; to ban db so: 34; dia chi thira dat (vi tri dat) DPuong D, to dan
phé B, thi trdn P, huyén N, tinh Kon Tum; chu sir dung dat, tai san trén dat: Ba
Tang Thi T1; dia chi; TDPS, thi tran P, huyén N 1a vo hiéu.

2. Bac yéu cau cua ba Nguyén Thi T vé viéc ba doi ba Nguyén Thi B
phai hoan tra % gia tri hop dong (gidy sang nhuong nha, dat) lap ngay
16/6/2022 1a 460.000.000 dong (tién bén ban nha, dat ba B di nhan) va tién
lai suat tinh dén ngay 25/11/2024 1a 173.000.000 dong; cong bang
633.000.000 dong va tién 1ai suat tinh tiép tir ngay 25/11/2024 cho dén ngay
gial quyét, xét xtr xong vu an 21.325.000 dong; Tong cong la 654.325.000
dong.

3. V¢ an phi: Budc ba B phai nop 75.000 dong (bay lim nghin dong)
va duoc tra lai 225.000 dong, ba B dugc dung sb tién dd nop tam tmg an phi
va tra lai tién tam Gng an phi theo bién lai s6 0002100 ngay 21/10/2024;
budc Nguyen Thi T phai ngp 75.000 dong (bay lam nghin dong) tién an ph1
tuyén bo hop dong vo hiéu va bude Nguyen Thi T phai nop 30.173.000 dong
(Ba muoi triéu mot trim bay ba nghin dong) tién an phi doi boi hoan, boi
thuong thiét ha dé nop vao ngan sach Nha nuéc. Ba Nguyén Thi T duoc
chuyén so tién 15.825.000 dong di nop tam tmg an phi theo bién lai thu tién
tam Ung an phi s6 0002185 ngay 18/3/2025, tai Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén Ngoc Hoi tinh Kon Tum thanh tién 4n phi theo quy dinh.

4. Quyén khang cao: Bao cho cac duong su c6 mit biét, duoc quyén
khang cdo ban 4n trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Puong su ving
mit, duge quyén khang cao ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc
ban an hodac ban an duoc ni€ém yét.
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Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat th1 hanh an dan sunguol duge tht hanh an dan su, ngudt phai thi hanh
an dan su co6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu
6, 7 va 9 Luat th1 hanh an dan su. Tho1 hi€u th1 hanh 4n duoc thue hién theo
Dicu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi  nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén (02 bin); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Cac dwong su;

- Chi cuc THADS huyén, khi ban dn

co hiéu lwc phap ludt;

- Lwu hé so./.

Pham Htru Luan
CAC HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Nguyén Xuin Trwong Phan Vian Dong Pham Hiru Luan
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