TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 427/2025/DS-PT
Noay: 14-7-2025
V/v tranh chap hop dong thé chap
quyén st dung dat; hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH PONG THAP

Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Phuéc Hoi

Cdc Tham phan: Ong Lé Hong Nudc

Ong Lé Thanh Ton
‘ - Thw ky phién téoa: Ba Lam Hong Diém — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Dong Thap.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dén tinh Dong Thap tham gia phién toa: Ba
V0 Thi Trang - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 7 ndm 2025, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét
xu phic thdm cong khai vu an dan sy phuc tham thu ly so6: 206/2025/TLPT- DS
ngay 22 thang 5 ndm 2025 v€ tranh chap hop dong the chap quyén su dung dat; hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do ban 4n dan sy so thadm sd: 14/2025/DS-ST ngay 07/3/2025 ctia Toa an
nhan dan huyén L, tinh BDong Théap bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur sé: 348/2025/QPPT-DS ngay 10
thang 6 nam 2025 gitra:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan B1 (P1).

Tru s6: S6 B, dudng N, phudng T, Quan H, Thanh phd Ha Noi.

- Ngwoi dai dién theo phap Iudt: Ong Nguyén Dinh L — Chac vu: Chi tich
Hoi dong quan tri.

- Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don 1 anh Tran Phuong K, sinh

nam 1992. Dia chi: Lau F, s A, dudng T, phudng A, quan N, thanh phé Can Tho
(theo vin ban iy quyén sb 6173/UQ-PVB, ngay 18/02/2023). (C6 mit)



2. Bi don:

2.1. Ba Lé Kim H, sinh nam 1961. (C6 mat)

2.2. Ong Phan Vin M, sinh nim 1960. (C6 mit)

Cung dia chi: SO A, 4p T, xd V, huyén L, tinh Ddng Thap.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong V& Long N, sinh naim 1979; (C6 mat)

Dia chi: SO A, ép T, xa V, huyén L, tinh Déng Thap

3.2. Ong Nguyén Van T (Nam C) sinh nim 1962. (C6 mit)

3.3. Ba Lé Thi T1 — sinh nam 1963 (vo 6ng T). (C6 mat)

Cung dia chi: S6 B, ép T, xa T, huyén L, tinh Déng Thap.

3.4. Chi Nguyén Thi Kim N1, sinh ndm: 1984 (con éng T). (Vang mit)
Dia chi: Sb B, ép L, xa H, huy¢n L, tinh Déng Thap.

3.5. Chi Nguyén Thi Kim N2, sinh nim: 1993 (con 6ng T). (C6 miit)
Dia chi: S6 B ép T, xa T, huyén L, tinh Déng Thap.

3.6. Ong Nguyén Van D — sinh ndm 1954. (Ving mit)

3.7. Ba Nguyén Kim L1, sinh nim: 1956 (vo 6ng D) (Vang mit)

3.8. Anh Nguyén Thanh A, sinh nim: 1987 (con dng D). (Ving mit)
Cung dia chi: 1, ép T, xa V, huyén L, tinh Déng Thap.

3.9. Ong Nguyén Thuong T2, sinh nim: 1978 (con ong D). (Ving mit)
Dia chi: Sb A, ép T, xa V, huyén L, tinh Déng Thap.

3.10. Ong Nguyén Van N3, sinh ndam: 1979 (con 6ng D). (Vang mat)
Dia chi: Sb A, ép T, xa V, huyén L, tinh Déng Thap.

3.11. Ba Nguyén Kim L2, sinh ndm: 1982 (con 6ng D). (Vang mit)
Pia chi: S6 A, 4p H xa T, huyén L, tinh Dong Thép;

3. 12. Ba Nguyén Thanh N4, sinh ndm: 1984 (con 6ng D). (Vang mat)
bia chi: Ap b, M, thanh phé L, tinh A.

3.13. Ong Phan Hiru V, sinh ndm: 1986 (trong ho ba H). (Vang mit)
3.14. Ba Phan Thi L3, sinh nim: 1988 (trong ho ba H). (Ving mit)
3.15. Ba Huynh Thi D, sinh nim: 1984 (trong ho ba H). (Ving mit)
Cung dia chi: s6 A 4p T, x4 V, huyén L, tinh Dong Thap.



3.16. Ong Phan Vin T3 — sinh ndm 1989 (nguoi thué dat ong N). (Vang
mat)

Dia chi: S6 A, 4p T, x4 V, huyén L, tinh Dong Thap.
3.17. Ba Lé Kim H - chu hd kinh doanh L& Kim H; (C6 mat)
Dia chi: SO A, Ap T, xa V, huyén L, tinh Déng Thap.

4. Ngwoi khang céo: Ong V& Long N 13 ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién
quan.

NOI DUNG VU AN:

Anh Trin Phwong K la dgi dién theo iy quyén ciia nguyén don Ngan
hang thwong mai cé phan P1 (viét tit Ngan hang) trinh bay: Ngay 07/4/2011
Ngan hang TMCP P2 nay d6i tén thanh Ngan hang TMCP D1 c6 ky Hop dong tin
dung s6 0704/2011/HDHM- CN.CL dé cip han mirc cho ba L& Kim H va 6ng Phan
Vin M vay sb tién 450.000.000 dong, thoi han vay la 12 thang. Pé dam bao cho
khoan vay 6ng M va ba H ky hop dong thé chdp quyén st dung dat s6
0704/2011/HDTC-CN.CL ngay 08/4/2011 thé chip tai san cho Ngan hang gdm cac
thira dat sau: 97, 98, 1046, 454, 452, 1045, 1044, 455; cung t& ban db 3, dat toa lac
tai xd V, huyén L, tinh Pong Thap do ba Lé Kim H ding tén gidy chung nhan
quyén st dung dat (viét tit gily CNQSDD), dién tich do dac thuc té ting thira thé
hién theo so dd do dac ngdy 30/7/2024 va 22/8/2024 ctia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén L.

Qua trinh thyc hién hop ddng, ba H va 6ng M di vi pham nghia vu tra no
nén Ngan hang di khoi kién hop dong tin dung va duoc Toa an Nhan dan huyén L
giai quyét xong bang Quyét dinh cong nhan sy thoa thuin gilta cac duong su sb
40/2016/QDST-DS ngay 05/5/2016, budc ba H va 6ng M tra tién vay, tién 1ai 1a
1.119.072.000 ddng va tién 1ai phat sinh. Sau d6 nim 2017, Ngan hang c6 don yéu
cau thi hanh 4n nhung khéng thi hanh 4n duoc do phét sinh tranh chap dat voi
nhirng ngudi lién quan, dén nay éng M, ba H vin khong tra bat ky khoan tién ndo
cho Ngén hang.

Nay Ngan hang TMCP P1 yéu ciu cong nhan hop dong thé chap quyén st
dung dat s6 0704/2011/HDTC-CN.CL ngay 08/4/2011 gitta Ngan hang vdi ba Lé
Kim H, 6ng Phan Vin M, trén co s& d6 yéu cau xir 1y tai san thé chap dé thu hdi no
va uu tién thanh toan cho Ngan hang theo quy dinh phap luat.

Ngan hang khong dong y theo yéu cau doc lap cua ong Vo Long N va ong
Nguyén Van T, ba Lé Thi T1 vé viéc yéu cau cong nhan phan dat chuyén nhuong
cho cac duong su, vi cac phan dat nay da thé chap cho Ngan hang theo quy dinh,
viéc chuyén nhuong chi 1a gidy tay, khong hop phap.



Pbi vi thira 1047, to ban d6 3 ba H 'khong co thé chap, Ngan hang khong
c6 tranh chdp hay yéu cau gi ddi v6i thira dit ndy. Ngoai ra khong con yéu ciu gi

khac.

Ngan hang théng nhét theo so d6 do dac ngay 30/7/2024 va so d6 do dac
ngay 22/8/2024 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén L va bién ban
tham dinh, dinh gid cua Toa an.

- Bi don ba L& Kim H va ba H déng T4 la chii hé kinh doanh Lé Kim H va
ong Phan Vin M trinh bay:

Ong M, ba H théng nhat 1oi trinh bay ctia Ngan hiang vé hop dong tin dung
va hop dong thé chap néu trén. Poi voi hop dong tin dung da dugc Toa an giai
quyet xong nhung ba H, ong M chua thi hanh dugc do diéu kién kinh té kho khin,
dat thé chap thi ba H da chuyén nhugng gidy tay hét cho ong N va 6ng T, ba T1
dung nhu 101 trinh bay cua 6ng N va 6ng T, ba T1. Khi chuyen nhuong chi lam gidy
tay, khong c6 cong ching, ching thuc, khong ghi cu thé thira dat chuyén nhuong 13
thira nao, da giao dat chuyén nhuong va nhan tién chuyén nhuong xong, chi con cho
chudc gidy CNQSDP trong Ngan hang tién hanh thi tuc sang tén, cu thé:

- P6i véi viée chuyén nhwong dat cho 6ng V6 Long N: ba H, 6ng M chuyén
nhuong cho 6ng N téng cong 07 thua dat, qua do dac thuc té thé hién 1a: thira 1044
dién tich 446,1m?, thira 1045 dién tich 445,9m?, thira 1046 dién tich 445,6m?, thua
452 dién tich 1.954,7m?, thira 454 dién tich 1.064,7m?, thira 455 dién tich 997,4m?,
thira 1047 dién tich 445m?; cung t& ban dd sb 3, dat toa lac tai xa V, huyén L, tinh
Pong Thap, do ba Lé Kim H dimg tén gidy CNQSDD, thé hién theo so dd do dac
ngay 30/7/20024 va 22/8/2024 cua Chi nhanh VPPKPD huyén L. Tong cong 07
thira dat nay tri gia 09 lugng vang 24k vang 9999, théa thuin néu co tranh chip
hoic Nha nuéc phat mii ong M, ba H bdi thuong thiét hai cho 6ng N5 “1 phai dén
C1”.

_ Nay thtra 1047 ba H, 6ng M va ong N thoa thuén khong tranh chap, khong
yéu cau Toa an giai quyét trong vu kién nay, dé ba H, 6ng M, 6ng N tu thoa thuan,
néu khong thoa thudn duoc sé gidi quyét bang vu kié€n khéc.

Con lai 06 thira, ba H, 6ng M dong ¥ tiép tuc chuyén nhuong theo yéu cau
ciia 6ng N. Ba H, 6ng M théng nhit theo y kién ong N xac dinh gia tri chuyén
nhuong 06 thira con lai tranh chip trong vu kién nay tri gia 13 08 luong vang 24k,
vang 9999

Trong trudng hop Toa an hiy hop dong chuyén nhuong thi ba H, Ong M
dong vy tra lai cho ong N 08 lugng vang 24k vang 9999. Con ddi v6i yéu cau b01
thudng thiét hai ctia 6ng N thi ba H, 6ng M khong dong y, dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh phap luat.



- Déi v6i phan chuyén nhwong cho éng Nguyén Vin T (Nam C) va ba Lé Thi
T1: Trudc day thoi gian khong nhd, ba H, 6ng M ¢o chuyen nhugng cho 6ng D la
anh rudt ciia 6ng T (N) dién tich 4. 700m? khong biét so thira, viéc chuyen nhuong
khong lam gidy to do c6 quan hé ba con. Thoi diém chuyén nhuong gidy CNQSDD
thé chap Ngan hang nhung ba H, 6ng M khdng c6 béo cho 6ng D biét, khong c6
thoa thuan thoi gian chuyén quyén st dung dat nhung dat da giao cho 6ng D canh
tac tir luc chuyén nhuong. Gia chuyén nhuong 08 luong vang 24k. Ong D tra du
tién chuyén nhuong cho ba H, 6ng M. Sau d6, ong D chuyén nhuong lai cho 6ng T
nén ngay 09/9/2003 vo chong ba H, dng M, ong D, 6ng T, ba T1 thoa thuan, dng M,
ba H 1am gidy tay mua ban dat rudng truc tiép qua cho ong T, ba T1, thoa thuan khi
nao ba H, 6ng M chudc gidy CNQSDDP trong Ngin hang s& sang tén quyén sir dung
dat qua cho 6ng T. Qua do dac thuc té 1a thira 97 dién tich 3.003,7m2, thira 98 dién
tich 2.302,6m?, do ba Lé Kim H dung tén.

Nay ba H, 6ng M dong ¥ tiép tuc chuyén nhuong dat theo yéu cau cua ong
T, ba T1.

Trong truong hop Toa &n xét xir huy hop giéng chuyén nhuong gita ba H,
ong M vé&i dng T, ba T1, dng D thi ba H, 6ng M dong y tra lai cho ong T, ba T1 08
lugng vang 24k vang 9999 da nhan chuyén nhugng trudce day.

Hién tit ca céac tai san thé chap ba H, 6ng M di chuyén nhuong cho 6ng N
va 6ng T nhu y ¥ kién ong N va Ong T trinh bay, nén nay Ngan hang yéu cau phat mai
tai san thé chap d6i véi phan dat ba H, 6ng M da chuyén nhuong cho 6ng N, Ong T
thi ba H, 6ng M khong dong ¥. Hién ba H, dng M khong con tai san nao khac dé thi
hanh an.

Ba H, 6ng M thong nhat theo bién ban tham dinh dinh gia va so do do dac
cta Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén L.

- Nhitng ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

+ Nguroi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ¢é yéu cau déc Idp éng V6 Long N
trinh bay:

Sau thoi gian c¢b dat, ba H, 6ng M khong c6 tién chudc lai dit nén ngay
19/12/2003 éng M, ba H c6 1am gidy tay chuyén nhuong dat cho ong c6 nodi dung
“To nhuong giao dat vinh vién” ban cho ong N 3.900m? dat Ita, gia 60 chi vang
24k. Thoa thuan néu ai tranh can thi phai dén bu thiét hai “01 phai dén C1” va tra
lai cho ong tong cong 18 lugng vang. Thoa thuan 02 ndm tién hanh tha tuc sang tén.
Gidy tay chuyen nhuong khong c6 cong ching, chimg thuc do thoi diém chuyén
nhuong gidy CNQSD dat ciia ba H dang thé chp cho Ngan hang. Ong cung da giao
da s6 vang chuyén nhuong cho ba H, dng M. Ba H, 6ng M ciing da giao dat cho ong
canh tac tir luc 1am gidy to chuyén nhuong dén nay.



Dén ngay 30/4/2010, 6ng M, ba H tiép tuc lap gidy tay “To nhuong giao ddt
vinh vién” 1an 2 khong c6 cong ching, ching thyc, thoa thuan chuyén nhuong dién
tich dat 1.950m? cho dng véi gia 90 triéu dong, cac bén thoa thuan ¢ tranh chap thi
“01 dén 03”, nghia 1a ba H, 6ng M phai tra lai cho 6ng s tién tong cong 270 tri¢u
dong.

Ngay 19/12/2011 6ng, ba H, 6ng M tiép tuc 1ap “To giao nhwong dat vinh
vién” lan 3 ¢6 ndi dung dng M, ba Hoa ddng Y giao cho dng V& Long N mot miéng
dat 5.850m? tirc 13 4,5 cong tam 16n (gdp chung 02 1an chuyén nhuong trén), vi tri
giap phia dong giap thuy loi, phia tdy gidp 6ng Phan Vin S, phia bic giap 6ng Pham
Vin L4, phia nam giap 6ng Phan Vin D1. Gia chuyén nhuong 09 lugng vang 24k.
Thoa thuan néu co ai tranh chap thi “ctia 1 phai tra 3” do 6ng M phai chiu trach
nhi¢m. Glay tay chuyén nhugng khong c6 cong chimg, ching thuc ciia co quan cé
tham quyén.

Ngay 19/12/2014 ong tiép tuc 1ap gidy tay c6 noi dung ghi gdp chung tong
s6 dat 6ng M, ba H chuyén nhuong cho 6ng 1a 5.850m? tinh luon thira 1047 va gdp
chung s tién chuyén nhugng 02 1an 1a 09 luong vang 9999. Théa thuan néu co ai
tranh can hodcNnha nudc phat mai thi “01 dén C1” nghia 1a phai tra lai ong 27
luong vang 9999. To thoa thuan do 6ng lap, c6 ba H, éng M cung ky tén. Ngoai ra

con ¢6 thé hién chir ky cta anh V (la con ba H, dng M), chi P tén goi 1a khac D (la
dau ba H, 6ng M) cung ky tén, nhung thuc t& anh V va chi B khdng c6 tham gia
viéc chuyén nhuong nay nén 6ng khong c6 tranh chap hay yéu cau gi voi anh V, chi
b.

Tuy nhién, dén thoi gian hen vo chéng ba H van khong thuc hién thu tyc
sang tén, nén nim 2017, 6ng N c6 ndp don dén Ban N8 khai kién ba H. Tai bién
ban hoa giai ngay 16/6/2017 ba H xin gia han 24 thang s& rut glay CNQSDD ¢
Ngén hang vé sang tén cho ong nhu’ng ba H van khong thyc hién. Ong M, ba H da
chuyén nhuong dién tich dat 5.850m? cho ong trude thoi gian thé chép dién tich dat
nay cho Ngan hang va 6ng dé canh tac tr nam 2003 cho dén nay nén ong khong
ddng ¥ yéu cau xir 1y tai san thé chap ctua Ngan hang.

Nay 6ng yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong gitta ong va
ba H, 6ng M theo cac “Td nhugng giao dat vinh vién” ddi véi 06 thira dat theo dién
tich do dac thuc té gom thira: 1046, 454, 452, 1045, 1044, 455 clng to ban d6 sb 3,
dat trong laa, thé hién theo so dd do dac ngay 30/7/2024 va 22/8/2024 cua Chi
nhéanh Van phong dang ky dat dai huyén L, do dat chuyén nhuong ong di nhin va
canh tac trong lda, tlen chuyén nhugng 6ng da tra du cho ba H, 6ng M xong, chi con
chd ba H chudc gidy CNQSDD trong Ngan hang ra lam thu tuc sang tén quyén sir
dung dit.

Pbi v6i thira 1047 dién tich 445m? dat laa ong rat don khoi kién, khong
tranh chap, khong y€u cau Toa an giai quyét trong vu kién nay, dé€ ong voi ba H tu
thoa thuan, néu khong théa thuan dugc s€ khoi kién bang vu kién khac.
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Phén dat thira 452 hién ong chi cho anh Phan Vin T3 thué dé trong cay ngan
ngay la trong hoa hu¢, ngoai ra khong con ai khac thué dat. Ong khong co tranh
chp hay yéu cau gi dbi voi anh T3.

Trong trudng hop Tda an xét xir hity hop ddng chuyén nhuong giita ba H,
6ng M voi ong ddi vai 06 thira dat trén, 6ng, ba H, 6ng M thoa thuan tri gia chuyén
nhuong 06 thira dat tranh chap 1a 08 lugng vang 24k, thi ba H, 6ng M phai boi
thudng thiét hai hop dong ding theo cac td thoa thuan la “01 boi thuong 03 1a tra
lai va bdi thudng thiét hai hop dong cho 6ng tong cong 24 luong vang 24k, vang
9999, ngoai ra khong con yéu cau gi khac.

Ong thong nhat theo bién ban tham dinh, dinh gid va so d6 do dac ctia Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén L.

_+ Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu ciu dic lap la éng
Nguyén Van T va ve la ba Lé Thi T1 trinh bay:

Khoang nam 1998, 6ng D la anh rudt cua ong chuyén nhuong lai cho vog
chong ong dién tich 4. 700m? dat lua, gia chuyén nhugng 08 luong vang 24k vang
9999, d3 giao du tién chuyén nhugng va ong D da giao dat ong canh tac, khi mua
khong c6 tim hiéu dat cua ai dung tén, thira sé may. Pén nim 2003 6ng mai biét dat
cua ba H, 6ng M nén ngay 09/9/2003 gitia ba H, ong M, Ong D, 6ng va vg ong c6
lap to thoa thuan 1a ba H, dng M lam giay mua ban tryc tiép cho ong va vo ong,
thoa thudn khi nio ba H chudc gidy CNQSDD trong Ngan hang sé sang tén quyén
str dung dat. Do 1au quéa khong thyc hién thu tuc sang tén, s¢ sau nay gia dinh 6ng D
tranh chdp nén ngay 31/10/2019 gia dinh ong yéu cau gia dinh ong D gom co Ong
D, vo ong D la ba Lé Kim L5 va cac con: Nguyén Thuong T2, Nguyén Van N3,
Nguyén Kim L2, Nguyén Thanh N4, Nguyén Thanh A lam giéy cam két ¢o chuyén
nhugng dat cho ong dé tranh tranh chdp sau nay. Pit chuyén nhuong 6ng da tryc
tiép quan 1y canh tac tréng lta tir luc chuyen nhuong cho dén nay, tlen chuyén
nhuong tra du, chi con chd ba H iy gidy CNQSDD trong Ngan hang vé sang tén
cho éng.

Do d6, trude day 6ng co v kién dong ¥ tra dit, yéu cau 6ng D tra lai sb tién
chuyén nhugng 13 08 luong vang 24k nhung nay 6ng thay doi yéu cau, 6ng yéu cau
Toda an cong nhan phan dat chuyén nhuong cho 6ng theo do dac thuc té thudc thira
97 dién tich 3.003,7m?, thira 98 dién tich 2.302,6m?, do ba Lé Kim H ding tén.

Trong trudng hop yéu cau chuyén nhuong dat cia ong khong dugc Toa an
chap nhan thi ong yéu cau ba H, 6ng M tra lai tién chuyén nhuong 1 08 lugng vang
24k vang 9999, khong yéu céu boi thuong thiét hai hop dong vo hiéu, khéng yéu
cau gia dinh ong D tra lai tién chuyen nhuong, do ba H, ong M va ong D da thoa
thuén ba H, 6ng M 1a ngudi truc tiép lam gidy tay chuyén nhuong dét cho ong va
chiu trach nhiém sang tén quyén sir dung dat nén khong con lién quan dén ho ong
D.
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Ong va vg ong théng nhét thep bién ban tham dinh, dinh gia va so dd do dac
cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén L.

+ Ong Nguyén Vin D trinh bay:

Ong va 6ng T 13 hai anh em rudt. Trudc ddy ong c6 nhan chuyén nhugng
phan dat laa dién tich 4.700m? khong biét sé thira ctia ba H, 6ng M nhung chua
sang tén. Sau do, 6ng chuyén nhuong lai cho ong T, ba T1 dién tich dt nhu éng T
trinh bay trén gia 08 luong vang 24k vang 9999. Pat 6ng da giao cho 6ng Thanh
quan L6, sir dung tir lic chuyén nhuong, chi con chd ba H, 6ng M tién hanh thu tuc
sang tén theo quy dinh. Sau d6 ba H, ong M, 6ng T, 6ng thoa thuan ba H, 6ng M
lam gidy tay truc tiép mua ban cho 6 ong T, ba T1 dé tranh tranh chip sau nay. Ngay
31/10/2019 ho ong ciing lam to cam két cho vo chong ong T, ba T1, néu co tranh
chap lién quan dat chuyén nhuong thi ho 6ng hoan toan chiu trach nhiém. Ong ky
vao gidy cam két chuyén nhuong dat cho 6ng T dé ong Thanh yén T5.

Do do, nay 6ng thong nhit theo ¥ kién ctia 6ng T 1a trong truomg hop Toa an
hay hop dong chuyén nhugng gitta ong T, ba T1 vdi 6ng M, ba H thi ong M, ba H
O trach nhiém tra lai 08 lugng vang 24k vang 9999 cho 6ng T, ba T1, vi ba H, 6ng
M da lam glay tay chuyen nhuong tryuc tiép cho 6 ong T, ba T1. Ong khong con lién
quan gi dén phan dat nay. Ngoai ra khong con yéu cau gi khic.

+ Anh Phan Vin T3 trinh bay:

Hién anh 13 ngudi thué dat trong hoa hué trén dat cua 6ng N chuyén nhuong
ctia ba H, 6ng M. Trong truong hop di doi tai san, cdy trong trén dat tranh chap dé
tra lai dat thi anh ciing tu nguyén di doi tat ca tai san ctia anh T3 trén dat tranh chap,
anh T3 khéng co tranh chip hay yéu cau gi trong vu kién nay. Trudng hop anh T3,
v6iong N c6 tranh chip s& giai quyét bang vu kién khéc.

+ Hj ba Lé Kim H la anh Phan Hitu V, chi Huynh Thi D (vo anh V), chi
Phan Thi L3 trinh bay:

Anh V va chi L3 la con rudt cua ba H, 6ng M va 1a nguoi trong hd ba H, Xac
dinh ddi v6i cac thira dat dang tranh chap gitta Ngan hang TMCP D1 voi 6ng M, ba
H 1a hoan toan thugc quyén st dung cta cha me. Viée ba H, dng M vay Ngan hang
khong lién quan gi dén chi L3 va anh V nén chi L3, anh V khong c6 y kién, yéu cau
gi khac. Anh V va chi L3 ¢6 don xin ving mit.

Chi B tén nha thuong goi la Huynh Thi Kim P. Chi D 1a v¢ anh Phan Htru V
1a dau cua ba H, dng M. Vao ngay 19/12/2014 ba H, éng M ¢6 1am to chuyén
nhuong thira dat dién tich 5859m? (4,5 cong tam 16n) cho 6ng N véi gia ban 09
luong vang 24k vao nim 2000. Thoa thuin néu ai dung ra tranh chap sé dét trén
hodc Nha nudc phat mii thi gia dinh 6ng M, ba H phai bdi thuong “01 tra 03 cho
ong N. Chi b thira nhan cé ky t€n vao van ban théa thuan ngay 19/12/2014 nay.



Trong vu an nay, chi Dang thong N6 v6i y kién cua 6ng M, ba H. Ngoai ra khong
c6 y kién hay tranh chap gi khac trong vu 4n ndy. Chi P c¢6 don xin ving mat.

+ Hp ong D gom Nguyén Kim LI, Nguyen Thanh A; Nguyén Thuong T2;
Nguyen Van N3; Nguyén Kim L2; Nguyen Thanh N4 khong ¢ van ban ¥ kién,
yéu cau gi trong vu ki¢n nay, cd don xin vang mat.

+Hp ong T gom Nguyén Thi Kim N7, Nguyen Thi Kim N2: khong c6 van
ban y kién, yéu cau gi trong vu kién nay, c6 don xin ving mat.

Tai ban an dan sy so tham sb: 14/2025/DS-ST ngay 07/3/2025 cua Toa an
nhan dan huyén L tuyén xu:

1. Chép nhén toan bd phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang
TMCP b1.

2. Cong nhan Hop dong thé chap tai san s6 0704/2011/HDTC-CN.CL ngay
08/4/2011 duogc ky két gitta Ngan hang TMCP P2 (Phong G) hién nay 1a Ngan hang
TMCP D1 véi ba L& Kim H va 6ng Phan Van M, c6 hiéu luc phéap luat doi voi tai
san thé chép 1a cac thira dit theo dién tich do dac thuc té, gém cac thira: Thira 97
dién tich 3.003,7m? Thua98 dién tich 2.302,6m? Thtra 1044 dién tich 446,1m?;
Thtra 1045 dién tich 445,9m?; Thira 1046 dién tich 445,6m?; Thtra 454 dién tich
1.064,7m?; Thua 455 dién tich 997,4m?; Thia 452 dién tich 1.954,7m?, tit ca cac
thira dat cing to ban do s 3, toa lac tai xa V, huyén L, tinh Pong Thap do ba Lé
Kim H dtng tén gidy CNQSDD (Hién thira 97, 98 do 6ng Nguyén Van T dang truc
tiép quan 1y str dung; thira 452 do anh Phan Vian T3 quan 1y, cac thira con lai do 6ng
V& Long N dang tryc tiép quan 1y, st dung).

(Vi tri, kich thudc cac thira ddt thé hién theo so do do dac ngay 30/7/2024
va so do do dac ngay 22/8/2024 cua Chi nhanh VPDKQSDD, c6 bién ban tham
dinh va so do do dac kem theo)

3. Chap nhan mét phan yéu ciu doc 1ap cta ngudi cd quyeén loi, nghia vu
lién quan 6ng V6 Long N.

Tuyén bd cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19/12/2003;
30/4/2010, 19/12/2011, 19/12/2014 giira 6ng VO Long N vadi ba Lé Kim H va ong
Phan Vin M d6i v4i 06 thua dét qua do dac thuc té gém: thira 1044 dién tich
446,1m?, thira 1045 dién tich 445,9m?, thua 1046 dién tich 445,6m?, thira 452 dién
tich 1.954,7m?, thira 454 dién tich 1.064,7m?, thira 455 dién tich 997,4m?, tit ca cac
thira dat cung to ban dd sd 3, toa lac tai xa V, huyén L, tinh Déng Thap do ba Lé
Kim H dung tén gidy CNQSDD, bj vo hiéu.

Budc ba L& Kim H va 6ng Phan Van M lién d¢i tra lai tién chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho 6ng V6 Long N tong cong 08 lugng vang 24k vang 9999,

Budc 6ng V& Long N di doi tai san dé giao tra lai cho ba L& Kim H, 6ng
Phan Vin M céc thira dat chuyén nhuong qua do dac thuc té gom: thira 1044 dién
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tich 446,1m?, thua 1045 dién tich 445,9m?, thira 1046 dién tich 445,6m?, thtra 454
dién tich 1.064, 7m?, thira 455 dién tich 997,4m?, tit ca cac thira dat ciing to ban dé
sO 3, toa lac tai xd V, huyén L, tinh Pong Thap do ba L& Kim H dung tén glay
CNQSDD, dé ba H, dng M giao lai cho Ngan hang xir 1y tai san thé chap thu hdi no
theo quy dinh phép luat. Hi¢én 6ng N dang quan 1y 05 thira nay.

Budc 6ng VO Long N lién ddi cung anh Phan Van T3 di doi tai san, cay
trong dé giao tra lai cho ba Lé Kim H, 6ng Phan Vin M thira dat 452, t& ban d6 s6
3, dién tich do dac thuc té 1.954,7m? dit toa lac tai x V, huyén L do ba L& Kim H
dung tén gidy CNQSDD, dé ba H, 6ng M giao lai cho Ngan hang xtr 1y tai san thé
chap thu hoi no theo quy dinh phép luat.

(Vi tri, kich thudc cac thira dat thé hién theo so do do dac ngay 30/7/2024
va so do do dac ngay 22/8/2024 cua Chi nhanh VPDKQSDD, c6 bién ban tham
dinh va so do do dac kem theo)

4. Dinh chi yéu cau dc lap cta ong VO Long N doi voi thira dat 1047, to
ban do so 3, dat toa lac tai xa V, huyén L, tinh Pong Thap.

5. Chap nhan mot phan yéu ciu doc 1ap cta ngudi cd quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Nguyen Van T, ba Lé Thi T1.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 09/9/2003 giira
6ng Nguyén Vian T, ba Lé Thi T1 véi ba L& Kim H, dng Phan Van M d6i vé6i dién
tich 4.700m? toa lac tai kénh thuy loi, qua do dac thuc té 1a thira 97 dién tich
3.003,7m? thira 98 dién tich do dac thuc té 2.302,6m?, cung to ban do sb 3, dit toa
lac tai x3 V, huyén L, tinh Pong Thap, do ba L& Kim H dung tén gidy CNQSDD, bj
vO hiéu.

Budc ba L& Kim H va 6ng Phan Van M lién d6i tra lai tién chuyén nhuong
quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Van T va ba Lé Thi T1 tong céng 08 luong
vang 24k vang 9999.

Budc 6ng Nguyén Vin T va ba Lé Thi T1 di doi tai san trén dat tra lai quyén
sir dung dét cho ba Lé Kim H, 6ng Phan Vin M 02 thira d¢at gdm: Thira 97 to ban d6
s 3, dién tich do dac thuc té 3.003,7m?, thira 98, t& ban do so 3 dién tich do dac
thue té 2.302,6m?, dat toa lac tai xd V, huyén L, tinh Péng Thap, do ba L& Kim H
dung tén gidy CNQSDPD, dé ba H, 6ng M giao lai cho Ngan hang xir 1y tai san thé
chap thu hodi no theo quy dinh phap luat.

(Vi tri, kich thuéc cdc thiva dat thé hién theo so o6 do dac ngay 30/7/2024

va so dé do dac ngay 22/8/2024 cua Chi nhanh VPDKOSDD, co bién ban tham
dinh va so do do dac kem theo)

6. Ké tir ngay Ngin hang c¢6 don yéu cau thi hanh 4n ma 6ng M, ba H chua
thi hanh khoan ng theo Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su sb
40/2026/QDST-DS ngay 05/05/2016 ctia Toa an Nhan dan huyén L thi Ngan hang
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TMCP D1 duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén xur 1y tai
san thé chap, dugc uvu tién thanh toadn dé thu hoi ng theo quy dinh phép luat.

7. Trong truong hop ba H, 6ng M tra no xong ma tai san thé chap khong bi
phat mai thi hanh &n thi Ngan hang TMCP P1 c6 trach nhiém tra lai cho ba Lé Kim
H, 6ng Phan Van M tai san thé chap theo Hop dong thé chap s6 0704/2011/HDTC-
CN.CL ngay 08/4/2011 da dugc ky két gitra Ngan hang TMCP P2 hién nay la Ngan
hang TMCP D1 véi ba Lé Kim H va 6ng Phan Van M.

8. V& an phi dan su so tham:

Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP D1 s6 tién tam ng 4n phi d3 ndp theo
bién lai s6 0006011 ngay 14/4/2022 tai Chi Cyc thi hanh an dan sy huyén L
7 Mién 4n phi dan sy so tham cho ba Lé Kim H, 6ng Phan Van M do ngudi
cao tudi (c6 don xin mi€n an phi).
. On‘g V6 Long N phai ngp 55.536.000d0ng an phi dan su so thaim d6i véi
yéu cau boi thuong thiét hai 1 dén 3 khong dugc chap nhéan (boi thuong thiét hai
thém 16 lugng vang). S6 tién tam Gng an phi 300. OOOdong ong VO Long N da nop

ngay 29/12/2022 s& duogc trir vao an phi 6ng N phai nop. Ong N con phai ndp tiép
55.236.000d0ng an phi tai Chi Cuc thi hanh 4n dan sy huyén L.

9. Vé chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd va dinh gia:

Ba H, ong M lién ddéi ndp toan bd chi phi thAm dinh, dinh gia 1a
27.368.900d6ng. Do Ngan hang va dng N da ndp so tién nay nén budc ba H, ong M
tra lai ti€n chi phi tham dinh, dinh gia cho Ngan hang 27.368.900 dong; ong N
1.000.000 dong.

Ngoai ra ban 4n con tuyén quyén khang cao va thoi han theo luat dinh.

Sau khi xét xu so tham, ngay 20/3/2025 6ng Nguyén Van T c6 don khang
cao, yéu cau cap phic tham budc 6ng Nguyen Van D tra lai cho 6ng 08 lugng vang
24K 9999. bén ngay 21/3/2025 6ng Nguyén Van T c6 don xin rut toan bd don
khang céo.

Ngay 21/3/2025 6ng V& Long N c6 don khang cdo, yéu cau cp phuc thim
stra ban an so thAm, yéu cau cong nhan hgp dong doi voi 06 thira dat ma ong M, ba
H da chuyén nhugng cho 6ng.

- Tai phién toa phuc tham:

Ong V& Long N Van giir yéu cau khang cao.

- Pai dién Vién Kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat t tung
trong qua trinh giai quyét vu an:
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Vé t6 tung: Tur khi thu 1y vu an va tai phién toa, ThAm phan Chu toa phién
toa va Ho1 dong xét xir cling nhu cac duong sy déu thuc hién ding theo quy dinh
cua B0 luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir phuc thim Dinh chi xét xtr dbi véi
yéu cau rut khang cao cua 6ng Nguyén Van T; khong chap nhan don khang cao cua
ong VO Long N, giir nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so, vu &n dugc tham tra tai phién
toa va can cu két qua tranh luan tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 20/3/2025 6ng Nguyén Van T c6 don khang cdo ban an so tham.
Ngay 21/3/2025 6ng T rut toan bo don khang cao. Xét viéc rat khang cao cua 6ng T
la hoan toan tu nguyén, nén Hoi déng x€t xr dinh chi xét x{r phic tham d6i voi yéu
cau khang céo ciia ong T,

[2] Ngay 08/4/2011 ba H, 6ng M c¢6 ky hop dong thé chip cho Ngan hang
TMCP P2 hién nay 1a Ngan hang TMCP D1 tong cong 08 thira dat déu 1a dat laa,
cung to ban do sb 3, qua do dac thuc té thé hién gém: Thtra 97 dién tich 3.003,7m?;
Thura 98 dién tich 2.302,6m?; Thtra 1044 dién tich 446,1m?, Thta 1045 dién tich
445,9m?; Thira 1046 dién tich 445,6m?; Thira 452 dién tich 1.954,7m?; Thua 454
dién tich 1.064, Tm?; ; Thira 455 di€n tich 997 A4m?, dat do ba Lé Kim H duang tén trén
gidy ching nhan quyén st dung dat. Cac duong su théng nhit theo dién tich do dac
thie té thé hién theo so dd do dac ngay 30/7/2024, ngay 22/8/2024 ctia Chi nhanh
Vin phong diang ky dat dai huyén L. V& trinh tu thu tuc thé chdp ding theo quy
dinh phap luat. Do d6, an so thAm x& chdp nhan yéu cau ctia Ngan hang yéu cau
cong nhan hop dong thé chap va xir 1y tai san thé chip dé bao dam cho khoan vay
ma ba H, 6ng M d3 ky két véi Ngan hang theo Hop dong tin dung d3 duoc Toa an
giai quyét bang Quyét dinh cong nhan su thoa thuin giira cac duong sy sb
40/2016/QDBST-DS, ngay 05/5/2016 1a c6 can ctr.

[3] Xét yéu cau khang céo ctia 6ng N yéu cau cip phuc tham stra ban an so
thim, yéu cau cong nhan hop dong dbi v6i 06 thira dat ma 6ng M, ba H da chuyen
nhugng cho 6ng gom: Thira 1044 dién tich 446,1m?; Thira 1045 dién tich 445,9m?;
Thua 1046 dién tich 445,6m?; Thua 452 dién tich 1.954,7m2; Thira 454 dién tich
1.064,7m?; Thira 455 dién tich 997,4m* Thira 452, dién tich do dac thuc té
1.954,7m? tat ca céac thira dat cing to ban do so 3, dt toa lac tai xa V, huyén L, tinh
Dong Thap do ba Lé Kim H ding tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Hoi
dong xét xir xét thay:

[3.1] Ngay 19/12/2003 6ng M, ba H ¢6 lam gidy tay chuyén nhuogng dét cho
6ng N c6 noi dung “Td nhugng giao dat vinh vién” dién tich 3.900m? dat lua, vdi
gia 60 chi vang 24k.
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Ngay 30/4/2010, 6ng M, ba H tiép tuc lap gidy tay “To nhwong giao dit
vinh vién” khong c6 cong ching, chung thuc, thoa thuan chuyén nhuong dién tich
dat 1.950m? cho 6ng N voi gia 90.000.000 dong.

Ngay 19/12/2011 ba H, dng M tiép tuc 1ap “To giao nhwong ddt vinh vién’
c6 ndi dung 6ng M, ba Hoa dong Y giao cho dng V6 Long N mdt miéng dat
5.850m? tiic 1a 4,5 cong tam 16n, vi tri giap phia dong la thily loi, phia tiy giap 6ng
Phan Vin S, phia bic giap 6ng Pham Vin L4, phia nam giap 6ng Phan Vin D1. Gia
09 lugng vang 24k.

b

Ngay 19/12/2014 6ng N tiép tuc lap giéy tay chuyén nhuong dat ¢ ndi dung
ghi gop chung tong s6 dat ong M, ba H chuyén nhuong cho ong N 1a 5. 850m2 va
gop chung s6 tién chuyén nhugng 02 lan 1a 09 lugng vang 9999. Thoa thuan néu co
ai tranh can hozc Nha nudc phat mii thi "01 dén 03" nghia 1a phai tra lai 6ng N 27
lugng vang 24k vang 9999.

Qua thu thap chimg c@ thi lan chuyén nhuong ngay 19/12/2003 thi ba H,
6ng M chua thé chip cac thira dat nay cho to chuc tin dung nao, nhung cic bén
khong tién hanh lam tha tyc chuyén nhuong, sang tén theo quy dinh cua phap luat.
Con tur ngay 17/01/2007 cac thira dat trén da thé chap cho Ngan hang, nhung ba H,
6ng M, 6ng N van tlep tuc thoa thuan ky hop dong chuyén nhuong bang gidy tay
v6i nhau thém 03 1an nita, d6 1a 1an thir 2 vao ngdy 30/4/2010, lan tht 3 ngay
19/12/2011, 1an 4 ngay 19/12/2014 1 15i cua ca ba H, Ong M va Ong N vi cac bén
déu biét dat d3 dang thé chap cho Ngan hang khong thé chuyen nhuong duoc,
nhung cac bén duong sy van o y thyuc hién va trong cac lan chuyén nhuong dat cho
6ng N hai bén déu 1am gidy tay, khong c6 cong ching, chimg thuc cua co quan cé
thAim quyén va cac bén cling khong ghi rd thira dat chuyén nhuong 13 thira dat nao.
Vi vay an so thim can cit vao diém b khoan 1 Piéu 127 Luat dat dai nam 2003;
Dleu 134 Bo luat dan sy xac dinh hop déng chuyén nhuong quyen sir dung dat bang
gidy tay, khong c6 cong ching, chimg thyc cta co quan co thAm quyén gitra ba H,
6ng M véi 6ng N 13 hop déng v6 hiéu do vi pham hinh thirc hop déng nén viéc ong
N yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong giita 6ng véi ba H, dng M d6i véi
06 thira dat trén 1a khong c6 can ci.

[3.2] Vé xit Iy hdu qua phdp Iy ciia hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat giita ba H, 6ng M véi 6ng N vé hiéu. Xét thdy: Theo quy dinh ctia phap luat vé
hop ddng v6 hiéu thi khong phat sinh quyén va nghia vu cta cac bén khi giao két
hop ddng, cho nén cac bén phai giao tra lai cho nhau nhirng gi da nhan. Cu thé:

Hién nay 06 thira dat qua tham dinh, do dac thuc té gém: Thira 1044 dién
tich 446,1m?; Thua 1045 dién tich 445,9m?; Thira 1046 dién tich 445,6m?; Thira
452 dién tich 1.954,7m?; Thira 454 dién tich 1.064,7m?; Thura 455 dién tich 997,4m?
déu 1a dat lta do ba H dtng tén trén gidy chiing nhan quyén st dung dat, nhung ba
H1, 6ng M di giao dat cho ong N truc tiép quan 1y str dung. Do d6, an so tham budc
6ng N c6 trach nhiém di doi tai san co trén cac thira dat trén dé giao tra lai cho ba H,
13



6ng M, dé ba H, 6ng M giao lai cho Ngn hang xir Iy tai san thé chap thu hoi ng
theo hop dong thé chap ma hai bén da ky két.

Riéng thira dat s6 452 to ban d6 s6 3, dién tich do dac thyc té 1. 954, 7m?, dat
toa lac tai xa V, huyén L do ba Lé Kim H dung tén gidy chirng nhén quyen su dung
dat hién nay ong N da giao cho anh T3 thué trong cy ngan ngay (trdng hoa hugé).
Tai phién toa, anh T3 khong c6 tranh chap hay yéu cau gi trong vu kién nay va anh
T3 ciing dong ¥ di doi toan bo tai san, ciy trong c6 trén dat tranh chap trong truong
hop Toa an xét xir ong N tra lai dat, thi anh T3 khong yéu cu hd trg boi thudng. Do
d6, an so thAm ghi nhan sy tw nguyén cua anh T3 va budc anh T3, dng N cung lién
dai di doi toan bo tai san, cay tréng co trén thira dat 452, to ban do sb 3, dién tich do
dac thuc t& 1.954,7m? dé giao tra lai cho ba H, 6ng M, ba H, 6ng M c6 nghia vu giao
lai cho Ngan hang dé Ngan hang xir 1y tai san thé chap theo quy dinh phap luat.
Budc ba H, 6ng M lién déi tra lai tién chuyén nhugng quyén sir dung dat cho 6ng N
tong cong 08 lugng vang 24k vang 9999.

[3.3] Vé xdc dinh 16i lam cho hop dong chuyén nhwong bi vé hiéu:

Xét thdy: Nhu di phan tich trén, 16i 1am cho hop dong chuyen nhuong bi vo
hiéu 1a do ba H, dng M va ong N vi khi hai bén thoa thuén chuyen nhugng bang
gidy tay khong co cong ching, chimg thyc cta co quan co tham quyén, thoa thuan
chuyen nhuong bang gidy tay da vi pham vé mit hinh thirc, tai thoi diém thoa thuin
chuyén nhuong ong N deu biét dat cua ba H, 6ng M dang thé chip cho Ngan hang,
nhung ca hai bén vin cb tinh chuyén nhugng thé hién vao cac ngay 30/4/2010,
19/12/2011, 19/12/2014. Do d6, 4n so tham xéac dinh ba H, 6ng M va 6ng N déu c6
16i nhu nhau, nén phai cung nhau chiu thiét hai khi hop déng bi vo hiéu, nhung 16i
chinh van thudc vé ba H, 6ng M vi thoi diém ban dau lic chuyén nhuong cho ong N
dat chua thé chip cho Ngan hang nhung khong tién hanh thi tuc sang tén theo quy
dinh phap luat.

[3.4] Vé thiét hai do hop déng bi vé hiéu:

Trong qué trinh thuc hién hop dong, ba H, 6ng M va éng N lam gidy tay
chuyén nhuong vao cac ngay 19/12/2003; 30/4/2010, 19/12/2011, 19/12/2014 c6
ndi dung trong trudng hop dat chuyén nhuong bi phat mi hodc cé tranh chép thi
“ciia 1 phdi trd 3". Co ¥ nghia la: Trong to thoa thuan viét tay thé hién tién chuyén
nhuong 07 thira dat trén tong cong 1a 09 lugng vang 24k vang 9999 1a do c¢6 tinh
ludn tién chuyén nhuong thira 1047, nay 6ng N, ba H, 6ng M thoa thuan trir tién
chuyén nhuong thira 1047 1a 01 luong vang 24k (vi thira 1047 khong tranh chip
trong vu kién nay), nén 06 thira chuyén nhugng con lai trong vu kién nay 1a thira
1044 dién tich 446,1m?; Thua 1045 dién tich 445,9m? Thta 1046 dién tich
445,6m?; Thira 452 dién tich 1.954,7m?; Thira 454 dién tich 1.064,7m?; Thua 455
dién tich 997,4m?. Tong sd vang chuyén nhuong 1a 08 luwong vang 24k va thoa
thudn boi thudng thiét hai “cua 1 phai tra 3” 13 08 lugng vang 24k x 03 = 24 lugng
24k (c6 tinh ludn tién chuyén nhuong 08 lugng vang 24k gbc tra lai). Cho nén, 6ng
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N yéu cau tra lai va boi thuong thiét hai hop dong cho ong N tong cong 24 luong
24Kk.

Xet thdy: Tir liic chuyen nhuong dén nay, ba H, 6ng M di giao dét cho ong
N truc tiép quan 1y sir dung. Ong N dang truc tiép canh tac va da cho ‘nguoi khac
thué dé huong loi trén cac thira dat nay tir nhidu nam qua, nén an so tham chi chap
nhan mot phan yéu cau cia 6ng N, budc ba H, 6ng M tra lai s6 vang chuyen nhuong
cho ong la 08 luong vang 24k vang 9999 la phu hop, vi hién nay so tién truot gia dé
tinh vang ciing dam bao quyén lgi cho ong N.

Tt nhitng nhan dinh trén, xét an so tham xur 13 hoan toan co can ct, xét yéu
cau khang c4o cua 6ng N 1a khong c6 can cir dé chap nhan, nén Ho1 dong xét xur gitr
nguyén ban an so tham.

Do giit nguyén ban an so thim nén éng N phai chiu an phi phtc thim theo
quy dinh cua phép luat.

[4] Tai phién toa Kiém sat vién tham gia phién toa dé nghi Hoi dong xét xir
phuc tham Dinh chi xét xir doi vdi yéu cau rut khang cao cta 6ng Nguyén Van T;
khong chap nhan don khang cdo ctia 6ng VO Long N, giltt nguyén ban an so tham.
Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat la phu hgp phap luat nén chap nhan.

Céac phan khac khong c6 khang céo, khang nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tur
ngay hét tho1 han khang céo, khang nghi.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

_ Can cir khoan 1; Dicu 308; khodn 1; Diéu 148 B¢ luat t tung dan sy 2015;
bicu 134; Dicu 137; bi€u 138; Dicu 315; Diéu 374; Di€u 697; Di€u 698; Dicu 715;
biéu 720; Diu 721 B6 luat dan sy nam 2005; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nOp, quan Iy va st dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan don khang co cia 6ng V6 Long N.

2. Giir nguyén ban an so tham s6: 14/2025/DS-ST ngay 07/3/2025 cta Toa
an nhan dan huyén L.

3. Chip nhan toan bd phin yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang
TMCP b1.

4. Cong nhan Hop dong thé chap tai san s6 0704/2011/HDTC-CN.CL ngay
08/4/2011 duoc ky két gitra Ngan hang TMCP P2 (Phong G) hién nay 1a Ngan hang
TMCP D1 vai ba Lé Kim H va 6ng Phan Van M, c6 hi¢u luc phap luat d6i véi tai

san thé chap 1a céc thira dat theo dién tich do dac thuc té, gom cac thtra: Thira 97
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dién tich 3.003,7m? Tha98 dién tich 2.302,6m? Thia 1044 dién tich 446,1m?;
Thtra 1045 dién tich 445,9m?; Thira 1046 dién tich 445,6m?; Thtra 454 dién tich
1.064,7m?%, Thira 455 dién tich 997,4m% Thira 452 dién tich 1.954,7m2, tat ca céc
thira dat cung to ban d6 s6 3, toa lac tai xa V, huyén L, tinh Pong Thap do ba Lé
Kim H dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat (Hién thia 97, 98 do ong
Nguyén Vian T dang truc tiép quan 1y st dung; thira 452 do anh Phan Van T3 quan
1y, cac thira con lai do 6ng V& Long N dang truc tiép quan 1y, st dung).

(Vi tri, kich thudc cac thira ddt thé hién theo so dé do dac ngdy 30/7/2024
va so do do dac ngay 22/8/2024 cua Chi nhanh Van phong D, c6 bién ban tham
dinh va so do do dac kem theo)

5. Chap nhan mdt phan yéu cau doc lap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng V6 Long N.

Tuyén b cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/12/2003;
30/4/2010, 19/12/2011, 19/12/2014 gitra 6ng VO Long N vadi ba Lé Kim H va 6ng
Phan Vin M dbi v6i 06 thira dat qua do dac thuc té gé)m: Thira 1044 dién tich
446,1m?%; Thua 1045 dién tich 445,9m?; Thira 1046 dién tich 445,6m?; Thira 452
dién tich 1.954,7m?; Thira 454 dién tich 1.064,7m?; Thia 455 dién tich 997,4m?, tat
ca cac thira dat cung to ban do sb 3, toa lac tai xa V, huyén L, tinh Déng Thap do ba
Lé Kim H dtng tén gidy chirng nhan quyén st dung dét bi vo hiéu.

Budc ba L& Kim H va 6ng Phan Van M lién dé6i tra lai tién chuyén nhuong
quyén st dung dat cho éng V8 Long N tong cong 08 lugng vang 24k vang 9999.

Budc 6ng V6 Long N di doi tai san dé giao tra lai cho ba L& Kim H, 6ng
Phan Vin M céc thira dat chuyén nhuong qua do dac thuc té gom: thira 1044 dién
tich 446,1m?, thira 1045 dién tich 445,9m?, thira 1046 dién tich 445,6m?, thira 454
dién tich 1.064,7m?, thira 455 dién tich 997,4m?, tit ca cac thira dat cing to ban do
s6 3, toa lac tai x4 V, huyén L, tinh Pong Thap do ba Lé Kim H diéng tén gidy
chtrng nhin quyén st dung dat, dé ba H, 6ng M giao lai cho Ngan hang xir 1y tai san
thé chip thu héi no theo quy dinh phap luat. Hién 6ng N dang quan 1y 05 thira nay.

Budc 6ng VO Long N lién déi cung anh Phan Van T3 di doi tai san, cay
trong dé giao tra lai cho ba L& Kim H, 6ng Phan Vin M thira dat 452, to ban d6 sb
3, dién tich do dac thuc té 1.954,7m? dit toa lac tai xd V, huyén L do ba L& Kim H
dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat, dé ba H, 6ng M giao lai cho Ngin
hang xur 1y tai san thé chip thu hdi ng theo quy dinh phép luat.

(Vi tri, kich thuéc cdc thira dat thé hién theo so 6 do dac ngay 30/7/2024
va so do do dac ngay 22/8/2024 ciia Chi nhdanh Vin phong déing ky dat dai huyén L,
c6 bién ban tham dinh va so dé do dac kém theo)

6. Dinh chi yéu cau doc 1ap ciia ong V8 Long N di v6i thira dat 1047, to
ban d6 sb 3, dit toa lac tai x3 V, huyén L, tinh Déng Thap.
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7. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua ngudi cé quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Nguyén Van T, ba Lé Thi T1.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/9/2003 giita
6ng Nguyén Vin T, ba Lé Thi T1 v&i ba Lé Kim H, dng Phan Van M d6i véi dién
tich 4.700m? toa lac tai xa V, huyén L, tinh Déng Thap, qua do dac thuc té 1a thira
97 dién tich 3.003,7m?, thira 98 dién tich do dac thuc té 2.302,6m?, cung t& ban do
s6 3, dat toa lac tai x3 V, huyén L, tinh Péng Thap, do ba L& Kim H dimg tén gidy
gidy chimg nhan quyén str dung dat bi vo hiéu.

Budc ba L& Kim H va 6ng Phan Van M lién d¢i tra lai tién chuyén nhuong
quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Van T va ba Lé Thi T1 tong cong 08 lugng
vang 24k vang 9999.

Budc 6ng Nguyén Vian T va ba Lé Thi T1 di doi tai san trén dat tra lai quyén
str dung dat cho ba Lé Kim H, ong Phan Van M 02 thira dat gém: Thira 97 t& ban do
sb 3, dién tich do dac thuc té 3.003,7m? thira 98, t& ban d6 s 3 dién tich do dac
thuc té 2. 302, 6m?, dat toa lac tai xa V, huyén L, tinh Déng Thap, do ba Lé Kim H
dtng tén gidy gidy chirng nhén quyen str dung dat, d& ba H, 6ng M giao lai cho
Ngéan hang xtr Iy tai san thé chap thu hdi no theo quy dinh phap lut.

( Vi tri, kich thuéc cdc thira ddt thé hién theo so do do dac ngdy 30/7/2024
va so' do do dac ngay 22/8/2024 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén L,
co bién ban tham dinh va so do do dac kem theo)

Ké tir ngdy Ngan hang c6 don yéu cau thi hanh 4n ma 6ng M, ba H chua thi
hanh khoan ng theo Quyét dinh cong nhan sy théa thuin cua cac duong su sd
40/2026/QDST-DS ngay 05/05/2016 cua Toa an Nhan din huyén L thi Ngan hang
TMCP D1 duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6 thAm quyén xur 1y tai
san thé chip, dugc wu tién thanh toan dé thu hdi no theo quy dinh phap luat.

8. Trong trudng hop ba H, 6ng M tra no xong ma tai san thé chip khong bi
phat mai thi hanh an thi Ngan hang TMCP D1 ¢6 trach nhiém tra lai cho ba Lé Kim
H, 6ng Phan Van M tai san thé chap theo Hop dong thé chap so 0704/2011/HPTC-
CN.CL ngay 08/4/2011 da duogc ky két gitta Ngan hang TMCP P2 hién nay la Ngén
hang TMCP D1 vdi ba Lé Kim H va dng Phan Van M.

9. V& 4an phi dan sy so thim:

Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP D1 sd tién tam ung 4n phi di ndp
300.000 dong theo bién lai s6 0006011 ngay 14/4/2022 tai Chi Cuc thi hanh an dan
su huyén L (nay la Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 8).

7 Mién an phi dan su so tham cho ba L& Kim H, 6ng Phan Vin M do nguoi
cao tudi (c6 don xin mién an phi).

Ong V& Long N phai chiu 55.536.000 dong an phi dan sy so tham ddi véi
yéu cau boi thuong thiét hai 1 dén 3 khong dugc chap nhan (boi thuong thiét hai
17



thém 16 luong vang). S tién tam tng 4n phi 300.000 dong theo bién lai s6 0015627
ngay 29/12/2022 tai Chi Cuc thi hanh an dan sy huyén L ma 6ng VO Long N da ndp
s& duoc trir vao an phi 6ng N phai chiu. Ong N con phai ndp tiép 55.236.000 dong
an phi tai Chi Cuc thi hanh 4n dan sy huyén L (nay la Phong Thi hanh an dan sy
Khu vuc 0).

10. V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia:

‘ Ba H, 6ng M li€n d6i ndp toan bd chi phi thim dinh, dinh gi4 1a 27 .368.900
dong. Do Ngan hang va 6ng N da ndp so tién nay nén budc ba H, ong M tra lai tién
chi phi tham dinh, dinh gid cho Ngan hang 27.368.900 dong; ong N 1.000.000
dong.

11. An phi phtc tham:

Ong V& Long N phai chiu 300.000 dong tién an phi phuc tham, dugc khau
trir vao tién tam Gmg an phi khang cdo theo bién lai thu s6 0005770 ngay 25/3/2025
cua Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén L (nay la Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc
0) (bng N da nop xong).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su
c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Thap; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 0;

- TAND Khu vuc 0;

- Phong GDKT, TT&THA, TAND tinh Pong

Thap; ba ky

- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Tran Phuéc Hoi
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