TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VU'C 1- QUANG NGAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 01/2025/DS-ST
Ngay 15/7/2025 ‘
VIV “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1- QUANG NGAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cg:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Ly;

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Manh Hung;

2. Ong Lé Vin Diing;

- Thw ky phién toa: Ong Pinh Vin Duong, Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 1-Quang Ngai.

- Pgi dign Vién kiém sdt nhin din khu vwe 1-Quang Ngdi tham gia phién
tda: Ba Hoang Thi Thuong Huyén- Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 7 nam 2025, tai tryu s Toa an nhan dan khu vyc 1- Quang
Ngai xét xtr so thim cong khai vu an dan sy thu 1y sb 294/2024/TLST-DS ngay
25/10/2024 V& “Tranh chdp hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vy 4n ra
xét xtr s6 119/2025/QDXXST-DS, ngay 29/5/2025 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trién Thanh phd Ho
Chi Minh (sau ddy goi 1a Ngan hang); dia chi: S6 25 Bis dudng Nguyén Thi Minh
Khai, phudng Sai Gon (truede khi sap nhdp 1a phwong Bén Nghé, qudn 1), thanh
phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Nguyén Hitu Ping, chirc
vu: Tong giam ddc, dia chi noi lam viéc: S6 25 Bis duong Nguyén Thi Minh Khai,
phuong Sai Gon, thanh phé H6 Chi Minh, 12 nguoi dai dién theo phap luat cua
nguyén don; ba H6 Thi Tra My, chtic vu: Chuyén vién quan hé KHCN; dia chi
noi lam viéc: S6 219-221 duong Quang Trung, phuong Nghia Lo (#rudc khi sap
nhdp & phirong Lé Hong Phong, thanh phé Quang Ngai), tinh Quang Ngai, la
ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don (Gzay uy quyén sé 81/2025/UQ-
HDB ngay 15/7/2025), ba My vang mat nhung c6 don dé nghi xét x{r ving mit.

2. Bi don: Ong Bui Thanh Hai, sinh nim 1987, dja chi: S6 10 duong Cam
Thanh, phuong Cam Thanh (#rude khi sap nhdp |a 16 1, phuwong Tran Hung Pao,
thanh phé Quang Ngai), tinh Quang Ngdi va ba Huynh Thi Kim Chi, sinh nam
1987; dia chi: S6 66  duong Ly Dao Thanh, phuong Nghia Lo (zrude khi sap nhap
|a t6 1, phuwong Tran PhQ, thanh phé Qudng Ngdi), tinh Quang Ngii; déu vang
mat.

3. Ngwoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Bui Thanh Hoang sinh
nam 1947 va ba T6 Thi Thu Toa sinh nam 1956, cung dia chi: X& An Phu (truoc



khi sap nhdp la Boi 6, thon 4, x& Nghia Dong, thanh phé Quang Ngdi), tinh Quang
Ngii, déu vang mat c6 don dé nghi xét xtr vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién dé ngay 121412024, trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguoi dai dién hop phdp cua Ngan hang trinh bay:

Ngan hang va 6ng Bui Thanh Hai, ba Huynh Thi Kim Chi c0 Ky cac hop
ddng tin dung nhu sau:

- Hop dong tin dung han muc s6 20520/22MB/HDTD ngay 20/7/2022 dé
cho 6ng Hai, ba Chi vay sb tién 1.320.000.000 dong, muc dich: Mua hang hoa
(bot tra sita, thwe phdam ché bién, rau, cu, qud, nguyén liéu, gia vi...) phuc vu hoat
dong SXKD cua co so, thoi han vay 12 thang; 13i sudt cho vay: 13%/nam va
12,5%/mam c6 diéu chinh; tra ng gbe cudi ky, tra 13i hang thang; 6ng Hai, ba Chi
da ky P& nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng s6 20520/22MB/HPTD/KUNNO3
ngay 29/3/2023 nhan no sb tién 1.320.000.000 dong va D& nghi giai ngan kiém
khé wéc nhin no s6 20520/22MB/HDTD/KUNNO4 ngay 18/7/2023 nhan ng sb
tién 1.180.000.000 dong.

- Hop déng tin dung (dp dung déi véi khdach hang vay timg Zan) so
10992/23MB/HPTD ngay 13/7/2023 dé cho ong Hai, ba Chi vay s tién
475.000.000 ddng, muc dich: Cho vay bo sung VLD-B6 sung vén kinh doanh
dich vu an uéng (bt tra sita, thuc phcfm ché bién, rau, ci, qud, nguyén lieu, gia
Vi...), thoi han vay 12 thang; lai suat cho vay: 12,50%/nam co6 diéu chinh; tra ng
gbc cudi ky, tra lai hang thang; ong Hai, ba Chi di ky D¢ nghi giai ngan kiém khe
wdc nhan no s6 10992/23MB/HPTD/KUNNO1 ngay 13/7/2023 nhan no s tién
475.000.000 dong.

- Gidy dé nghi cap thé tin dung c4 nhan kiém hop dong sir dung thé tin dung
cua ba Huynh Thi Kim Chi, han muc 50.000.000 dﬁ‘)ng.

- Gidy dé nghi cap thé tin dung ca nhan kiém hop ddng sir dung thé tin dung
ctia ong Bui Thanh Hai, han mirc 200.000.000 dong.

Trong qua trinh thuc hién hop dong nay, ong Hai, ba Chi khong thuc hién
dung thoa thuan, khong tra 13i va goc vay dung han nén khoan vay ctia 6ng Hai,
ba Chi di chuyén sang no qua han tir ngdy 29/3/2024. Tam tinh dén ngay
15/7/2025, 6ng Hai, ba Chi da tra cho Ngan hang s tién ng gbe 1a 88.625 dong;
sO tién Ia| 1a 589.918 dong, con ng 3.224.911.375 dong tién no goc 262.939.633
dong tién no 14i trong han, 795.039.847 dong no 13i qua han, téng cong con ng
gbc va 13i 1a 4.282.890.855 dong.

Pé dam bao nghia vu tra ng khoan vay trén, Ngan hang va ong Hai, ba Chi
da ky két:

- Hop dong thé chap quyén st dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu cta
nguoi khac s6 20104/2 1MB/HDPBD ngay 18/8/2021 va Hop dong sira d6i, bd sung
hop dong sb 20104/21MB/HPBDB/PL 01 ngay 20/7/2022 (Sita déi, bé sung Hop
dong thé chap 20104/21MB/HPBD) thé chap:

+ Quyén sir dung dat tai thira dat s6 602, to ban do s6 22, xa Nghia Dong,
thanh phd Quang Ngai, tinh Quang Ngai (sau ddy goi la thira ddt 602) theo Gidy
chtng nhén quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi



dat s6 phat hanh DD595184, sé vao s6 cAp GCN: CS 13099 do S& Tai nguyén va
moi truong tinh Quang Ngai cip ngay 28/7/2021 cho 6ng Bui Thanh Hoang. Tai
phan tha IV. Nhimg thay ddi sau khi cap gidy chimg nhan: Ting cho ong Bui
Thanh Hai sinh nim 1987, CMND s6 212552494 thuong tri phuong Tran Hung
Pao, thanh phd Quang Ngii, tinh Quang Ngii theo ho so s6 197155.TA.001, x4c
nhan cta Vin phong dang ky dat dai tinh Quang Ngi- chi nhanh thanh phé Quang
Ngéi ngay 06/8/2021.

+ Quyén st dung dat tai thira dit s 603, to ban dd sb 22, xd Nghia Dong,
thanh phd Quang Ngai, tinh Quang Ngai (sau ddy goi la thia ddt 603) theo Gidy
ching nhén quyén su dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 phat hanh DD595185, s vao s6 ciAp GCN: CS 13101 do S¢ Tai nguyén va
moi trudng tinh Quang Ngdi cap ngay 28/7/2021 cho dng Bui Thanh Hoang. Tai
phan tha IV. Nhiing thay d6i sau khi cip gidy chimg nhan: Tang cho ong Bui
Thanh Hai sinh nim 1987, CMND sb 212552494 thuong tra phudng Tran Hung
Pao, thanh phd Quang Ngii, tinh Quang Ngii theo hd so s6 197156.TA.001, xéac
nhan cta Vin phong dang ky dat dai tinh Quang Ngi- chi nhanh thanh phé Quéng
Ngéi ngay 06/8/2021.

- Hop déng thé chip quyén st dung dat dé bao dam thyc hién nghia vu cua
nguoi khac s6 12009/21MB/HDBD ngay 28/5/2021; Hop dong sira doi, bo sung
hop ddng s6 12009/21MB/HPBD/PLO2 (Sika déi, bo sung Hop dong thé chap SO
12009/21MB/HDBD ky ngay 28/5/2021) ngay 29/6/2023; Hop dong stra doi, bo
sung hop dong s6 12009/21MB/HPBD/PL03 (Sira doi, bo sung Hop a”ong thé
chap s0 12009/21MB/HDBD) ngay 13/7/2023 thé chap quyén sir dung dat va tai
san gan lién v4i dat tai thira dat s6 466, to ban do s6 10, phuong Tran Hung Pao,
thanh phd Quang Ngai, tinh Quang Ngéi (sau ddy goi la thia ddt 466) theo Gidy
chung nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 phat hanh DK582614, so vao s6 cAp GCN: CS 04349 do S& Tai nguyén va
moi truong tinh Quang Ngai cap ngay 14/4/2023 cho 6ng BUi Thanh Hai.

Pé bao dam cho toan bo nghia vu tra ng ddi v6i Ngan hang (gom no goc,
ldi trong han, 1di qud han, phi, phat, cdc khodn phdi trd, béi thuong thiét hai
khac) cua 6ng Hai, ba Chi tai cac Hop dong cap tin dung va van ban sira doi, bd
sung, phu luc.... (néu c6) dugc ky gitta Ngan hang va 6ng Hai, ba Chi.

Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét budc ong Hai, ba Chi phai tra cho
Ngan hang tong s0 tién no 1a 4.282.890.855 dong (tam tinh dén ngay 15/7/2025)
Va tiép tuc tra tién 13 phat sinh ké tir ngay 16/7/2025 cho dén khi tra xong cac
khoan ng theo mrc 13i suat duoc cac bén thoa thudn tai cac Hop dong tin dung da
ky. Truong hop dng Hai, ba Chi khong thyc hién hodc thue hién khong diing nghia
vu tra ng thi Ngan hang c6 quyen yeu cau Co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén xir
ly tai san thé chap theo hop dong thé chap va cac vin ban c6 lién quan da ky dé
tra no cho Ngan hang. Truong hop sau khi xir Iy tai san thé chdp ma khong du
thuc hién nghia vu tra ng thi 6ng Hai, ba Chi c¢6 nghia vu tiép tuc thuc hién nghia
vu tra no cho Ngan hang dén khi hét no.

* Bi don ong Bui Thanh Hai va ba Huynh Thi Kim Chi da dwoc triéu tap
hop 16 lan thir hai nhung khéng c6 van ban ghi y kién géi dén Toa dn va khong
dén Toa lam viéc.



* Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 14/11/2024, trong qua trinh
gidi quyét vy dan, nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Bui Thanh Hodng va
ba To Thi Thu Toa trinh bay:

C)ng Hoang, ba Toa la cha, me dé ctia 6ng Bui Thanh Hai va da tang cho
hai thira dat 602, 603 cho ong Hai. Hién nay trén thira dat 602, 603 c6 mot s cay
cau, bui chubi do dng Hoang, ba Toa trong nén ma c6. Ong Hoang, ba Toa c6 biét
viéc dng Hai, ba Chi vay ng Ngan hang nhung khong trd dugc ng, hi¢n nay ong
Hai, ba Chi di dau, lam gi, 6ng Hoang, ba Toa khong rd. Truong hop phai xtr 1y
tai san thé chip 13 quyén st dung dét thira dat 602, 603 dé tra ng cua ong Hai, ba
Chi d6i voi Ngan hang thi 6ng Hoang, ba Toa thong nhat, khong yéu cau Tda an
giai quyét van de gl d6i voi tai san la cay trong (chu01 cau) trén dat. Do ong
Hoang, ba Chi tudi cao, sirc khoe yéu nén dé nghi duoc vang mit trong tit ca cac
phién lam viéc, phién toa.

* Y kién dai dién Vién kiém sdt nhan dan khu viee 1-Qudng Ngal tai phién
toa: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky tuan theo dung phap luat t6 tung dan
su vé xac dinh quan h¢ phap luat, tu cach duong su, tham quyén, thoi han chuan
bi xét xtr, xac minh thu thap chimg ctr, thoi han téng dat cdc van ban tb tung, goi
ho so cho Vién kiém sat nghién ctru, trinh tu, thi tuc phién toa; nguyén don, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan tuén theo ding quy dinh cta phap luat t6 tung
dan sy; bi don khong tuan theo dung quy dinh cua phap luat t tung dan su. Vé
ndi dung: dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau ciia nguyén don, bugc 6ng
Bui Thanh Hai, ba Huynh Thi Kim Chi phai tra cho Ngan hang 3.224.911.375
dong tién ng géc, 262.939.633 dong tién no i trong han, 795.039.847 dong no
13 qué han, tong cong con ng goc va 1ai 1a 4.282.890.855 dong (tinh dén ngay
15/7/2025), tiép tuc tra tién 1ai phat sinh ké tir ngay 16/7/2025 cho dén khi tra
xong cac khoan n¢ theo murc Iai suit duoc cac bén thoa thuan tai hop déng tin
dung. Truong hop 6ng Hai, ba Chi khong thuc hién hodc thuc hién khong dung
nghia vy tra ng thi Ngan hang co quyén yéu cau Co quan Thi hanh an co tham
quyén xu ly tai san thé chap 1a quyén st dung dat thira dat 602, 603, 466 va tai
san gan lién v6i dat theo hop dong thé chip va cac vin ban c6 lién quan da ky dé
tra no cho Ngan hang. Truong hop sau khi xir Iy tai san thé chdp ma khong du
thuc hién nghia vu tra ng thi ong Hai, ba Chi 6 nghia vu tiép tuc tra no cho Ngan
hang dén khi hét no. Hoan tra cho Ngan hang tam tng an phi dé n¢p. Bi don ong
Hai, ba Chi phai chiu an phi déan sy so tham VA chi phi t6 tung do dat va xem xét,
tham dinh tai chd tai san thé chap

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& td tung:

[1.1.] Nguyén don khdi kién yéu cau bi don thuc hién nghia vu thanh toan
theo hop dong tin dung nén Toa an xac dinh quan hé tranh chip cta vu 4n la
“Tranh chdp hop dong tin dung”.

[1.2.] Dia chi cta bi don dng Bui Thanh Hai tai phuong Cam Thanh (trude
khi sap nhdp 1 16 1, phuwong Tran Hung Pao, thanh phé Qudng Ngaz) tinh Quang
Ngai va ba Huynh Thi Kim Chi tai phuong Nghia Lo (truéc khi sap nhdp 1 16 1,
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phuong Tran PhQ, thanh phé Qudng Ngdi), tinh Quang Ngii. Can ct khoan 3
Piéu 11 Hop dong tin dung han muc s6 20520/22MB/HDTD ngay 20/7/2022 va
khoan 3 Piéu 10 Hop dong tin dung (Ap dung déi véi khdch hang vay timg lan)
s6 10992/23MB/HPTD ngay 13/7/2023 giita Ngan hang va 6ng Bui Thanh Hai,
ba Huynh Thi Kim Chi, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan
1 Piéu 39 Bo luat t6 tung dan su, Piéu 5 Nghi quyet 01/2025/NQ -HDTP ngay
27/6/2025 cua Ho1 d6ng Tham phan Toa an nhan dan téi cao thi vu an thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan khu vyuc 1- Quang Ngai.

[1.3] Toa 4n di triéu tap hop 1é dén phién toa hai lan nhung nguyén don ving
mit c6 don xin xét xir vang mit, bi don 6ng Hai ba Chi vang mat khong c6 1y do
va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Hoang, ba Toa xin xét xtr vang mat.
Cin ctr diém b khoan 2 Diéu 227, 228 cta B0 luat t tung dan sy, Hoi dong xét
Xt quyét dinh xét xir vu 4n vang mit cac duong sy tai phién toa.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xet yéu cau cua Ngan hang vé viée yéu cau ong Bui Thanh Hai Va ba
Huynh Thi Kim Chi phai thanh toan s6 tién con no, Hoi dong xét xir thay rang:
Ngan hang da nop kém don khai kién cac tai liéu, chimg ct thé hién viéc vay no,
c¢6 chit ky xac nhan cua 6ng Hai, ba Chi nhu: Hop dong tin dung han mirc s6
20520/22MB/HDTD ngay 20/7/2022; Hop dong tin dung (dp dung doi voi khdch
hang vay timg lan) sd 10992/23MB/HDTD ngay 13/7/2023; Giay dé nghi cap thé
tin dung c4 nhan kiém hop dong sir dung thé tin dung ctia ba Huynh Thi Kim Chi;
Gidy dé nghi cap thé tin dung ca nhan kiém hop dong sir dung thé tin dung cia
6ng Bui Thanh Hai, cac dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan no sb
20520/22MB/HDTD/KUNNO3 ngay 29/3/2023 nhan ng so tién 1.320.000.000
ddng; dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s6 20520/22MB/HDTD/KUNNO04
ngay 18/7/2023 nhéan ng sb tién 1.180.000.000 dong.

Toa 4an da téng dat hop 1& cac vin ban t6 tung cho 6ng Hai, ba Chi, tuy
nhién 6ng Hai, ba Chi di khoi dia phuong noi sinh sdng, khong théng bao cho
Ngén hang, dia phuong khong rd thoi gian cu thé tro vé va dia chi cu tri méi nén
Toa an d3 can ¢t khoan 5 Diéu 177 Bo luat tb tung dan su da 1ap bién ban vé viéc
khong thyc hién dugce viée cap, téng dat va tién hanh niém yét cong khai vin ban
t6 tung. Trong qua trinh giai quyet vu an, Toa an khong nhan dugc van ban cua
ong Hai, ba Chi phan ddi yéu cau khoi kién cia Ngan hang. Ong Bui Thanh
Hoang, ba T6 Thi Thu Toa trinh bay 1a cha, me d¢ ctia 6ng Bui Thanh Hai, 0ng
Hoang, ba Toa c6 biét viéc 6ng Hai, ba Chi vay ng Ngan hang nhung khong tra
dugc ng, hién nay 6ng Hai, ba Chi di dau, lam gi, 6ng Hoang, ba Toa khong rd.
Nhu vy, cin cir khoan 2, 4 Piéu 91 va khoan 2 Diéu 92 Bo luat td tung dan su
va tai li¢u thu thap co tai ho so vu an thé hién viée vay n¢ gilta Ngan hang va 6ng
Hai, ba Chi la c6 that; ong Hai, ba Chi da vi pham nghia vu tra ng ddi vai Ngan
hang nén Ngan hang khoi kién yéu cau 6ng Hai, ba Chi tra ng 3.224.911.375 dong
tién ng gbc, 262.939.633 dong tien no 1ai trong han, 795.039.847 dong ng 13i qua
han, tong cong conng gbc va 13i 14 4.282.890.855 dong (tinh dén ngay 15/7/2025),
tiép tuc tra tién 14i phat sinh ké tir ngdy 16/7/2025 cho dén khi tra xong cac khoan



no theo muc 13i sudt dugc cac bén thoa thuan tai hop dé)ng tin dung la c6 can cu,
Hoi dong xét xir chap nhan.

[2.2] Xet yéu cau ciia Ngan hang vé xtr 1y tai san thé chip dé thu hdi no,
Hoi dong xét xir thay rang Bi don 6ng Hai, ba Chi da ky v6i Ngén hang:

- Hop dong thé chap quyén sir dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu cua
nguoi khac s6 20104/21MB/HDPBD ngay 18/8/2021 va Hop dong stra d6i, b sung
hop dong s6 20104/21MB/HPBD/PL 01 ngay 20/7/2022 (Sua doi, bo sung Hop
dong thé chap 20104/21MB/HPBD) thé chip thira dat s6 602 va 603 theo Gidy
ching nhén quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi
dat do S¢ Tai nguyén va méi truong tinh Quang Ngai cap ngay 28/7/2021 cho dng
Bui Thanh Hoang. Tai phan thir IV. Nhiing thay doi sau khi cap gidy chimg nhan:
Tang cho 6ng Bui Thanh Hai sinh nim 1987, CMND sb 212552494 thudng tra
phuong Tran Hung Pao, thanh phé Quang Ngii, tinh Quang Ngii, xac nhan cua
Vin phong dang ky dat dai tinh Quang Ngdi- chi nhanh thanh phé Quang Ngii
ngay 06/8/2021, duoc chimg nhén tai Van phong cong ching Ngod Vian Hién ngay
18/8/2021 va ngay 20/7/2022; dugc dang ky giao dich bao dam tai Van phong
ding ky dat dai tinh Quang Ngdi- chi nhanh thanh phé Quéang Ngii ngay
18/8/2021.

- Hop dong thé chap quyén st dung dit dé bao dam thuc hién nghia vu cta
ngudi khac s6 12009/21MB/HDBD ngay 28/5/2021; Hop dong sira doi, bo sung
hop ddng s6 12009/21MB/HPBD/PLO1 (Sika doi, bo sung Hop a”ong thé chap o)
12009/21MB/HDBD ky ngay 28/5/2021) ngay 10/11/2021; Hop dong sira doi, bo
sung hop dong s6 12009/21MB/HPBD/PL02 (Sita doi, bo sung Hop a”ong thé
chap sé 12009/21MB/HPBP ky ngay 28/5/2021) ngay 29/6/2023; Hop dong sira
d6i, bo sung hop dong s6 12009/21MB/HPBD/PLO3 (Sita déi, b6 sung Hop dong
thé chap sé 12009/21MB/HPBP) ngay 13/7/2023 thé chap quyén st dung dét va
tai san gén lién voi dt tai thira dat sb 466, theo Gidy ching nhan quyén str dung
dat quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gin lién vai dat sd phat hanh DK582614,
so vao s6 cdp GCN: CS 04349 do S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh Quang Ngii
cap ngay 14/4/2023 cho 6ng Buii Thanh Hai, duoc chimg nhan tai Van phong cong
chting Ngo Vin Hién ngay 28/5/2021; ngay 10/11/2021; ngay 29/6/2023 va ngay
13/7/2023; dugc ding ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky dat dai tinh
Quang Ngai- chi nhanh thanh phé Quang Ngii ngay 18/8/2021.

Pé bao dam cho toan bd nghia vu tra no d6i voi Ngan hang (; @om no goc,
ldi trong han, ldi qud han, phi, phat, cac khoan phdai tra, boi thuong thiét hai
khac) cua 6ng Hai, ba Chi tai cac Hop dong cap tin dung va vin ban stra doi, bo
sung, phu luc.... (néu c6) duogc ky gitra Ngan hang va 6ng Hai, ba Chi.

Bi don khong c6 yéu cau phan to, ngudi 6 quyén loi, nghia vy lién quan
Ong Hoang, ba Toa tu trinh bay co tai san trén thira dat 602 va 603 (cdy trong trén
dat) da duoc Toa an tong dat hop 18 cac van ban t6 tung, khong phan dbi yéu cau
khoi kién cua Ngén hang, khong khoi kién doc lap dé yéu cau Toa 4an giai quyet
van dé gi. Vi vay can cit khoan 2, 4 Piéu 91 va khoan 2 Piéu 92 B6 luat té tung
dan sy, Ngan hang khai kién yéu cau trong trudng hop 6 ong Hai, ba Chi khong tra
dugc ng hodc tra ng khong day du thi Ngén hang c6 quyén yéu cau co quan Thi
hanh an c6 thim quyén xir 1y tai san thé chap 1a thira dat 602, 603 va thira dat 466



va tai san gan lién voi dé tra no cho Ngan hang. Truong hop sau khi xu 1y tai san
thé chdp ma khong du thuc hién nghia vu tra no thi 6ng Hai, ba Chi c6 nghia vu
tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang dén khi hét no 1a phu hop, Hoi
d6ng xét xtr chap nhan.

[3] Dé nghi ciia Kiém sat vién tai phién toa phu hop véi nhan dinh ctia Hoi
d6ng xét xir nén duoc chap nhén;

[4] V& an phi: Ong Hai, ba Chi phai chiu an phi dan sy so thim. Hoan tra
tién tam ing an phi dd nop cho Ngan hang.

[5] Vé chi phi t6 tung: Bao gom chi phi do dac 7.000.000 dong, chi phi xem
xét, tham dinh tai chd 4.000.000 dong; tong cong 1a 11.000.000 ddng, dng Hai va
ba Chi phai chiu. Ngan hang da ndp tam mg va da chi xong nén budc 6ng Hai va
ba Chi c6 nghia vu thanh toan lai cho Ngan hang sd tién 11.000.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao Diéu 463, 466, 468, 317, 318, 319, 320, 323 ciia B luat Dan
su; khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoén 2,
4 Piéu 91, khoan 2 Diéu 92, 144, 147,227, 238, 271, 273 ctia Bo luat T tung dan
su; cac Diéu 91, 95 cta Luat Céc to chirc tin dung; Piéu 26 ciia Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, tuyén xur:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat
trién Thanh ph6é H6 Chi Minh.

1.1 Budc 6ng Bui Thanh Hai va ba Huynh Thi Kim Chi phai thanh toan cho
Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trién Thanh phd HO Chi Minh tong s6 tién
la 4.282.890.855 dong (Bon ty, hai tram tam muwoi hai triéu, tam tram chin mwoi
nghin, tam tram nam muwoi lam dong) trong d6 3.224.911.375 dong (Ba 1y hai
tram hai muoi bén triéu, chin tram muwoi mot nghin, ba tram bdy mwoi lim dong)
tién no goc, 262.939.633 dong (Hai tram sau mwoi hai triéu, chin tram ba muoi
chin nghin, sau tram ba muwoi ba dong) tién no 13i trong han, 795.039.847 dong
(Bay trdam chin muwoi lam triéu, khéng tram ba muwoi chin nghin, tdm tram bon
muoi bay dong) no 13i qua han (tinh dén ngay 15/7/2025)

1.2. Ké tir ngay 16/7/2025, 6ng Bui Thanh Hai va ba Huynh Thi Kim Chi
con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cua sé tién no gbc chua thanh toan,
theo murc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong cac hop dong tin dung cho dén khi
thanh toan xong khoan ng goc.

1.3. Truong hop 6ng Bui Thanh Hai va ba Huynh Thi Kim Chi khong thanh
toan hodc thanh toan khong day du, Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trlen
Thanh phé HO Chi Minh ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an c6 tham quyén
xtr 1y tai san di thé chap cho Ngan hang 1a:

+ Thira dét s6 602, to ban d6 s6 22, xa Nghia Ddng, thanh phé Quang Ngai,
tinh Quang Ngai theo Gidy ching nhén quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢
va tai san khac gin lién véi dat sb phat hanh DD595184, so vao s6 cap GCN: CS
13099 do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Quang Ngai cap ngay 28/7/2021 cho
6ng Bui Thanh Hoang. Tai phan tht IV. Nhing thay d6i sau khi cap gidy ching
nhan: Tang cho ong Bui Thanh Hai sinh ndam 1987, CMND s6 212552494 thuong
tri phuong Tran Hung Pao, thanh phé Quang Ngii, tinh Quang Ngii theo hd so



s6 197155.TA.001, xac nhan ctua Vin phong ding ky dét dai tinh Quang Ngii-
chi nhénh thanh pho Quang Ngai ngay 06/8/2021.

+ Thira dat s6 603, to ban do sb 22, xa Nghia Dong, thanh pho Quang Ngai,
tinh Quang Ngai theo Gidy ching nhén quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha ¢
va tai san khac gin lién véi dat sé phat hanh DD595185, so vao s6 cap GCN: CS
13101 do S¢ Tai nguyén va mdi trudng tinh Quang Ngai cip ngay 28/7/2021 cho
6ng Bui Thanh Hoang. Tai phan thtr IV. Nhimg thay dbi sau khi cap gidy ching
nhan: Tang cho ong Bui Thanh Hai sinh ndm 1987, CMND s6 212552494 thuong
tri phuong Tran Hung Dao, thanh phd Quang Ngii, tinh ‘Quang Ngai theo hd so
s6 197156.TA.001, xac nhan cua Vin phong ding ky dét dai tinh Quang Ngii-
chi nhanh thanh pho Quang Ngai ngay 06/8/2021.

Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dit dé bao dam thyc hién nghia vu
cua nguoi khac s6 20104/21MB/HDBD ngay 18/8/2021 va Hop dong stra d6i, bo
sung hop dong s6 20104/21MB/HPBB/PL 01 ngay 20/7/2022 (Sita doi, bé sung
Hop dong thé chap 20104/21MB/HDBD) dugc chirng nhan tai Van phong cong
chtng Ngo Vian Hién ngay 18/8/2021 va ngay 20/7/2022; duoc dang ky giao dich
bao dam tai Van phong ding ky dat dai tinh Quang Ngii- chi nhanh thanh phd
Quang Ngai ngay 18/8/2021.

+ Thira dat s6 466, to ban d6 sd 10, phuong Tran Hung Pao, thanh phd
Quang Ngii, tinh Quang Ngii theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so phat hanh DK582614, sé Va0 80
cap GCN: CS 04349 do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Quang Ngai cap ngay
14/4/2023 cho 6ng Bui Thanh Hai. Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat
dé bao dam thyc hién nghia vy cua nguoi khac s6 12009/21MB/HDPBD ngay
28/5/2021; Hop dong stra doi, bd sung hop dong s6 12009/21MB/HPBD/PLO1
(Stka d6i, bé sung Hop dong thé chap 50 12009/21MB/HDBD ky ngay 28/5/2021)
ngdy 10/11/2021; Hop ddéng sta d6i, bd sung hop dong s0
12009/21MB/HPBD/PL02 (Sita ddi, b6 sung Hop dong thé chap 6
12009/21MB/HDBD ky ngay 28/5/2021) ngay 29/6/2023; Hop dong sira doi, bo
sung hop ddng s6 12009/21MB/HPBD/PLO3 (Sita déi, bo sung Hop dong thé
chdp s6 12009/21MB/HPBP) ngay 13/7/2023 dugc ching nhéan tai Vin phong
cong ching Ngo Vin Hién ngay 28/5/2021; ngay 10/11/2021; ngay 29/6/2023 va
ngay 13/7/2023; duoc ding ky giao dich bao dam tai Vin phong ding ky dat dai
tinh Quang Ngdi- chi nhanh thanh ph Quang Ngai ngay 18/8/2021.

Pé bao dam cho toan bd nghia vu tra no d6i voi Ngan hang (gom no goc,
ldi trong han, ldi qud han, phi, phat, cac khoan phdai tra, boi thuong thiét hai
khac) cua 6ng Hai, ba Chi tai cac Hop dong cap tin dung va vin ban stra doi, bo
sung, phu luc.... (néu c6) duoc ky gitta Ngan hang va ong Hai, ba Chi

1.4. ano’ng hop sau khi xtr ly tai san the chap ma khong du thyc hién nghia
vu tra ng thi 6ng Hai, ba Chi c¢6 nghia vu tlep tuc thuc hién nghia vu tra ng cho
Ngan hang dén khi hét ng.

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Bui Thanh Hai va ba Huynh Thi Kim Chi phai
chiu chi phi t6 tung 1a 11.000.000 ddng (Mwoi mét triéu dong), Ngan hang
Thuong mai C6 phan Phat trién Thanh phé H6 Chi Minh d3 ndp tam tUng
11.000.000 dong (Muwoi mét triéu dong) nén dng Bui Thanh Hai va ba Huynh Thi



Kim Chi c6 nghia vu hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trién
Thanh phd H6 Chi Minh s tién 11.000.000 dong (Mwoi mét triéu dong).

3. V& an phi: Ong Bui Thanh Hai va ba Huynh Thi Kim Chi phai chiu
117.657.817 dong (Mot tram muedi bdy triéu, sau tram nam muoi by nghin, tdm
trdm muwoi bay dong) an phi dan su so tham.

Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trién Thanh phd Ho Chi
Minh s tién 49.901.174 déng (Bén muoi chin triéu, chin tram lé mét nghin, mot
trdam bdy muoi bon dong) tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu tam tng an phi,
1¢ phi Toa an s6 0003660 ngay 18/10/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh
phd Quang Ngii, tinh Quang Ngai.

4. Nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ving mit tai
phién toa c6 quyén khang cdo trong thot han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc hoic
niém yét ban an.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 482 ctia B luét
t6 tung dan sy, diéu 2 ctia Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan
su, nguoi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, ty nguyén thi hanh an, hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Luét Thi hanh an dan su; thdi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 cua Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Quang Ngai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 1- Quang Ngai;

- Phong THADS khu vyc 1- Quang Ngai;

- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Thay Ly



