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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHUVUC7 Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH TAY NINH

Ban an: 05/2025/DS-ST
Ngay 15-7-2025
Vv tranh chép “Hop déng ddt coc,
yéu cau thuee hién nghia vu do
nguoi chét de lai”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 TINH TAY NINH

Vi thanh phan Héi dong xét xir so thiam gom co:

Tham phan - Chu toa phién tda: Ba Huynh Thi Gitip

Cac Hoi thAm nhan dan: 1. Ong Nguyén Minh Chi

2. Ong Nguyén Thanh An

Thuw ky phién toa: Ong Cao Chanh Nhat - Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc
7, tinh Tay Ninh.

Dai dién vién kiém sdt nhén dan khu viee 7, tinh T dy Ninh tham gia phién
toa: Ba Phan Thi Tho - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 7 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 7, tinh Tay
Ninh mé phién toa dé xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y so: 198/2024/TLST-DS
ngay 30 thang 5 nam 2024 vé tranh chap “Hop dong ddt coc, yéu cau thuee hién
nghia vu do nguoi chét dé lai” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so
74/2025/QDXXST-DS ngay 16 thang 5 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ng_uyén Hoang M, sinh nam: 1981; Dia chi: Ap B, xa C,
tinh Tay Ninh. (Dia chi ci: Ap B, xa T, huyén C, tinh Long An)

, Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Van T, sinh nam: 1996; Dia chi:

Ap A, x3 C, tinh Tay Ninh. (Van ban iy quyén ngay 11/3/2024).

- Bi don: Ong Lé Thanh D, sinh ndm: 1987; Dia chi: Ap T, xd M, tinh Tay
Ninh.

- Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Lé An N, sinh nam: 1940;

2/ Ba Vo Thi T1, sinh nam: 1940;

Cung dia chi: Ap T, xd M, tinh Tay Ninh.

3/ Ong Lé Thanh N1, sinh nam: 1994;



4/ Ba Lé Thi D, sinh nam: 1962;

Cung dia chi: S0 C, ap H, xa D, huyén B, Thanh pho Ho Chi Minh (nay la
xa H, Thanh ph6 H6 Chi Minh).

NHAN THAY

Theo don khoi kién cuia nguyén don va loi trinh bay ciia nguoi dai dién
theo 1ty quyen tai Toa én néi dung vu an nhw sau: Vao ngay 13/4/2022 ong
Nguyén Hoang M va 6ng Lé Phat N2 thoa thuan 6ng N2 chuyén nhuong cho éng M
phé“m dat c6 dién tich 3000m2, loai dat lta, thudc mot phén thira 765, t& ban do sb
03 do 6ng Lé Phat N2 dung tén chu st dung trong dién tich 6.367m?, hai bén
thong nhat gia chuyén nhuong la 6.300.000.000 dong, lap hop dong dit coc co
tiéu dé “Hop dong dit coc mua ban nha & dat ¢, sau khi 1ap hop dong ong M co
giao cho dng N2 s6 tién 500.000.000 dong tién dit coc c6 con rudt 6ng N2 1a ong
Lé Thanh D ky tén chimg kién 1a ngudi lam chimg do 6ng D 1a con ca song chung
véi ong N2, con vo ong N2 da chét, trong hop dong dit coc hen trong thoi gian 03
thang (trc 1a dén ngay 13/7/2022) phia 6ng N2 chiu trach nhiém thuc hién tach
thira ra cong chimg xong thi 6ng M sé& giao tiép so tién con lai 1a 5.800.000.000
dong. Tuy nhién, khi dén han do bén ban la 6ng N2 khong thuc hién tach thira
duoc, vi vay vao ngay 13/7/2022 hai bén lap bién ban lam viéc xac dinh bén ban
vi pham hop dong. Pong thoi 6ng M ¢6 cho gia han thém mot thang nhung 6ng
N2 khong thuc hién duoc.

Ngay 21/11/2022 6ng N2 chét, ong M cé dén gip ong D cung cha me ong D
la ba V& Thi T1 va éng Lé An N con song yéu cau hoan tra tién coc cho 6ng M
nhung phia 6ng D khong hop tac. Vi vay, ong M khéi kién yéu cau cham dut viée
thoa thuan chuyen nhuong thira dat 765, yéu cau hang thira ké thit nhat cua ong
N2 gom c6 con rudt 6ng Lé Thanh D, 6ng Lé Thanh N1 va cha me rudt 6ng N2 la
ong Lé An N, ba VO Thi T1 thuc hién nghia vu cua dng N2 hoan tra lai cho 6ng M sO
tién nhan coc 1a 500.000.000 df‘mg. Do 6ong N2 khong thuc hién duoc thu tuc
chuyén nhuong ra cong ching, vi vy ong M yéu cau nhitng nguoi thira ké cia
ong L& Phat N2 phai tra lai cho dng M 500.000.000 dong tién coc va chiu phat coc
500.000.000 dong theo thoa thuan cta hop dong, tong cong 1.000.000.000 dong
trong pham vi di san ctia 6ng N2, hién 6ng N2 con ding tén gidy chirmg nhan QSD
thira dat 765, TBD so 3, dat tai xa T, huyén C, tinh Long An (nay 1a xi M, tinh Tay
Ninh).

Bi don 6ng Lé Thanh D va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé An
N, ba Vo Thi T1, 6ng Lé Thanh N1, ba L& Thi D da nhan dugc thong bao thu 1y vu an,
khong tham gia phién hoa giai va ciing khong c6 van ban trinh bay ¥ kién.



Dai dién Vién kiem sat nhan dan khu viee 7, tinh T ay Ninh tham gia phién
toa phat biéu y kién:

- Vé viéc tuan theo phap luat: Vé viéc tuan theo phap luat to tung dan su
trong qué trinh gidi quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, thu ky phién
tdoa ding quy dinh; viéc chap hanh phéap luat cia nguoi tham gia t6 tung 1a ding
quy dinh cua B¢ luat To tung dan su.

Y kién dé xuat vé viéc giai quyét vu an: Chap nhan yéu cau khai kién cia
ong Nguyén Hoang M tranh chap hop dong dit coc, yéu cau thuc hién nghia vu do
ngudi chét dé lai v6i nhitg nguoi thira ké theo phap luat cia d6ng Lé Phat N2.

Budc ong Lé Thanh D, 6ng L€ Thanh N1, 6ng Lé An N, ba V6 Thi T1 1a hang
thira ké thtr 1 ciia dng Lé Phat N2 c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Nguyén Hoang M
500.000.000 dong tién coc va chiu phat coc la 500.000.000 dong trong pham vi di
san cua ong L.é Phat N2.

XET THAY

Sau khi nghién ctru tai liéu co trong ho so vu 4n da duwoc tham tra tai phién
tda va cin ct két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 df“)ng x€t X nhan dinh:

[1] V& to tung:

Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Nguyén
don ong Nguyén Hoang M khéi kién tranh chap hop dong dit coc, yéu cau thuc
hién nghia vu do ngudoi chét dé lai, bi don cé noi cu tru tai xa M, tinh Tay Ninh
nén vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan khu vuc 7, tinh tay
Ninh theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26; diém a Khoan 1 Piéu 35; diém ¢ Khoan
1 Diéu 39 cua Bo luat To tung dan sy 2015.

Vé viéc giai quyét vang mat duong su: Bi don dng Lé Thanh D va ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng N, ba T1, 6ng N1 va ba P duoc Toa an tong
dat hop 1 thu tuc t6 tung nhung vang mit trong sudt qua trinh to tung. Can ctr
Diéu 227, 228 cua Bo luat T6 tung dan su nam 2015, Toa an tién hanh xét xir
vang mat ngudi tham gia to tung néu trén.

[2] Vé noi dung vu an:

Theo cac tai liéu nguyén don cung cap va tai liéu do Toa an thu thap duoc
thé hién dong Lé Phat N2, sinh nam 1963, cu trt tai ap T xa T huyén C, tinh Long
An d3 chét vao ngay 21/11/2022. Ong N2 ¢6 vo ba Huynh Thi Kim L, sinh nim
1964 da chét, c6 cac con la Lé Thanh D, Lé Thanh N1 va cha me 6ng N2 1a ba Vo
Thi T1 va 6ng Lé An N. Ngay 13/4/2022 6ng Lé Phat N2 va 6ng Nguyén Hoang
M c6 ky két hop dong dit coc chuyén nhuong 3.000m? thudéc mot phan thira dat
765, TBD s0 3, dattai xa M (xa T cii) gia chuyén nhuong la 6.300.000.000
dong, ngay sau khi ky hop dong 6ng M dit coc 500.000.000 dong, thoa thuan thoi
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gian 3 thang thuc hién thu tuc tach thira ra phong cong chirg ky hop dong chuyén
nhuong va giao sO tién con lai. Sau 3 thang cac bén khong thuc hién duoc viéc
chuyén nhuong. Ngay 21/11/2022 ong Lé Phat N2 chét, dng Nguyén Hoang M yéu
cau nhitng nguoi thira ké cia 6ng Lé Phat N2 gom 6ng Lé Thanh D, dng Lé Thanh
N1, ba V5 Thi T1, éng Lé An N c6 nghia vu thanh toan tién coc va boi thuong phat
coc trong pham vi di san ong N2.

Xét yéu cau cia nguyén don thay rang: Khi nop don khéi kién nguyén don
cung cap:

- Ban Hop dong dit coc mua ban nha &, dat & c6 nodi dung thé hién: Ngay
13/4/2022 dng Lé Phat N2 (bén A) cung véi 6ng Nguyén Hoang M (bén B) ky hop
dong dat coc theo d6 dng N2 chuyén nhuong cho 6ng M mot phan thira dat 765,
TBD s6 3, dattai ap T, xd T, huyén C, tinh Long An dién tich 3.000m? véi gia
6.300.000.000 dong, ngay sau khi hai bén ky hop dong, bén mua dit coc
500.000.000 dong, bén A co trach nhiém tach thira da 3.000m? sau khi ra ban vé
va thu hoi duong, thoi gian tach thira trong vong 3 thang ké tir ngay ky néu trong
3 thang bén A khong tach thira duoc va ra cong chimng thi phai dén gap doi tién
coc cho bén B 1a 01 ty dong.

- Bién ban lam viéc ngay 13/7/2022, ndi dung thé hién: bén mua ong
Nguyén Hoang M va bén ban 6ng Lé Phat N2 c6 hop dong dat coc mua ban dat
thira s6 765, TBD s6 3, dat tai xd T, huyén C. Chung t6i thong nhat ra cong ching
sang tén vao ngay 13/7/2022, nhung vi 1y do ban vé tach thira chua xong nén bén
ban khong ra cong chimg nhu hop dong da thoa thuan vay bén ban vi pham hop
dong. Nhu vay theo ndi dung hop dong va bién ban lam viéc ngay 13/7/2022 thi
cO can ctt xac dinh 6ng M c6 dat coc cho ong N2 SO0.000.000déng dé nhan
chuyén nhuong 3.000m? dat mot phan thira 765.

Sau khi thu 1y vu 4n Toa an tong dat thong bao thu 1y, thong bao phién hop
cong khai chiing cir va hoa giai, quyét dinh dua vu an xét xir cho bi don ong Lé
Thanh D va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng N, ba T1, 6ng N1 va ba D,
tuy nhién bi don va ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan khong tham du hoa
giai, khong tham gia phién toa ciing nhu khong cé van ban trinh bay ¥ kién doi
voi yéu cau cuia nguyén don, ving mat trong sudt qua trinh t6 tung. Diéu nay
chiing t6 rang bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong phan doi
yéu cau doi coc va phat coc ciia nguyén don.

Vi vay, chap nhan yéu cau ctia nguyén don, budc nhitng nguoi thira ké thir
nhat theo phap luat ctia 6ng Lé Phat N2 gom 6ng Lé Thanh D, éng Lé Thanh N1,
ong Lé An N, ba V Thi T1 c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Nguyén Hoang M so tién
500.000.000 df‘)ng tién dat coc chuyén nhuong thira dat 765, to ban do so 3, dat tai
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xa T huyén C, tinh Long An (nay la xd M, tinh Tay Ninh) va chiu phat coc so tién
500.000.000 dong. Tong cong 1.000.000.000 dong trong pham vi di san cia 6ng
L& Phat N2.

[3] V& an phi dan su so thAm: Ong Lé Thanh D, 6ng Lé Thanh N1, ong Lé
An N, ba Vo Thi T1 lién déi phai chiu 42.000.000 dong an phi dan su so tham sung
vao cong quy Nha nudce trong pham vi di san ctia ong Lé Phat N2. Ong Lé An N,
ba V& Thi T1 1a ngudi cao tudi nén xét mién an phi cho 6ng N, ba T1 theo diém d
khoan 1 diéu 12 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc Hoi qui dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctt Khoan 3 Piéu 26; diém a Khoan 1 Diéu 35; diém ¢ Khoan 1 Diéu
39 Piéu 147, 227, 228, 266, 271 va Diéu 273 ctia Bo luat To tung dan su 2015;

Ap dung Piéu 328cia B luat Dan su 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc Hoi qui
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung an phi va 1 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Hoang M vé tranh chap hop
df‘)ng dat coc, yéu cau thuc hién nghia vu do nguoi chét dé lai v6i ong L.é¢ Thanh D.

2. Budc 6ng Lé Thanh D, 6ng Lé Thanh N1, 6ng L.é An N, ba Vo Thi T1 la
nhitng nguoi thira ké thr nhat theo phéap luat cua 6ng Lé Phat N2 c6 nghia vu
thanh toan cho 6ng Nguyén Hoang M so tién dat coc chuyén nhuong thira dat 765,
to ban d6 s6 3, dat tai xa T (nay 1a xd M, tinh Tay Ninh) 500.000.000 dong va phai
chiu phat coc 1a 500.000.000 dong, tong cdng la 1.000.000.000 dong trong pham
vi di san cua 6ng L.é Phat N2.

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con chiu thém khoan tién I4i cua so tién
con phai thi hanh 4an theo murc 1i suat quy dinh tai Diéu 357, Khoan 2 Diéu 468
cua BO luat Dan su nam 2015.

3. Vé an phi: Ba Vo Thi T1, 6ng Lé An N duoc mién an phi dan su so tham.
Ong Lé Thanh D, 6ng Lé Thanh N1 phai chiu 21.000.000 dong an phi dan su so
tham trong pham vi di san cta éng Lé Phat N2.

Hoan tra cho d6ng Nguyén Hoang M s6 tién tam tng an phi 12.000.000 dong
theo bién lai thu s6 0000546 ngay 30/5/2024 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
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Can Giudc, tinh Long An (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc 7, tinh Tay
Ninh)

4. Vé quyén khang cdo: Nguyén don, c6 mit co6 quyén khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham. Bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan vang mit c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir nhan duoc ban
an hodc ban an duoc niém yét.

5. Trudong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hoéac b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Nﬁ g]l;mnh . TM. HOI PONG XET XU SO THAM
" URSND Hh e 7, tiah Téy Niah: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS khu vuc 7, tinh Tay Ninh;

- Cac duong su;
- Luu VT, ho so vu an;

Huynh Thi Giap

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN
TOA

Nguyén Minh Chi- Pham Thi Tuyét Nhung Huynh Thi Giip



