TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Péc lap - Tw do - Hanh phic
Ban an sb: 173 /2025/DS-PT
Ngay 15-7-2025

V/v Tranh chap quyen st dung dat va

hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phin Héi dong xét xi phiic tham gém cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Ba Kha
Céc Tham phén: Ba Nguyén Thi Nhién

Ong Lé Quang Tan

- Thuwr ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ai Nghi - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh An Giang.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh An Giang tham gia phién toa: Ba
Pao Thi Ngoc Tram - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 7 ndm 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh An Giang xét xu
phtic tham cong khai vu an thu 1y s6 107/2025/TLPT-DS ngay 26 thang 5 nim
2025, vé: Tranh chap quyén sir dung dat va hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat.

Do ban an dan su so tham so 127/2025/DS-ST ngay 13 thang 8 nam 2025
cua Toa an nhan dan thanh pho Phu Quédc, tinh Kién Giang (Nay la Toa an nhan
dan khu vuc 2- An Giang) bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so: 144/2025/QD-PT ngay
30 thang 5 ndm 2025, gilta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Minh T, sinh nam 1978; dia chi: t6 H, 4p B,
xa C, thanh pho P, tinh Kién Giang (Nay la to H, khu phd B, dic khu P, tinh An
Giang). (C6 mat).

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ba Phan Bich T8, sinh
nam 1986; dia chi: ép B, xa C, thanh phé P, tinh Kién Giang (Nay la : to6 H, khu
pho B, dic khu P, tinh An Giang). (C6 mit).

2. Bi don: Ba Chung Thi K, sinh nam 1963; dia chi: to H, ap B, xa C,
thanh pho P, tinh Kién Giang (Nay la t6 H, khu pho B, dic khu P, tinh An Giang).
(Véng mat).

Nguwoi dai dién theo 1wy quyén ciia bi don: Ba Huynh Thi Bich T1, sinh
nim 1997; dia chi: so6 B tang A, duong N, khu pho A, phuong D, thanh pho P,
tinh Kién Giang (Nay la so 254 tang 1, duong N, khu pho A, dic khu P, tinh An
Giang). (Co mat).

3. Ngwoi ¢é6 quyeén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ong Tran Van P, sinh ndm 1974; dia chi: khu phd G, phuong D, thanh
pho P, tinh Kién Giang. (Nay la khu pho G, dic khu P, tinh An Giang). ( Ving
mat).

3.2.Ba Dlep Thi L, sinh nam 1971; dia chi: ap T, xa A, huyen B, tinh Binh
Duong. (Nay la: ap T, Phuong L, Thanh pho Ho6 Chi Mmh) (Ving mit).

3.3. Ong Tran Van M, sinh niam 1973; dia chi: 4p S, xd D, thanh phd P,
tinh Kién Giang. (Nay la khu pho S, dic khu P, tinh An Giang). (Vang mit).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong Tré:‘n Van M: Ba Nguyeén Thi Thu
H, sinh nim 1997; dia chi: so B tfmg A, ducmg N, khu phé A, phu’O'ng D, thanh
pho P, tinh Kién Glang (Nay la s6 254 tang 1, duong N, khu phé A, dac khu P,
tinh An Glang) (Vang mit c6 don xin xét Xt vang mat).

3.4. Ong Pao Ngoc H1, sinh ndm 1977; dia chi: sé A, ngach A H, phuong
L, quan B, Thanh ph6 Ha Nf}i. (Nay 1a so A, ngéch A H, phuong N, Thanh phd
Ha Noi). (Vang mat).

3.5. Ba Huynh Thi T2, sinh nam 1978; dia chi: ap C, xa C, thanh pho P,
tinh Kién Giang. (Nay la: khu ph6 C, dic khu P, tinh An Giang).

Nguwoi dai dién theo iy quyén cua éng HI, ba T2: Ba Phan Thi Hong X,
sinh nim 1997; dia chi: s6 B tang A, duong N, khu pho A, phuong D, thanh pho
P, tinh Kién Giang. (Nay la: s6 254 téng A, duong N, khu phé A, dac khu P, tinh
An Giang). (C6 mat).

3.6. Ba Tran Thi T3, sinh nam 1983; dia chi: ap B, xa C, thanh pho P, tinh
Kién Giang; dia chi lién hé: s6 B tang A, dudong N, khu phd A, phuong D, thanh
pho P, tinh Kién Giang. (Nay la: so 254 tang A, duong N, khu pho A, dic khu P,
tinh An Giang). (Vang mat).

3.7. Ba Pham Thi My C, sinh nam 1970 (vo 6ng M); dia chi: ap S, xa D,
thanh pho P, tinh Kién Giang. (Nay la: khu ph6 S, dac khu P, tinh An Giang).
(Véng mat).

- Nguwoi khéng céo: Ong Nguyén Minh T 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

* Trong qud trinh gidi quyét vu an, nguyén don éng Nguyén Minh T va
nguoi dai dién theo 1y quyén trinh bay: Ong Nguyén Minh T dang quan 1y, st
dung dién tich dat 440,1m2, thudc thira s6 112, to ban do 42, toa lac tai to H, é‘ip
B, xi C, thanh pho P, tinh Kién Giang. Phan dat nay c6 nguon goc do ong T khai
khan nam 2000, truéc day ong va ba Tran Thi T3 1a vo chong, ba Chung Thi K 1a
me vo 6ng T co6 chi cho dng T phan dat trong khoang 200m?2 va ong T khai khan
thém, dén nam 2001 6ng mua thém cta o6ng Tran Vian P va ba Diép Thi L dién
tich dat lién ké khoang 240m2. Pén niam 2002 6ng cat nha cap 4 dé o va trang trai
nudi ran. Nam 2015 6ng dang ky do dac tai xa C, khi dang ky do dac dé lam Giay
ching nhan quyén s dung dat, thi phat hién thira dat trén ba Chung Thi K ké
khai ding tén do dac theo trich do dia chinh thudc thiwra dat s6 112, to ban do so
42, dién tich 437m2. Nén ong T khéi kién yéu cau cong nhan cho ong T duoc
quan ly, st dung dién tich dat do dac thuc té 429,7m?2, toa lac tai to H, é‘ip B, xa



C, thanh pho P, Kién Giang, trén dat c6 can nha cap 4 va trang trai nudi ran cia
ong T.

* Trong qua trinh gidai quyét vu dan, bi don ba Chung Thi K va nguoi dai
dién theo 1y quyén trinh bay: Ba Chung Thi K c6 mot thira dat dién tich khoang
437m2, thudc thira dat s6 112, to ban do so 42, toa lac tai to H, ap B, xa C, thanh
pho P, Kién Giang. Nguon goc do ba K tu khai khan vao nam 1988, sau d6 ba K
xay dung mot cin nha cap 4 trén thira dat nay dé sinh séng. Pén khoang nim
2000, con gai ba 1a Tran Thi T3 sinh song nhu vo chong véi ong Nguyén Minh T
va chua c6 chd & on dinh, nén ba K di cho ba T3 va éng T & cung trén cin nha
nay. Mot thoi gian sau dng T va ba T3 mau thuan nén khong con song chung nhau
nita va ong T cling di noi khac sinh song. Nam 2019 ba lam thu tuc xin cap Giay
chiing nhan quyén st dung dat, doi v6i dién tich dat néu trén va dugc Co quan
Nha nudc c6 tham quyén xac nhan phan dat nay la cia ba K theo To trich do dia
chinh s6 TP-2020 ngay 09/01/2020 cuia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
thanh phé P. Pén nam 2020 ba K da chuyén nhuong lai toan bd dién tich dat
437m2 néu trén cho vo chong déng Pao Ngoc H1 va ba Huynh Thi T2 theo hop
dong ngay 30/6/2020, véi gia chuyén nhuong 1.000.000.000 dong, ba K @ nhan
du tién chuyén nhuong va 6ng H1, ba T2 da nhan dat st dung on dinh cho dén
nay. Do d6, ba Chung Thi K dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khéi kién
cua 6ng Nguyén Minh T.

* Neuwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Pao Ngoc HI va ba Nguyén Thi T4 ¢é yéu cau déc ldp va nguoi dai
dién theo 1y quyén trinh bay: Vao thang 04/2020, thong qua bén mdi gidi vo
chong 6ng H1, ba T4 duoc biét ba Chung Thi K c6 mot thira dat can chuyén
nhuong. Theo d6 ngudn goc thira dat trén dugc ba K khai khan tir nim 1988 c6
dién tich khoang 437m2, thudc thira dat so 112, to ban do6 so 42, toa lac tai ép B,
xa C, thanh phd P, tinh Kién Giang. Trén thtra dat ba K c6 xdy dung mot cin nha
cap 4 dé o. Tai thoi diem vo chong 6ng H1, ba T4 cung ba K thoa thuan nhan
chuyén nhuong thira dat néu trén, thi thira dat chwa duoc cap Giay ching nhan
quyén st dung dat. Tuy nhién vao nim 2019, ba K di lam thu tuc xin cap Giay
ching nhan quyén st dung dat, d6i véi dién tich dat 437m2 néu trén va da duoc
Co quan Nha nuéc cé tham quyén xac nhan phan dién tich dat nay 1a cia ba K
theo To trich do dia chinh s6: TD 04-2020 (112-42), ngay 09/01/2020 cua Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd P, thé hién phan dién tich 437m?2,
thudc thtra dat s6 112, to ban do s6 42, toa lac tai ap B, xa C, thanh pho P, tinh
Kién Giang, dirng tén chu sir dung dat la ba Chung Thi K. Vo chong 6ng H1, ba
T4 duoc Co quan Nha nudce cho biét phan dién tich dat nay cia ba K du diéu kién
dé cap Giay chting nhan quyén st dung dat, do vi tri dat phu hop quy hoach cua
dia phuong, nim ngoai ranh rimg phong ho va d3 duoc ba K khai khan tir nam
1988 va quan 1y, st dung dén nay. Nhan thay phan dat trén c¢6 ngudn goc rd rang,
hién ba K dang quan Iy, stt dung, truc tiép sinh song trén thira dat trén. Do d6, vo
chong ong H1, ba T4 thong nhat nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
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san gan lién véi dat doi véi thira dat trén cua ba K. Dén ngay 02/4/2020, ba
Huynh Thi T2 ky két hop dé“mg dat coc vo1 ba Chung Thi K véi sd tién dit coc la
450.000.000 dong, dé bao dam nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat néu trén voi gia chuyén nhuong 1a 1.000.000.000 dong. So tién
nhan chuyén nhuong néu trén duoc vo chong 6ng H1, ba T2 thanh toan cho ba K
nhu sau: Ngay 03/4/2020, dit coc trude cho ba K so tién la 450.000.000 dong.
Ngay 04/6/2020, thanh toan tiép cho ba K so tién 1a 30.000.000 dong. Ngay
30/6/2020, thanh toan so6 tién nhan chuyén nhuong con lai 1a 520.000.000 dong.
Phia ba K cling xac nhan da nhan du so tién néu trén va ba K di ban giao toan bo
thira dat co6 dién tich 437m2 néu trén cung toan b tai san gfin lién vé6i dat cho vo
chong ong H1, ba T2 quan 1y, sir dung. Bén canh d6, ba K ciing giao toan bd van
ban, giay to lién quan dén thira dat va iy quyén cho ba Huynh Thi T2 dé thay mat
ba K lam cac thu tuc xin cap Gidy chiig nhan quyén st dung dat lan dau d6i véi
dién tich dat néu trén. Sau khi nhan ban giao dat va tai san gén lién véi dat, vo
chong 6ng H1, ba T2 da cho vo chong dng Tran Van M & nho trén thira dat néu
trén, do dng M khong c6 noi ¢. Nhan thay, thira dat trén vo chong 6ng H1, ba T2
da nhan chuyén nhuong cua ba Chung Thi K va da nhan dat va tai san trén dat dé
quan 1y, st dung tir thoi diém nhan chuyén nhuong dén nay. Tai thoi diém nhan
chuyén nhuong dat va tai san gan lién vé6i dat, thi trén dat khong co trang trai ran
cling nhu phia 6ng T ciing khong phai 1a nguoi truc tiép quan 1y, st dung thira dat
néu trén. Viéc ong T khai kién va yéu cau cong nhan cho ong duoc tiép tuc quan
1y, stt dung dién tich dat va tai san trén dat nhu néu trén 1a hoan toan vo 1y va xam
pham truc tiép dén quyén va loi ich hop phap ctia 6ng H1, ba T2. Do d6, dé nghi
Toa an nhan dan thanh ph6 Phit Quoc khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién
cia phia nguyén don. Pong thoi, dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phé Phu Quéc
giai quyét cac yéu cau sau day: Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sit
dung dat va thanh qua lao dong trén dat ngay 30/6/2020 giita bén chuyén nhuong
la ba Chung Thi K véi bén nhan chuyen nhuong la ba Huynh Thi T2 d6i véi thira
dat c6 dién tich 437m2, thudc thira dat so 112, to ban do s6 42 toa lac tai ép B, xa
C, thanh pho P, tinh Kién Giang, dung tén chu st dung dat la ba Chung Thi K
theo To trich do dia chinh s6: TP 04-2020 (112-42) ngay 09/01/2020. Céng nhan
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat cho vo chong 6ng Pao Ngoc H1, ba
Huynh Thi T2 d6i véi thira dat cé dién tich theo do dac thuc té 429,7m?2.

- Ba Diép Thi L trinh bay: Ba va ong Tran Van P song chung vo chong tir
nim 1995 dén nam 2006 khong diang ky két hon. Trong phan dat tranh chap néu
trén c6 dién tich dat 240m2, toa lac tai ép B, xa C, thanh phé P, Kién Giang do ba
va ong P ban cho vo chong 6ng T, ba T3 nam 2001, véi gia 350.000 dong, ba da
nhan du tién va giao dat cho dng T, cac bén cé lap gidy viét tay, khong cong
ching, ching thuc nhung hién nay bi that lac. Phan dat240m?2 néu trén nim
trong tong dién tich dat 1.000m2, do ba va 6ng Tran Van P mua cua vo chong ba
Chung Thi K, véi gia 3.000.000 dong, da tra du tién va nhan dat st dung, cac bén
1ap hop dong viét tay, khong cong chirng, chimg thuc nhung hop dong di that lac.
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Pén nam 2006 ba di lam & tinh Binh Duong, dng P thi & lai ap B, xi C, thanh pho
P, Kién Giang, 6ng P d3 ban phan dat con lai trong tong dién tich dat 1.000m?2
néu trén cho ai ba khong biét. Tir nam 2006 dén nay ba khong lién lac duoc ong P
va hién nay khong biét 6ng P ¢ dau.

- Ong Tran Van P trinh bay: Ong véi ba Diép Thi L séng chung nhu vo
chong tir nam 1995 dén nam 2006 khong dang ky két hon. Tir nam 2006 dén nay
ong va ba Diép Thi L khong con song chung véi nhau. Vao niam 2000 o6ng va ba
L ¢c6 mua cua vo chf‘)ng ba Chung Thi K dién tich dat khoang 1.000m2, toa lac tai
ap B, xa C, thanh pho P, Kién Giang, do thoi gian qua lau nén gidy tay mua ban
cling bi that lac. Pén nam 2001 dng va ba L ban cho v chong 6ng Nguyén Minh
T, ba Tran Thi T3 dién tich dat khoang 240m?2, toa lac tai ap B, xa C, thanh pho P,
Kién Giang, voi gia 350.000 dong, 6ng da nhan du tién va giao dat cho dng T, céc
bén co lap gidy viét tay, khong cong chung, chimg thuc, nhung hién nay bi that
lac. Phan dat con lai 6ng cling da ban cho nhiéu nguoi khac, 1au qua 6ng khong
nhé. Khi vo chong dng ban dat cho vo chong dng T, ba T3 thi 1a dat trong, sau d6
ong T xay dung cin nha cp 4 trén dat, xay dung khoang nim 2002. Ong di ban
dat cho vo chong dng T, ba T3 xong, dng khong cd yéu cau gi trong vu an nay.

- Ba Tran Thi T3 trinh bay: Me ba la ba Chung Thi K c6 dién tich dat
khoang 437m2, thudc thua dat s6 112, to ban do sb 42, toa lac tai ép B, xa C,
thanh pho P, Kién Giang, nguon goc do me ba khai khan nam 1988, sau do6 gia
dinh ba c6 xay dung 01 can nha cap 4 trén thira dat nay dé sinh séng. Dén khoang
nam 2000 ba két hon véi dng Nguyén Minh T, vi méi két hon khong co noi sinh
song, nén me ba la Chung Thi K cho vo chong ba & nhd trén phan dat nay. Mot
thoi gian sau ba va 6ng T ly hon. Pén nam 2019 me ba 1am thd tuc xin cap Giay
chiing nhan quyén st dung dat dién tich 437m2 va dugc Co quan c6 tham quyén
xac nhan ngudn goc dat la cia ba K theo To trich do s6 TD 04-2020 ngay
09/01/2020 ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh pho P. Dén nam
2020 ba K da chuyén nhuong lai toan bo dién tich dat 437m2 va tai san ngm lién
véi dat cho vo chong dng Pao Ngoc H1 va ba Huynh Thi T2 theo hop dong ngay
30/6/2020, gia chuyén nhuong 1.000.000.000 dong. Ba K di nhan du tién chuyén
nhuong va giao dat cho dng H1, ba T2. Pé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau
khoi kién cua dng T. Dé nghi chap nhan yéu cau doc lap cia ong H1, ba T2.

- Ba Pham Thi My C trinh bay: Vao khoang thang 10/2020 do cong viéc
kho khin, khong cé chd &, nén vo chong ba duoc 6ng Pao Ngoc H1 va ba Huynh
Thi T2 cho & nho trén dién tich dat khoang 437m2, thudc thira dat s6 112, to ban
do s6 42, toa lac tai ap B, xa C, thanh pho P, Kién Giang. Nguon goc phan dat nay
do 6ng H1, ba T2 nhan chuyén nhuong cia ba Chung Thi K ngay 30/6/2020.
Ngoai ra, ba K cling di iy quyén cho vo chong dng H1, ba T2 thuc hién cac thu
tuc xin cap Giay chung nhan quyén st dung dat tai Co quan cé tham quyén va
toan bo giay to lién quan dén thira dat nay do vo chong ong H1, ba T2 dang gitr.
Do vo chong ba & nho trén nha dat cia vo chong ong H1, ba T2, nén khong yéu



cau gi trong vu an nay. Dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Pé nghi chap nhan yéu cau doc lap cua ong H1, ba T2.

- Ong Tran Van M trinh bay: Théng nhat véi trinh bay cia vo 6ng la ba
Pham Thi M¥ C.

* Tai ban Gn dan sw so tham so6 127/2024/DS-ST ngay 13 théng 8 ndm
2024 ciia Toa an nhéan dan thanh phé Phii Quéc, tinh Kién Giang (Nay la Toa an
nhan dan khu vuc 2- An Giang) da tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Minh T d6i véi
mot phan gia tri nha trén dat. Khong chap nhan yéu cau cua ong Nguyén Minh T
vé viéc tranh chap quyén st dung dat véi ba Chung Thi K.

- Buoc ba Chung Thi K ¢6 nghia vu tra gia tri nha cho éng Nguyén Minh T
29.250.000 dong (hai muoi chin triéu hai trim nim muoi nghin dong).

2. Chap nhan yéu cau doc lap cta ong Pao Ngoc H1 va ba Huynh Thi T2:

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va thanh qua lao
dong trén dat ngay 30/6/2020 duoc xac lap gitra ba Chung Thi K v6i ba Huynh
Thi T2 d6i véi dién tich dat theo do dac thuc té 429,7m2, toa lac tai é‘ip B, x3a C,
thanh phé P, tinh Kién Giang. Cong nhan dién tich dat theo do dac thuc té
429,7m2, toa lac tai ap B, xa C, thanh pho P, tinh Kién Giang cho 6ng Pao Ngoc
H1 va ba Huynh Thi T2 theo T¢ trich do hién trang thira dat tranh chap s6 427-
2022 ngay 12/4/2022 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd P va
Bién ban xem xét, tham dinh tai chd cua Toa an nhan dan thanh phé Phu Quéc
ngay 05/01/2022 nhu sau: Canh 1-5 giap duong bang 14,09m; Canh 1-2-14 giap
dat Lé Van TS5 bang 11,49m + 22,21m; Canh 14-15 giap dat Vuong Qudc V bang
10,82m; Canh 5-4-3-15 giap dat Tran Van T6 va Nguyén Qudc T7 bang 16,41m +
2,17m + 19,07m.

Va cong nhan nha, cong trinh xay dung, cdy trong gin lién véi dién tich
dat néu trén cho dng Pao Ngoc H1 va ba Huynh Thi T2.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi to tung, 13i suat cham
tra va bao quyén khang co theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr so tham: Ngay 26 thang 8 nam 2024 nguyén don ong
Nguyén Minh T ¢6 don khang cdo yéu cau: Yéu cau Toa an cong nhan quyén str
dung dat dién tich 437m?2, thira dat s6 112, t& ban d6 s6 42, toa lac tai ap B, xi C,
thanh pho P, tinh Kién Giang cho ong.

Tai phién toa phiic tham: Nguy én don va nguoi dai dién hop phap cua
nguyén don yéu cau cap phuc tham chap nhan yéu cau khang cao sira ban an so
tham theo huéng khang cio. Phia bi don va nhitng nguoi lién quan c 6 mat tai
phién toa khong co6 khang cao yéu cau giit nguyén ban an dan su so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang tai phién toa phat biéu:

- Vé t6 tung: Vé viéc tuan theo phap luat cua Tham phéan, Hoi dong xét xtr,
Thu ky phién toa va viéc chap hanh phap luat cia cac bén duong su, tir khi thu 1y
vu an dén trude khi Hoi df’ing xét xur vao nghi an da thuc hién va chép hanh dung
theo cac quy dinh cua B¢ luat Té tung dan su.
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- V& noi dung: P& nghi Hoi ddng xét xtr cap phiic thim. Ap dung khoan 1
Piéu 308 BLTTDS; khong chap nhan khang céo cia nguyén don dng Nguyén
Minh T; giit nguyén Ban an dan su so tham so 127/2024/DS-ST ngay 13/8/2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Pht Quéc, tinh Kién Giang (Nay 1a Toa an nhan
dan khu vuc 2- An Giang).

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong ho so vu 4n duoc tham tra tai phién
toa, can ctr két qua tranh luan tai phién toa va y kién cua duong su, dai dién Vién
kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t0 tung: Xét don khang cdo ciia nguyén don d6ng Nguyén Minh T vé
ndi dung, quyen khang cao, thu tuc khang céo va thoi han khang cao da dung quy
dinh tai Piéu 271, 272, 273 cua Bo luat t6 tung dan su. Do d6, Hoi dong xét xtr
chap nhan xem xét giai quyét khang céo theo trinh tu phtic tham.

Tai phién toa phuc tham 6ng Nguyén Minh T, ba Phan Thi Bich T8, ba
Huynh Thi Bich T1, ba Phan Thi Hf‘mg X ¢6 mat; con lai cac duong su khac Véng
mat va co don xin xét xur Vrfing mat nén ap dung khoan 3 DPiéu 296 B6 luat tb tung
dan sy, Toa an tién hanh xét xtr ving mit theo quy dinh.

[2] D6i v6i ngudn goc dat tranh chap theo trinh bay cia 6ng Nguyén Minh
T cho rﬁng dién tich dat tranh ché‘ip theo do dac thuc té 429,7m?2, toa lac tai ép B,
xa C, thanh pho P, Kién Giang (Nay la khu pho B, diac khu P, An Giang) c6 nguon
goc 1a do ong T khai khan mot phan trén co s& chi ranh cia me vo ong T 1a ba
Chung Thi K va mot phan nhan chuyén nhuong ctia ba Diép Thi L va ong Tran
Vian P. Tuy nhién, trong sudt qué trinh giai quyét vu an, ong T, ba L va ong P
khong cung cap duoc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, d6i véi dién
tich dat tranh chap, nén khong c6 so s& xac dinh ngudn goc theo trinh bay cua
ong T. Qua trinh giai quyét vu an 6ng T cung cap ban do dac hién trang TD -2019
(112-42), dién tich 440,1m?, khong c6 ngay thang va khéng c6 xac nhan cia Co
quan Nha nudc c6 tham quyeén, nén khong thudc mot trong cac loai giay to vé dat
dai, dé chirng minh nguon goc dat. Vé phia bi don ba Chung Thi K thi xac dinh
ngudn goc dién tich dat 437m2, theo do dac thuc té 429,7m? la cia ba Chung Thi
K khai khan nam 1988, ba K cat nha cap 4 cho con gai la Tran Thi T3 va con ré la
Nguyén Minh T & nho, khi vo chong 6ng T, ba T3 ly hon thi ba K lay lai nha, dng
T va ba T3 khong con & trén dién tich dat tranh chap tir nim 2016 dén nay. Dén
nim 2020 ba K dang ky ké khai xin cap Giay chtimg nhan quyén sir dung dat va
chuyén nhuong toan bd nha dat cho 6ng Pao Ngoc H1 va ba Huynh Thi T2.

[2.1] Hoi dong xét xir xét thay ngudn goc dién tich dat tranh chap néu trén
nhu sau: Tai Cong vin s6 865/UBND-NCKT ngay 02/7/2024 cia UBND xi C
xac dinh, Iy do s6 muc ké dimg tén dng Nguyén Minh T nam 2011 1a do vao nam
2006 -2007, UBND x4i C tién hanh do dac thtra dat hién nay dang tranh chap
trong vu an nay, thi c6 gia dinh vo chong 6ng Nguyén Minh T, ba Tran Thi T3 va
ba Chung Thi K dang sinh song, do d6 s6 muc ké dé tén 6ng T la nguoi dai dién
dirng tén. Nguon goc phan dat nay 1a do ba Chung Thi K khai khan tir nim 1988
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(Tai but luc s6 351), nén viéc ba K trinh bay vé nguon goc dat do ba khai khan 1a
phu hop vé1 xac nhan cia UBND xa C. Ttr ndm 2016 6ng T khong con quan 1y,
sir dung nha dat tranh chap, vi da ly hon véi ba T3 (con ba K). Mat khac tai Quyét
dinh cong nhan thuan tinh ly honv a su thoa thuan cuac ac duong su sO
118/2016/QDST- HNGD ngay 19/7/2016 cia Toa 4n nhan dan huyén Phu Qudc,
tinh Kién Giang (Nay la Toa an nhan dan khu vuc 2- An Giang), thi dng T3 va ba
T da déu xac dinh 1a khong c6 tai san chung, khong yéu cau toa an giai quyét (Tai
but luc 214). Qua trinh giai quyét vu an ba T3 x4c dinh nha dat Ia cia ba K. Nén
viéc ong T khai kién yéu cau ba K tra lai nha dat theo do dac thuc té 1a khong co
can ctr chap nhan. Nhu vay hoi dong xét xir cap so tham da nhan dinh 1a phu hop
v6i quy dinh ctia phap luat. Tuy nhién, Toa an cap so tham da xem xét qua trinh
ong T va ba T3 khi con 1a vo chong, sinh song tai can nha trén dat tranh chap, ong
T c6 xay dung, stra chita lai nha, c6 xac nhan cua nguoi stra nha cho ong T, phu
hop v6i thuc té khach quan trong viéc st dung nha tir nam 2000 dén nam 2016
phai stra chira méi st dung duoc lau dai va gilr duoc gid tri st dung cua nha &.
Nén budc ba K co6 nghia vu tra lai 1/2 gia tri nha trén dat tranh chap cho o6ng T
theo két qua dinh gia, dé dam bao quyén loi cho 6ng T 1a 29.250.000 dong la phu
hop véi phap luat va dao dic xa hoi (Do ba Tran Thi T3 khong cé yéu cau, nén
khong xem xét la phu hop).

[2.2] Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va thanh qua lao
dong trén dat ngay 30/6/2020 thay rang: Vé hinh thirc cua hop dong: Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat va thanh qua lao dong trén dat ngay 30/6/2020
duoc lap thanh van ban, nhung khong dugc cong ching hoac ching thuc la vi
pham diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Pat dai nam 2013. Tuy nhién vé ndi dung
hop dong thi tai thoi diém chuyén nhuong, dat chwa duoc cap Giay chirng nhan
quyén st dung dat, nhung trong thoi gian ba K thuc hién thu tuc xin cap Giay
chiing nhan quyén st dung dat va vé nguon goc theo To trich do dia chinh s6 TD
04-2020, ngay 09/01/2020 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho P
thé hién dién tich dat 437m?2, thuoc thira dat s6 112, t& ban do6 sb 42, toa lac tai ép
B, x4 C, thanh pho P, tinh Kién Giang, dting tén chu sir dung dat la ba Chung Thi
K, hién nay do dac thuc té 1a 429,7m?2. Khi ky két va thuc hién hop d("‘)ﬂg ba K da
nhan du tién chuyén nhuong 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) tir vo chong ba
Huynh Thi T2. Vo chong ba Huynh Thi T2 ¢4 nhan dat sit dung tir khi nhan
chuyén nhuong dén nay (cho vo chong dng M, ba C & nhd dé trong coi nha dat).
Nhu vay, tai thoi diém chuyén nhuong ba K da duoc Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai thanh pho P to trich do dia chinh s6 TD04-2020, d6i véi thira dat s6
112, to ban d6 so6 42, dién tich 437m? (nay do dac thuc té la 429,7m?), ngoai ra tai
ban mo ta ranh gidi, moc gidi thira dat ngay 17/9/2019 xac dinh ba Chung Thi K
dang st dung dat doi vai thira dat s6 112, dién tich 437m?2, toa lac tai ép B, xa C,
thanh pho P, dwoc nhitng nguoi st dung dat lién ké véi ba Chung Thi K ky xac
nhan (BL121). Hién nay UBND xa C xac dinh ba K da ké khai do dac dung tén
trén ban d6 dia chinh thira 112, t& ban d6 so6 42 va dang lam thu tuc xin cap Giay
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chiing nhan quyén st dung dat, nén ba K c6 giay to hop phap vé quyén sit dung
dat theo Piéu 100 Luat dat dai nam 2013. Nén ba K duoc thue hién céac quyén cua
ngudi s dung dat theo quy dinh tai Dicu 168 Luat Dat dai nam 2013. Tuy cac
bén c6 vi pham vé mat hinh thitc cia hop d("Sng nhu nhan dinh néu trén, nhung
cac bén tham gia giao dich da thuc hién toan b nghia vu cua hop df‘mg va déu dé
nghi cong nhan hop dong, nén Toa 4n cap so tham cin ctr Diéu 129 Bo luat Dan
su nam 2015, cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat va thanh
qua lao dong trén dat ngay 30/6/2020 duwoc xac 1ap gitta ba Chung Thi K véi ba
Huynh Thi T2, cong nhan dién tich d4t tranh chép theo do dac thuc té 429,7m?2,
toa lac tai ap B, x4 C, thanh pho P, Kién Giang (Nay la khu pho B, dic khu P, An
Giang) cho vo chong 6ng H1, ba T2 va toan b tai san trén dat la phu hop.

Do vay, xét thay khang cdo ctia dng T yéu cau cap phic tham cong nhan
dién tich dat tranh chép theo do dac thuc té 429,7m2, toa lac tai ép B, xa C, thanh
pho P, Kién Giang (Nay la khu phd B, diac khu P, An Giang) cho 6ng 1a khong c6
co s& dé chap nhan.

[3] Tt nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, trong thao luan va nghi an,
Ho1 df’Sng xét xu théng nhat ché‘ip nhan 11 dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat,
khong chap nhan ndi dung khang c4o ctia 6ng Nguyén Minh T. Giit nguyén ban
an dan su so tham so 127/2024/DS-ST ngay 13/8/2024 cua Toa an nhan dan
thanh pho Phi Quoc, tinh Kién Giang (Nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 2- An
Giang) .

[4] V& chi phi t6 tung: Can ct Diéu 157, 165 Bo luat T6 tung dan su 2015.

- Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san: Chi phi
xem xét, thaim dinh tai chd 3.098.801 dong, chi phi dinh gia 9.500.000 dong.
Tong cong 12.599.000 dong (lam tron) (Muoi hai triéu nam trim chin muoi chin
nghin déng). Do mot phan yéu cau khoi kién cia éng Nguyén Minh T khong
dugc chap nhan, nén 6ng T phai chiu chi phi néu trén la 12.449.000 dong. Ba
Chung Thi K phai chiu mot phan chi phi néu trén la 150.000 dong lam tron
(1,19% @i véi s6 tién tra cho ong T). Do ong T da ndp xong 12.599.000 dong,
nén budc ba K tra lai ong T s6 tién 150.000 dong (Mot trim nim muoi nghin
dong).

[5] Vé an phi: Can ctr vao Diéu 147 ctia Bo luat t6 tung dan su; Diéu 2 Luat
ngudi cao tudi nam 2009 cac Diéu 6; Dicu 12, Piéu 14, Diéu 26, Diéu 29 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
Quoc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung an phi
va I¢ phi Toa an.

[5.1] Vé an phi dan su so thAm: Ong Nguyén Minh T khéi kién tranh chap
quyén st dung dat khong duoc chap nhan, nén phai chiu an phi khong gia ngach
300.000 dong va chiu an phi khong gia ngach ddi véi yéu cau doc lap cua nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan duoc chap nhan la 300.000 dong. Tong cong 1a
600.000 dong (Sau traim nghin dong).



- Buoc 6ng Nguyén Minh T phai chiu an phi 600.000 dong (Sau trim nghin
dong). Nhung duoc khau trir vao s tién tam tmg an phi dd nop 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) theo bién lai thu tién s6 0000358 ngay 01/6/2021 cua Chi cuc
Thi hanh an dan su thanh ph6 Phu Qudc, tinh Kién Giang (Nay la Phong thi hanh
an dan su khu vuc 2- An Giang). Ong T phai ndp thém sé tién 300.000 dong (Ba
tram nghin dong).

- Ba Chung Thi K phai chiu an phi d6i véi s6 tién phai tra cho 6ng Nguyén
Minh T. Nhung ba K 1a ngudi cao tudi c6 don xin mién an phi, nén mién an phi
cho ba K.

- Hoan tra tién tam tmg an phi cho dng Pao Ngoc H1, ba Huynh Thi T2
600.000 dong (Sau traim nghin dong) theo bién lai thu tién so 0004247 ngay
02/12/2021 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Phti Quoc, tinh Kién Giang
(Nay la Phong thi hanh an dan su khu vuc 2- An Giang).

[5.2] Vé 4n phi dan su phic tham: Do yéu cau khang cdo cia 6ng Nguyén

Minh T khong duoc chap nhan nén; budc dng Nguyén Minh T phai chiu an phi
300.000 dong (Ba trim nghin dong). Nhung duoc khau trir vao so tién tam ng an
phi di nop 300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu tién s6 0006646
ngay 16/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh ph6é Phu Quoc, tinh Kién
Giang (Nay la Phong thi hanh an dan sy khu vuc 2- An Giang) (do ba Phan Bich
T8 ndp thay).

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su nam 2015;

Ap dung Piéu 117, khoan 2 Piéu 129, 500, 501, 502 Bo luat Dan su nim
2015; biéu 100, 167, 168 Luat Pat dai nam 2013; Diéu 20, 70 Nghi dinh so
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu; DPiéu 13 Nghi quyét s
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao; Piéu 2 Luat nguoi cao tudi nam 2019; Piéu 12, 14, khoan 4, 5 Diéu 26,
29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Quoc hoi quy dinh vé murc thu, ndp an phi va 1é phi Toa an.

- Khong chap nhan noi dung khang céo ciia 6ng Nguyén Minh T.

- Gitr nguyén ban an dan su so tham s6 127/2024/DS-ST ngay 13 thang 8
nam 2024 cia Toa an nhan dan thanh pho Pha Quoc, tinh Kién Giang (Nay la Toa
an nhan dan khu vuc 2- An Giang).

Tuyen xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctiia 6ng Nguyén Minh T d6i véi
mot phan gia tri nha trén dat. Khong chap nhan yéu cau cia ong Nguyén Minh T
vé viéc tranh chap quyén st dung dat v6i ba Chung Thi K.

- Buoc ba Chung Thi K c6 nghia vu tra gia tri nha cho 6ng Nguyén Minh T
29.250.000 dong (Hai muoi chin triéu hai trim nim muoi nghin dong).



Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ciia nguoi dugc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
cua s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
B0 luat dan su nam 2015 (Luat s6: 91/2015/QH13).

2. Chap nhan yéu cau doc lap ctia ong Pao Ngoc H1 va ba Huynh Thi T2.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va thanh qua lao
dong trén dat ngay 30/6/2020 duoc xac lap giita ba Chung Thi K véi ba Huynh
Thi T2 d6i véi dién tich dat theo do dac thuc té 429,7m2, toa lac tai é‘ip B, xa C,
thanh pho P, tinh Kién Giang (Nay la khu pho B, dic khu P, An Giang). Cong
nhan dién tich dat theo do dac thuc té 429,7m2, toa lac tai ép B, xa C, thanh phé
P, tinh Kién Giang (Nay la khu pho B, dic khu P, An Giang) cho 6ng Pao Ngoc
H1 va ba Huynh Thi T2 duoc st dung; theo To trich do hién trang thira dat tranh
chap s6 427-2022 ngay 12/4/2022 cta Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
thanh pho P, tinh Kién Giang (Nay la Chi nhanh van phong D, tinh An Giang) va
Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 05/01/2022 ctia Toa an nhan dan thanh
phd Pha Quoc, tinh Kién Giang (Nay la Toa an nhan dan khu vu 2- An Giang)
nhu sau: Canh 1-5 giap duong bing 14,09m; Canh 1-2-14 giap dat Lé Vian T5
biang 11,49m + 22,21m; Canh 14-15 giap dat Vuong Quoc V bang 10,82m; Canh
5-4-3-15 giap dat Tran Van T6 va Nguyén Quoc T7 bang 16,4lm + 2,17m +
19,07m.

Va cong nhannha, cong trinh x4y dung, toan bo cay trong gan lién véi
dién tich dat néu trén cho ong Dao Ngoc H1 va ba Huynh Thi T2 duoc str dung.

Khi an c6 hiéu luc phap luat: Ba Chung Thi K dugc quyén lién hé vdi co
quan nha nudc c6 tham quyén dé hoan thanh viéc cap giay chimg nhan quyén sit
dung dat phu hop vé6i quy dinh cia phap luat vé dat dai. Dong thoi ba Chung Thi
K va 6ng Pao Ngoc H1, ba Huynh Thi T2 duoc quyén lién hé véi co quan nha
nude c¢6 tham quyén dé hoan thanh viéc chuyen nhuong quyén st dung dat theo
quy dinh cia phap luat vé dat dai; thué , phi, 1é phi chuyén quyén sir dung ba
Chung Thi K va 6ng BPao Ngoc H1, ba Huynh Thi T2 phai nop theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai khi cac duwong su c6 yéu cau.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

- Ong Nguyén Minh T phai chiu chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh
gia 1a 12.449.000 dong (Muoi hai triéu bon traim bon muoi chin nghin dong), 6ng
Nguyén Minh T da ndp xong.

- Buoc ba Chung Thi K c6 nghia vu tra cho dng Nguyén Minh T chi phi
xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chép la 150.000 déng (Mot
tram nam muoi nghin dong).

4. Vé an phi dan su.

4.1. Vé an phi dan su so tham:

- Buoc dng Nguyén Minh T phai chiu 4an phi 600.000 dong (Sau tram nghin
dong). Nhung duoc khau trir vao so tién tam tmg an phi da ndp 300.000 dong (Ba
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tram nghin dong) theo bién lai thu tién s6 0000358 ngay 01/6/2021 cua Chi cuc
Thi hanh an dan su thanh ph6 Phu Quoc, tinh Kién Giang (Nay la Phong thi hanh
an dan su khu vuc 2- An Giang). Ong Nguyén Minh T phai ndp thém sd tién
300.000 dong (Ba tram nghin dong).

- Hoan tra tién tam tGng an phi cho 6ng Pao Ngoc H1, ba Huynh Thi T2
600.000 dong (Sau traim nghin dong) theo bién lai thu tién s6 0004247 ngay
02/12/2021 cuia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Phu Quoc, tinh Kién Giang
(Nay la Phong thi hanh &an dan su khu vuc 2- An Giang).

4.2. Vé an phi dan su phuc tham:

- Buoc 6ng Nguyén Minh T phai chiu 4n phi 300.000 dong (Ba trim nghin
dong). Nhung duoc khau trir vao so tién tam tng an phi da nop 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) theo bién lai thu tién s6 0006646 ngay 16/10/2024 cia Chi cuc
Thi hanh an dan su thanh ph6 Phu Qudc, tinh Kién Giang (Nay la Phong thi hanh
an dan su khu vuc 2- An Giang) (do ba Phan Bich T8 nop thay).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su stra d6i, bo sung thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tv nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9
Luat thi hanh an dan su sta d6i, bd sung; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su stra d6i, bd sung.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh An Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 2;

- Phong THA dan su khu vuc 2;
- Cac duong su;
- Lwu ho so vu an./.

Tran Ba Kha



