TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban an s6: 248 /2025/DS-PT

Ngay: 16-7-2025

VIV “Tranh chdap HDCNOSDP;

HP thué tai san; Hop dong vay tdi san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TIiNH PONG NAI

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:
Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba DS Thi Nhung

Cdc Tham phan: Ong Tran Vinh Yén
Ba Truong Thi Théao
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Minh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pong Nai.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan din tinh Péng Nai tham gia phién toa: Ong
Phung Pirc Nam - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 7 nam 2025, tai Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai xét xir
phuac thém cong khai vu an thu 1y sé: 191/2025/TLPT-DS ngay 21 thang 5 nam
2025 vé viéc: “Tranh chap hop dong thue tai san;Hop dong chuyén nhiong
quyén sir dung dat; Hop dong vay tai san”.

Do Béan an so tham so: 198/2024/DS-ST ngay 27-12-2024 ctua Toa an
nhan dan huyén Long Thanh, tinh Pong Nai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phtic tham s6: 202/2025/Qb-PT
ngay 23 thang 5 nam 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong V6 Hoang D, sinh nam 1975.

Pia chi: A, khu phd C, phuong T, thanh phd B, (nay la phudng T) tinh
Pong Nai.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Quéc H, sinh nim 1996 (c6 mit).

Dia chi: Cong ty L — duong N, t6 B, khu phd D, phuong Q, thanh phd B,
(nay 1a phuong T) tinh Pong Nai 1a ngudi dai dién theo ty quyén (Vian ban ty
quyén ngay 02/3/2023).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia nguyén don 6ng V& Hoang
D: Ong Nguyén Nhu T — Luat su thuoc Cong ty L — Poan luat su tinh B (co
mat).

2. Bi don: BaLé Thi T1, sinh nam 1974 (c6 mat).

Dia chi: T6 A, khu K, thj trin L, huyén L, (nay la xa L) tinh Béng Nai.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Duong Thuy H1, sinh ndm 1976 (ving mat).

Pia chi: A, khu phd E, phuong T, thanh phd B, (nay la phuong T) tinh
DPong Nai.

2. Ong Cao Xuan H2, sinh nim 1968 (c6 mit).

3. Chi Cao Thi Thanh H3, sinh nam 2002 (c6 mat).

4. Chau Cao Thi Thanh T2, sinh nam 2012.

Nguoi dai dién hop phap cho chau T2: Ba Lé Thi T1, 6ng Cao Xuan H2.

5. Ba Lé Thi K, sinh nim 1964 (vang mat).

Cung dia chi: T6 A, khu K, thi trdn L, huyén L, (nay 14 xa L) tinh Pdng
Nai.

6. Van phong C (ving mit).

Pia chi: Quéc 16 E, 4p D, xa L, huyén L, (nay 1a xa L) tinh Pong Nai.

Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng VO Hoaqg D; bi don ba Lé Thi T1.

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khéi Kién dé ngay 15 thang 3 nam 2023, don sira doi, bo
sung Yeu cau khai kién dé ngay 13 thing 5 nam 2024 cia nguyén don éng /B
Hoang D va qué trinh té tung dai dién theo iy quyén cua nguyén don la éng
Nguyén Quéc H trinh bay:

Ngay 03 thang 10 nam 2012, ba Lé Thi T1 ¢6 chuyén nhuong cho ong V&
Hoang D quyén st dung tai thura dét sb 31 to ban do sb 25, thi tran L, huyén L,
tinh Dong Nai (theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat do Vin phong
C chtng nhan ngay 03 thang 10 nim 2012, s6 ching nhan 5235/2012, quyén sd
12/2012 TP/CC-SCC/HPGD). Gi4 chuyén nhuong 1a 150.000.000 dong, cach
thirc thanh toan bang tién mat. Sau khi hai bén ky hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét thi ong D di giao cho ba T1 toan bd sd tién chuyén nhuong
néu trén. Viéc giao tién c6 ghi vao trang 3 ctia Hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dat ngay 03/10/2012. Do hop dong dugc 1ap thanh nhiéu ban nhung ba
T1 chi ghi ndi dung d nhan s6 tién 150.000.000 dong tién chuyén nhuong vao
01 ban, thoi diém khai kién do bi that lac nén ong D chi ndp cho Toa an ban hop
ddng khong co6 thé hién ndi dung ba T1 nhan tién. Sau ndy méi tim thdy nén
ngay 09/5/2024 nguyén don da ndép ban chinh hop dong co chit viét cua ba T1
xéac nhan vé viéc di nhan du s6 tién 150.000.000 dong cho Toa an.

Sau khi chuyén nhuong cho 6ng D, do chua c6 nha méi dé chuyén di nén
ba T1 c6 nodi v6i ong D 1a mudn thué lai nha dat néu trén. Chinh vi thé, sau khi
ky hop dong chuyén nhuong va ban giao tién chuyén nhuong, cac bén khong lap
bién ban ban giao nha ma thong nhat ky ludn hop dong thué nha 6.

Ngay 04 thang 10 nam 2012, 6ng D va ba T1 ¢6 ky Hop dong thué nha &
d6i voi nha, dat thudc thira dat 31 to ban d6 25, tai thi trdn L, huyén L, tinh



Pong Nai, gia thué 1a 700.000 dong/thang. Mic du trong hop dong khong thé
hién r6 thoi han thué, tuy nhién, theo nhu xac nhan cia 6ng Cao Xuan H2
(chong ngoai hon) cua ba T1 ¢ mit sau cua to Hop dong thué thi thoi han thué 1a
06 thang.

Trong thoi han thué, ba T1 da vi pham nghia vu thanh toan tién thué, cu
thé, ba T1 d3 khong thanh toan day du tién thué theo quy dinh tai hop déng.
Dng thoi, vi ¢6 nhu cau ldy lai nha, dit cho thué, 6ng D di nhiéu 1an yéu cau ba
T1 tra lai nha, dat nhung ba T1 van khong thuc hién.

Nhan thay hanh vi ctia ba T1 1a vi pham nghiém trong nghia vu ciia Hop
dong thué nha & ma cac bén da ky két, dan dén muc dich ky két hop dong khong
dat dugc. Do d6, nay ong D yéu cau Toa an nhan dan huyén Long Thanh, tinh
Pdng Nai xem xét, giai quyét:

Thit nhat: Tuyén hiy Hop dong cho thué nha & ky ngay 04/10/2012 giita
6ng V6 Hoang D va ba Lé Thi T1 ddi voi quyén sir dung dat va tai san gin lién
vGi dat tai thira dat s6 31, to ban do 25, tai thi tran L, huyén L, tinh Pong Nai;

Thir hai: Budc ba Lé Thi T1 phai tra lai cho 6ng V6 Hoang D tai san thué
1a nha, dat thudc thira dat sb 31, to ban d6 sd 25, toa lac tai thi tran L, huyén L,
tinh Pong Nai;

Thit ba: Budc ba Lé Thi T1 thanh toan cho 6ng D sd tién thué tam tinh tir
ngay 04/10/2012 dén ngay xét xtr 27/12/2024 14 102.736.667 dong.

Pbi v6i yéu cau phan t6 cua ba T1 phia nguyén don khong dong ¥, boi vi
giao dich chuyén nhuogng quyén st dung dat gitra 6ng D va ba T1 hoan toan hop
phap. Chu thé giao két c6 du ning luc hanh vi dan su; cic bén hoan toan tu
nguyén; muc dich va noi dung ciia viéc chuyén nhuong khong vi pham diéu cam
cua luat, khong trai dao dirc xa hoi, déng thot hop déng dugc cong ching,
chtng thuc theo quy dinh cta phap luat. Do d6 dé nghi Toa 4n nhan dan huyén
Long Thanh bac toan yéu cau phan t6 ctia bi don.

Dbi voi 101 khai ciia ba T1 cho rang vao thang 09/2012 ba T1 c6 nhd ba
Lé Thi Ngoc T3 dan di gip 6ng D dé vay sé tién 150.000.000 ddng va dén ngay
03/10/2012 6ng D yéu cau ba T1 phai ky hop dong vay tién bang gidy tay va ky
hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat dé dam bao khoan no vay nay la
hoan toan khéng dung. Ong D xé4c dinh khong ky bat cir hop dong vay nao véi
ba T1.

Déi voi gidy chimg nhan ndp tién ghi ngay 23/01/2013 do ba T1 cung cap
cho Toa 4n thé hién ba T1 c6 chuyén cho ba Tran Thi Kim H4 s tién 700.000
dong va ba T1 cho rang day 1a sb tién ma ba T1 chuyén tién dong 1ai cho 6ng D.
Phia nguyén don khong dong y véi 16i khai ctia ba T1 béi vi giita 6ng D va ba
T1 khong c6 bat ctt hop ddng vay tién ndo, do d6 day khong phai 1a tién ba T1
dong 14i cho 6ng D ma c6 thé 1a sb tién ma ba T1 tra tién thué nha cho 6ng D vi
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sO tién trong bién lai vira khép véi so tién thué nha hang thang ma cac bén thoa
thuan. Ly do ba T1 khong chuyén cho 6ng D ma lai chuyén ba Tran Thi Kim H4
13 boi vi tai thoi diém d6 ong D khong c6 sb tai khoan nén co thé ong D di nho
ba H4 (em dau cua 6ng D) nhan dum tién thué nha tir ba T1.

Phia nguyén don dong y véi ban dd hién trang thira dat va chimg thu tham
dinh gia khéng yéu cau do dac, tham dinh lai.

- Bidon ba Lé Thi TI trinh bay:

Ba va 6ng Cao Xuan H2 sdng chung nhu vo chdng voi nhau tir ndm 1998
nhung khong dang ky két hon. V& ngudn gdc phan dat dién tich 127m? thudce
thtra 31, to ban d6 sb 25 thi tran L, huyén L, tinh Déng Nai la do vo chéng ba
nhan chuyén nhugng ctia 6ng Tran Uu P vao 2003. Pén ngay 29/01/2011 duoc
UBND huyén L céap gidy chimg nhan quyén sir dung dat BD 527064 dimg tén ba
Lé Thi T1. Ba xac dinh phan dat néu trén 1a tai san chung cia ba va ong H2. Do
thoi diém d6 6ng H2 chua c6 ho khau ¢ L nén ba dimg ra 1am gidy to va ding
tén gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Khoang giita thang 9 nim 2012 do can von dé lam an nén ba c6 lién hé
v6i ba Lé Thi Ngoc T3 ¢'t6 A, khu P, thi tran L dé nho tim ngudi vay tién. Sau
d6 ba T3 c6 dan ba 1én B gip 6ng V& Hoang D dé hoi vay tién. Sau khi trao doi
thi phia 6ng D dong ¥ cho ba vay s6 tién 150.000.000 ddng nhung véi diéu kién
phai ky hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat. Sau may lan di ky o cac
Vin phong cong chung & trén B ciing nhu Phong C1 tinh Pong Nai nhung cac
phong cong ching khéng ddng y ky bai ly do khdng cé gidy doc than va khong
c6 chong tham gia ky hop dong.

Pén khoang 14 gio ngay 03/10/2012 6ng D c6 dién thoai cho ba noi ba
xuéng Vin phong C dé ky hop dong. Sau d6 ba T3 ché ba xudng van phong C,
chdng ba 1a Cao Xuén H2 khong di theo. Khi téi noi ba gap 6ng D, tai diy ong
D ddng y cho ba vay sb tién 150.000.000 déng véi muac 130 suat 1a 6%/thang,
dong tién vao ngay 03 dwong lich hang thang néu qua ngay 03 thi phai dong
thém 1.000.000 dong, khong thoa thuan thoi gian tra. Viéc vay tién cd lap giay
vay tién bang gidy tay va dng D yéu cau ba phai lin tay trong gidy vay tién nay,
6ng D 1a ngudi gitr ban chinh gidy vay tién nay va khong c6 dua cho ba ban nao.
Ngoai ra dng D con yéu cau ba phai ky hop dng chuyén nhwong quyén sir dung
dat ddi phan dat dién tich 127 m? thudc thta 31, to ban dd sé 25 thi tran L,
huyén L, tinh Bong Nai. Ong D n6i muc dich ky hop déng chuyén nhugng
quyén sir dung dat ¢é nham dam bao cho viéc vay tién.

Tai Vin phong C 6ng D c6 ndi 1a do ba khong cung cip duogc gidy xac
nhan doc than nén 6ng D phai lo tién cong chimg 1a 3.000.000 dong, ngoai ra s&
trir di 10% tién hoa hong 1a 15.000.000 dong, 9.000.000 dong tra tién 14i thang
dau tién. Tong sb tién ba thuc nhan 13 123.000.000 dong. Ciing trong ngay hom
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d6 6ng D con yéu cau ba phai ky 01 hop dong thué nha ¢ bang gidy tay. Ba co
yéu cau dng D dua cho ba 01 ban gidy vay tién nhung 6ng D khong dua va noi
viéc ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat chi 1a hinh thic thdi néu
hang thang ba déng du 9.000.000 dong thi 6ng s& khong lay nha cua ba dau.

Thoi diém xudng Vian phong C dé ky hop dong vay tién va hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat véi ng D thi ba chi dua cho ba Lé Thi Ngoc
T3 01 ban chinh gidy chang minh nhan dan, 01 ban chinh s6 hd khau va 01 ban
chinh gidy chiing nhan quyén str dung dat, ngoai ra ba khdng cung cap cho Vin
phong C bat ctr gidy to nao khac. Ddi véi don xin xac nhan tinh trang tai san
ngay 28/9/2012; Gidy xac nhan tai san riéng ngay 15/11/2010; Gidy x&c nhan
tinh trang hon nhan ngay 28/9/2012 do Vin phong C cung cap cho Toa &n thi ba
xac dinh céc gidy to nay ba 1am vao thoi diém cap gidy chitng nhan quyén st
dung dat chtr khdng phai 1am dé chuyén nhugng quyén su dung dat. Ba ciing
chua bao gid cung cap cac gidy to nay cho Vian phong C.

Qua trinh thyc hién hop dong vay mdi thang ba déu dong 9.000.000 dong
cho 6ng D, ¢6 khi 6ng D cho ngudi xudng nha Iy, c6 khi ba chuyén khoan cho
s6 tai khoan cua ba Tran Thi Kim H4. Viéc ba tra tién 14i hang thang khong lap
gidy to gi nén ba ciing khong nhé ba di dong tién 13i duoc bao nhiéu thang.

Péi véi hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dé ngay 03/10/2012
do phia nguyén don cung cap cho toa 4n. Trong d6 tai trang 3 thé hién noi dung
ba da nhan du s6 tién 150.000.000 dong. Ba xac dinh chir viét d6 1a cua ba, tuy
nhién khéng phai do ba viét vao ngay 03/10/2012 tai Van phong C nhu phia dai
dién nguyén don trinh bay. Ba xac dinh noi dung nay do 6ng D cho giang ho
xuéng nha ba danh dap va bat ba ky vao khoang nam 2015 do thoi diém d6 ba
khong dong duoc lai.

Pbi voi gidy chimg nhan ndp tién ghi ngay 23/01/2013 do ba cung cap
cho Toa 4n thé hién ba c6 chuyén cho ba Tran Thi Kim H4 s6 tién 700.000
ddng, ba xac dinh day 1a s tién ba chuyén tién 14i cho 6ng D. S tai khoan néu
trén 13 do ngudi ctia ong D dua cho ba va de doa ép ba phai chuyén. Thoi diém
d6 do ba khong kha ning dong tién 13i hang nén phia 6ng D yéu cau ba phai
dong tién 13i ngay, mdi ngay 300.000 dong, néu ngay d6 khong dong thi ngay
hém sau s& dong 400.000 ddng. Do d6 trong gidy chimg nhan ndp tién méi thé
hién ba chuyén s6 tién 700.000 dong cho ba H4.

Nay ba khong dong ¥ véi toan bo yéu cau khai kién cua ong V6 Hoang D,
boi vi ba chi vay tién cua 6ng D cht ba khong chuyén nhuong nha dat hay thué
nha gi vdi ong D.

Ba c6 yéu cau phan t6 yéu cau Toa 4n giai quyét nhitng van dé sau:

Thir nhdt: Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da ky két
tai Van phong C vao ngay 03/10/2012 giira ba va ong V& Hoang D dbi véi thira
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d4t s6 31, to ban dd sb 25, dién tich 127m?, toa lac tai khu K, thi trén L, huyén
L, tinh Déng Nai la v6 hi¢u do c6 su gia tao.

Thir hai: Yéu ciu giai quyét hau qua cia viéc tuyén bd hop dong vo hiéu.
Ba sé tra lai cho ong D s tién gbe di vay 1a 150.000.000 dong.

Do hién nay 6ng D di sang tén gidy ching nhan quyén st dung tir tén ba
sang tén 6ng D nén ba khong yéu cau éng D phai tra lai gidy chimg nhan quyén
str dung dat nira. Sau ndy néu duoc Tda 4n chip nhan ba s& di lam lai gidy ching
nhan quyén st dung dat sang tén ba.

Ba dong y véi ban dd hién trang thira dat va chung thu tham dinh gia
khong yéu cau do dac, tham dinh lai.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Cao Xuan H2 trinh bay:

Ong va ba T1 1a vo chong (khong dang ky két hon), 6ng va ba T1 sdng
chung véi nhau tir nam 1998 va c¢6 02 con chung. T trudc dén nay dng khdng
gap hay ky bat ctr hop dong gi voi 6ng V6 Hoang D. Déi véi phan dat dién tich
127m? thudc thira 31, t& ban dd sb 25 thi trdn L, huyén L, tinh Ddng Nai c6
ngudn gbc la do vo chong 6ng nhan chuyén nhuong cua ong Tran Uu P vao
2003. Pén ngay 29/01/2011 dugc UBND huyén L cap giay chiing nhan quyén
st dung dat BD 527064 dung tén vo dng L& Thi T1. Bdi véi hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat ky ngay 03/10/2012 giira ba T1 va éng D thi ong
hoan toan khéng biét. Ong xac dinh tir truée dén nay vo chong 6ng khdng hé
ban nha dét. Sau nay khi nguoi cua 6ng D xudng doi tién va ép dng phai ky tén,
lan tay vao hop ddng thué nha ¢ thi dng méi biét ba T1 vay tién cua dng D va
6ng D buoc ba T1 phai ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé lam
tin.

Nay dng D khai kién yéu cau Toa an: Tuyén huy Hop dong cho thué nha
& ky ngay 04/10/2012 gitra 6ng V& Hoang D va ba Lé Thi T1 d6i v6i quyén sir
dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 31, to ban d6 25, tai thi tran L,
huyén L thi 6ng ddng ¥. Con ddi véi yéu cau vé viéc budc ba Lé Thi T1 phai tra
lai cho 6ng V& Hoang D tai san thué 1a nha, dat thudc thira dat s6 31, to ban do
s6 25, toa lac tai thi trdn L, huyén L, tinh Pong Nai; Budc ba Lé Thi T1 thanh
toan cho 6ng D sb tién thué tam tinh tir ngay 04/10/2012 dén ngay xét xir
27/12/2024 13 102.736.667 ddng, 6ng khéng dong ¥ véi cac yéu cau khai kién
ctia ong D, béi vi vo chong 6ng khong hé ban nha hay thué nha gi ctia ong D.

Ong théng nhét v&i cac yéu cau phan td ctia vo ong ba Lé Thi T1, trong
vu 4n nay 6ng khong co yéu cau doc 1ap hay yéu cau gi khac. Ong dong y voi
ban d6 hién trang thira dat va ching thu tham dinh gia.

- Tai ban twong trinh ngay 16/5/2023 nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Duong Thiy H1 trinh bay:



Ba va 6ng V& Hoang D 1a vo chong, trong thoi ky hon nhan chong ba cé
nhan chuyén nhuong ctia ba L& Thi T1 toan bo quyén su dung dét thudc thira 31,
to ban dd sb 25, dién tich 127m? tai thi tran L, huyén L, tinh Déng Nai. Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc Vin phong C chimg nhan ngay 03
thang 10 nam 2012, sé chung nhan 5235/2012, quyén sd 12/2012 TP/CC-
SCC/HPGD). Gia chuyén nhuong 14 150.000.000 dong. Mic du 14 tai san chung
ctia vo chong nhung vo chong ba thdng nhat dé éng D dung tén trén gidy ching
nhan quyén st dung dat.

Nam 2012 vo chéng ba c6 cho ba Lé Thi T1 thué nha, dat tai thira dat néu
trén dé . Tuy nhién khi hét thoi han thué, ba T1 khong chiu tra lai nha dat cho
vo chong ba. Mic du da nhiéu 1an lién hé dé yéu cau ba T1 tra lai nha, dat nhung
ba T1 khong hop tac.

Ba xac dinh quyén sir dung dat thudc thira 31, to ban d6 sé 25, dién tich
127m? tai thi trdn L, huyén L, tinh Pong Nai 14 tai san chung cta ba va 6ng D.
Do d6 ba hoan toan ddéng ¥ véi cac yéu cau khai kién cia ong D, ba khong co
yéu cau doc 1ap gi trong vu an nay.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Cao Thi Thanh H3 trinh bay:

Chi 1a con ctia ba T1, 6ng H2, hién nay chi dang sinh song cung ba T1,
6ng H2 tai phan dét va nha can nha thudc thira 31, to ban do sb 25, dién tich 127
m? tai thi trn L, huyén L, tinh Pong Nai. Phan dét va nha néu trén 13 do cha va
me chi tao dung chi khong c6 déng gop gi. Lién quan dén viéc chuyén nhuong
quyén str dung dat doi vé6i thira dat néu trén thi chi xac dinh viéc nay 1a khong
dung. Boi vi néu mua ban nha thi ca gia dinh déu phai biét nhung ¢ day ngoai
6ng D va me cia chi 14 ba T1 ra thi khong ai biét ca. Thoi gian trude day c6 rat
nhiéu nguoi cir nra dém xuéng nha danh dap me chi yéu cau tra tién ng néu
khong tra duoc s& 1y nha.

Pb6i v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi chi khong dong y. Chi
thong nhét véi yéu cau phan té ciia me chi. Chi khong c6 yéu cau khoi kién doc
lap gi trong vu an nay.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi K trinh bay:

Ba 1a chi gai ctia ba Lé Thi T1, hién nay ba dang song cung gia dinh ba T1
tai phﬁn dat dién tich 127 m? thudc thura 31, to ban dd sd 25 thi trdn L, huyén L,
tinh Poéng Nai. Lién quan dén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit vao
ngay 03/10/2012 va hop dong thué nha & ngay 04/10/2012 thi ba khong biét gi,
boi vi ba mdi vao sdng cing véi gia dinh ba T1 khoang may thang nay.

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C trinh bay tai vin
ban s6 07/2024-CV/VPCC.AH ngay 20 thing 3 nam 2024:



Ngay 03/10/2012 Vin phong C, tinh Pong Nai da cong ching hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong ching 5235/2012, quyén sb 12/2012
TP/SCC/HPGD giira bén chuyén nhuong 12 ba Lé Thi T1 véi bén nhan chuyén
nhuong 1a 6ng V8 Hoang D dbi véi phan dat dién tich 127 m? thudc thira 31, to
ban d6 sd 25 thi tran L, huyén L, tinh Pong Nai. Gia chuyén nhuong quyén sir
dung dit néu tai Diéu 1 cua hop dong nay 1a 150.000.000 ddng; phuong thic
thanh toan: Tién mat; viéc thanh toan sd tién néu trén do céc bén tu thuc hién va
chiu trach nhi€m trudc phap luat.

Péi chiéu véi cac hd so luu trit néu trén tai Van phong C xac nhan: Hop
ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat co6 ndi dung néu trén duogc thyc hién
dung quy trinh, ding trinh ty, thu tuc quy dinh phap luit vé Cong chimg va cac
quy dinh phap luat lién quan. Tai thoi diém coéng ching thira dat néu trén du
diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh phap luat.

Vin phong C xin vang mit trong budi 1am viéc, cac phién hop, phién hoa
giai, phién xét xtr trong vu an néu trén.

Tai Ban 4n s6:198/2024/DS-ST ngay 27-12-2024 ciia Toa 4n nhan dan
huyén Long Thanh, tinh Pong Nai da cin ct Piéu 122, 124, 128, 129, 137, 689
Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu 27, 28 Luat Hon nhan va Gia dinh nam
2000;Piéu 106 Luat Pat dai nam 2003;Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi va 18 phi
Toa an.

Tuyén Xir:

1. V& yéu cau khei kién caa nguyén don:

1.1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc yéu
cau hay hop dong cho thué nha & ky ngay 04/10/2012 giita 6ng V& Hoang D va
ba Lé Thi T1.

Tuyén huy hop déng cho thué nha & ky ngay 04/10/2012 giita 6ng V6
Hoang D va ba Lé Thi T1 dbi v6i quyén sir dung dat va tai san gan lién vé6i dat
tai thira dat s6 31, to ban dd 25, tai thi tran L, huyén L.

1.2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng V& Hoang
D vé viéc budc ba Lé Thi T1 phai tra lai tai san thué 1a nha, dat thudc thira dét sb
31, t& ban dd sb 25, toa lac tai thi trin L, huyén L, tinh Déng Nai va yéu cau
budc ba Lé Thi T1 thanh todn cho 6ng D s6 tién thué tam tinh tir ngay
04/10/2012 dén ngay 27/12/2024 14 102.736.667 dong.

2. V& yéu cau phan t6 caa bj don:

2.1 Chap nhan yéu cau phan té cta bj don vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat” véi nguyén don 6ng V3 Hoang D.



Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat, s ching nhan
5235/2012, quyén s6 12/2012 TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/10/2012 cta Vin
phong C gitra ba Lé Thi T1 v4i 6ng V6 Hoang D la v hiéu.

2.2 Buoc ba Lé Thi T1 phai tra lai cho dng V& Hoang D s6 tién da nhén la
150.000.000 dong va bdi thuong thiét hai do 16i dan dén hop dong vo hiéu 1a
651.600.000 ddng. Téng cong ba T1 phai thanh toan cho 6ng D sb tién
801.600.000 ddng.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi té tung, quyén khang céo cua cac
duong su. ‘ 7

Ngay 31/12/2024, ba Lé Thi T1 khang cdo d€ nghi stra 4n so tham theo
husng Toa an phic tham tuyén buge ba tra cho 6ng H 150.000.000 dong, khong
dong y boi thuong thiét hai; ngay 09/01/2025 dng V6 Hoang D khang céo dé
nghi Toa an chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don. ‘

*Y Kkién cua nguoi bao vé quyeén va lgi ich hgp phap cho nguyén don: B¢
nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don va
bac toan bd yéu cau phan t6 cta bi don.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Pong Nai tham gia
phién toa phiic tham:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr da tuan thu dang quy
dinh cta phap luat tir khi thu 1y dén khi xét xtr. Tai phién toa, Hoi dong xét xir
dung thanh phan, dam bao v6 tu khach quan, trinh ty phién toa dugc Hoi dong
x¢t xur thuc hién ding quy dinh cua B§ luat T tung dan su. Thu ky thuc hién
ding quy dinh cta B0 luat T tung dan su vé nhiém vu, quyén han cta minh.
Céac duong sy di thuc hién ding quyén va nghia vu ctiia minh theo quy dinh cta
phap luat.

Vé dé xuit duong 161 giai quyét vu an: Toa an cp so thim xét xtr dung
quy dinh, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chdp nhan khang cao ctia nguyén don;
khong chap nhan khang cdo cia bi don, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai li€u, chimg ctr c¢6 trong ho so vu an da dugc
xem x¢&t tai phién toa va két qua tranh tyng tai phién toéa, HO1 déng xét x1r nhan
dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang céo cia 6ng V6 Hoang D; ba Lé Thi T1
lam trong thoi han ludt dinh nén dugce xem xét theo thu tuc phic tham.

[2] Ong V6 Hoang D khang cao dé nghi Toa an cap phuc tham sira ban an
so tham theo hudéng khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don:
Xét hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 03/10/2012 giita

ba Lé Thi T1 va éng V6 Hoang D:



Vé hinh thac: Hop dong duoc lap thanh van ban va dugc Van phong C
chuang nhan vao ngay 03/10/2012, sé ching nhan 5235/2012, quyén s6 12/2012
TP/CC-SCC/HDbGD.

V& noi dung cua hop ddng: Theo hd so cap gidy ching nhan quyén s
dung dat do Vian phong dang ky dat dai tinh B — Chi nhanh L1 cung cap thé
hién, phan dét dién tich 127m? thudc thira dat sé 31, to ban dd sb 25, toa lac tai
thi trn L, huyén L, tinh Pong Nai c6 ngudn gbc do dng Pham Chon N khai pha
nam 1950, dén nam 1987 cho lai con 1a Pham Thi D1, dén nam 1995 chuyén
nhuong cho dng Tran Uu B, dén nam 2003 6ng P chuyén nhuong cho ba Lé Thi
T1 theo hop dong mua ban nha ¢ va chuyén quyén sir dung dat ¢ trong do thi
ngay 15/6/2003. Ngay 30/10/2010 ba T1 lam don dé nghi cap gidy chiing nhan
quyén st dung dat. Ngay 29/01/2011 Uy ban nhan dan huyén L cap gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ba Lé Thi T1. Phia bi don ba Lé Thi T1 xac dinh ba
va ong Cao Xuan H2 chung song véi nhau tir nam 1998 nhung khong c6 dang
ky két hdn va c6 02 con chung la Cao Thi Thanh H3, sinh nim 2002 va Cao Thi
Thanh T2, sinh ndm 2012. Mac du gidy chang nhan quyén str dung dat dung tén
ba T1, tuy nhién phan dat néu trén duoc tao dyng trong thoi gian chung song
gitra ba T1 va 6ng H2 nén tai san trén duoc xac dinh la tai san chung cua ba T1
va 6ng H2. Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 28 Luat Hon nhan va gia dinh nim
2000 quy dinh: “Viéc Xac ldp, thic hién va cham dit giao dich dan si lién quan
dén tai san chung c6 gia tri Ién hogc 1a nguon séng duy nhdt cia gia dinh, viéc
ding tai san chung dé dau tr kinh doanh phdi dwoc vo chong ban bac, théa
thugn”. Tuy nhién, khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khéng co
van ban xac nhan tai san riéng hay vin ban ay quyén cua 6ng H2 cho ba T1 dé
di ky hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho dng D1. Do do, viéc ba
T1 ty y di ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi dng V& Hoang D
la vi pham diéu cam cua phap luat. i vai gidy xac nhan tai san riéng cua ba Lé
Thi T1 d& ngay 15/11/2010 (trudc ngay duoc cap gidy chung nhan quyén s
dung dét) tuy nhién dén ngay 28/9/2012 méi dugc Uy ban nhan dan thi tran L,
huyén L, tinh Dong Nai xac nhan. Xét thay, day 1a van ban chang thuc chi c6
chir ky cua ba T1, khdng co chir ky cia 6ng H2 xac nhan tai san riéng cua ba T1.
Vi vay, hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 03/10/2012 giita
ba Lé Thi T1 véi ong V6 Hoang D vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 128 Bo luat
Dan sy nam 2005.

[3]. V& giai quyét hau qua hop ddng vo hiéu: Theo quy dinh tai Diéu 137
B6 luat Dan sy nim 2005 quy dinh vé hau qua phap 1y cua giao dich dan sy vo
hiéu:

“1. Giao dich ddan sw vé hiéu khéng lam phdt sinh, thay doi, cham dirt
quyén, nghia vu déan s ciia cdc bén ké tir thoi diém xdc ldp.
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2. Khi giao dich ddn sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhitng gi di nhdn,; néu khéng hodan tra dwoc bang hién
vt thi phdi hoan tra bang tién, trir truong hop tai san giao dich, hoa loi, loi tire
thu dwoc bi tich thu theo quy dinh ciia phdp ludt. Bén cé 16i gay thiét hai phdi
béi thuwong”.

Theo hop ddng thi ba T1 c6 nhan cua 6ng D s tién 150.000.000 ddng,
nén budc ba T1 phai tra lai cho 6ng D s6 tién trén.

V& bdi thuong thiét hai: V& 156i dan dén hop dong vo hiéu 1a do 13i caa ca
hai bén. Trong d6 ba T1 1a ngudi biét rd phan dat va nha Ia tai san chung cua ba
va 6ng H2 nhung khong thong bao cho dng H2 biét vé viéc co giao dich chuyén
nhuong véi 6ng D. Di véi dng D, tai thoi diém chuyén nhuong quyén si dung
dat da biét ba T1 dang chung sbng véi 6ng H2 nén theo quy dinh cua phap luat
budc 6ng D phai c6 trach nhiém yéu cau ba T1 cung cip gidy xac nhan tai san
riéng caa dng H2 hoic 6ng H2 ky vao hop dong chuyén nhuong dat nhung ong
D khéng thuc hién. Do d6, 15i dan dén hop dong vé hiéu la ngang nhau nén ba
T1 phai bdi thuong cho 6ng D 1/2 thiét hai, dng D phai ty chiu 1/2 thiét hai.

Theo Chung thu tham dinh gia s 45/TPG-CT ngay 28 thang 02 nim
2024 cua Cong ty c6 phan T4, gia tri cua phan dién tich dat 127 m® va tai san
trén dat thudc thira 31, to ban d6 25, tai thi tran L, huyén L, tinh Pong Nai 12
1.453.200.000 dong. So véi gia ban tai thoi diém hai bén chuyén nhuong so tién
1a 150.000.000 dong thi gia tri dat di tang 1.303.200.000 d6ng. Do do, can budc
ba T1 phai boi thudng thiét hai cho dng D sb tién cu thé 1.303.200.000 dong : 2
= 651.600.000 déng va tra lai sb tién tai thoi diém chuyén nhuong la
150.000.000 dong. Tong cong ba T1 phai thanh toan cho ong D sd tién
801.600.000 dong.

[4] Vé yéu cau khai kién ctia nguyén don vé huy hop dong cho thué nha &
ky ngay 04/10/2012 giita 6ng V& Hoang D va ba Lé Thi T1 dbi voi quyén sir
dung dat va tai san gin lién voi dt tai thira dat s6 31, to ban d6 25, tai thi tran L,
huyén L; budc ba L€ Thi T1 phai tra lai cho 6ng V6 Hoang D tai san thué 1a nha,
dat thudc thira dat sb 31, to ban dd sb 25, tai thi tran L, huyén L, tinh Déng Nai
va thanh toan cho dng D sb tién thué tam tinh tir ngdy 04/10/2012 dén ngay xét
xtr 27/12/2024 1a 102.736.667 déng.

Xét thdy, nhu da phan tich & trén, hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat ky ngay 03/10/2012 tai Van phong C giita ba Lé Thi T1 véi ong V6
Hoang D vi pham diéu cdm nén bi vo hiéu ngay tir thoi diém ky két nén khéng
lam phét sinh, thay d6i, chAm dirt quyén, nghia vu dan su cta cac bén ké tir thoi
diém x4c lap. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi 6ng D
van chua nhan ban giao hién trang dat. Mat khac hop dong chuyén nhuong
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quyén sir dung dat ky két gitra hai bén 1a gia tao va nham che gidu mot giao dich
khac. Vi vay, viéc Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don la ¢6 can ctr.

[5] Dbi v6i khang cdo ctia ba Lé Thi T1 cho rang viéc Toa 4n cap so thim
giai quyét hau qua ctia hop dong vé hiéu 1a khéng dung thuc té, muyc dich ba ky
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dé dam bao cho khoan vay
150.000.000 dong ma ba vay cta éng D chir khéng chuyén nhuong phan dét va
nha cho 6ng D. Xét thiy, 1oi khai ctia bi don khong duoc phia nguyén don thira
nhan. Ngoai ra ba T1 khong cung cap duoc tai liéu chimg ¢t nao khac dé ching
minh viéc gitta ba T1 va 6ng D co théa thuan viéc cho vay tién vao ngay
03/10/2012 va viéc ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén s
hiru nha & va tai san gan lién voi dat ngay 03/10/2012 14 nham dé dam bao cho
hop dong vay tai san. Do vay, 15i trinh bay ctia ba T1 1a khong c6 can ctr chap
nhan.

[6] Tir nhitng nhan dinh trén, khong chap nhan khang céo ciia nguyén don
6ng V6 Hoang D va bi don ba Lé Thi T1, gilr nguyén ban an so tham.

[7] Vé &n phi dan su so tham: Toa an cép so tham xac dinh 4n phi ding
quy dinh.

[8]An phi dan su phic tham: Khang cao cua 6ng D, ba T1 khong duoc
chap nhan, nén éng D, ba T1 mdi nguoi phai chiu phai chiu 300.000 dong dugc
trir vao tién tam Gmg an phi da nop.

[9] V& chi phi té tung: Toa an cap so thim xac dinh chi phi td tung ding
quy dinh.

[10] Y kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia nguyén don
chi phi hop véi mot phan nhan dinh caa Hoi ddng xét xir nén duoc chap nhan
mét phan

[11] Quan diém cua dai dién Vién kiém’sét tham gia phién toa phu hop
v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xur nén duoc chap nhan.

Vi nhiing 18 trén;

QUYET PINH:

Can cur Va‘lg khoan 1 DPiéu 308 cua Bo luat TS tung dan su.

Khong chap nhan khang céo ctia nguyén don 6ng VO Hoang D va bi don
ba Lé Thi T1. o

Gilt nguyén Ban an dan sy so tham s0:198/2024/DS-ST ngay 27-12-2024
ctia Toa an nhan dan huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.

Can ctr Didu 122, 124, 128, 129, 137, 689 B0 luat Dan sy nam 2005; Piéu
27, 28 Luat Hon nhan va Gia dinh ndm 2000; Diéu 106 Luat Dat dai nim
2003;Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa én.
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Tuyén Xxir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctua nguyén don vé viéc yéu cau
hay hop dong cho thué nha ¢ ky ngay 04/10/2012 giita 6ng V& Hoang D va ba
Lé Thi T1.

Huty hop ddng cho thué nha & ky ngay 04/10/2012 giita 6ng V6 Hoang D
va ba Lé Thi T1 ddi v6i quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat
s6 31, to ban d6 25, tai thi tran L, huyén L, tinh Déng Nai.

2. Khong chip nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng V& Hoang D
vé viéc budc ba Lé Thi T1 phai tra lai tai san thué 1a nha, dat thudc thira dat s6
31, t& ban d6 sb 25, tai thi tran L, huyén L, tinh Déng Nai va yéu cau budc ba Lé
Thi T1 thanh toan cho 6ng D s6 tién thué tam tinh tir ngdy 04/10/2012 dén ngay
27/12/2024 13 102.736.667 dong.

3. Chap nhan yéu cau phan té cua bi don vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat” véi nguyén don 6ng V3 Hoang D.

Tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat, s ching nhan
5235/2012, quyén s6 12/2012 TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/10/2012 cua Vin
phong C gitra ba L& Thi T1 véi ong VO Hoang D la vo hiéu.

4. Buoc ba L& Thi T1 phai tra lai cho dng V& Hoang D tng sé tién tién 1a
801.600.000 dong.

5. Ba Lé Thi T1 c¢6 trach nhiém lién hé v4i co quan nha nudc cod tham
quyén dé diéu chinh lai gidy chirmg nhan quyén str dung dit theo quy dinh cta
phap luat. Khi c6 yéu cau cia ba Lé Thi T1, Co quan quan 1y Nha nuéc vé dat
dai c6 trach nhiém thu hoi gidy chung nhan quyén st dung dat dé cap lai giay
chting nhan quyén su dung dat theo quyét dinh ctia ban an nay.

6. Vé an phi: Ong V& Hoang D phai chiu 300.000 dong &n phi dan su so
tham khdng c6 gia ngach va 5.136.833 dong an phi dan sy so tham c6 gia ngach
nhung dugc khau trir vao sé tién 2.487.000 dong tam tmg an phi da nop theo
bién lai s6 0009272 ngay 04/4/2023 va 300.000 dong nop theo bién lai s6
0015839 ngay 21/5/2024 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long Thanh.
Ong D con phai nop tiép sb tién 2.649.833 dong.

Ba Lé Thi T1 phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so thaim khong c6 gia
ngach va 36.048.000 d¢ong an phi dan sy so tham c6 gia ngach nhung duoc khau
trir vao s tién 300.000 dong tam Gng an phi da nop theo bién lai s6 0009918
ngay 15/8/2023 cuaa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Long Thanh. Ba T1 con
phai nop sb tién 36.048.000 dong.

An phi dan su phic tham: Ong V6 Hoang D phai chiu 300.000 dong &n
phi dan su phic tham duogc trir vao tién tam tng an phi do dng D da ndp theo
bién lai s6 0014591 ngay 20/01/2025 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Long Thanh; ba Lé Thi T1 phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phac tham do
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ba T1 da nop theo Bién lai s6 0014588 (khong ghi ngay thang nim) cua Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén Long Thanh.

7. Vé chi phi té tung: Nguyén don 6ng V6 Hoang D phai chiu toan bd chi
phi tb tung vé viéc xem xét, thAm dinh tai chd va thu thap tai liéu ching cur 1a
3.332.798 dong (da ndp xong).

Ong D phai chiu toan bd chi phi thAm dinh gia 1a 25.700.000 dong. Do bi
don ba T1 tam nop sd tién trén nén dng D phai c6 trach nhiém thanh toan lai cho
ba T1 sb tién 25.700.000 dong.

8. V& trach nhiém do cham thuc hién nghia vu thi hanh an: Ké tur ngay co
don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi
hanh an theo murc 13i sut quy dinh tai Piéu 357 va Diéu 468 ctia Bo luat Dén su
nam 2015.

9. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh &n dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

10. Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 2;

- Chi cuc THADS Khu vuc 2;
- Cac duong su;
- Luu: VT; ho so vu an.

P6 Thi Nhung
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