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_KHUVUC6 Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH LAM PONG

Ban 4n s6: 02/2025/DS-ST
Ngay 17 - 7 - 2025
“Kién tranh chdp hop dong
vay tai san”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 6, TINH LAM PONG

Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Vian Phiém.
Cdc Hoi nhéan dan: Ong Phan Hitu Ty va ong Lé Vian Luogng.

Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tra My - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 6 - tinh Lam Dong.

Dgi di¢gn Vién kiém st nhan dén khu vic 6 - tinh Lam Dong tham gia
phién toa: Ba Cao Thi Thu Thao - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 7 nam 2025, tai try sé Toa an nhan dan khu vuc 6 - Lam
Pong xét xir so thAm cong khai vu an dan su thu 1y sé: 28/2025/TLST-DS, ngay
01/4/2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xur sO: 10/2025/QDXXST-DS ngay 10 thang 6 nam 2025; quyét dinh hoan phién
toa sd: 12/2025/QDST-DS, ngay 19/6/2025 giira cac duong su:

Nguyén don: Anh Tran Minh L, sinh ndm 1990; c6 mit.

Dia chi: Bon K, x4 Q, tinh Lam Pong. (dia chi cii: Bon K, xd O huyén D,
tinh Bak Néng).

Bi don: Anh Trinh Btrc L1, sinh ndm 1978; ¢6 mat.

Pia chi: Bon K, xd Q, tinh Lam Pong. (dia chi cii: Bon K, xd Q huyén D,
tinh Bak Néng).

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia v lién quan.: Chi Vang Thi T, sinh ndm 1992; c6 mit.

Pia chi Dia chi: Bon K, x Q, tinh Lam Pong. (dia chi cii: Bon K, xd Q
huyén B, tinh Pak Néng).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién d@é ngay 27 thang 02 nam 2025, cdc loi khai trong qud
trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguyén don; ngwoi c¢é quyén loi nghia vu
lién quan trinh bay: Ngay 19/9/2024 anh Trinh Ptc L1 (anh L1) ¢6 vay cua vo
chdng anh Tran Minh L (anh L); chi Vang Thi T (chi T) sd tién 260.000.000d (Hai
tram sdu muoi triéu dong), da giao tién mat, hai bén dén Van phong cong chimg Ta



Vin Hoang, dia chi: 69A No Trang Long, thi trin Kién Dtrc, huyén Dik R’ lap, tinh
Pik Nong (nay dia chi la 69A No Trang Long, xa Kién Purc, tinh Lam Pong) dé
1ap Hop dong vay tién va thé chap tai san. Cac bén thoa thuan lai 1a 1,66%/thang,
thoi han tra 13i 14 tir ngay 01 dén ngay 05 dwong lich hang thang, thoi han tra tién 13
hét ngay 30/12/2024. Vé bién phap bao dam khoan vay thi anh L1 ¢ thé chap cho
vo chdng anh L 1a quyén s dung dat thudc thira dit sb A, to ban do sb 27, tai dia
chi xa Quang Khé, huyén Pik Glong, tinh Pik Nong (nay 1a xd Quang Khé, tinh
Lam Dong) theo Gidy chtng nhén quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san
gan lién voi dat (GCN QSDP) s6 CD 915783, sb vao s6 cap GCN: CH 03536 do
Uy ban nhan dan huyén Pak Glong, tinh Dék Noéng cip ngiy 24/01/2017. Hién
gidy nay anh L dang giir. Sau khi 1ap hop dong trén thi anh L1 c6 ghi va ky xac
nhén sau hop dong 1a da giao so do cho bén A (tic la vg chong anh L) va da nhan
du s tién. Cac bén giao nhan tién trudce roi méi tién hanh 1ap hop ddng. Trong qua
trinh vay, vo chong anh L ¢ yéu cau anh L1 tra 1i nhung anh L1 hen lan khac tra.
Pén han tra no anh L, chi T di doi nhiéu lan nhung anh L1 vén chua tra duoc dong
nao. Pé nghi Toa an budc anh Trinh Puc L1 tra s6 tién 1a 260.000.000 dong va l1ai
suat cu thé 1a 13i trong han tir ngay 19/9/2024 dén ngay 30/12/2024 1a 14.530.000
dong va 1di qua han 1a 47.513.000 dong; Tai phién toa anh L chi yéu cau tinh 1ai
suat qua han 1a 2 %/ tong so tién chua tra 1a 33.626.000 dong tinh dén ngay
17/7/2025. Tong s6 tién anh L1 phai tra ca g va I3i 12 308.156.000 dong.

Trong qua trinh lam viéc tai Toa an va tai phién toa bi don anh Trinh Puc L1
trinh bay: Anh L1 dong ¥ vao ngay 19/9/2024 anh c6 1am hop dong vay va thé chip
tai san v6i vo chong anh L, chi T tai Van phong céng ching Ta Van Hoang. Noi dung:
Anh L1 vay cua vo chdng anh L sd tién 260.000.000 dong, 13i sut hai bén thoa thuan
1,66%/thang. Muc dich vay tra no tién phan bon va thude bao vé thuc vat. Khi vay c6
thé chap QSDD thudc thira A, to ban d6 s6 27, dia chi xa Quang Khé, huyén Pak
Glong, giay chung nhan QSDD s6 CD 915783. Tra lai hang thang tr ngay 01-05
duong lich, thoi han vay dén ngay 30/12/2024. Anh L1 da nhan du sO tién vay la
260.000.000 dong tién mit. Cac bén giao tién xong moi lam hop dong. Anh L1 xéc
nhan tr ngay 19/9/2024 dén nay anh chua tra gdc va 13i cho vo chong anh L. Nhung vi
Iy do dét riy anh canh tac chua co thu nén chua tra tién cho anh L. Déi voi yéu cau
khoi kién cta anh L, no goc thi anh L1 xin tra dan con ng 13i xin anh L mién hoic
giam lai. Hién anh L1 dang doc than, chua co vo con hay song chung véi ai nhu vg
chong.

Cdc tai lidu, chimg cir ¢6 trong hé so vy dn: 01 Hop ddng vay tién va thé
chép tai san, gidy A4, chir danh may, tong 04 t& in 01 trang, danh sé thir tu tir 1 dén
5, cong chung va déng dau doé cua Vin phong cong chimg Ta Vian Hoang, cong
ching ngay 19/9/2024, sb cong chimg 001645, quyén sb 01/2024 TP/CC-
SCC/HPGD, ¢6 chit ky anh Tran Minh L, chi Vang Thi T, anh Trinh Ptc L1, dau
lan tay (ban gdc).

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 6 - Lam Déng kiém sat viéc tuan
theo phéap luat trong t tung dan su va vé ndi dung vu an phat biéu nhu sau:
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Vé to tung: Hoi dong xet xur; Thu ky Toa an dé tuan theo dang cac quy dinh
cua Bo luat To tung dan sy vé viéc xét xtr so tham vu an. Nguyén don, bi don,
ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan da thyc hién day du cac quyén va nghia vu
cuia minh theo quy dinh tai cac Diéu 70; 71; 72; 73 cta Bo luat TH tung dan su.

Vé néi dung vu dn: Qua cac ching ctr ¢6 trong hd so vu an va két qua tranh
luan tai phién toa dé nghi HDXX: Can cir cac Diéu 463; Dicu 466, Dicéu 468 va
bicu 470 Bo luat Dan su;

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc anh Trinh Bire L1 phai
tra cho anh Tran Minh L tong sd tién 308.156.000 dong (trong dé no goc
260.000.000 dong va tién \3i phdt sinh: 48.156.000 dong).

Dbi voi voi Tai san thé chip 1a Giay chimg nhan quyen su dung dat mang
tén anh Trinh Pic L1, do céc bén khéng c6 yéu cau giai quyét, xu ly dbi véi tai san
thé chap dé d¢am bao cho khoan vay nén khong xem xét giai quyét. Trudng hop néu
c6 yéu cau giai quyét thi xtr Iy trong vu an khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ctr vao cac chung cu, tai li€u co trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa; cin ctr vao két qua xét hoi, tranh tung tai phién toa, d6i chiéu véi cac quy
dinh cua phap luat, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé 6 tung:

[1.1] Vé quan hé phap luat va tham quyen giai quyét tranh chap: Anh Tran Minh
L khai kién anh Trinh Dt L1 tra s tién no gde 13i theo hop dong vay va thé chap tai
san ngay 19/9/2024; Hoi ddng xét xir xac dinh ddy 1 quan hé tranh chap hop dong vay
tai san quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ciia Bo luat T tung dén su. Bi don c6 dia chi tai
bon K, xa Q tinh Lam Bong Vi vay, tranh chép nay thugc thdm quyen cta Toa an nhan
dan khu vuc 6 - Lam Bong theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39 ctia BO luat TO tung dan su va khoan 2 Diéu 1 Luét sira ddi bo sung mot s6 diéu
cta Bo luat t6 tung Dan sy s6 85/2025/QH15.

[1.2] Vé thoi hiéu khoi kién: Thoi hiéu khoi kién vé tranh chap hop dong 1a
03 nam ké tur ngay loi ich bi xadm pham. Hai bén thod thuan thoi han trd ng vao
ngay 30/12/2024; ngay 07/3/2025 anh L ndp don khoi kién tai toa an. Do d6 thoi
hiéu khdéi kién dam bao theo quy dinh ctia phap luat.

[1 3] Viéc chap hanh phap luat caa duong sy: Qua trinh giai quyet vu an Toa
an da tong dat hop 1¢ diing theo quy dinh tai Piéu 173 cia BLTTDS dé thong bao
thu 1y vu an, tri¢u tdp duong su va cac van ban td tung khac cho duong su. Cac
duong su da chép hanh dung theo quy dinh cua phép luat.

[2] Vé néi dung tranh chdp: Ngay 19/9/2024 vo chong anh L chi T va anh
L1 c6 dén Vian phong cong ching Ta Van Hoang tién hanh xac 1ap Hop dong vay
tién va thé chap tai san. Anh L1 vay cta vo chong anh L s tién 260.000.000 dong.
Céc bén thoa thuan 13i 14 1,66%/thang, thoi han tra 13i 1a tir ngay 01 dén ngay 05
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duong lich hang thang, thoi han tra tién 1a hét ngay 30/12/2024. V& bién phap bao
dam khoan vay thi anh L1 c6 thé chip cho vo chong anh L 1a quyén st dung dt
thudc thira dat sd A, to ban d6 s6 27, tai dia chi xa Quang Khé, huyén Pik Glong,
tinh Dbik Néng (nay 1a xd& Quang Khé, tinh Lam Dong) theo Gidy chung nhén
quyén st dung dat quyen sO hiru nha & va tai san gan lién v6i dat (GCN QSDDb) sO
CD 915783, s6 vao s6 cap GCN: CH 03536 do Uy ban nhan dan huyén Pik Glong,
tinh Dak Nong (ct) cap ngay 24/01/2017. Cac bén dé giao nhan tién tr trudc roi
moi 1am hop dong. Tuy nhién, khi dén thot han thanh toan thi anh L1 khéng thanh
toan nén anh L lam don khdi kién yéu cau Toa an giai quyét budc anh L1 phai tra
tong sb tién 308.156.000 dong (Ba tram linh tam triéu mot tram ndm muvoi sdu
nghin dong) trong d6 no goc 260.000.000 dong, no 13i 48.156.000 dong (13i suat
phat sinh dén hét ngay 17/7/2025).

[2.1] Tai thoi diém ky két hop ddng, cac bén co day du niang luc hanh vi dan
su va hoan toan tu nguyén, ndi dung cua thoa thuan khong vi pham diéu cAm cua
phép luat, khong trai dao dirc xa hoi. Do d6, hop dong vay tién va thé chap tai san
lap ngay 19/9/2024 1a c6 that dugc cac bén thira nhan va c6 hi€u lyc phap luat lam
phét sinh quyén va nghia vu cac bén.

[2.2] Xét yéu cau khoi kién ctia anh L, HDXX thay rang: Anh L1 thira nhan ¢
vay cuia vo chong anh L so tién 260.000.0004, trén co s¢ Hop dong vay tién va thé chap
tai san ngay 19/9/2024 va nhan tién mat, thoi han thanh toan vao ngay 30/12/2024, I
suat thoa thuan 1,66%/thang. Nhu vay thuc t& anh L va chi T di cho anh L1 vay
260.000.0004 12 c6 that va dugc hai bén thira nhan khong phai chimg minh. Pén han
thanh toan theo thoa thuan anh L1 khéng tra dugc cho vo chdng anh L. Do d6, anh L1
da vi pham nghia vy dan su vé viéc tra sb6 ng géc la 260.000.000 déng theo khoan 1
Piéu 466 ctia Bo luat Dan s nam 2015 (BLDS):

“l. Bén vay tai san la tzén thi phai tra du tién khi dén han; néu tai san la vat thi
phai tra vat cung loai ding so ) lieong, chat lwong, trir truong hop co thoa thudn khac...”

[2.3] Vé lai sudt: Nguyén don yéu cau bi don chiu lai suat cy thé 1a 14i trong
han tir ngay 19/9/2024 dén ngay 30/12/2024 theo hgp dong 1a 1 ,06%0/thang va lai
qua han tir ngay 31/12/2024 dén ngay hom nay 1a c6 cin cit nén chap nhan. Anh L1
cho rang vo chong anh L va anh L1 c6 thoa thuan ngoai voi nhau la dén ngay
30/12/2024 anh L1 chi tra cho anh L s tién 260.000.000 dong, trudng hop chua tra
dugc thi méi bat dau tinh 13i tir ngdy 31/12/2024 dén khi anh tra hét ng. Tai phién
tda anh L1 thira nhan vé viéc vay no nhu hop dong ma hai bén di ky két va thira
nhan tién 13i trong han tir ngay 19/9/2024

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 ctia BLDS thi:

“]. Ldi sudt vay do cdc bén théa thudn.

Trieong hop cdc bén c6 théa thudn vé 1di sudt thi 1di sudt theo théa thudn
khéng dwoc vieot qud 20%/mam cia khoan tién vay, triv trwong hop ludt khéc cé
lien quan quy dinh khac. Can cit tinh hinh thuc té va theo dé xudt cua Chinh phu,
Uy ban thirong vu Quoc hoi quyet dinh diéu chinh mirc 1di sudt n0i trén va béo céo
Quoéc héi tai ky hop gan nhat.



Theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 466 ciia BLDS thi:

“5. Truong hop vay c¢6 1di ma khi dén han bén vay khong tra hodc tra khong
day di thi bén vay phdi tra ldi nhw sau:

a) Ldi trén no goc theo ldi sudt théa thudn trong hop dong twong vmg véi
thoi han vay ma dén han chua trd; truong hop chdm trd thi con phdi tra ldi theo
mure 1Gi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bé ludt nay;,

b) Ldi trén no goc qud han chiea tra bang 150% ldi sudt vay theo hop dong
twong wng voi thoi gian chdm tra, true truong hop co thoa thudn khac” .

Tien lai dwoc tinh nhu sau:

Tién 14i trong han cta sd tién gdc 260.000.000d tinh tir ngay 19/9/2024 dén
ngay 30/12/2024 la: [(260.000.000d¢ x 1,66%f/thang) x 03 thang 11 ngay] =
14.530.0004.

Tién 131 qua han trén no gbc cta sd tién 260.000.000d qua han tir ngay
31/12/2024 dén thoi diém xét xtr ngay 17/7/2025 1a: (260.000.000d x 2 %/thang) x
06 thang 14 ngay = 33.626.0004.

Vay l4i trong han 1a: 14.530.000d; 14i qua han 1a 33.626.000d; tong cong hai
khoan 1ai trong han va qué han trén l1a 48.156.0004.

Yéu cau vé tinh 14i cua anh L, chi T d6i v6i anh L1 13 hop 1y ¢6 can ctr dé
chap nhan nhu di phan tich & trén.

[2.4] Qua trinh cho vay, anh L1 cam cb cho vo chong anh L quyén sir dung
dat thudc thira dat s6 67, to ban d6 sb 27, tai dia chi xa Quang Khé, huyén Pak
Glong, tinh Pik Noéng (cii). Tuy nhién, cac bén khong ¢6 yéu cau gi dbi voi cac phan
dat da thé chap néu trén nén Toa an khong dit ra van dé giai quyet

Tir nhimg phan tich nhu da néu ¢ trén, HDXX xét thay can chap nhan yéu cau
khoi kién cua anh L. Budc anh L1 phai tra cho anh Tran Minh L va chi Vang Thi T s6
tién gdc 1a 260.000.000 dong va 14.530.000 ddng tién 1ai trong han va 33.626.000
dong 13i qua han; 13i suat tinh dén ngay 17/7/2025. Tong ca gbc va lai phai tra la:
308.156.000 d (Ba tram linh tAm triéu mét tram ndm muroi S4u nghin dong).

[3] Vé an phi dan su so tham:

[3.1] Bdi voi s6 tién anh L1 phai phai tra cho anh L 12 308.156.000 dong; an phi
dan sy so tham (DSST) la 15.408.000d (Mucoi lim triéu bon tram linh tim nghin
dong); anh L1 phai chiu toan bd s6 tién trén theo quy dinh.

[3.2] Hoan tra cho anh Tran Minh L sé tién 13 6.500.000d (sdu triéu ndm
tram nghin dong) tién tam tng an phi DSST.

[4] V& quyén khang cdo: Cac duong sy dugc quyén khang cdo ban an theo
quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:



Can cr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khodn 4 Diéu 91; Diéu 147; Diéu 184; Diéu 271; Diéu 273; Diéu 217 va Diéu 218
cua Bo luat TH tung dan sy; khoan 2 Piéu 1 Luat sb 85/2025/QH15.

Ap dung Diéu 463, Diéu 466 va Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015;
khoan 2, khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xit: Chap nhan yéu cau khoi kién cta anh Trém Minh L. Bugc anh Trinh
Puc L1 phai tra cho anh Tran Minh L va chi Vang Thi T s6 tién Ia 308.156.000 d (Ba
tram linh t&m triéu mot tram nam muoi S4U nghin dong) trong d6 gdbm: Tién gdc 1a
260.000.000d; 1ai trong han la: 14.530.000 dong va tién 13 qua han la 33.626.000
d6ng; 13i suét tinh dén ngay 17/7/2025.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn cho dén khi thi hanh dn xong, tdt ca
cdc khoan tién néu trén, hang thang nguwoi phai thi hanh an con phdi chiu mirc ldi
sudt theo quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua Bo ludt Ddn su.

Vé dn phi dan si so tham: An phi DSST 1a 15.408.000 dong.

Budc anh Trinh Buc L1 phai chiu 15.408.000d (Mwoi lam tri¢u bén tram
linh tdm nghin dong) tién an phi DSST;

_ Hoan tra cho anh Tran Minh L s6 tién 6.500.000d (sdu triéu nam tram nghin
dong) tién tam Umg an phi theo bién lai so6 0008771, ngay 25/3/2025 tai Thi hanh
an dan su tinh Lam Dong.

Ve quyén khang cdo: Nguyén don, bi don, nguoi co quyép loi nghia vu lién
quan c6 quyén khang cio ban an so tham trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dan su, thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
dn dan sw cé quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh dan hodc cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7 va 9 Ludt
Thi hanh an dan sy, thoi hiéu yéu cau thi hanh én dwoc thue hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Lugt thi hanh dan dén su”.

Noiuhin: T/M HQI PONG XET XU
- tinh Lam Dong; 2 L 5 eA i

" TAND tinh Lim Ding: Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND khu viee 6 - LD .

- Thi hanh an Ddn sy tinh Lam Pong;

- Cdc duong s Da ky va dong dau

- Luu ho so.
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