TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Déc 13p — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 336/2025/DS-PT
Ngay: 17/07/2025

V/v: “Tranh chip hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung
dat, hop dong tin dung, hop
dong thé chap va huy dang ky
chinh 1y bién dong trén gidy
chimg nhan quyén st dung
dat”.

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Ping Vin Nhiing
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi My Hanh
Ong Pinh Tién Phuong

- Thu ky phién toa: Ba On TG Tran — Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay Ninh.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhdn dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Thuy Dung- Kiém sat vién.

Vao ngay 25 thang 6 va ngay 17 thang 7 nam 2025, tai try s0 Toa an nhan
dan tinh Tay Ninh mo phién toa xet xur phuc tham cong khai vy an dan su thu ly
s6: 152/2025/TLPT-DS ngay 23 thang 04 nam 2025 vé viée “Tranh chap hop

dong chuyén nhwong quyén sur dung dat, hop dong tin dung, hop dong thé chdp
va hity ding ky chinh Iy bién dong trén gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sb 424/2024/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2024
cta Toa &n nhan dan huyén Dtrc Hoa, tinh Long An( nay 1a Toa an nhan dan khu
vuc 3 — Tay Ninh, tinh Tay Ninh) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham s6: 127/2025/QD-PT ngay
15 thang 05 nam 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyéen don:
1. 1. Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1963.
1. 2. Ong Nguyén Qudc T, sinh nim 1964.

C}‘mg dia chi: ép Loc An, xa Loc Giang, huyén Ptrc Hoa, tinh Long An.
(nay la ap Loc An, xa An Ninh, tinh Tay Ninh).



Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba V: Ong Nguyén Vin Nghiém, sinh
nam 1966, dia chi: 61/38 duong Nguyeén Thai Binh, phuong Long An, tinh Tay
Ninh. (Van ban uy quyén ngay 03/7/2025).

2. Bi don: Ong Lé Vian TH, sinh nim 1972.

Pia chi: S6 322, L6 10 Cu x4 Thanh Da, Phuong 27, quan Binh Thanh,
Thanh pho H6 Chi Minh. Nay 1a phudong Binh Qudi, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3. 1. Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim 1989.
3.2. Ba Nguyén Thi Kim K, sinh nim 1987.

C}‘lng dia chi: ép Loc An, xa Loc Giang, huyén Puc Hoa, tinh Long An.
(nay la ap Loc An, xa An Ninh, tinh T4y Ninh).

3.3. Ngan hang thuong mai c6 phan Nam A.

_ bia chi: 201-203 Cach Mang Thang Tam, Phuong 4, Quén 3, Thanh phd
Ho6 Chi Minh. (Nay 1a phuong Ban Co, Thanh phd H6 Chi Minh)

Ngueoi dai dién ity quyén: 6ng Tran Doan Thiang

Dia chi: SR18 — SR19 Trung tam thuong mai Quy Nhon, 07 Nguyén Tat
Thanh, phuong Ly Thuong Kiét, thanh pho Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

Ngueoi dai dién hop phdp theo iy quyén:
3.3.1. Ong Ha Xuan Diing

3.3.2. Ba Tran Ngoc Minh Thu

3.3.3. Ong Lo B4 Triét

~ Cungdia chi: SR18 — SR19 Trung tdm thuong mai Quy Nhon, 07 Nguyén
Tat Thanh, phuong Ly Thuong Kiét, thanh pho Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

Dia chi lién hé: Lau 6 s6 489 Ly Thuong Kiét, Phudng 8, quan Tan Binh,
Thanh ph6 H6 Chi Minh. (nay l1a phuong Tan Hoa, Thanh phd H6 Chi Minh)

3.4. Van phong cong chirng L& Ngoc Minh.

Dia chi: Ap Chéanh, xa Buc Lap Ha, huyén Dtrc Hoa, tinh Long An. (Nay
la xa Buc Lap, tinh Tay Ninh)

3.5. Van phong cong chung Lu Thanh Dy.

Dia chi: S6 135 Puodng 839 Khu phd 2, thi tran Pong Thanh, huyén Puc
Hug, tinh Long An. (Nay la xa Dong Thanh, tinh Tay Ninh)

3.6. Ong Db Trong TR, sinh nam 1968.

DPia chi: Sé 6‘3/ 1A Xuan Théi Pong 1, xa Xuan Thaoi Bong, hu,yén‘ Hoc
Mon, Thanh phd H6 Chi Minh. (nay la xa Xuan Thaéi Son, Thanh pho H6 Chi
Minh)

4. Nguoi khang cao: Ngan hang thuong mai ¢ phan Nam A.



(Ba V,6ng Nghiém, ong Duwong, ong Kiét co mat; ong T, ba Loan, ba Ka,
ong Tri, Van phong cong chung Lé Ngoc Minh, Van phong cong chung Lu Thanh
Dur ¢6 yéu cau xin xét xir vang mdt; ong Thiéu vang mdt khong 1y do)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién; Pon khéi kién bo sung; trong qud trinh gidi quyét vu dn
cting nhuw tai phién toa nguyén don ba Nguyén Thi V trinh bay:

Ngay 28/9/2018 do c6 nhu cau tach dét cho con, qua mdi gidi ba dugc biét
ong DS Trong Tri c6 nhan lam thu tuc gidy to dat, nén ba c6 nhd éng Tri tach
phan dat thudc thira s6 424 (mdi 504); 425 (m&i 288) clng to ban d6 s6 22 (méi
15) toa lac ép Loc An, xa Loc Giang, huyén Puc Hoa, tinh Long An, ra thanh 03
phén dé ba cho 02 ngudi con gai tén 1a Loan va Ka. Sau khi thoa thuan xong vo
chdng ba va ong Tri giao ket hop dong uy quyén phan dat trén tai Van phong cong
chtng Lé Ngoc Minh ¢6 s cong chimg 15064 quyen sO 09TP/CC — SCC/HDGD
ngay 28/9/2018, muc dich ciia viéc giao két hop dong iy quyén 1a dé ong Tri thay
mit vo chong ba lam thu tuc tach thira. Sau d6, 6ng Tri di loi dung Hop dong ty
quyén dé chuyén nhuong thtra 424 (thira méi 504) cho ba DS Thi Thay Suong va
ba Swong di chuyén nhuong qua cho ba Nguyén Thi Ky. Déi voi 425 (thira méi
288) 6ng Tri da lam tha tuc chuyén nhuong qua cho 6ng Lé Vian Thiéu ma khong
lam thu tuc tach thira qua cho ba.

Sau d6, ba khoi kién ra Toa an, tai Quyét dinh s6 13 1/2020/QDST — DS ngay
17/9/2020 cua Toa an nhan dan huyén Buc Hoa da quyét dinh: “Huy mot phan
hop dong ty quyén duoc ky két gitta ba Nguyén Thi V, 6ng Nguyén Qudc T va
ong DO Trong Tri ngay 28/9/2018 dbi voi phan dat thudc thira 288 (sd thua cil
425), TBb s6 15 (sé to ban do cii 22) dat toa lac tai ép Loc An, xa Loc Giang,
huyén DPuc Hoa, tinh Long An dugc cong ching tai Van phong cong ching Lé
Ngoc Minh, sb cong chimg 15064 quyén s 09TP/CC — SCC/HPGD”.

Sau khi c6 quyét dinh cua Toa an, ngay 09/01/2019 ong Tri lai tiép tuc ky
Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat thira 288 (s6 thira cii 425) to ban do
sO 15 (so to ban dd cii 22) dat toa lac tai ap Loc An, xa Loc Giang, huyén Dtic
Hoa, tinh Long An cho 6ng Lé Van Thi¢u dugc cong chiing tai Van phong cong
chtng Lu Thanh Dy, s6 cong ching 45 quyén sé 00/2019 TP/CC — SCC/HPGD.
Viéc ong Tri ky chuyén nhuong thira 288 cho ong Thiéu cé muc dich lira ddo
chiém doat tai san cua ba.

Ngay 15/01/2019 Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai tai huyén Duc Hoa
da cap nhat dang ky chinh ly blen dong qua tén 6ng L& Van Thifu trén Gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6
CQ 743679 S6 vao sd cap GCN CS02396 ngay 03/01/2019 do So tai nguyén va
moi trudng tinh Long An cép cho ba.

Ngay 21/01/2019, 6ng L€ Van TH (sau déy goi la 6ng TH) da ky két hop
ddng tin dung sb 0024/2019/912-CV dé vay tién cua Ngan hang thuong mai c6



phan Nam A - Ly Thuong Kiét - Phong giao dich Hi¢ép Tan voi s6 tién
1.000.000.000 dong va thé chap tai san la quyén str dung dat tai thira 288.

Viéc lam cua 6ng TR va 6ng TH da lam anh huong dén quyén va loi ich hop
phap cua ba, do dé vo chong ba khaoi kién yéu cau sau:

V6 hiéu Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat duogc ky két giita ba
Nguyen Thi V, 6ng Nguyén Qubc T do 6 ong D6 Trong TR dai dién va ong L& Van
TH dbi phan dét thuoc thira 288 to ban d6 sb 15 toa lac 4 ap Loc An, xa Loc Giang,
huyén Ptrc Hoa, tinh Long An dugc Van phong cong chimg Lu Thanh Dy cong
ching s6 45 quyén s6 01/2019 TP/CC — SCC/HPGD ngay 09/01/2019.

Huy cap nhat dang ky chinh Iy bién dong tir ba Nguyen Thi V sang ong L&
Vin TH trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CQ 743679 s vao so cap
GCN CS 02396 do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai tai huyén Dac Hoa cap
nhat bién dong ngay 15/01/2019.

V6 hiéu Hop ddng thé chép tai san s6 878, quyen s6 01TP/CC — SCC/HPGD
ngay 21/01/2019 gitra Ngan hang thuong mai co phan Nam A v¢i ong Lé Van TH
tai thira dat sd 288 to ban d6 sb 15 toa lac tai x4 Loc Giang, huyén Btrc Hoa, tinh
Long An.

Nguyén don éng Nguyén Quoc T trinh bay:

Ong 14 chong ciia ba Nguyen Thi V, viéc 6ng TR loi dung long tin ctia ong
ba dé chuyén nhuong quyén sir dung dét tai thira dat sb 288 to ban d6 sb 15 toa
lac tai xa Loc Giang, huyén Puc Hoa, tinh Long An cho 6ng L& Van Thi¢u, hoan
toan khong dung quy dinh phap luat. Ong dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu
cau cua ba V va ong.

Bi don ong Lé Vian Thiéu ving mit trong sudt qua trinh t6 tung ctia Toa 4n
cling nhu tai phién toa mac du da duoc Toa an téng dat hop 1€ cac van ban td tung.
Do do, Toa an dua vu an ra xét xir theo quy dinh phap luat.

 Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén ciia Ngdn hang thwong mai c6 phan
quoc té Viet Nam ong Pham Pai Duong va ong Lo Ba Kiét trinh bay:

Ong Lé Van TH da ky két Hop ddng tin dung s6 0024/2019/912-CV ngay
21/01/2019 va gidy nhan no sé 01/GNN-0024/2019/912-CV ngay 22/01/2019 véi
Ngéan hang Nam A dé vay s tién 1.000.000.000 déng; Muc dich vay: Bu dép tai
chinh mua bat dong san (dé 0); Lai suét: Lai suat 13,3%/nam; Lai suit duoc diéu
chinh 03 thang/lan theo quy dinh cia Ngan hang; Thoi han vay 120 thang. Tuy
nhién, 6ng Thi€u da vi pham nghia vy thanh toan, tam tinh dén ngay 24/09/2024
ong Thiéu con no Ngan hang 1.775.093.801 dong, trong do: goc 891.449.371
dong; 13i 883.644.430 dong.

Tai san bao dam cho khoan vay trén 1a quyén sir dung dat va tai sén gin
lién vGi dat thira dat s6 288, to ban d6 s6 15, dién tich thé chap 2523,5 m? toa lac
tai ap Loc An, xd Loc Giang, huyén Duc Hoa, tinh Long An theo Gidy chimg
nhan quyén su dung dat “quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd
CQ 743679, sb vao sd cap GCN: CS02396 do S Tai nguyén va Mai trudng tinh



Long An cap ngay 03/01/2019 cap nhat ding ky chinh 1y bién dong cho ong Lé
Vian TH ngay 15/01/2019.

Viéc ong TH khong thyc hién nghia vy tra ng theo cam két da vi pham céc
diéu khoan cam két theo hop dong tin dung va gidy nhan no da ky, gy thi¢t hai
dén quyén va loi ich hop phap ctia Ngan hang. Do d6, Ngan hang yéu cau nhu
sau:

Budc 6ng Lé Van TH c6 nghia vy thanh toan cho Ngan hang thuong mai
cd phﬁn Nam A toan bd sb ng géc, no 14i va tién cham tra 1ai theo hop déng tin
dung va gidy nhan no di ky, tong s tién tam tinh dén ngay 24/09/2024 la:
1.775.093.801 ddng (Mot ty bay trdam bay mwoi ldm triéu khéng tram chin miroi
ba nghin tam tram linh mét dong), trong d6 ng goc 891.449.371 dong; no 1ai
883.644.430 dong;

Truong hop, ong Lé Van TH van khong thuc hién nghia vu tra ng theo cac
hop d6ng tin dung va gidy nhan no da ky thi Ngan hang Nam A duoge quyen yéu
cau Co quan Thi hanh an c6 tham ‘quyén xu ly tai san bao dam la Quyén st dung
dat, quyén sé hiru nha va tai san gan hen v6i dat thira dét s6 288, to ban d6 so: 15,
dién tich thé chap 2523,5 m? toa lac tai ap Loc An, xa Loc Giang, huyén Durc Hoa,
tinh Long An theo G1ay ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s CQ 743679; s6 vao so cap GCN: CS02396 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Long An cép ngay 03/01/2019, cap nhat dang ky chinh
Iy bién dong cho éng Lé Van TH ngay 15/01/2019 dé thu hoi no theo ding quy
dinh trong hop dong thé chép tai san ciing nhu quy dinh phap luat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng P6 Trong TR trinh bay:

Muc dich cta viéc ky két hop dong uy quyén ngay 28/9/2018 giita 6ng T,
ba V va ong ddi v4i phan dat thudc thira 288 (s6 thira cii 425), to ban dd sb 15 (sb
to ban do cil 22) dat toa lac tai ép Loc An, xa Loc Giang, huyén Buac Hoa, tinh
Long An duoc cong chimg tai Van phong cong ching Lé Ngoc Minh, sb cong
chtng 15064 quyén s6 09TP/CC — SCC/HPGD, nham muc dich tach cho céc con
ciiaba V. Sau d6, ong lam hop ddng chuyén nhuong cho 6ng Lé Van Thiéu, nhung
ong Thiéu lai thé chap tai san trén cho Ngan hang Nam A. Truéc day, ong TH co
mua 10m ngang cta ba V, vi chua Ién thd nén chua tach thira duoc, nay ba V yéu
cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong giita ba V, ong T do 6ng dai dién ky voi
ong Thiéu ddi phan dat thudc thira 288 to ban d6 s6 15 toa lac 4p Loc An, xa Loc
Giang, huyén Dtic Hoa, tinh Long An dugc Van phong cong chiing Lu Thanh Du
cong chimg s6 45 quyén 56 01/2019 TP/CC — SCC/HPGD ngay 09/01/2019, 6ng
khong dong y.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chimng Lu Thanh
Du trinh bay: Ngay 09/01/2019 Van phong cong chimg Lu Thanh Dy ¢6 tiép nhan
yéu cau cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba V, ong
T do 6ng Tri dai dién voi 6ng Thiéu dbi v6i quyén sir dung dat tai thira 288 clng
to ban d6 sd 15 dat toa lac tai ap Loc An, xd Loc Giang, huyén Buirc Hoa, tinh
Long An. Cac bén cung cap Can cude cong dan; Gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Sau khi xem xét cac gidy to va cac bén khong yéu cau xac minh, Cong ching

5



vién Van phong cong ching Lu Thanh Dy da giai thich r6 n61 dung hop ddng cho
bén. Cac bén cam két da hiéu rd va dong y ky tén vao hop dong. Do d6 Cong
ching vién da ching nhén Hop dong chuyén nhu:ong quyén sir dung dat tai thia
dat trén. Van phong xac nhan viéc thyc hién viéc cong chung dang trinh ty thu
tuc theo quy dinh phap luat. Ngoal ra, Van phong c6 ¥ kién xin dugc xét xir vang
mit trong tat ca cac budi lam viéc, hoa gii, xét xir ciia Toa an. \

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién qua Van phong chitng Lé Ngoc Minh
trinh bay: Ngay 21/01/2019 Van phong cong chirng Lé Ngoc Minh ¢6 tiép nhan
yéu cau cong ching hop dong thé chap quyén st dung dat giira 6ng Lé Vin Thiéu
va Ngan hang thuong mai c6 phan Nam A — Chi nhanh Ly Thuong Kiét — phong
giao dich Hi¢p Tan dbi voi quyén sir dung dat tai thira 288 to ban d6 s6 15 dat toa
lac tai ap Loc An, xa Loc Giang, huyén Dirc Hoa, tinh Long An theo Glay chung
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai san gan lién véi dat sb CQ
743679 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh Long An cap ngay 03/01/2019 cap
nhat thong tin chinh 1y bién dong ngay 15/01/2019. Cac bén cung cap cho Vin
phong Cin cudc cong dan; Gidy ching nhén quyén str dung dat; Glay chirng nhan
dang ky két hon. Sau khi xem xét cac gidy to va cac bén khong yéu cau xac minh,
Cong ching vién Van phong cong chimg Lé Ngoc minh da giai thich r6 nd1 dung
hop ddng cho bén. Cac bén cam két da hiéu rd va dong y ky tén vao hop dong
Do do, Cong chumg vién da ching nhan Hop d6ng thé chip chuyén nhuong quyén
sir dung dat tai cac thira dat trén gitra 6ng Thiéu véi Ngan hang Nam A. Vin
phong xac nhan vi¢c thuc hi¢n cong chirng dung trinh tu thu tuc theo quy dinh
phap luat. Ngoai ra, Van phong ¢ ¥ kién xin dugc xét xir vang mat trong tat ca
cac budi 1am viée, hoa giai, xét xur cuia Toa an.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim Loan va ba
Nguyén Thi Kim Ka trinh bay: Hai ba 1a con ctia ba Nguyén Thi V va ong Nguyén
Quéc T, hai ba sinh séng cuing 6ng T ba V trén thira 288 tir d6 cho dén nay khong
ai tranh chap, 6ng Thiéu thé chap thira 288 cho Ngan hang hoan toan khong dung
phap luat do d, cac ba dé nghi Toa an chip nhan yéu cau khoi kién cua ba V.

Vu an da dugc Toa an nhan dan huyén Btc Hoa tién hanh hoa giai nhung
khong thanh.

Tai Ban an dan su so tham s6: 424/2024/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2024
cua Toa &n nhan dan huyén DPtrc Hoa, tinh Long An. ( nay 1a Toa an nhan dan khu
vuc 3 — Tay Ninh) da can ca Diéu 117; 131; 288; 357; 317; 318; 319; 500; 501;
502; 503 B9 lut dan sy; Dicu 166; 167; 168; Dicu 188 Luat dat dai nam 2013;
Diéu 26, Picu 27, Picu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh muc thu, mién, giam, thu, ndp va quan
Iy sir dung an phi va 1& phi Toa an dé tuyén xur:

[1] Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia khoi kién cia ba Nguyén Thi
V, 6ng Nguyén Qudc T.

(2] Chép nhan mét phan yéu cau doc lap cua Ngan hang thuong mai co
phan Nam A.



[3] Tuyén bd vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat duogc
Vian phong cong ching Lu Thanh Dy cong chimg s6 45, quyén s6 01/2019TP/CC
— SCC/HPGD ngay 09/01/2019 giita ba Nguyén Thi V, ong Nguyén Qudc T do
ong Db Trong Tri dai dién voi ong Lé Vin Thiéu tai thira 288 to ban d6 sé 15 toa
lac tai ép Loc An, xa Loc Giang, huyén Buc Hoa, tinh Long An.

[4] Ba Nguyén Thi V, ong Nguyén Qudc T duoc quyén lién hé véi cac co
quan nha nudc c6 tham quyén thuc hién thu tuc dang ky ké khai dé duogc cép lai
Gidy chung nhan quyén sir dung dat tai thira sb thira 288 to ban d6 s6 15 toa lac
tai ép Loc An, xa Loc Giang, huyén Buc Hoa, tinh Long An, theo Manh trich do
ban dd dia chinh s6 208-2024 ngay 24/9/2024 cta Cong ty trach nhiém hitu han
do dac nha dat Trung Nghia dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén
Duc Hoa duyét ngay 26/9/2024.

[5] V6 hiéu hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 0008/2019/912 - BD
ngay 21/01/2019 ky két gitta Ngan hang thuong mai c6 phan Nam A véi ong Lé
Vin Thiéu duoc Vian phong cong chimg Lé Ngoc Minh cong ching sé 878, quyén
s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/01/2019 d6i v6i thira dat s thira 288 to ban
d6 s 15 toa lac tai 4p Loc An, xa Loc Giang, huyén Pirc Hoa, tinh Long An

[6] Budc 6ng Lé Van Thi€u c6 nghia vy thanh toan cho Ngan hang thuong
mai ¢ phan Nam A sé tién ng goc lai tam tinh dén ngay 24/9/2024 1a
1.775.093.801 ddng, trong d6 no gbc 891.449.371 ddng; no 13i 883.644.430 dong.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong
khoan tién trong vu an nay, hang thang 6ng L& Van Thi¢u con phai chiu thém
khoan tién 1ai cua s ti€n con phai thi hanh an theo murc lai suat trong Hop dong
tin dung s6 0024/2019/912 — CV ngay 21/01/2019 tuong tng vdi thoi gian chua
thi hanh an. Truong hop trong Hop dong tin dung s6 0024/2019/912 — CV ngay
21/01/2019 cac bén co thoa thuan v viéc di€u chinh 1ai suat cho vay theo tung ky
cua Ngan hang cho vay, thi lai suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan
cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa an cting s€ dugc diu chinh cho
phu hop véi sy diéu chinh 131 suat cua Ngan hang cho vay.

[7] L& phi dang bao 5.000.000 dong can cr 180 B luat T6 tung Dan Sy ba
Nguyén Thi V 1a nguoi yéu cau nén phai chiu chi phi nay.

[8] Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia: 42.000.000 dong
ong L& Van Thiéu c6 nghia vu chiu. Ba Nguyén Thi V da nop 27.000.000 dong;
Ngén hang thuong mai c¢6 phan Nam A da nop 15.000.000 dong, nén 6ng L& Vian
Thi¢u c6 nghia vu hoan tra cho Nguyén Thi V 27.000.000 dong; Ngan hang
thuong mai c6 phan Nam A 15.000.000 dong

[9] V& an phi dan su so tham:

[9.1] Ong DS Trong Tri chiu 300.000 dng 4n phi sung cong quy nha nude.

[9.2] Ong Lé Vian Thiéu phai chiu 65.252.814 dong va 300.000 déng an phi
sung cong quy nha nudc.



[9.3] Hoan tré 27.815.000 dong tién tam (mg 4n phi ma Ngén hang thuong
mai c6 phan Nam A da ndp theo Bién lai thu tam ung &n phi, I¢ phi Toa &n s6
0004057 ngay 12/7/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Duc Hoa.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang cdo va thi hanh an cua cac
duong su.

Ban &n chua ¢6 hi¢u luc phap luat.

Sau khi xét xr so tham, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang
TMCP Nam A khéang céo, khong dong ¥ vO1 ban an so tham yéu cau cap phuc
thAm xem xét lai toan b ban an, chap nhan toan by yéu cau khoi kién caa Ngan
hang Nam A.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat don khdi kién, ngudi co
quyén lgi nghia vu lién quan Ngan hang Nam A khong rit don khang cdo. Cac
duong su khong thda thuan dugc viée giai quyét cac van dé co tranh chap trong
vu an.

Ong Nguyén Van Nghiém trinh bay: Vo chong ba V 1a ngudi dan qué, chat
phac, khong ranh vé gidy tO, cau chit, tin twong ong Tri nén giao toan bo gidy to
dé ong Tri di lam thu tyc tach thira giap, nhung 6ng Tri loi dung long tin dem
chuyen nhuong dat cho 6ng Thiéu va trudce khi 6ng Thiéu vay tién thé chip gidy
to dat dé vay tién ngan hang thi ba V ¢ 1am don thua ra x4 va Toa an, nén viéc
vay no trén ba V hoan toan khong biét, nén ba V yéu ciu v hiéu cac hop dong
trén 14 c¢6 can clr, dé nghi giir nguyén so tham da xur.

Pai dién ngan hang thong nhat trinh bay: Ngan hang khong dong ¥ véi v
kién ctia ong Nghiém ma xac dinh ba V phai biét, khi ky cong chtng thi cong
chtng vién ¢ giai thich cho ba V biét nén khong thé néi dan qué khong biét 1d.
Déng tho1, van ban cong ching dugc xac 1ap dam bdo quy dinh nén c¢o6 hiéu luc
thi hanh va budc cic bén phai tuan tha. Do d6 dé nghi sira ban an so tham theo
huéng giit nguyén hiéu lyc ctua hop dong thé chap, chip nhan toan bo yéu cau doc
1ap ctia Ngan hang Nam A.

Bai dién Vién kiém sat nhan dan tinh T ay Ninh phat biéu:

Vé thu tuc t6 tung: Khang céo ctia Ngan hang TMCP Nam A dung quy dinh
ctia phap ludt nén dugc xem xét theo trinh ty phuc tham. Tir khi thu 1y cho dén
khi dua vu 4n ra xét xtr phiic tham, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién
toa da thuc hién ding quy dinh cua BJ luat td tung dan sy, nhitng ngudi tham gia
t tung di chap hanh ding phap luat.

Vé noi dung vy an: Nhan thdy, ba V, ong T khéi kién yéu cau: V6 hiéu hop
dong chuyen nhugng quyen sir dung dét duoc ky két gitta ba Nguyén Thi V, ong
Nguyén Quéc T do 6 ong. Do Trong Tri dai dién va dng L& Van Thiéu d6i phan dat
thudc thira 288 t& ban dd sd 15 toa lac 4 ap Loc An, xa Loc Giang, huyén Duc Hoa,
tinh Long An duoc Van phong cong chimg Lu Thanh Dy cong chimg s6 45 quyén
s6 01/2019 TP/CC — SCC/HPGD ngay 09/01/2019. Huy cap nhat dang ky chinh
1y bién dong tir ba Nguyén Thi V sang 6ng Lé Van Thiéu trén Gidy chimg nhan



quyén st dung dat s6 CQ 743679 s6 vao s6 cap GCN CS 02396 do Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai tai huyén Buc Hoa cdp nhat bién dong ngay
15/01/2019.

Ngan hang TMCP Nam A c6 yéu cau doc lap: budc 6ng Le Van Thiéu co
nghia vu thanh toan cho Ngan hang toan bo sO no goc, no lai va tién cham tra lai
theo hop dong tin dung va gidy nhén no da ky, tong sb tién tam tinh dén ngay
24/09/2024 1a 1.775.093.801 dong Truong hop, ong Thi¢u van khong thyc hién
nghia vu tra no theo cac hgp ddng tin dung va gidy nhan ng da ky thi Ngan hang
Nam A duoc quyén yéu ciu Co quan Thi hanh an c6 tham quyén xtr 1y tai san
bao dam 1a Quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha va tai san gan lién voi dat thira
dat s6 288 dé thu hoi ng..

Ngay 21/3/2023, TAND huyén Pac Hoa thu 1y vu an s6 176/2023/TLST-
DS “yéu cau vo hiéu HPCN QSD dat” véi yéu cau cua ba Nguyén Thi V, 6ng
Nguyén Qudc T khai kién yéu cau vo hiéu HDCN QSD déat ngay 09/01/2019 gitra
ba V, ong T do ong D6 Trong Tri dai dién va ong Thiéu dugc cong chung tai
VPCC Lé Thanh Dy d6i v6i phan dat thudc thira 288 va xéac dinh 6ng Thiéu 14 bi
don va ong Tri 12 ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan. Tuy nhién dén ngay
03/12/2024 Tda an méi tién hanh thi tuc niém yét thong bao thu Iy cho bi don.

Tai bién ban hoa giai ngay 07/8/2024, bién ban phién toa cting nhu ban an
S0 tham déu the hién nguyén don con yéu cau vo hiéu Hop dong thé chip tai san
s6 878, quyén sd 01TP/CC — SCC/HPGD ngay 21/01/2019 giita Ngan hang
thuong mai co phan Nam A voi 6ng Lé Vin Thiéu tai thira dat s6 288 nhung ho
so khong c6 don yéu cAu cta nguyén don, nguyén don ciing khong dong tam img
an phi va toa so tham ciing chua thy 1y yéu cau nay nhung tai phan quyét dinh
cua ban an tuyén vo hiéu hop dong thé chap quyén st dung dat nay 1a giai quyet
1a vugt qua pham vi yéu cau khoi kién ciia duong su theo quy dinh tai Diéu 5
BLTTDS.

Vé viéc dwa nguwoi lién quan vao tham gia t6 tung: Toa so tham xac dinh
pham vi khai kién chi lién quan dén thira 288, khong tranh chap thira 504 va cin
ctr vao Quyét dinh sd 131/2020/QDST — DS ngay 17/9/2020 cua Toa an nhan dan
huyén Dtrc Hoa cho rang Tda an da dinh chi giai quyét ddi v6i hop dong chuyen
nhuong lién quan dén thira 504 nén khong dua ba Suong vao tham gla t6 tung
(Ouyét dinh con Hity mét phan hop dong iy quyén giita ba V, éng T va éng Tri
ngay 28/9/2018 doi véi phan dat thudc thira 288 (thira 425 cii) - quyét dinh nay
c6 sau khi éng Tri chuyén nhwong thira 288 cho éng Thiéu va éng Thiéu da dirmg
tén GCNOSD dat va thé chap thira ddt nay vay tién tai Ngdn hang Nam A nam
2019). Tuy nhién, theo trinh bay ctia 6ng Tri tai bién ban 1ay 101 khai (khong ghi
ngay thang nam, khong c6 chir ky xac nhan cua thu ky, tham phan) 1a 6ng chuyén
nhuong hai thira dat 504 va 288 cho ba Suong va ba Suwong chuyén nhugng thira
288 lai cho 6ng Thiéu, 101 trinh bay cua 6ng Tri chua duoc lam rd nén can lay ¥
kién cua ba Suong va khi can thiét xem xét dua ba Swong vao tham gia té tung
dé dam bao viée giai quyét toan dién vu an.



Theo Chimg thu thAm dinh gid thi trén phan dit tranh chip c6 02 cin nha
cap 4, ba Nguyén Thi Kim Ka — con ctia ba V ong T trinh bay nam 2018 ba duoc
cha me cho phan dat c6 chiéu ngang 10m va chiéu dai 76m, sau d6 ba xay nha
trén dat. Tuy nhién, ba Ka chi trinh bay cha me ba tranh chap véi 6ng Thiéu ba
mong Tda an chap nhan ma khong cé y klen gi voi can nha cua ba, Toa so tham
chua 14y 10i khai va giai thich cho ba Ka vé quyén yéu cau doc 1ap ddi voi can
nha nay 1a chua giai quyét toan dién vu 4n.

Vé viéc thu thip chimg cir ciia Toa dn: Ngan hang c6 yéu cau xem xét tham
dinh tai chd thira 288 va xet thdy viéc do dac dinh gi va tham dinh tai chd 1a can
thiét cho viéc giai quyét vu an nén Toa so thim da thong bao nodp tién tam Gmg
chi phi t6 tung va cac duong su da ndp du chi phi thé hién tai cac Bién ban giao
nhdn ngay 13/8/2024 ctia 6ng Pham DPai Duong 1a ngudi dai dién cia Ngan hang
TMCP Nam A ndp tam ung chi phi tham dinh (15.000.000 dong), Bién ban giao
nhan ngay 07/8/2024 cta ba Nguyén Thi V ndp tam tmg chi phi xem xét, thAm
dinh, do dac (15.000.000 dong) va ngay 16/11/2023 ndp tam tmg chi phi giam
dinh (10.000.000 déng) nhung hd vu an lai khong ¢ bién ban tham dinh tai chd.
Theo Chimg thu thim dinh gia ngay 26/9/2024 ciua Cong ty CP TMDV va tu van
Hong Pirc thi trén phan dat tranh chap c6 02 ngdi nha kién cd, riéng 1é. Do viée
giai quyét vu an lién quan dén cac tai san trén dat nén can xem xét nha va cac
cong trinh phu xay dung ndm nao? Nguoi nao xay dung nha? Nhitng ngudi nao
hién dang su dung?... nhung bién ban nay khong co trong ho so vu an la khong
dam bao quy dinh tai Diéu 93, 94 BLTTDS vé ching cur va nguoén chimg ctr dé
sir dung 1am can c&r xac dinh cac tinh tiét khach quan ctia vu an ciing nhu xéac
dinh yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong ctia nguyén don hay yéu cau cta
Ngén hang trudng hop 6ng Thiéu khong tra tién vay thi xtr 1y tai san dam bao tai
thira dat s6 288 thi yéu cau ndo c6 cin cir va hop phap.

Tu nhitng can cir trén do Toa so tham chua thu thap day du chimg ctr, lam
13 yéu cau cua cac duong sy va dua day du nguoi lién quan vao tham gia t6 tung
1a vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung, Toa phuc tham khong khic phuc duoc
nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo ctia Ngan hang TMCP Nam A,
can ctr khoan 3 DBiéu 308 BLTTDS, dé nghi huly ban an so thim, giao hd so vé Toa
an khu vuc 3 — Tay Ninh giai quyét lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang cao ciia Ngan hang TMCP Nam A dugc thuc hién dung theo quy
dinh tai cac Diéu 272, 273 va 276 cua B0 luat t6 tung dan sy, nén dugc chap nhan
dé xem xét theo trinh tu phuc thim.

[2] Ngan hang thuong mai co phan Nam A yéu cau 6ng Lé Van Thi¢u hoan
tra toan b s6 ng goc, ng lai va tién cham tra 1ai theo hop dong tin dung va glay
nhan ng di ky, téng sb tién tam tinh dén ngay 24/09/2024 1a: 1.775.093.801 dong
(Mot ty bay tram bay mwoi lam triéu khong tram chin mwoi ba nghin tam tram
linh mét dong), trong d6 ng gbe 891.449.371 ddng; no 13i 883.644.430 dong;
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Truong hop, 6ng Lé Van Thi¢u van khong thuc hién nghia vu tra ng theo
cac hop dong tin dung va gidy nhan ng da ky thi Ngén hang Nam A dugc quyen
yéu cau Co quan Thi hanh an c6 tham quyen xu ly tai san bao dam la Quyén sir
dung dat, quyén so hiru nha va tai san gan lién vOi dat thira dat s6 288, to ban do
s6: 15, dién tich thé chap 2523,5 m toa lac tai ap Loc An, xa Loc Giang, huyén
buc Hoa, tinh Long An theo G1ay ching nhén quyen su dung dat quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CQ 743679; 80 vao s0 cap GCN: CS02396
do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cdp ngay 03/01/2019, cap nhat
dang ky chinh 1y bién dong cho 6ng Lé Vin Thiéu ngay 15/01/2019 dé thu hoi ng
theo dung quy dinh trong hop ddng thé chap tai san cling nhu quy dinh phap lut.

[3] Xét yéu cau khang cdo ctia Ngan hang TMCP Nam A, thay rang:

Tai bién ban hoa giai ngay 07/8/2024, bién ban phién toa cling nhu ban an
Y tham déu the hién nguyén don con yéu cau vo hiéu Hop dong thé chép tai san
s6 878, quyén s6 01TP/CC — SCC/HPGD ngay 21/01/2019 giita Ngan hang
thuong mai c6 phan Nam A véi 6ng Lé Vian Thiéu tai thira dat s6 288 nhung ho
so khong c6 don yéu cau cua nguyén don, nguyén don cting khong dong tam tng
an phi va toa so tham ciing chwa thu Iy yéu cau nay nhung tai phan quyét dinh cua
ban an tuyén v6 hiéu hop ddng thé chap quyén st dung dat nay 1a giai quyet la
vuot qua pham vi yéu cau khoi kién ctia duong su theo quy dinh tai Diéu 5
BLTTDS.

Vé viéc dua ngudi lién quan vao tham gia t6 tung: Toa so tham xac dinh
pham vi khai kién chi lién quan dén thira 288, khong tranh chéap thira 504 va cin
ctr vao Quyét dinh sd 131/2020/QDST — DS ngay 17/9/2020 cua Toa an nhan dan
huyén DPtrc Hoa cho rang Toa an da dinh chi giai quyét d6i véi hop dong chuyen
nhuong lién quan dén thira 504 nén khong dua ba Suong vao tham gia t6 tung
(Quyét dinh con Hiry mot phan hop dong oy quyén giita ba V, éng T va 6ng Tri
ngay 28/9/2018 dbi voi phan dét thudc thira 288 (thira 425 cii) - quyét dinh ndy c6
sau khi ong Tri chuyén nhuong thira 288 cho 6ng Thiéu va éng Thiéu di ding tén
GCNQSD dét va thé chap thira dat nay vay tién tai Ngan hang Nam A nam 2019).
Tuy nhién, theo trinh bay cua ong Tri tai bién ban lay 10i khai ngay 20/7/2023 1a
ong chuyén nhuong hai thira dat 504 va 288 cho ba Swong va ba Swong chuyén
nhuong thira 288 lai cho 6ng Thi¢u, gia chuyén nhugng nhu thé nao, c6 dugce su
ddng y ctia ba V va ong T hay khong, 101 trinh bay cua 6ng Tri chua dugc lam r6
va dua ba Suong vao tham gla t6 tung voi tu cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quann dé dam bao viéc giai quyet toan dién vu an.

Vé viéc thu thap chimg ctr ctia Toa an: Ngan hang c6 yéu cau xem xét tham
dinh tai chd thira 288 va xét thay viéc do dac dinh gia va tham dinh tai chd 14 can
thiét cho viéc giai quyét vu 4n nén Tda so thim da thong bao ndp tién tam ng chi
phi t6 tung va cac duong su da ndp du chi phi thé hién tai cic Bién ban giao nhan
ngay 13/8/2024 cua 6ng Pham Pai Duong 1a nguo1 dai dién cia Ngan hang TMCP
Nam A ndp tam tmg chi phi thim dinh (15.000.000 d6ng), Bién ban giao nhan
ngay 07/8/2024 ctia ba Nguyén Thi V ndp tam tmg chi phi xem xét, thim dinh, do
dac (15.000.000 d6ng) va ngay 16/11/2023 ndp tam tng chi phi giam dinh
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(10.000.000 dong) nhung hd vu an lai khong cé bién ban tham dinh tai chd. Theo
Chtng thu thAm dinh gia ngay 26/9/2024 ctia Cong ty CP TMDV va tu van Héng
buc thi trén phan dat tranh chap c6 02 ngo6i nha klen cd, riéng 16. Do viée giai
quyét vu 4n lién quan dén cac tai san trén dat nén can xem xét nha va cc cong
trinh phu xay dyng nam nao? Nguoi nao xay cat? Nhitng nguoi nao dang sir
dung?... nhung bién ban nay khong c6 trong hd s0 vu an 1a khong dam bao quy
dinh tai Diéu 93, 94 BLTTDS vé chung cur va ngudn chimg ctr dé sir dung lam can
ctr xac dinh céc tinh tiét khach quan cta vy an ciing nhu xac dinh y€u cau vo hi¢u
hop ddng chuyén nhuong ctua nguyén don hay yéu cau ctia Ngan hang truong hop
ong Thiéu khong tra tién vay thi xur 1y tai san dam bao tai thira dit s6 288 thi yéu
cau nao co can cu va hop phép.

Theo Chung thu tham dinh gia thi trén phan dat tranh chap c6 02 cin nha
cap 4, ba Nguyén Thi Kim Ka — con ctia ba V 6ng T trinh bay nim 2018 ba dugc
cha me cho phan dit c6 chiéu ngang 10m va chiéu dai 76m, sau d6 ba xay nha trén
dat. Tuy nhién, ba Ka chi trinh bay cha me ba tranh chap véi 6ng Thiéu ba mong
Tda 4n chdp nhian ma khong co y klen gi vo1 can nha cua ba, Toa so tham chua lay
101 khai va giai thich cho ba Ka vé quyén yéu cau doc 1ap ddi véi cin nha nay la
chua giai quyét toan dién vu an.

Tir cac 1y do néu trén dé giai quyét toan dién, triét dé vu an, dam bao quyén
va lot ich hop phap cua duong sy ciing nhu viéc thi nhanh ban an khi c6 hi¢u luc
phap luat, nén can huy toan b ban an so thAm va chuyén ho so vu an cho Toa 4n
cap so tham huyén Pic Hoa, tinh Long An. (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 3 -
Tay Ninh) giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Chép nhén toan bd dé nghi cia Kiém sat vién tham gia phién toa.

[5] Vé an phi dan su so tham va cac chi phi tb tung khac cua ban an so tham
s€¢ duoc quyét dinh khi vu an duoc giai quyét lai theo tha tuc so tham.

[6] V?: an phi dan sy phutc thém: DBuong sy khang cao khong phai chiu an
phi phuc tham theo quy dinh tai Diéu 148 B luat T6 tung dan su 2015. Hoan tra
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Nam A tién tam tng an phi da nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Cin ctr khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 B luat T6 tung dan sy nam 2015.
Tuyén xu:

1. Hily toan bd Ban an dan sy so tham s6: 424/2024/DS-ST ngay 26 thang
9 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Buc Hoa, tinh Long An. ( nay l1a Toa an
nhan dan khu vyc 3 - Tay Ninh, tinh Tay Ninh).

Chuyén toan bo hd so vu an cho Toa an nhan dan khu vuc 3 — Tay Ninh,
tinh Tay Ninh gidi quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. V& an phi dan su so tham va cac chi phi t6 tung khac ctia ban an so thAm
cac duong su da nop tam tng dugc xem xét khi giai quyét lai vu an.
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3. V& an phi dan su phtic thim: Ngan hang Thuong mai C6 phian Nam A
khong phai chiu 4n phi phtc tham.

Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Nam A 300.000 dong (ba
tram nghin dong) tién tam Ung an phi phuc tham d3 ndp theo bién lai thu sb
0005958 ngay 10/10/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén DBuc Hoa, tinh
Long An ( nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 3 - Tay Ninh)

4. V& hiéu luc cta ban 4an: Ban an phuc thadm c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay tuyén an.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Pinh Tién Phuwong — Nguyén Thi My Hanh Dang Van Nhirng
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa phuc thim TANDTC tai TP.HO Chi THAM PHAN — CHﬁ TOA PHIEN TOA
Minh; °

- VKSND tinh Tay Ninh

- TAND khu vuc 3- Tay Ninh;

- THADS tinh Tay Ninh

- Phong THADS KV 3 — Tay Ninh;
- Puong sy

-Luu.

Dang Van Nhirng
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