TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péoc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 768/2025/DS-PT

Ngay 17-7-2025

V/v tranh chap hop dong dat coc,
hop dong uy quyén, hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gém cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Cdc Tham phdn: Ba Binh Thi Mong Tuyét
Ong Nguyén Trung Diing

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Trang - Thu ky Toa 4n nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sit nhan dén Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Phudc - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 7 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi
Minh (Co 80 B) xét xu phuc tham cong khai vu an thy ly 56 29/2025/TLPT-DS
ngay 02/01/2025 vé viéc “Tranh chap tranh chap hop déng dit coc, hop dong ty
quyén, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so thqm s6 114/2024/DS-ST ngay 13 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Thuén An, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan
dan khu vuc 16 - Thanh ph6 H6 Chi Minh) bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham s6 31/2025/QD-PT ngay
23/01/2025, Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 153/2025/QP-PT ngay
21/02/2025, Quyét dinh tam ngung phién toa phic tham so 23/2025/QD-PT
ngay 20/3/2025, Thong bao vé viéc mo lai phién toa s6 44/TB-TA ngay
17/6/2025, Quyét dinh hoén phién toa phic tham sd 379/2025/QD-PT ngay
27/6/2025 va Thong bao vé viéc mé lai phién toa sé 47/TB-TA ngay 30/6/2025,
gilta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Xuan N, sinh ndm 1973; dia chi: N, xa T,
huyén T, tinh Thai Binh (nay 1a xa T, tinh Hung Yén); dia chi lién hé: s6 A, khu
phé A, phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong A, Thanh phd
Ho6 Chi Minh).
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Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba Tran Khanh L, sinh nim
1978; dia chi: s A (H), DS10, khu J, duong s6 A, khu phé B, phuong H, thanh
phé T, Thanh phé Ho Chi Minh (nay 1a phuong H, Thanh phd H6 Chi Minh);
dia chi lién hé: nha s6 I, duong sb A, khu phé E, phuong A, Thanh phé T, Thanh
phé Ho6 Chi Minh (nay 1a phudng A, Thanh phé H6 Chi Minh), 1a ngudi dai dién
theo iy quyén (Van ban uy quyén ngay 11/6/2018).

- Bi don: Ba bang Thi H, sinh nam 1986; dia chi thuong tru: s6 B, khu
phé B, phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd
HO Chi Minh); dia chi tam tra: t6 E, khu phé K, phuong T, thanh phé T, tinh
Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh).

- Nguwoi co quyén, nghia vu lién quan:

1. Van phong C6; dia chi: duong B, khu pho B, phuong T, thanh pho T,
tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phap: C)ng Tran Van N1, sinh nam 1970; dia chi: s6
E, dai 10 B, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh
phd H6 Chi Minh), 13 nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban oy quyén ngay
02/7/2018).

2. C)ng V}i Pham Duc A, sinh nam 1981 va b,él Ly Ngoc P, sinh nam 1982;
cung dia chi: s6 B, duong B, phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la
phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh).

3. Bé Pham Thi T, sinh nim 1977; dia chi: sd A, khl],. ph‘é A, phuong A,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong A, Thanh phd H6 Chi Minh).

4. Ong Hoang Ngoc C, sinh nam 1977 va ba Trﬁn Thi A1, sinh ndm 1984;
cung dia chi: s0 A, khu ph6 B, phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la
phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh).

5. Ong Nguyén Khanh T1, sinh ndm 1979 va ba P6 Thi HI, sinh nim
1982; cung dia chi: xa H, huyén H, tinh Ngh¢ An (nay la xa Y, tinh Ngh¢ An);
dia chi lién hé: t6 D, khu phé M, thi trn T, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay
1a phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh).

6. Ba Nguyén Thi C1, sinh nim 1975; dia chi: x6m E, xa T, huyén T, tinh
Thai Binh (nay la xa T, tinh Hung Yén).

7. Ong Dang Dinh D, sinh nam 1962; dia chi: thon D, xa b, huyén D, tinh
Thai Binh (nay 1a xa b, tinh Hung Yén).

8. Cong ty TNHH S; dia chi: s0 A, t6 B, khu pho B, phuong B, thanh pho
T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh).

Nguweoi dai dién hop phap: Ong Tran Bui H2; chire vu: Giam ddc, 1a nguoi
dai dién theo phap luat.

9. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B (nay la S6 Nong nghiép va Moi
truong Thanh pho H); dia chi: s6 F L, phuong S, Thanh pho H6 Chi Minh.
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Nguoi dai dién hop phap: Ba D6 Thi Héng N2; chue vu: Giam dbc Chi
nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh pho T (Cong van s6 4422/STNMT-
VPDBKDD ngay 25/9/2018).

10. Ba Tran Thanh T2, sinh nim 1994; dia chi: 4p A, x4 T, huyén V, tinh
Vinh Long (nay la xa T, tinh Vinh Long); dia chi lién hé: t6 E, khu pho P, phuong
T, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phoé H6 Chi Minh).

1. Ong Nguyén Xuan K, sinh nim 1971; dia chi: thon N, xaT, huyép T,
tinh Thai Binh (nay la xa T, tinh Hung Y¢n); dia chi lién hé: s6 A B khu pho A,
phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong A, Thanh pho H6 Chi
Minh).

- Nguoi lam ching: B;‘l Nguyén Thi T3, sinh nim 1955; dia chi: s6 B, khl}
pho H, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh pho
H6 Chi Minh).

- Nguwoi khang cao: Bi don ba Pang Thi H.
NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so tham:
Nguyén don trinh bay:

Ngay 04/8/2017, tai Van phong C6, ong Vi Pham Buc A va ba Ly Ngoc
P ky Hop dong uy quyen 5O cong ching 9427 cho ong Nguyén Xuan N, c6 noi
dung: Ong N duoc quyén chuyen nhuong dién tich dat 209m? (trong do co 60m?
dat & tai nong thon; 149m? dat trong cay hang nam khac) thudc thira s6 434, 462,
td ban d6 D3 (DC 14-2) theo Gidy chung nhan quyén su dung dat (Viét it
GCNQSDD) s6 AM006835, s6 vao s6 H02001/BC do Uy ban nhan dan (viét tat
UBND) huyén T (nay 1a thanh phé T), tinh Binh Duong (nay la phuong L, Thanh
phé Hb Chi Minh) cép ngay 31/3/2008 cho 6ng Vi Pham Bic A. Hop déng uy
quyén c6 thoi han ké tir ngay ky cho dén hét ngay 31/3/2018. Thuc té, hop dong
uy quyen nay dé dam bao quyén loi cho 6ng N, vi ngay 07/8/2017 ong N co ky
hop ddng dat coc véi ong A dé chuyén nhuong dién tich dat 96m? (trén dat da
c6 nha cap 4 do 6ng A, ba P xay dung nam 2007, khong co gidy phép xay dung)
nam trong téng dién tich 209m? néu trén vai gia 745.000.000 dong, d6ng N di tra
cho 6ng A 710.000.000 dong va nhan nha dét, s tién con lai s& giao khi lam
xong thu tuc tach s6. Do dién tich dat 209m? trén vao ngay 03/6/2007 6ng A da
chuyén nhuong bang giy tay cho 6 ong Nguyén Khéanh T1 dién tich 72,8m?; nim
2008 ong T1 da xay dung 01 can ki 6t, 03 phong tro trén toan bd dién tlch dat
va str dung 0 6n dinh tir nam 2008; ngay 31/01/2010, 6ng A chuyén nhugng bang
glay tay cho 6ng Hoang Ngoc C dién tich 52m ong C da xay dyng 01 can nha
cap 4 trén toan b dién tich dat va str dung 6 on dlnh tor ndm 2010. Do do, ong A,
ba P méi ky hop dong iy quyén sb 9427 ngay 04/8/2017 cho éng N dé éng N
lam thu tuc tach thira.

Vo chdng ong N ¢6 mdi quan hé ban beé v0i ba Nguyén Thi Cl1, ba C1 da
gidi thigu ba Pang Thi H (ngudi chuyén cung cap thuc hién ho so nha dat) cho
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ong N. Ong N c6 nho ba H 1am tha tuc tach thira dién tich dat 96m? cho 6ng N.
Do khong hiéu biét phap lut, tin tuong ba H nén 6ng N da giao toan bo ban
chinh GCNQSDD va giao nhiéu lan vOi téng sb tlen 558.000.000 ddng cho ba
H (viéc giao nhén tién khong lam gidy to, chi ¢6 s tién 146. 000.000 ddng ba
Pham Thi T (vo 6ng N) nho ong Nguyen Xuan K chuyén tién cho ba C1 tai
Ngén hang Q la ¢6 gidy xac nhan nop tién ctia ngan hang va ba C1 chuyén cho
ba H, vi ba H yéu cau ba C1 nhan dum, dé ba H lam thu tuc tach thira. Trong
qua trinh thue hién ba H yéu cau ong N ky vao 01 t& gidy uy quyén dé thuan tién
cho viéc di 1am ho so tach thira. Ngay 04/4/2018, ba H goi dién thoai cho 6ng N
dén Vian phong C6, tinh Binh Duong dé ky gidy t& nhdm thyc hién tha tuc
chuyén nhuong dit sang tén ong N. Lac d6, ong N khong du tinh tao trude su
gian déi ctia ba H nén di ky vao hop ddng chuyén nhwong dat cho ba H, thuc té
ong N khong chuyén nhuong dat cho ba H va khong nhan bat ctr khoan tién nao
tur ba H.

Sau d6, ong N cho ba H hoan tat thu tuc nhung khong thay dén khi ba H
cho ngudi dén noi nha, dat ong N nho ba H tach thira 13 ctia ba H d¢3 mua thi moi
ngudi maéi biét. Do d6, ong N khai kién yéu cau Toa an tuyén Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sé cong chimg 4008, quyén sé 04TP/CC-
SCC/HDGD ngay 04/4/2018 tai Van phong C6, tinh Binh Duong (nay 1a Thanh
phd Ho6 Chi Minh) gitra ong Nguyén Xuan N va ba Ding Thi H 1a vo hiéu do vi
pham vé thoi han Uy quyén, ban than ong N hoan toan khong chuyen nhuong
cho ba H va yéu cau xem xét giai quyét (1‘01 v6i Giay ching nhén quyén sir dung
dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 CM 692803, 50 vao
s6 CS14547 ngay 07/5/2018 cta Sé Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap cho
ba Pang Thi H.

Ngoai yéu cau trén, 6ng N khong yéu cau gi khac.
Bi don ba Dang Thi H trinh bay:

Ba bang Thi H khong dong ¥ yéu cau khai kién ciia nguyén don, 1y do:
nguyén don trinh bay, yéu cau khong dung sy that cua vu an. Sy that la ba H
nhan chuyén nhuong toan bo dién tich dat 209m? thudc thira sé 434, 462, to ban
d6 D3 (DC14-2) cap cho 6ng Vi Pham Dtrc A ngay 31/3/2008 trong d6 c6 60m?
dat thd cu, 149m? dat trong cay hang nam khac hét han thang 4/2018. Vigc
chuyén nhuong dét trén tir ong Nguyen Xuén N theo hop dong uy quyén cia
ong A, ba P. Hop dong uy quyen s0 9427 ngay 04/8/2017 tai Van phong Cé,
thoi han Gy quyén dén ngay 31/3/2018 hoic cho dén khi hop dong nay cham dut
theo cac truong hop luat dinh. Ngay 04/4/2018, ba H, ong N da ky két hop dong
chuyén nhuong tai Van phong C6, sau d6 ba H dé dugc So Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap Glay ching nhén quyén st dung dat quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat sd CM 692803, s vao sb CS14547 ngay 07/5/2018.
Sau khi chuyén nhuong ba H chuyén th6 cu 101 4m sd tién chuyén tho cu
khoang 140.000.000 dong. Viéc nguyén don cho rang day la dich vy tach thira
1a khong ding boi vi ba H khong lam dich vu tach thtra. Trudce khi ky hop dong
chuyén nhuong, ngay 22/3/2018 gitta ba H va éng N c6 ky két dit coc, tong s6
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tién dat coc cho dén ngay 22/3/2018 1a 850.000.000 dong, gia chuyen nhuong
dién tich dat 1.300.000.000 dong, sau d6 ba H da giao day du sb tién chuyen
nhuong cho 6ng N, viéc giao nhan tién khong ¢ gidy to. Theo hop dong chuyen
nhuong tai Van phong Cong ching thi xa C6 (nay la thanh phé T) thé hién gia
chuyén nhuong 13 100.000.000 dong, viéc giao tién cac duong su tu thoa thuan
va Phong Céng chimg khong chimg kién.

Hb so cong ching tai Vin phong C6 dé ky két hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dt giira ba H va ong N khong phai ba H di nop. Chiéu 25/3/2018,
ba H chi nghe qua ba C1, 6ng N no6i qua Van phong C6 dé dua ho so gdc cho
Vin phong Cong chimg vi 6ng N phai vé qué nén ba H ciing khong biét ai nop.
Chiéu ngay 27/3/2018, ba H dén Chi nhanh Vin phong P1 (nay 1a thanh phd) T
(nay la phuong L, Thanh phé H6 Chi Minh) dé iy ban trich do ban vé& va nop
cho Vin phong Cong ching thi méi soan duoc hop dong. Do gia dinh 6ng N vé
qué nén chiéu ngay 04/4/2018 hai bén méi di ky hop dong chuyén nhuong tai
Vin phong C6. Khi nhan chuyén nhuong dat ctiia ong N, ba H biét trén dt c6 03
phong tro, 03 can nha cip 4, tuy nhién hop ddéng cong chung khong co thoa
thuan vé tai san trén dat nhung trén hop dong dit coc ngay 22/3/2018 c6 thé
hién.

Ba H quen biét ba Nguyén Thi C1 qua viéc boi toan, ba C1 gidi thiéu ba
H v6i vo chong dng N nén méi c6 su viéc chuyén nhuong nhu trén. Ba C1 ¢6
chuyén cho ba H s6 tién 133.000.000 dong qua ba T2 va ba H da nhan, nhung
d6 1a ba C1 tra tién ba C1 da vay cua ba H s tién 170.000.000 dong, viéc vay
muon khong 1am gidy to. Ba H khong nhén bat ky khoan tién nao tir 6ng N.
Trong truong hop hop dong chuyen nhuong dat g1u’a ong N, ba H v6 hiéu thi ba
H yéu cau Toa an giai quyet hau qua cta hop dong chuyén nhuong quyen sur
dung dat v0 hiu va yéu cau bdi thuong thiét hai, ba H s€ lam don phan t6 va
yéu cau khoi té hinh sy déi 6ng Nguyén Xuan N, 6ng Vii Pham Puc A, 6ng
Nguyén Khanh T1, 6ng Hoang Ngoc C, ba Tran Thi A1, ba Nguyén Thi C1.

Ngay 10/5/2018, ba H ky két hop ddng dit coc chuyén nhuong toan bo
dién tich dat 209m? trén cho ong béng Dinh D (ba H khai trén gidy to thi 6ng D
1a cha rudt cua ba H nhung thyc té ong D khong phai cha rudt cua ba H) voi gia
4.800.000.000 dong (bon ty tdm tram triéu dong). Ba H di nhén cua ong D so
tién coc 2. 250.000.000 dong (hai ty hai trim ndm muoi triéu dong) Ong biang
binh D yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
theo hop dong dit coc di ky két ngay 10/5/2018, ba H dong y. Truong hop hop
dong dat coc gilta ba H va 6ng D v hiéu thi ba H khong dong § y tra lai s6 tién
déa nhan cho 6ng D, ma 6ng N phai tra cho ong D vi ba H dé dugc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dét va viéc chuyén nhuong 1 hoan toan hop phap nén ba H
khong vi pham hop dong.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi T trinh bay:

Théng nhat trinh bay cia nguyén don, dé nghi Toa an chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién cta nguyén don, khong ddng y trinh bay cua bi don, 101 trinh
bay cta bi don khong dung vi v chong ba T khong chuyén nhuong dit cho ba
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H ma chi 1a nho tach thira. Ngoai ra, ba T khong con y kién gi khac va ciing
khong c6 yéu cau doc lap trong vu an nay.

Ngueoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Vii Pham Birc A va ba Ly
Ngoc P trinh bay:

Théng nhat trinh bay, yéu cau khai kién cta ong N. Ong A, ba P xac dinh
viée ky hop dong uy quyén cho 6ng N dé 6ng N lam thu tuc tach thura, vi thuc
té 6ng A, ba P chi chuyén nhuong cho éng N dién tich 96m? gin lién cin nha
cap 4 do vo chong ong ba xay dung nam 2007. Dién tich dat con lai ong A, ba
P da chuyén nhuong cho 6ng T1, ong C xay dung nha ¢ vao nam 2008 va nam
2010 dén nay. Ong A, ba P xé4c dmh da chuyen nhuong phan dat 96m? gin hen
can nha cap 4 cho 6ng N, ba T, dd nhan tién va giao dat nén khong con quyén
loi, nghia vy lién quan d6i v6i phan dat thudc thira s6 434, 462, t ban d6 D3(DC
14-2) theo GCNQSDD s6 AM006835, s6 vao s6 H02001/BC do UBND huyén
T (nay 14 thanh phé T), tinh Binh Duong cap ngay 31/3/2008 cho 6ng Vii Pham
Pic A. Ong A, ba P khong ¢ yéu cau doc lap.

Ngueoi co Quyen loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Khanh TI va ba Po
Thi HI thong nhat trinh bay:

Ngay 03/6/2007, 6ng A chuyén nhuong bang gidy tay cho 6 ong T1, ba HI
dién tich dat 72,8m? voi gia 76.000.000 dong, ong ba da giao di tién cho ong A
va nhan dat, xdy dung nha 6n dinh. Nam 2008, ong T1 xay dung 01 can kiét, 03
phong tro trén toan bo dién tich dat va s dung 6n dinh tor nam 2008. Nay 6ng
N khoi kién dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khai kién cua ong N. Ong T1,
ba H1 théng nhat 10i trinh bay va yéu cau ctua 6ng N. Ong T1, ba H1 khong o6
yéu cau doc 1ap.

Ngueoi co guyén loi, nghia vu lién quan éng Hoang Ngoc C va ba Tran
Thi Al thong nhdt trinh bay:

Ngay 31/01/2010, 6ng A1 da chuyen nhuong bang gidy tay cho 6ng C, ba
Al dién tich 52m? véi gia 119.000.000 dong, ong ba da giao du tién cho 6 ong Al
va nhan dét, ong C da xay dung 01 cin nha cip 4 trén toan bo dién tich dat va
st dung 6n dinh tir nam 2010. Nay 6ng N khai kién, 6ng C, ba A1 théng nhat
trinh bay, yéu cau ctia nguyén don. Ong C, ba A1 khong cé yéu cau doc 1ap.

Tai don yéu ,cc”iu doc ldp ngay 28/9/2018; don b‘ox sung thay doi yéu cdu
doc ldp; qua trinh to tung va tai phién toa nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong Dang Dinh D trinh bay:

Ngay 10/5/2018, do c¢6 nhu cau vé dét tai thi xd (nay 13 thanh phd ), tinh
Binh Duong, éng D duoc ba H chuyén nhuong cho 6ng D phan dat dién tich
209m?, t& ban do s6 142, tai khu phd B, phuong B, thanh pho T, tinh Binh
Duong, sau khi hai bén théng nhat gia chuyén nhuong, 6ng D, ba H ¢6 1ap hop
ddng dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat. Theo ndi
dung thoa thuén cua hop ddng dit coc 6ng D phai thanh toan cho ba H tong sO
tién chia 1am 03 dot: Pot 1 14 1.500.000.000 dong sau khi hai bén ky két hop
doéng; dot 2 1a 750.000.000 ddng vao ngay ngay 24/5/2018; dot 3 1a
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2.550.000.000 déng sau khi bén A hoan thi¢n thu tuc sang tén thira dét ctia bén
A va duoc chap nhan chuyén muc dich st dung phan dién tich khoang 100m? va
hai bén thyc hién thii tuc chuyén nhuong tai Phong Cong ching theo quy dinh
cua phap luat.

Téng s tién ong D di giao cho ba Pang Thi H 1a 2.250.000.000 dong.
Tuy nhién, khi dén thoi diém 6ng D phai thanh toan s tién con lai theo thoa
thuan dé 1am tha tuc sang tén thira dat thi ba H khong thuc hién, mac du 6ng D
duoc ba H thong bao va gui cho ong D ban cong chung GCNQSDD da mang
tén ba Ding Thi H, mot sb gidy to ching minh quyén so hitu thira dat 1a coa ba
H nhu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong Nguyén Xuan N
v6i ba Pang Thi H tai Van phong C6, tinh Binh Duong; Gidy xac nhan nha &
hop phép cua ba H; Quyét dinh sb 2815 ctia U (nay la thanh phd ), tinh Binh
Duong (nay 1a phuong L, Thanh phd Hb Chi Minh) cho phép chuyen muc dich
va diéu chinh vi tri st dung dat ¢ tai do thi; dang ky bién dong dat dai, tai san
gan lién véi dat.... Ong D da goi day du ho so thong tin ca nhan cho ba H dé
hoan thién thu tuc nhung ba H van khong thyc hién theo théa thuan hop déng
dat coc da ky két. Sau khi bi hdi thuc viéc hoan thién hd so sang tén thira dat cho
ong D dé 6ng D thanh toan s tién con lai thi 6ng D duoc ba H thong bao cho
biét 14 thira dat hién dang c6 tranh chap va Toa an dang giai quyét nén khong
thuc hién sang tén cho 6ng D dugc.

Khi 6ng D nhan chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san trén dat cia
ba H, giita ong D va ba Pang Thi H c6 1ap van ban giao két, tai thoi diém giao
két do thira dat ba H chuyén nhuong cho 6ng D chua dugc sang tén ba H nhung
ba H c6 cung cap cho dng ban hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
ba H v61 6ng N do Van phong C6 lap ngay 04/4/2018, GCNQSDD cua 6ng Vi
Pham Purc A va céc gidy to chimg minh quyén sé hitu tai san 1 cua ba H nén
6ng D chap nhan viéc ba H sau khi hoan thién thu tuc thira dat sang tén ba H, thi
ba H s€ sang tén cho 6ng. Qua trinh thyc hién cac thu tuc sang tén chuyén
nhuong quyén st dung dat giira 6ng N, ba H, 6ng D duoc ba H cung cép da thue
hién day du va ding quy dinh cta phap ludt, cac co quan Nha nudc ciing da cap
GCNQSDD cho ba H. Pén nay, ba H di vi pham hop ddng dit coc chuyén
nhuong quyén st dung dat ky két ngay 10/5/2018 va khong thuc hién cac tha
tuc sang tén cho ong D dién tich dat 209m? thudc thira s6 1980, to ban do so
142, tai khu phé B, phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay la phuong T,
Thanh phé Ho Chi Minh) nén ong D dé nghi Toa 4n giai quyét budc ba H phai
thanh toan tra lai 6ng D 2.250.000.000 dong tién coc, tién phat coc
4.500.000.000 dong, tong cong 6.750.000. 000 dong. Ngay 20/9/2018, 6ng D c6
don thay d6i yéu cau doc lap, 6ng D yéu cau budc ba H thuc hién ndi dung cua
hop dong dit coc ky két ngay 10/5/2018 va hoan thién thu tuc sang tén quyén si
dung thtra dat cho ong theo quy dinh cta phap luat. Ngoai ra, ong D khong con
yéu cau nao khac.

Nguoi co quyé‘n‘l_o’i, nghia vu lién quan Cong ty TNHH S (nguoi dai dién
theo phap luat ong Tran Bui H2) trinh bay:



8

Ong H2, 6ng Huynh Ngoc C2 1a cdu chau rudt nén 6ng H2 ¢c6 muon dia
chi cta gia dinh 6ng C2 d&é mé Cong ty TNHH S, tuy nhién 6ng H2 mé Cong ty
tai dia chi nay nhung khong hoat dong tai dia chi trén. Ong x4c dinh khong lién
quan dén viéc tranh chap va viéc tranh chap khong anh hudng dén Cong ty cua
ong H2. Cong ty khong c6 yéu cau doc lap.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Xudn K trinh bay:

Ong K v6i 6ng N, ba T ¢6 quan hé 1a con chi bac rudt. Ong K 1 anh, em
ho cua 6ng N. Ngay 18/3/2018, do ba T - vo 6ng N nhd 6ng K chd di chuyén
tién. Do ba T khong mang theo gidy ching minh nhan dan nén cé nhd 6ng K
chuyén s6 tién 146.000.000 dong cho ba Nguyén Thi C1 tai Ngan hang Q va ¢6
gidy xac nhan ndp tién ctia Ngan hang. Ong K c6 nghe ba T néi 1a chuyén tién
cho ba C1 dé nhd nguoi lam thu tuc tach thira dat. Ngoai ra, 6ng K khong biét
gi khac va khong lién quan dén sé tién trén.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thanh T2 trinh bay:

Ba T2 khong quen biét v6i ba C1 ma 1a ban 1am chung Cong ty voi ba H.
Do dén nha ba H choi va gip ba C1 t6i vay tién ba H nén ba C1 c6 noi ba lam
chtng viéc vay tién giita ba H, ba C1. Ngay 18/3/2018, ba T2 c6 nhén s tién
133.000.000 dong do ba C1 chuyén cho ba T2 dé tra tién vay cho ba H, ba T2
da chuyén cho ba H va khong lién quan dén s6 tién trén. Ngoai ra, ba T2 khong
¢ yéu cau gi trong vu 4n.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C6 trinh bay:

Ngay 28/3/2018, Van phong C6 tiép nhan ho so yeu cau cong ching hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat giira ong Nguyén Xuan N va ba Ding
Thi H hd so gom: Pon xin x4c nhan tinh trang bat dong san do UBND phuong
B xé4c nhan ngay 15/3/2018; manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh Iy do Van
phong Pang ky Pit dai thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la phuong L, Thanh
phd Ho Chi Minh) thuc hién ngay 22/3/2018, ngudi yéu cau do dac la ba Dang
Thi H (nguo1 nhan chuyen nhuong); Hop dong oy quyén tai Van phong C6 ky
cong ching 9427 quyén s6 08TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/8/2017, ¢6 hiéu luc
hét ngdy 31/3/2018; GCNQSDD s6 AMO006835, s6 vao so H02001/BC do
UBND huyén T (nay la thanh phé T), tinh Binh Duong (nay 1a phuong L, Thanh
phd Hb Chi Minh) cap ngay 31/3/2008 cho 6ng Vi Pham Duc A; gidy ching
minh nhan dan, s6 ho khau cac bén. Sau khi tiép nhan thi Cong chimg vién kiém
tra, d6i chiéu ho so véi quy dinh vé chuyén nhuong quyén st dung dat va kiém
tra trén phém mém ngan chin chuyén dich tai san clia co quan Nha nuée. Nhan
thay ho so day du, dung quy dinh, du diéu kién chuyén nhuong, thdi han c6 hiéu
luc cua hop dong ty quyén con nén dé nhép dir liéu va soan thao hop dong trén
phan mém master do Bo Tu phéap cdp cho tit ca cac to chirc hanh nghé cong
chtng, in hop dong cho cac bén doc, kiém tra thong tin. Tuy nhién cac bén chua
c6 mat da dé ky nén dé ho so lai va mot tuln sau cac bén tré lai Vin phong C6
dé ky hop dong. Khi d6, Cong chimg vién cho cac bén xem lai, ky, diém chi vao
hop ddng thi hd so da kiém tra, hop dong d3 dugc soan ngay 28/3/2018. Hién
nay, khi ra soat lai thi phat hién tai thoi diém cong chimg hop ddng chuyén
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nhuong quyén st dung dét tir ong Nguyén Xuan N qua ba Pang Thi H thi hiéu
I ctia hop dong ty quyén ctia 6ng A cho 6ng N khong con. Ddi véi hd so cong
chtng ngay 04/4/2018 giita 6ng N va ba H thi do khong c6 s6 thu Iy nén khong
xéac dinh duoc ai 12 nguoi di ndp hd so trén.

Van phong C6 khong ¢ ¥ kién \fé yéu cau khoi kién, yéu cau doc lap cua
cac duong su, d€ nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan S6 Tai nguyén va Moi trwong tinh
B (nay la So Nong nghiép va Moi truong Thanh pho H) co y kién:

Tai Vin ban sé 1251/CNVPPKDD ngay 08/10/2018 thé hién: Ba Ping
Thi H duoc S& Tai nguyén va Méi trudng tinh B cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 CM 692803 sb
vao s6 CS14547 ngay 07/5/2018 d6i v6i dién tich 209m?, thira dat sd 1980, tor
ban dd sb 142, (trong d6 c6 161,4m? ODT; 47,6m? HNK), toa lac tai khu phd B,
phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd Ho Chi
Minh). Viéc cép GCNQSDD cho ba H dugc thuc hién theo quy dinh tai Luat
Pét dai nam 2013; Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014; Théng tu sb
23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ctia B6 T9; Quyét dinh s6 22/2017/QD-
UBND ngay 30/8/2017 cia UBND tinh B.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi C1 trinh bay:

Ba C1 1a ban ctia v chong 6ng N, ba T. Nam 2017, ba C1 c¢6 nghe ba T
no6i 1a vo chong ba nhan chuyén nhuong dién tich dat 96m? ciia ong A nhung
chua lam thu tyc tach thira duoc. Ba C1 xem tir vi va ba H thudng téi chd ba C1
xem nén ba C1 quen biét ba H lam nghé méi gidi ho so gidy to dat. Ba C1 da
gidi thiéu ba H voi vo chong ong N va ong N ¢6 nho ba H 1am ho so tach thira
dat néu trén. Ba C1 biét 6ng N di dua toan bo gidy to dat va giao cho ba H sb
tién 413.000.000 dong dé 1am th tuc tach thira. SO tién 413.000.000 dong 1a do
ong N,ba T chuyén cho ba C1 dé ba C1 chuyen choba H. BaCl da chuyen cho
ba H s6 tién 413.000.000 dong thay cho vo chong ong N nhung viéc chuyen tién
khong 1am gidy to, chi ¢6 s6 tién 146.000.000 dong ba T nho ongK chuyen cho
ba CI vao ngay 18/3/2018 tai Ngan hang Q thi co gidy x4c nhan ndp tién cia
Ngan hang. Sau d6, ba C1 da chuyén s tién 133.000.000 ddng cho ba T2 nhan,
vi ba H nho ba T2 nhdn dum, sau d6 ba T2 dua ba H, con 0 tién 13.000.000
dong ba H cho ba C1 dé sam 1&. Pbi véi hop dong dit coc do ba H cung cap
ngay 22/3/2018 ba C1 khong biét, ba C1 chi co ky lam ching mot to gidy dé ong
N nho sang tén, tach s6. Nay ong N khoi kién, ba thdng nhat yéu cau cua 6ng N,
khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an.

Ngueoi lam chig ba Nguyén Thi T3 trinh bay:

Ba H c6 nhd ba T3 1am hd so ndp tai Van phong C6 vé viée chuyén
nhuong dat giita 6ng Nguyén Xuin N va ba Dang Thi H thia dat sb 434, 462 to
ban do sé D3 (DC14-2) theo GCNQSDD s6 H02001/BC do UBND huyén T
(nay 1 thanh phd T), tinh Binh Duong (nay 1 phuong L, Thanh phé H6 Chi
Minh) cap ngay 31/3/2008 cho 6ng Vii Pham Puc A. Ba Truong C3 nghe ba H



10

ké lai 1 c6 nhan chuyén nhuong dat rat ré nho ba T3 1am ho so gidy to gium. Ba
T3 ¢6 quen Vian phong C6 va Chi nhanh V Pang ky dat dai nén c6 di cung véi
ba H, moi giao dich déu do ba H lam. Ngay 25/3/2018, ba T3 va ba H ndp hd so
tai Van phong C6. Tuy nhién, dén ngay 04/4/2018 méi ky hop dong chuyén
nhuong 13 do ong N vé Ha Noi. Thuc ra Van phong C6 goi dén ky hop dong
chuyén nhuong 1a ngay 28/3/2018 khi hd so di day du nhung do bén phia ong
N khéng vao kip nén xin doi ngay 04/4/2018 moi ky hop dong. Ba T3 khong
biét giao dich giita 6ng N va ba H nhu thé nao chi nghe ba H nho sang tén dat
thi ba T3 gitip d& chtr ba khong rd. Trén dat khi xudng do dac thuc té co rét
nhiéu nha ¢ nhung do théa thudn giita 6ng N va ba H nhu thé nao ba T3 ciing
khong dé y. Vi vy, hién nay cac duong sy tranh chip vé viéc hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ba T3 khong biét, khong lién quan. Ba T3 khong c6
chtng kién viéc giao nhén tién chuyén nhuong giira 6ng N va ba H.

- Qua trinh thy 1y giai quyét vu an, Toa an cdp so tham tién hanh do dac,
xem xét tham dinh tai san thé hién trén dat tranh chap co: 01 nha cip 4, két cau
mong cot, bé tong, nén gach men, mai tole, gic bé tong cua ong C2, ba A dang
quan 1y str dung; 01 nha cap 4, két cdu mong cot, bé tong, nén gach men, mai
tole, gac bé tong do 6ng N, ba T quan Iy s dung; 01 nha cap 4, két cau mong
cot, bé tong, nén gach men, mai tole, gac gb do ong T1 dang quan Iy sir dung.

Tai phién toa so tham:

Ngudi dai dién hop phap cua nguyén don van giir nguyén y kién, yéu cau
khai kién, khong doéng ¥ yéu cau doc 1ap cta ngudi co quyén loi, nghia vy lién
quan 6ng Bang Dinh D.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng Dang Dinh D ¢6 don xin
vang mat, nhung trong qua trinh giai quyét vu an c6 gui ban luan ctr voi noi
dung: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két giira ong N va
ba H tai Van phong C6 ngay 04/4/2018 1a hoan toan phu hop phap luat, phu hop
¥ chi cua cac bén tham gia giao dich. Trong hop dong uy quyén ngay 04/8/2017
giita 6ng A, ba P v6i 6ng N co thoi han Gy quyén tai Diéu 2 1a dén hét ngay
31/3/2018 nhung ciing tai diéu nay con c6 ndi dung hodc cho dén khi hop dong
nay cham dut theo cac truong hop luat dinh. Mat khac, trong hop dong con thé
hién bén A (6ng N) cam két tai thoi diém cong ching vin ban uy quyén van con
gia tri phap 1y. Nhu vay, ¥ chi cta cic bén trong hop dong chuyén nhuong 13
hoan toan phu hop va hop dong nay duoc thuc hién dung quy dinh ctia phép luat
nén cd hi¢u lyc. Viéc 6ng N cho rﬁng c6 nho ba H thuc hién thu tuc tach thira,
xin cdp GCNQSDD cho ong N 14 hoan toan khong c6, ong N khong cung cap
duogc chung ctr chirng minh nén khong c6 can ctr. Loi khai cia 6ng A, ba P cho
rang di chuyén nhuong cho 6ng T1, ong C2 mdt phan dat trude khi chuyén
nhuong cho 6ng N nhung 6ng A, ba P lai uy quyén toan quyén toan bo thira dat
cho 6ng N 1a hoan toan khong ding. Do do, de nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhan yéu cau cua nguyen don. Bm voi yéu cau doc lap cua 6ng D 13 hoan toan
co can cu, boi thu tuc cap quyén str dung dat cho ba H 13 hop phap, ba H thong
nhat ¥ kién, yéu cdu cua ong D nén c6 cin ctr chip nhan yéu cau cta éng D.
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Tai Ban 4n dan sy so tham s6 114/2024/DS-ST ngay 13 thang 9 nam 2024
ctiia Toa an nhan dén thanh ph6 Thuén An, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhén
dan khu vyuc 16 - Thanh pho H6 Chi Minh), da quyét dinh:

Ap dung dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan
1 Pidu 39, cac dicu 92, 128, 147, 163, 164, 165,227, 228, 229, 266, 273 B0 luat
T4 tung dan su 2015; cac Bidu 117, 122, 123, 131, 139, 140, 328, 407, 408, 501,
502 Bo luat Dan sy 2015; Diéu 167 Luat Dat dai 2013; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hodi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an;

l. Chap nhén yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Nguyen Xuan N vé
viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dbi v6i bi don ba
béang Thi H.

- Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitta 6ng Nguyén
Xuan N (nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Vi Pham Birc A va ba Ly Ngoc
P) va ba Pang Thi H, sb cong ching 4008, quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD
ngay 04/4/2018 tai Van phong C6, tinh Binh Duong 1a v6 hiéu.

- Kién nghi co quan c6 thAm quyén trong linh vuc quan 1y dat dai thu hoi
Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat s6 CM 692803, s6 vao s6 CS14547 ngay 07/5/2018 ddi vai thira dat
s6 1980, to ban d6 s6 142, dién tich 209m? (trong d6 c6 161,4m> ODT; 47,6m>
HNK), toa lac tai khu phd B, phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a
phuong T, Thanh phé HO Chi Minh) do S¢ Tai Nguyén va Moi truong tinh B
(nay la S Nong nghiép va Moi truong Thanh phd H) cap cho ba Piang Thi H,
dé thuc hién diéu chinh lai tén 6ng Vii Pham Dirc A theo quy dinh ctia phép luét.

-Ong Nguyer} Xuan N, ba Pham Thi T ¢6 trach nhiém tra s tién chuyén
muc dich st dung dat (th6 cu) con lai 13.827.200 dong (muoi ba triéu tam tram
hai muoi bay nghin hai tram dong) cho ba Dang Thi H.

- Buong su co quyén va nghia vu lién hé véi co quan Nha nudc co tham
quyen vé dat dai dé thyc hién cac thu tuc diéu chinh, cap lai gidy chimg nhan
quyén st dung dat d6i v6i thira dat sé 1980, to ban d6 sb 142, dién tich 209m?
(trong d6 c6 161,4m? ODT; 47,6m* HNK), toa lac tai khu phd B, phuong B,
thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh) cho
ong Vii Pham Dtic A theo diing quy dinh.

2. Khong chap nhén yeu cau doc 1ap ctia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Bang Binh D vé viéc budc ba Pang Thi H thyc hién nodi dung cta hop
dong dat coc ky két voi ba Pang Thi H ngay 10/5/2018 va hoan thién thu tuc
sang tén quyén st dung dit cho éng D.

- Huy hop ddng dit coc ngay 10/5/2018 duoc ky két giira ong Pang Dinh
D va ba Pang Thi H ddi véi thira dat s6 1980, to ban d6 s6 142, toa lac tai khu
phé B, phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phudng T, Thanh phd
Hd Chi Minh).



12

- Ba bang Thi H c6 trach nhiém tra lai cho 6pg bang Pinh D s6 tién
2.250.000.000 dong (hai ty hai tram nam muoi tri¢u dong).

3. V& chi phi do dac, thim dinh va dinh gia:

S6 tién 4.810.652 dong (bon triéu tdm trim mudi nghin sau trdim nam
muoi hai dong) ba Pang Thi H phai chiu va c6 trach nhiém ndp so tién nay dé
hoan tra cho 6ng Nguyén Xuan N do 6ng N da nop tam tng trudc day.

4. V& an phi:

- Ba bBang Thi H phai chiu s6 tién 77.300.000 ddng (bay muoi bay triéu
ba tram nghin dong).

- Ong Ping Pinh D phai chiu s tién 300.000 dong (ba trim nghin dong),
duoc khau trir vao tién tam Ung an phi da ndp theo Bién lai thu tam tmg an phi,
1¢ phi Toa an s6 0024272 ngay 03/10/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi
X3 (nay 1a thanh phd ), tinh Binh Duong (sau sap nhap Phong Thi hanh 4n khu
vuc sd A - Thanh phé H6 Chi Minh).

- Tra lai cho 6ng N 600.000 dong (sau trim nghin déng) tién tam tng an
phi da ndp theo Bién lai thu tam tmg an phi s6 0023706 ngay 22/6/2018 cta Chi
cuc Thi hanh 4n dan su thi x3 (nay 1a thanh phé ), tinh Binh Duong (sau sap
nhap Phong Thi hanh an khu vyc s6 A - Thanh phd Ho Chi Minh).

‘ 5. Ké tir ngdy ban an co6 hiéu luc phap luét hoac ké tur ngay c6 don yéu
cau cua nguoi dugce thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan
tién, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cta so6 tién con phai thi
hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam
2015.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé trach nhiém thi hanh an, quyén
khang cédo cua cac duong su.

Sau khi cc')qbén an so:thém, ngay 92/ 10/2024}, bi don ba Bang Th} H khéang
cao ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham stra ban an so tham khong
chap nhan yéu cau khaoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don gitr
nguyen yéu cau khoi kién; bi don gitr nguyén yéu cau khang cao; cac duong su
khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

~ Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh phat bicu y
kién:

’ Vé t(‘)?tung: Nhiing ngudi tién hanh to tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phuc tham da thuc hién ding quy dinh cua B0 luat To6 tung dan su.

Vé noi dung:

Ngay 26/02/2021, ba H bi Toa an nhan dén thi xa Tan Uyén (nay la Toa
an nhan dan khu vuc 17 - Thanh phd H6 Chi Minh) tuyén bd 1a nguoi mat ning

lrc hanh vi dan sy theo Quyét dinh giai quyét viéc dan su so tham sé 05 ngay
26/02/2021 cua Toa an nhan dan thi xa Tan Uyén Uyén (nay la Toa 4n nhan dan
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khu vye 17 - Thanh pho Ho Chi Minh) va Quyét dinh phiic thAm giai quyét viéc
dan sy s6 01 ngay 16/4/2021 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong (nay la Toa
an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh), (but luc s6 767 — 770).

Ngay 13/4/2023, Toa an nhén dan thanh phd Di An (nay 13 Toa an nhan
dan khu vuc 16 - Thanh pho H6 Chi Minh) x4c minh tai UBND phuong T, thanh
phé T, tinh Binh Duong (nay 13 phuong T, Thanh ph6 Ho Chi Minh), thé hién:

Dia phuong khong c6 thong tin vé tinh trang strc khoe, két qua diéu tri bénh cua
ba Bang Thi H (but luc s6 829).

Tai Cong vin s6 142/VPYTW ngay 29/6/2023 cua Vién Phap y tam than
Trung vong B, Cong van 56 622/VPCQCSPT ngay 08/4/2024 (but luc so 517,
808) thé hién: Ngay 03/6/2022, Vién Phap y tim than Trung wong B d3 tién hanh
ban giao bénh nhan sau thoi gian bat budc chita bénh d3 6n dinh cho Co quan
Canh sat diéu tra - Cong an tinh B, cing ngay Co quan Canh sat diéu tra Cong
an tinh B da giao bénh nhan Pang Thi H cho dai dién nguo1 than ciia bénh nhan
la 6ng Ng6 Minh D.

Bién ban x4ac minh ngay 14/3/2025 cua Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong
(nay 1a Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Min), thé hién: Tir nam 2021 dén
nay, Toa an nhan dan thanh phd Tan Uyén (nay la Toa an nhan dan khu vye 17
- Thanh pho Ho Chi Minh) khong thy ly giai quyét vu viéc yéu cau huy bé Quyét
dinh giai quyét viéc dan su so tham sb 05 ngay 26/02/2021 ctia Toa 4n nhan dan
thi x4 Tan Uyén (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 17 - Thanh phé H6 Chi Minh).

Nhu vay, c6 co sé xac dinh Quyét dinh giai quyét viéc dan sy so tham s6
05 ngay 26/02/2021 ctia Toa &n nhan dan thi xa Tan Uyén (nay la Toa &n nhan
dan khu vuc 17 - Thanh phd HO Chi Minh) van dang c6 hiéu luc phap luat. Hay
no6i cach khac, hién nay ba Dang Thi H vin dang 12 nguoi mat ning lyc hanh vi
dan sy, khong du tu cach tham gia td tung trong vu an dan su nén trong vu an
nay Toa an nhan dan thanh phd Thuan An (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 16
- Thanh phé H6 Chi Minh) giai quyét vu an dan sy ma khong c6 ngudi giam ho
cho ba H 1a vi pham nghiém trong thu tuc td tung. Pé nghi Hoi dong xét xtr can
ctr khoan 3 Piéu 308 ciia Bo luat TH tung dan sy nam 2015, hily ban an so tham,
giao ho so vé cho Toa 4n nhan dan khu vuc 16 - Thanh phd HO Chi Minh giai
quyét lai theo tha tuc so tham.

Sau khi nghién ctru céac tai li€u, ching ctr ¢6 trong ho so vu an va da dugc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng A, ba P, ba A, 6ng T1, ba
HI, ba C1, Cong ty TNHH S, ba T2, ong K, S¢ Tai nguyén va Moi truong t1nh
B (nay la So Nong nghiép va Méi truong Thanh phé H) co yéu cau giai quyét
vang mit; 6ng D da duoc triéu tap hop 1€ 1an tht hai nhung ving mat khong c6
1y do; can cur khoan 2 Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan sy, Toa an tién hanh xét
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XUr vang mat ho.

[2] Ngay 12/6/2018, nguyén don 6ng N khai kién ba H yéu cau tuyén hop
ddng chuyén nhuorng quyen str dung dat ngay 04/4/2018 gitra ong N voiba H 1a
v0 hi€u do vi pham v€ thoi han uy quyén theo hop dong Uy quyén ngay
04/8/2017 gifta ong N (nguoi duoc Gy quyén) v6i ong Vii Pham Dic A, ba Ly
Ngoc P (ngudi oty quyén).

Ngay 07/9/2018 va ngay 28/9/2018, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Dang Dinh D (cha rudt cua ba H) c6 yéu cau doc 1ap, yéu cau ba H
thuc hién nghia vu hop dong dat coc ngay 10/5/2018 gitra 6ng D, ba H va hoan
thién thu tuc sang tén quyén str dung dét cho 6ng D.

[3] Theo manh trich luc dia chinh s6 600-2018 ngay 18/9/2018 cuia Chi
nhanh Van phong P1 (nay 1a thanh phd) T, bién ban xem xét tham dinh tai chd
ngay 08/8/2018 ctia Toa an so tham, bién ban dinh gia ngay 05/9/2018 ctia Hoi
ddng dinh gia thi xa (nay 1a thanh phd) T, thé hién: Dién tich 180m? (c6 60m?
dat & do thi; 120m? dat trong cay hanh nim khac) thudc thira sé 434 + 462, to
ban d6 s6 D3 (ban dd méi 142), tai phuong B, thi xa (nay la thanh phd ), tinh
Binh Duong. Tai san trén dat gdm: Nha cap 4, két cdu: mong cot, bé tong, nén
gach men, mai tole, co tran, gac bé tong cua 6ng Tran Ngoc C4, ba Tran Thi Al;
nha cip 4 cta ong Nguyen Xuan N, ba Pham Thi T4; nha cap 4 cua 6ng Nguyen
Khanh T1; 03 dién ké chinh; 03 ddng hd nudc; 01 cdy sung.

Pit co nguén géc ctia ong Vii Pham Puc A dimg tén theo GCNQSDD s6
AM 006835, s6 vao s6 H02001/BC ngay 31/3/2008.

Ngay 04/8/2017, 6ng A, ba P voi éng N ky Hop dong tiy quyén sd cong
chtng 9427 quyén s 08TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C6 c6 ndi dung:
Ong A, ba P ity quyén cho ong N thay mit minh thuc hién cac quyén cta chu sir
dung dét.

Ngay 04/4/2018, 6ng N (dai dién cho 6ng A, ba P) voi ba H ky Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sb cong ching 4008 quyén 04TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong C6 ¢6 ndi dung: Ong N chuyén nhuong toan b thira
dat s6 434, 463 néu trén cho ba H. Ngay 07/5/2018, ba H duoc So Tai nguyén
va Moi truong tinh B cap GCNQSDb quyén s& hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat s6 CM 692803, s6 vao so CS 14547 dbi véi thira dat s6 1980 (thira
méi). Ngay 30/5/2018, didu chinh vi tri dat ¢ d6 thi 60m? va chuyén muc dich
sir dung tir dat trong cay hang nam khac thanh dat ¢ do thi véi dién tich 101,4m?.

‘ Ngay 1()/5,/2018, ba H véi ,6ng, D ky hop (:1‘6ng dat coc chuyép nhuong
quyén str dung dat va tai san trén dat doi voi thura dat s6 1980, gia chuyén nhuong
4.800.000.000 dong.

[4] Ngay 15/5/2019, Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh B (nay 1a
Cong an Thanh phé H) ra Quyet dinh khoi t6 vu an hinh sy s0 87 va Quyét dinh
dinh khoi t6 bj can s6 115 ve t01 “Lot dung cac quyen tu do dan chu xam pham
loi ich ctia Nha nudc, quyén loi ich hop phap cua to chirc, ca nhan” theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 331 cua B6 luat Hinh sy dbi véi ba bang Thi H. Ngay
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15/8/2019, ba H bi ap dung bién phap tam giam theo Quyét dinh s6 48/QDP cua
Vién Kiém sat nhan dén tinh Binh Duong (nay 1a Vién Ki€ém sat nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh).

Tai Két luan giam dinh phap y tam than s6 566/KL-VPYTW ngay
08/10/2019 ctia Vién Phap y tdm than Trung wong B két luan: Trudc, trong, sau
khi gy an va hién nay duong sy bi bénh roi loan hoang tuéng (F22.0-1CD.10).

Ngay 14/10/2019, Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong (nay 14 Vién
Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh) ra Quyét dinh ap dung bién phap
bat budc chita bénh sé 02/QD-VKS.P2 d6i v6i Pang Thi H. Cung ngay, Co quan
Canh sat diéu tra Cong an tinh B (nay la Cong an Thanh phé H) ra Quyét dinh
dinh chi diéu tra vu 4n hinh sy s6 06 d6i véi vu 4n trén.

Nam 2020, 6ng N ¢6 don yéu cau Toa 4n nhan dan thi xa Tan Uyén (nay
12 Toa an nhan dan khu vuc 17 - Thanh phé HO Chi Minh) tuyén b ba H mat
nang luc hanh vi dan su. Tai Quyét dinh so tham giai quyét viéc dan su sb
05/2021/QDST-DS ngay 26/02/2021 ctia Toa an nhan dan thi xa Tan Uyén (nay
1a Toa 4n nhan dan khu vyc 17 - Thanh phd Ho Chi Minh) di quyét dinh: Tuyén
bd ba Pang Thi H 1a nguoi mat nang luc hanh vi dan sy.

Sau khi c6 quyét dinh, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thi xa Tan
Uyén (nay la Vién Kiém sat nhan dan khu vyc 17 - Thanh phd H6 Chi Minh) ¢
Quyét dinh khang nghi s6 05/ QDKNPT/VKS-DS ngay 04/3/2021 dbi voi Quyét
dinh so tham giai quyét viéc dan su s6 05/2021/QDST-DS néu trén, voi ly do:
Theo 1y lich bi can Pang Thi H thé hién mdi quan h¢ gia dinh cua ba H c6 cha
la 6ng Pang Pinh D, me 13 ba Vii Thi C5, chong 1a ong Duong Van T5 (da ly
hén), con 1a Duong Pang Thién L1, sinh ngay 17/01/2012. Toa &n cap so tham
chua lam rd nguoi giam hd duong nhlen dai dién theo phap luat cua ba H theo
Diéu 53, Diéu 136 cua B¢ luat Dan sy nam 2015 dé dua ho vao tham gia tb tung
nhim bao vé quyén, loi ich hop phap cua ba H trong viéc dan su, dong thoi dé
ho biét va thuc hién quyén, nghia vu cla nguoi giam ho duong nhién dbi voi
ngudi dugce giam ho 1a ba H, vi pham khoan 4 Diéu 68 cua B luat T tung dan
su. D& nghi, hay quyét dinh trén dé giai quyét lai theo thi tuc chung. Tai Quyét
dinh phiic tham giai quyét viéc dan su sd 11/2021/QDPT-DS ngay 16/4/2021
cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh) da quyet dinh khong chap nhan khang nghi, giit nguyén Quyét dinh
so tham giai quyét viéc dan su s6 05/2021/QDST-DS ngay 26/02/2021 ciia Toa
an nhan dan thi xa Tan Uyén (nay la Toa 4n nhan dan khu vyc 17 - Thanh phé
Ho6 Chi Minh).

Cong vin so 142/VPYTW ngay 29/6/2023 ciia Vién Phép y tdm than
Trung wong B tra 10i: Ngay 03/6/2022, thuc hién Quyét dinh dinh chi thi hanh
bién phap bt budc chirta bénh s6 2448/QD-VKSBD-P2 ngay 25/5/2022 cua
Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong (nay 1a Vién Kiém sat nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh), Vién Kiém sat da tién hanh ban giao bénh nhan sau thoi gian
bat budc chita bénh di 6n dinh (khong can thiét 4p dung bién phap bat budc chira
bénh nita) cho Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh B (nay 1a Co quan Canh
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sat diéu tra Cong an Thanh phd H).

Cong vin s6 662/VPCQCSPT ngay 08/4/2024 ctia Vian phong Co quan
Cénh sat diéu tra Cong an tinh B (nay 1a Cong an Thanh phé H) cung cép thong
tin: Ngay 03/6/2022, Co quan Canh st diéu tra Cong an tinh B (nay 1a Cong an
Thanh phé) H) tiép nhan bénh nhan Pang Thi H tai Vién Phap y tam than Trung
wong B; cung ngay, Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh B (nay 1a Cong an
Thanh phé H) d3 ban giao bénh nhan Pang Thi H cho dai dién ngudi than cua
bénh nhan 1a 6ng Ngé Minh B, sinh ndm 1959; dia chi: thon T, xa D, huyén b,
tinh Thai Binh.

Qua trinh t6 tung, ba Vii Thi C5 (me cia ba H) khong dong ¥ 1a nguoi
giam ho duong nhién cho ba H do bi tai nan giao thong khong di dugc, hai mat
mu, yéu cau Toa an giai quyét truc tiép voi ba H, ba H d3 ra Vién tr thang
5/2022; tai bién ban lam viéc ngay 03/6/2024, ba H x4c dinh hi¢n nay ba H da
binh phuc hoan toan khoe manh, nhung sau khi chira bénh xong ba H khong con
giit gidy to lién quan dén hd so bénh an (but luc s6 798, 820, 836); 6ng D 14 cha
ba H thi c6 quyén loi dbi 1ap voi ba H. Khoan 1 Diéu 22 cta Bo luit Dan sy quy
dinh: “...Khi khong con can ci tuyén b6 mét nguwoi mat nang lwc hanh vi dan sy
thi theo yeéu cau cua chinh nguoi do hodc cua nguoi co quyen, loi ich lién quan
hodc cua co quan, t6 chirc hitu quan, T oa dn ra quyét dinh hity b6 quyét dinh
tuyén bé mat nang lwc hanh vi dan su”.

Theo két qua xac minh ngdy 14/3/2025, tai Toa 4n nhan dan thanh phd
Tan Uyén (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 17 - Thanh phé H6 Chi Minh) thi
dén thoi diém hién nay chua c6 thu 1y giai quyét yéu cau hity bo Quyét dinh so
tham giai quyét viéc dan su s6 05/2021/QDST-DS ngay 26/02/2021 néu trén.

Tai bién ban 1ay 15i khai ngay 20/3/2025, 6ng N trinh bay chua yéu cau
huy bé Quyét dinh so tham giai quyet viéc dan sy s6 05/2021/QDST-DS ngay
26/02/2021 nay; ba H trinh bay dén nay ba H mai biét viéc bi tuyén bd mat ning
lyc hanh vi dan sy, qua trinh td tung tai cap so thAm ba H co trinh bay hién nay
d3 binh phuc hoan toan khoe manh, viéc yéu cau huy bo quyét dinh trén thi 6ng
N 1a nguoi yéu ciu nén 6ng N phai 1a nguoi thuc hién yéu cau hay bé quyét
dinh, ba H dang nudi con nhé nén khong co6 thoi gian thuc hién.

Tai phién toa ngay 20/3/2025, Toa an cap phuc thim da quyét dinh tam
ngimng phién toa dé ong N, ba H thuc hién viéc huy bo quyét dinh néu trén. Sau
do, ong N da ndp don yéu cau huy bo Quyét dinh so tham giai quyet viéc dan sy
56 05/2021/QDST-DS, nhung dén ngay 11/6/2025, 6ng N rat yéu cau giai quyét,
Toa 4n nhan dan thanh phd Tan Uyén (nay la Toa an nhan dan khu vyc 17 -
Thanh phdé H6 Chi Minh) d4 ra Quyét dinh dinh chi viéc xét don yéu cau giai
quyét viéc dan sy s6 10/QDST-VDS.

Nhu vay, dén thoi diém hién nay, ba H van 1a nguoi mét nang lyc hanh vi
dan sy do Quyét dinh so tham giai quyét viéc dan su s6 05/2021/QDST-DS néu
trén chua bi hity bo, nén khi tién hanh t6 tung thi ba H phai c6 ngudi giam ho
theo quy dinh cua phap luat. Toa an cap so tham cin ¢t vao 10i khai cta ba C5,
ba H cung tra 1oi cia UBND phudng T 13 chua tim dugc ¢4 nhan t6 chirc phu
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hop dé dang ky giam ho cho ba H (but luc s6 780) nén dé ba H tham gia t6 tung
ma khong cé ngudi gidm hg 1a chua ding quy dinh tai Diéu 47 cua Bo luat Dan
su, chua dam bao quyén lgi ctia duong su.

[5] Qua trinh td tung, Thu ky vu an duoc thay ddi tir Thu ky Pang Thi
Thu H3 sang Thu ky Lé Thi N3, tor Thu ky Lé Thi N3 sang Thu ky Bui Cong
T6, tir Thu ky Bui Cong T6 sang Thu ky Nguyén Canh K1, tir Thu ky Nguyén
Canh K2 sang Thu ky Vuong Thai T7 nhung khong cé quyét dinh thay doi nguoi
tién hanh t6 tung tr Thu ky Nguyén Canh K2 sang Thu ky Vuong Thai T7.

Qua trinh t6 tung, Kiém st vién ban dau 1a ba Bui Thi Xuén T8, tlép theo
1a 6ng Bui Van H4, sau cung la ba Nguyen Ngoc H5 nhung khong c6 quyét dinh

thay d6i nguoi tién hanh t6 tung tir Kiém sat vién Bui Thi Xuan T8 sang Kiém
sat vien Bui Van H4.

Tu nhing phan tich trén, Toa an crép so tham co vi pham thu tuc t6 tung
ma T(‘)g an cap phuc thﬁpl khéng thé khac p’huc dugc, can huy ban an so tham
giao ho so cho Toa an cap so tham giai quyét lai, khang cao cua bi don ba H 1a
cO co s¢ chap nhan mot phan.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
1a phu hgp mdt phan.

An phi dan su phuc tham: Céac duong sy khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

~ Can cir Diéu 148, khoan 3 Dicu 308, Piéu 310 va Piéu 313 cua BS lujt
T6 tung dan su;
~ Cain clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an,
1. Chap nhan mét phan yéu cau khang cao cta bi don ba Ping Thi H.
Huay Ban 4n déan sy so tham sé 114/2024/DS-ST ngay 13 thang 9 nim

2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong (nay 1a Toa
an nhan dan khu vuc 16 - Thanh pho H6 Chi Minh).

Giao h(‘?)’so vu an cho Toa an nhan dan khu vyc 16 - Thanh ph6 HO Chi
Minh giai quyét lai theo thu tuc so tham.

2. An phi dan sy phtic tham:

Tréa cho ba Pang Thi H 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién tam tng
an phi da nop theo Bién lai thu tam tmg an phi s6 0002856 ngay 03/10/2024 cua
Chi cyc Thi hanh an déan sy thanh ph6 Thuén An, tinh Binh Duong (sau sap nhép
l1a Phong Thi hanh an dan su khu vuc 16 - Thanh phd H6 Chi Minh).

Ban an déan sy phtc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.
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Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 16 - TP.HCM; (P ky)

- Phong THADS khu vuc 16 — TP.HCM;

- Cac duqng su;
- Luu: HO so, Toa Dan sy (17). (80).

Nguyén Thi Duyén Hang



