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V/v “Tranh chdp lién quan dén yéu cau

tlep tuc thyrc hién hop dong mua ban nha

dat, yéu cau tuyén bo hop dong chuyen nhwong
quyén sir dung ddt, tai san gdn lién véi dat vé hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG
Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Ch toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Mai
Céac Tham phan: Ong Vii Viét Diing
Ong Ngb Ha Nam
Thi ky phién tda: Ba Tran Ngoé Khanh Loan - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Pa Nang.

Pai dién Vién Kiém sat nhdn dan thanh phé Pa Nang: Ong Huynh Manh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18-7-2025, tai try s Toa an nhan dan thanh phd Pa Niang, xét xur
phuc tham cong khai vy an dan su thy Iy 174/2024/TLPT-DS ngay 12-11-2024
vé viéc “Tranh chap lien quan dén yeéu cau tzep tuc thuc hién hop dong mua
ban nha dat, yéu cau tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, tdi
sdan gan lién véi dat vé hiéu”.

Do Bin 4n dén su so tham s6 79/2024/DS-ST ngay 25-9-2024 cua Toa an
nhan dan huyén Hoa Vang, thanh pho Pa Nang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phtic thAm sb 130/2025/QD-PT ngay
25-3-2025; gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Ping H, sinh nam 1987; dia chi: S6 1 duong
b, phuong T (phuong T, quan T cii), thanh phé Da Nang; c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ong Nguyén Bang H: Ong
Dinh Xuén L; Luét su thu6c Doan Luét su thanh pho D; dia chi; Congty L1;5
T, phuong H, thanh ph6 Pa Nang; c6 mat.

* Bi don: Ba Phan Thi Kim C, sinh ndm 1976; dia chi: S0 D duong M,
phuong H (xa H, huyén H cii), thanh pho Pa Nang. Hién dang tam giam tai Trai
tam giam CoOng an thanh phd D; vang mat.



* Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi Nhu H1, sinh nam 1972; dia chi: S6 B duong N, phuong
H (phuong T, quan H cii), thanh phé Pa Nang; c6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cia ba Nguyén Thi Nhw HI: Ong
Ha Pbong T; Luat su thl}(f)c Bogm Luat su thanh pho D; dia chi: Van phong L2; F
H, phuong H, thanh pho Pa Nang; c6 mat.

- Van phong C1; dia chi: S6 B duong X, phuong C (phuong K, quan C cil),
thanh pho Pa Nang; vang mat.

* Nguoi khdang cdo: Nguyén don — 6ng Nguyén Ding H.
NOI DUNG VU AN:

* Theo Bdn dn so tham, tém tit nhw sau:

Nguyén don - 6ng Nguyén Péang H trinh bay tai don khéi kién va qud trinh
tham gia to tung tai Toa an:

Vao ngay 25-4-2019 6ng Nguyén Piang H va ba Phan Thi Kim C c6 thoa
thuan vé viéc mua nha va dat ciia ba Phan Thi Kim C tai thon D (nay la thon H),
xa H, huyén H, thanh phé Pa Nang d6i Voi thira dat sd 64, to ban do s 5, dién
tich 210 m? (gdém 150 m? dat & va 60 m? dat trong cay hang nam khac) da duoc
UBND huyén H cap Gidy chimg nhan quyén s dung dat va tai san gan lién voi
dat s6 BG 704182 ngay 09-9-2011, dang ky bién dong dimg tén ba Phan Thi
Kim C theo ho so s6 011250 CN. OOS ngay dang ky 10-4-2019 nhung chua lam
thu tuc chuyén nhuong, sau khi nhén chuyen nhuong nha dat ong H da giao day
du tién va sinh song tai thira dat trén, sd tién hai bén thoa thuan Ia
1.500.000.000d. Cu thé, ong Nguyén Pang H d3 giao cho ba C tong cong 02 lan
tién, lan thir nhat giao s6 tién: 1.300.000.000d va hai bén tién hanh giao nhan
nha, s6 tién con lai 200.000.000d hai bén hen dén ngay 03-5-2019 dng Nguyén
Ping H s& giao du cho ba C tai Phong Cong chimg dé sang tén cho ong H.

Vao ngay 30-4-2019 ba Phan Thi Kim C tiép tuc nhian thém sb tién
200.000.000d cta ong H. Pén ngay hen ra cong ching dé sang tén thi ba Phan
Thi Kim C néi d01 ong H la lam mat ban goc Gidy ching nhan QSDD va dang
tién hanh yéu cau lam lai s6 dé hoan tat tha tuc duoc cap gidy ching nhén dé
sang tén cho dng H. Tuy nhién, ba C lai chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi Nhu
H1. Vi vay, 6ng Nguyén bang H khoi kién yéu cau Toa an xem x¢&t, giai quyet
budc ba Phan Thi Kim C tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong nha, dat
theo gidy ban nha ngay 25-4-2019. Vi, viéc mua ban giita ba Phan Thi Kim C va
ong Nguyen bang H 1a co that va da hoan thanh viéc mua ban nha dat tai thira
dat s6 64, to ban d6 sb 5 tai thon D (nay 1a thon H), xa H, huyén H, thanh phé
ba Nang Do d6, Ong Nguyén Dang H khdi kién yéu cau Toa an xem xét giai
quyét cong nhan giao dich mua ban nha dat gitra Ong Nguyén bang H voi ba
Phan Thi Kim C c6 hi¢u lyc phap luat. Va yéu cau Toa an huy Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 5491, quyén s



01TP/CC - SCC/HDGD ngay 30-5-2019 tai Véan phong C1 gitta ba Phan Thi
Kim C véi ba Nguyen Thi Nhu H1.

Bi don - b& Phan Thi Kim C trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu én:

T6i (Phan Thi Kim C) c6 thoa thuin ban nha va dat cho dng Nguyén Pang
H tai thira dat sb 64, to ban d6 sd 5 dia chi thon D (nay la thon H), xa H, huyén
H, thanh phd Pa Nﬁng vo1 gid mua ban lac do 1a 1.500.000.000d, t61 da nhan
tién day du vao ngay 25-4-2019 va ban giao nha cho 6ng Nguyén bang H. Do
tin tuong t6i nén 6ng H sau khi mua nha va dat c6 dua lai cho toi gidy ching
nhan quyén st dung dat dé toi muon. Do trudc khi chuyen nhuong nha dat cho
6ng H, t6i c6 muon tién cta ba Nguyén Thi Nhu H1 sb tién 1a 800.000.000d va
dua giéy chtng nhan quyén sir dung dat cia thira dat ma toi da chuyén nhuong
cho 6ng H dé lam tin véi ba H1, t6i ghi gidy chuyén nhugng cho ba H1, hai bén
hen khi t61 co tlen thi t61 s& tra lai tién cho chi H1 va s& nhan lai ban goc glay
chtmg nhan quyén s dung dat. Nay toi dé nghi ba H1 cho t6i tra lai s6 tién
800.000.000d ma t6i ¢ muon trude do (gidy to muon tién ba H1 hién toi khong
con giilt do that lac) dong thoi ba H1 cho toi nhan lai ban gdc gidy chimg nhan
quyén sir dung dat dé tra lai va toi lam thu tuc cong chung sang tén cho 6ng
Nguyén Pang H. To6i dé nghi Toa an hay Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat s6 5491, quyén s6 01TP/CC - SCC/HPGD
ngay 30-5-2019 tai Vin phong C1 giita t6i (Phan Thi Kim C) v6i ba Nguyén Thi
Nhu H1.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan — ba Nguyén Thi Nhw HI trinh ba
tai don cau doc ldp va trong qud trinh gidi quyét vu dn:

Giira t6i (Nguyén Thi Nhu H1) va ba Phan Thi Kim C khong c6 quan hé
quen biét nhau. Trong khoang thoi gian thang 5-2019, théng qua mang xa hoi
Facebook, to1 théy trong dich vu nha dat, toi khong nhé ro trang web cu thé co
dang ban mot thira dat sd 64, t& ban d6 s6 05, dién tich 210 m? dia chi thén H,
xa H, huyén H, thanh phé DPa Ning (goi tit la thira dat s6 64) véi gia
1.350.000.0004 trén trang web co tén va s6 dién thoai nguoi ban la ba Phan Thi
Kim C.

Khoang ngay 20-5-2019 tir s6 dién thoai trén trang Web t6i lién hé véi ba
Phan Thi Kim C va dugc ba C gidi thiéu thira dat s6 64. Ba C dan toi va mot
nguoi chau cua toi tén Déng Vian D dén xem dat va tai san trén dat tai thén H, x
H, huyén H, thanh phd Pa Néng. Sau khi xem, toi dong ¥ mua thira dat trén cia
ba C véi gia 1.350.000.000d. Ngay 30-5-2019, tai Véan phong C1, t6i va ba C c6
ky Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién trén dat dbi
v6i thira dat sd 64, Hop dong duoc Cong chimg boi Cong chimg vién Tran Cong
M, tai day t6i di giao cho ba C du sb tién 1.350.000.000d. Sau khi cong ching
chuyen nhuong xong vi t61 khong ¢ du tién dé lam Glay ching nhan quyén st
dung dét sang tén cho toi nén tdi van gitt ban goc Glay ching nhan quyén st
dung dat ciia ba C va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira toi va
baC.



Pén thang 12-2019 t61 c6 thda thudn ban lai thua dat trén cho ong Tran
Quéc D voi gia 1.350.000.000d. To6i di nhan coc tir ong D 500.000.000d. Toi va
6ng D thoa thuan sau khi nhan tién cua 6ng D t6i s& ndp thué chuyén tén trong
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, sau do s€ lam Hop ddng chuyén nhuong
cho 6ng B va dng D s& giao cho t61 hét s6 tién con lai. Tuy nhién sau khi toi ndp
hd so dé sang tén vao Van phong dang ky dat dai huyén H thi toi nhin duoc
thong bao dat co tranh chép t6i khong 1am dugce thu tuc sang tén chuyén nhuong
cho t61 dugc. Sau do 6ng P da nhan lai tién dit coc nén gitra to61 va ong D da giai
quyét xong khong lién quan trong vu 4n nay.

Trong hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat dugc ky gitra to1 va ba
Phan Thi Kim C tai Van phong C1 ngay 30-5-2019 c6 ghi gia chuyén nhuong 1a
100.000.000d nhung thyc té gia chuyén nhuong 1a 1.350.000.000d, _trong do 61
chuyén khoan véo tai khoan cia ba Phan Thi Kim C 02 lan: Lan 1 chuyén
160.000.000d; 1an 2 chuyén 300.000.000d va giao tién mat tai Van phong Cl
vao ngay 30-5-2019 13 890.000.000d muc dich 1a dé nhan chuyén nhuong thira
dat s6 64, to ban do sd 05, dién tich 210 m?, dia chi thén H, xa H, huyén H,
thanh pho Pa Ning theo gidy chimg nhan quyen sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat s6 BG 704182 do UBND huyén H cap ngay 09-9-2011, ding ky bién
dong ding tén sé hiru ba Phan Thi Kim C.

Vi vy, t6i dé nghi Toa 4n xem xét va giai quyét dé bao vé quyén loi cua
to1 theo quy dinh cua phap luat ma ba Phan Thi Kim C da chuyén nhuong quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi dat cua thura dat noi trén da duoc cong chimg
tai Van phong C1 ngay 30-5-2019. Yéu cau Toa an xem xét cong nhén Hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat s6 5491,
quyén s6 01TP/CC - SCC/HDGD ngay 30-5-2019 tai Van phong cong chung
Tran Cong M gitta ba Phan Thi Kim C véi ba Nguyén Thi Nhu H1 ¢6 hiéu luc
phap luat.

Nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan — Vin phong CI trinh bay tai cong
van so 41/CV-CCTCM ngay 13-9-2022:

Vin phong C1 cung cap toan bd ban sao muc luc hd so cong ching co lién
quan dén thira dat sb 64, to ban d6 sb 05, dién tich 210 m?, dia chi thon H, x& H,
huyén H, thanh phd Pa Néng theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat sd BG 704182 do UBND huyén H cép ngay 09-9-2011 giita ba
Phan Thi Kim C va ba Nguyén Thi Nhu H1. D& nghi Toa an giai quyét ding
theo quy dinh cua phap luat.

* Bdn dn dén sw so tham so 79/2024/DS-ST ngay 25-9-2024 ciia Toa dn
nhan dan huyén Hoa Vang, thanh pho Pa Ning di quyét dinh (tém tit):

Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu
39, 147 BO ludt to tung dan sy; Cac Bicu 117, 122, 123, 124, 129, 131 B luét
dan su; Diéu 167 Luat dat dai 2013; Nghi quyét 326/2016/U BTVQH14 ngay 30-

12-2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.



1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Nguyen Dang
H d6i voi bi don ba Phan Thi Kim C. Tuyén giao dich mua ban nha dat ngay 25-
4-2019 gifta 6ng Nguyén Ding H v6i ba Phan Thi Kim C bi v6 hiéu.

2. Chap nhan yéu cau doc lap caa nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Nhu H1. Cong nhén Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién v&i dat ngay 30-5-2019 tai Vin phong C1 giita ba Phan Thi
Kim C véi ba Nguyén Thi Nhu H1 c6 hiéu luc phap luat. Ba Nguyén Thi Nhu
H1 duoc quyén sir dung d6i vai thira dat sd 64, to ban d6 sb 5, dién tich 210 m?,
trong d6 150m? dat & va 60 m? dat trong cdy hang nam khac va tai san trén dat,
tai thon D (nay 1a thén H), x4 H, huyén H, thanh phé Pa Nang. Ba H1 duoc
quyén lién hé Co quan nha nude c6 thim quyén dé chinh 1y bién dong sang tén
trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

Hau qua cua hop ddng vo hiéu, tranh chap giao dich vay tién giira ong H va
ba C sau nay néu 6ng H, ba C ¢ yéu cau thi giai quyét trong mot vu an khac.

-3 Vé chi phi t6 tung: Chi phi thaan dinh gid tai san va Chi phi xem xét,
tham dinh tai cho nguyén don 6ng Nguyeén Dang H phai chiu.

4. An phi dan su so thAm: Nguyén don dng Nguyén DPing H phai chiu
300.000d. Bi don ba Phan Thi Kim C khong phai chiu an phi.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé quyén khang cdo va nghia vu thi
hanh an cua cac duong su.

* Don khang cdo:

Ngay 07-10-2024, ong Nguyén bang H c¢6 don khang cao toan bo ban an
so tham noi trén vi cho rang Toa an cip so tham chua xem xét, danh gia tai licu,
chung cir khach quan va toan dién, 1am anh huéng nghiém trong dén quyén, loi
ich hop phap cua 6ng va dé nghi Toa an cap phuc thim cong nhan giao dich mua
ban nha dat gitra 6ng Nguyen béang H vo1 ba Phan Thi Kim C ¢6 hiéu lyc phap
luat; huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat
ngay 30-5-2019 giita ba Phan Thi Kim C v&i ba Nguyén Thi Nhu HI.

* Kiém sdt vién dgi di¢n Vign kiém st nhan dan thanh pho Da Néing
phat biéu tai phién toa phuc tham:
Vé viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xet xur, Thu ky phién

tda va cua nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an & giai doan
phuc tham 1a dam bao cac quy dinh cta Bo luat T6 tung Dén sy

Vé viéc giai quyet vu 4n, dai dién Vién kiém sat dé nghi HG1 déng xét xur
khong chip nhin don khang céo ciia 6ng Nguyén Piang H do khong c6 cin cr
phap ludt va giir nguyén Ban 4n dan sy so thim sd 79/2024/DS-ST ngdy  25-9-
2024 cta Toa an nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Néng.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cu vao tai liéu, ching cir da dugc xem xét tai phién toa, y kién cua
Kiém sat vién dai dién Vién ki€ém sat nhan dan thanh phé PBa Nang; Hoi dong
xét xtr phtic tham nhan dinh:

[1] V& thu tuc t tung tai phién toa phic thim:

Bi don- ba Phan Thi Kim C hién dang tam giam tai Trai tam giam Cong an
thanh phd D nén khong thé tham gia phién toa va Nguoi co quyén loi, nghia vu
Ilen quan- Van phong C1 c6 don dé nghi xét xir ving mat nén Hoi dong xét xur
tién hanh xét xtr vang mit cac duong su nay theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 296
Bo luat TS tung Dan su.

[2] Xét Pon khang céo ctia 6ng Nguyén Ping H:

_[2.1] Tai ho so vu &n ton tai hai van ban chuyén nhuong quyén so hitu nha,
quyen su dung dat gom:

1. “Gidy ban nha” ngay 25-4-2019, khéng c6 cong ching, chang thuc, c6
noi dung: Ba Phan Thi Kim C ban cho 6ng Nguyén Pang H toan bo dién tich dat
va ngdi nha cap 4 trén thia dat sé 64, to ban d6 sb 5, dia chi thon D, x& H,
huyén H, thanh pho Pa Ning, dién tich 210m?, véi gia ban 1a 1.500.000.000d,
ba C da nhan 1.300.000.000d, sb tién con lai 200.000.000d hen ngay 03-5-2019
ca hai bén mua va bén ban sé& ctung nhau dén Vin phong cong chung Tran Cong
M dé lam thu tuc cong ching sang tén cho bén mua va bén mua thanh toan du.

2. “Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién vai
dat” ngay 30-5-2019, c6 codng chang, ching thuc tai Van phong C1, ¢6 noi
dung: Ba Phan Thi Kim C chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Nhu H1 thera dat
sb 64, to ban d6 sb 5, dia chi thon H, x& H, huyén H, thanh phé Ba Néng, dién
tich 210m?, tai san gan lién voi dat 1a nha & cap 4 dién tich 45m?; véi gia chuyén
nhuong 13 100.000.000d; sau khi ra cong chting ba H1 giao du tién thi ba C giao
nha dét va gidy to nha dat; viéc thanh toéan tién do hai bén ty thuc hién va chiu
trach nhiém trudc phap luat.

Nhu vay, cling mot thia dat s6 64 nhung ba Phan Thi Kim C chuyen
nhuong cho dng Nguyen Bang H vao ngay 25-4-2019 va chuyén nhuong cho ba
Nguyen Thi Nhu H1 vao ngay 30-5-2019.

Vé trinh bay cia cac duong su thi ca 6ng Nguyén Pang H va ba Nguyén
Thi Nhu H1 déu cho rang viéc nhan chuyén nhuong thira dat s6 64 tir ba Phan
Thi Kim C la giao dich thong thuong. Phan ba C thi cho rang viéc chuyén
nhuong nha dét gitta ba C va 6ng H 1 sy that, con viéc ba C chuyén nhugng cho
ba H1 1a dé dam bao giao dich vay muon tién.

Tuy nhién, tai cac Bién ban ghi loi khai do Cong an huyén H va Céng an
quan C, thanh phé Pa Ning Iap vao dau nam 2020 trong giai doan mai phat sinh
vu an ndy - khi dng H t6 cdo ba C lira dao chiém doat tai san, thi dng H va ba C
déu khai: Ba Phan Thi Kim C nhan chuyén nhuong thira dat sb 64 cia vo chong
6ng Tran Phuéc N, ba Nguyén Thi N1 véi gia 1.500.000.000d nhung ba C chi
c6d 200.000.000d va da dat coc nén ngay 09-4-2019 ba C vay 6ng H



1.300.000.000d va giao cho vo chong 6ng N tai Vian phong C1. Vo chong 6ng N
ky hop d6ng chuyén nhwong thira dat s6 64 cho ba C. Ong H va ba C thoa thuan
khi nao ba C hoan thanh thu tuc dé dugc dung tén quyen sir dung dat thira dat s6
64 thi dng H s& gilp ba C vay tién ngan hang tra ng 0ng H. Ngay 10-4-2019 ba
C dugc chinh Iy, bién dong ding tén quyen su dung dat thira dat s6 64, to ban dd
s6 5, tai thén H, xa H, huyén H, thanh phb DBa Néng. Do gia dat giam nén Ngan
hang khong cho vay du sé tién @ tra no 6ng H nén ngay 25-4-2019 6ng H yéu
cau ba C viét gidy ban nha dat tai thira dat s6 64 (khong cé cdng chang, ching
thuc) cho 6ng H véi gia 1.500.000.0004...

Nhu vAy, 10i khai ban dau nay cua ba Phan Thi Kim C va 6ng Nguyén
bang H phu hop v&i ndi dung “Gidy ban nha” ngay 25-4-2019. Viéc ba C viet
“Giay ban nha” cho 6ng H la xuat phat tir giao dich vay muon tien.

Hoi dong xét xtr phic tham xét thay 1oi khai cia ba C va 6ng H 1a bat nhat.
Do vay, can ctr vao cac tai liéu, chirng ci khac co tai ho so dé giai quyet vu an.

[2.2] Xét viéc giao dich chuyén nhuong thong qua “Gidy ban nha” viét tay
giita ba Phan Thi Kim C va éng Nguyén Pang H dién ra trudc giao dich chuyén
nhuong gitra ba C va ba H1 nhung khong thé hién duoc céac giao dich thong
thuong nhu giao dich dit coc, giao dich giao nhan tién va ra céng chung hop
dong thuc té, trong khi dng H con 1a nguoi truc tiép nam giir ban chinh Giay
chung nhan quyén su dung dat dén sau ndy maéi giao lai cho ba C nén khdng c6
co s& dé duoc Hoi dong xét xir cdng nhan giao dich chuyén nhuong.

Ong Nguyén Pang H cung cip cho Toa an “Don xac nhan” 1ap ngay 25-12-
2022 véi noi dung 6ng H sau khi thanh toan hét tién mua ban nha cho ba Phan
Thi Kim C thi dugc ba C ban giao, quan 1y nha dat. Vian ban nay dugc Truong
thon Huong Lam, T truong té dan phd sé 1 va UBND xa H, huyén H, thanh
phd Pa Nang xac nhan. Nguoc lai, phia ba Nguyén Thi Nhu H1 cling cung cap
cho Toa an 01 USB chira dung video noi dung tai thoi diém ba H1 d¢én xem thira
dat 64 thi thira dat khong co ai quan ly, st dung, USB nay ciing c6 sy tham gia
cta Truong thon Huong Lam, T6 truong to dan phd so 1. Do d6, khong xac thuc
duogc thdng tin vé ngudi dugc ba C giao quan Iy, s hiru nha dat.

Toa an cap phic tham da xem xét, tham dinh tai chd thuc té nha dat vao
ngay 11-6-2025 thi thay: Thira dat sé6 64 dang tranh chap hién nay khéng co
dién, nudc 1a nhitng nhu cau thiét yéu trong sinh hoat nén viéc 6ng H khai da
quan ly tr khi nhan chuyén nhuong ngay 25-4-2019 14 khéng phi hop. Tai san
tranh chap hién do ba H1 quan 1y, Ia nguoi mé khoa cho Toa &n va chinh quyén
dia phuong vao lam viéc, ba H1 ciing 14 ngudi dang niam giir ban chinh Giay
chting nhan quyén sir dung dat.

Ba Phan Thi Kim C cho rang ba c¢6 vay tién cua ba Nguyén Thi Nhu H1
nén phai lap Hop dong chuyen nhwong quyén sur dung dat dé dam bao khoan
vay nhung khong cung cap duoc tai li¢u nao dé chang minh ¢ viéc vay mugn
tién, ba H1 trong sudt qué trinh giai quyét vu &n tir nam 2020 dén nay déu khong
thira nhan c6 viéc vay muon tién nhu ba C trinh bay. Trong khi do, ba H1 lai
cung cap duoc chang tir chuyén sé tién 460.000.000d thong qua éng Pong Vin



D1 véi phan noi dung thé hién tai chang tir 1a “dat coc mua thira dat 64”. Sau do
ngay 30-5-2019, ba C va ba H1 tién hanh ky két “Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat” tai Van phong C1. Do vay, ¢6 co
s& dé xac dinh giao dich chuyén nhuong gitta ba C va ba H1 1a c6 that.

[2.3] Tur nhing tinh tiét, nhan dinh nhu trén, Hoi dong xet xur phuc thAm
xét thdy Toa an cp so tham da xét xir khéng chdp nhén yéu cau khai kién cua
ong Nguyen Ding H; Tuyén giao dich mua ban nha dat ngay 25-4-2019 gitra
6ng Nguyén Pang H vé6i ba Phan Thi Kim C bi v6 hiéu va chap nhan yéu cau
doc lap cua ba Nguyen Thi Nhu HI; Cong nhén Hop doéng chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 30-5-2019 gitta ba Phan Thi
Kim C vé&i ba Nguyén Thi Nhu H1 c6 hiéu luc phap luat; Ba Nguyén Thi Nhu
H1 duoc quyén so hitu nha, quyén st dung thira dat 64 1a pha hop véi cac quy
dinh cua phap luat.

[2.4] Tai giai doan xét xir phuc tham, 6ng H khong cung cap duoc thém tai
lidu, ching ctr ndo méi dé ching minh cho yéu cau khang cdo cta minh 13 co
cin ¢t nén khong duge Hoi dong xét xtr phic tham chap nhéan; giit nguyén ban
an so tham.

[2.5] Tuy nhién, tai phén quyét dinh cta ban an so tham da tuyén c6 noi
dung “Hau qua cua hop dong vo hiéu, tranh chap giao dich vay tién gitra 6ng H

va ba C sau nay néu 6ng H, ba C c6 yéu cau thi giai quyét trong mot vu an khac”
1a chura phtt hop ma ndi dung nay thudc vé phan nhan dinh cta ban an.

[2.6] An phi dan sy phuic thim ong Nguyén Pang H phai chiu do khong
dugc chap nhan yéu cau khang cao.

[3] Dé nghi cua Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Da Néng tai
phién toa phuc tham 1a phu hop cac tinh tiét khach quan cia vu an va quy dinh
cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr vao:
- biéu 148, Dicu 293, Khoan 3 Diéu 296, Khoan 1 Dieu 308, cac Piéu 311,
312, 313 BJ luat to tung dan su;

- Cac biéu 117, 122, 123, 124, 129, 131 B luét dan syu; Diéu 167 Luat dat
dai 2013.

- Nghi quyét 326/2016/UBNTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thudng
vu Québc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

I. Khong chap nhan don khang cdo cta ong Nguyén Dang H;



Gifr nguyén Ban 4n dan sy so tham s0 79/2024/DS-ST ngay 25-9-2024 cia
Toa an nhan dan huyén Hoa Vang, thanh ph6 Pa Nang:

1. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyen Pang
H d6i voi bi don ba Phan Thi Kim C. Tuyén giao dich mua ban nha dat ngay 25-
4-2019 gifta dng Nguyén Ding H v6i ba Phan Thi Kim C bi v6 hiéu.

2. Chép nhén yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Nhu H1.

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién
v6i dat sd 5491, quyén sé6 01TP/CC - SCC/HPGD ngay 30-5-2019 tai Vin
phong C1 giita ba Phan Thi Kim C véi ba Nguyén Thi Nhu H1 c6 hiéu luc phap
luat. Ba Nguyén Thi Nhu H1 duoc quyén st dung d6i voi thira dat sd 64, to ban
d6 s6 5, dién tich 210m?, trong d6 150m? dat & va 60m? dét trong cay hang nam
khac tai thon D (nay la thon H), xa H (x@ H, huyén H ct), thanh phé Pa Ning.
Trén dat c6 01 ngodi nha cap 4, mong da, tru bé téng cot thép, tuong xay gach
trat vita son voi, nén 16t gach men 60 x 60 (cm), mai lop ton, tran la phong, dién
tich xay dung 73, 008m?, co hién bén va hang rao phia truge. Theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 BG704182 do Uy ban nhan dan huyén H, thanh ph
Pa Nang cip ngay 09-9-2011 cho ho ba Ngo Thi P, dugc chinh 1y bién dong
sang tén ba Phan Thi Kim C dugc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén
H xé4c nhan ngay 10-4-2019 (Gidy chimg nhan trén hién do ba Nguyén Thi Nhu
H1 nidm gii).

Ba Nguyén Thi Nhu H1 dugc quyén lién hé Co quan nha nudc ¢ tham
quyén dé chinh Iy bién dong sang tén trén Gidy ching nhin quyén str dung dat
theo quy dinh phap luat.

3. V& chi phi t tung:

Chi phi thim dinh gia tai san sb tién 10.000.000d theo phiéu thu ngay 19-7-
2021 va Chi phi xem xét, thim dinh tai chd s tién 3.000.000d. Do khéng chép
nhan yéu cau khoi kién nén nguyén don 6ng Nguyén Pang H phai chiu (da thu
va da chi).

4. An phi dan sy so tham:

- An phi dan su so tham: 300.000d nguyén don 6ng Nguyén Piang H phai
chiu nhung duoc trir vao so tién tam tng an phi 300.000d ong H da ndp tai bién
lai thu s6 0008168 ngay 22-3-2021 tai Chi cyc thi hanh 4n dan su huyén Hoa
Vang, thanh phd Da Ning.

Tai Quyét dinh s6 375 ngay 07-02-2023 cta Chi cuc thi hanh an dan sy

huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Nang d3 hoan tra cho 6ng H s tién 300.000d
tién tam g 4n phi theo bién lai thu s6 0008167 ngay 22-3-2021.

- Bi don ba Phan Thi Kim C khong phai chiu an phi din sy so thim.

- Hoan tra cho bél,Nguyén Thi Nhu HI sb tién 300.000d tam tGng an phi da
nop theo bién lai thu s6 0098369 I}géy 19-7-2021 tai Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Hoa Vang, thanh pho Da Nang.



Tai Quyét dinh s6 374 ngay 06-02-2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén Hoa Vang, thanh phé Da Néng di hoan tra cho ba H1 sb tién tam Gmg an
phi phtic thdm sé tién 300.000d theo bién lai thu s6 0004616 ngay 13-10-2022
tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Nang.

Tai Quyét dinh s 87 ‘ngay 03-02-2023 cua Chi cyc thi hanh an dén su
huyén Hoa Vang, thanh pho Pa Nang thi hanh quyét dinh ba Nguyén Thi Nhu
H1 hoan tra cho 6ng Nguyen Ping H Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tai
san gan lién trén dat s6: BG 704182 do Uy ban nhan huyén H, thanh phb Da
Néng cap ngay 09-9-2011 thi tai Quyét dinh sb 34 ngay 22/09/2023 ctia Chi cuc
thi hanh 4n dan sy dd dinh chi thi hanh theo Quyét dinh giam déc tham sb
29/2023/DS — GPT ngay 09-8-2023 cuia Toa 4n nhan dan Cip Cao tai Pa Nang.

IT An phi dan sy phic tham: Ong Nguyén Ping H phai chiu nhung duoc
khau trir vao sb tién tam tng an phi 300.000d di ndp theo bién lai thu sb

0002376,ngay 14-10-2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoa Vang,
thanh pho Pa Nang; da nop du.

I11. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn suw, nguoi phai thi hanh an
ddn sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén
thi hanh dan hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Ludt thi hanh an ddn sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Thénh ph6 Pa Néng;

- TAND KV4-bN;

- Phc‘Jng‘THADS KV4-bN;
- Luu ho so vu an.

Tran Thi Thanh Mai
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