TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 16 - THANH PHO HO CHI MINH Péc lap — Tw do — Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 17/2025/DS-ST
Ngay: 18-7-2025
V/v tranh chap hop dong
tang cho quyén sir dung dat

’ ~ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 16 - THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phin Héi dong xét xiv so' tham gém c6:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuong
Cdc Hpi tham nhan dan:
1. Ong Phan Vin Cuong;
2. Ba Hoang L¢ Chu.
- Thw 195 p‘hién toa: Ong Nguyén Vin Ninh — Thu ky Toa an nhan dan Khu vuc
16 - Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dai dién Vién kié?mysét nhdn din Khu vwc 16 - Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thuy An — Kiém sat vién.

Trong ngay 15 va ngay 18 thang 7 ndm 2025, tai tru so Toa an nhan dan Khu
vuc 16 - Thanh phé H6 Chi Minh xét xur so' tham cong khai vu an déan su thu 1y s6
115{2025/TL-ST—[?S ngay 12 thang 3 ndm 2025 vé viéc “Iranh chap hop dong tang cho
quyen st dung dat”, theo Quyéet dinh duwa vu an ra xét xur s6 126/2025/QDBXXST-DS
ngay 04/6/2025, gitra cac duong su:

- Nguyen don: Ba Le Thi C, sinh nam 1936; thuong tru: s6 A duong D-T. khu
pho B, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh phé H6 Chi
Minh).

Nouwoi dai dién hop phdp: Ong Lé Thé T, sinh ndm 1998: dia chi: S6 A khu phé B,

phuong L, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong L, Thanh pho HO Chi Minh),
la ngudi dai dién theo Gy quyén (van ban uy quyén ngay 03/3/2025). C6 mat.

- Bi don: Ong Doan Anh H, sinh ndm 2004; thuong tra: sO A duong D - T, khu
phé B, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh phé H6 Chi
Minh). C6 mat.

Nawoi dai dién hop phép: Ong Ngo N, sinh nam 1967; dia chi: S6 A dudng A,
phuong H, thanh phé T, Thanh phé Hé Chi Minh (nay la phuong H, Thanh phd H6 Chi
Minh), 1a nguoi dai dién theo Gy quyén (van ban uy quyén ngay 15/3/2025). Co mat.

- Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1/ Bz‘l’NguyéXn Thi Thu L. sinh nam 1974; dia chi: S6 A duong T, khu pho B, phuong
D, thanh pho D, tinh Binh Duong (nay l1a phuong D, Thanh phé H6 Chi Minh). C6
mat.

! 2/ Van phong C4; dia chi: SH A, duong sO L k}}u T‘, khu phc’") N, phuong D, thanh
pho D, tinh Binh Duong (nay la phwong D, Thanh pho H6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién hop phdp: Ba Pham Thi My L1 - Truong Van phong, 1a nguoi dai
dién theo phéap luat. Co don yéu cau giai quyét ving mat.

3/ Ong Poan Anh D, sinh ndm 1959; dia chi: S6 D khu phé D, phudng D, thanh pho
D, tinh Binh Duong (nay 1a phuwong D, Thanh phd HO6 Chi Minh); C6 don yéu cau giai
quyet \Y ang mat;

4/ Ong Poan Anh K. sinh ndm 1964; dia chi: S6 D khu phd T, phuong D, thanh pho
D, tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh phd H6 Chi Minh); C6 don yéu cau giai
quyet \Y ang mat.

5/ Ba Poan Thi Bach C1, sinh nam 1961; dia chi: SO A, t6 C, khu pho D, phuong P,
thanh pho 1, tinh Binh Duong (nay 1a phuong P, Thanh phd HO6 Chi Minh); Co don yéu
cau gial quyét vang mit.

’ 6/ Ong Huynh Ngoc T1, sinh ndm 1968; dia c}}i: 2 khu phd T, phuong D, tha‘u}h
pho D, tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh pho H6 Chi Mimh). Cé don yéu cau
gial quyet vang mat.

- Nguoi lam ching: Ba Poan Thi N1, sinh nam 1969 dia chi: S6 B khu phé T,

phuong D, thanh pho D, tinh Binh Du’O’ng (nay l1a phuong D, Thanh pho H6 Chi
Minh). C6 don yéu cau giai quyét ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khot kién ciia nguyén don va qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi dai
dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ong Poan Van C2 (sinh nam 1931, chét nim 2008) va ba Lé Thi C. sinh nim 1936
chung séng véi nhau c6 06 ngudi con gdm: Ong Poan Anh D, sinh ndm 1959; ba Poan Thi
Bach C1, sinh nam 1961: 6ng Poan Anh K, sinh nam 1964: ba Poan Thi N1, sinh nam
1969: ba Poan Thi Bach T2. sinh nim 1966, chét nim 2015: 6ng Poan Vian S, sinh nam
1975, chét nam 2013. Ong Poan Anh H la con rudt ctia 6ng Poan Van S (da chét).

Ngay 02/3/2019 nguyén don ba Lé Thi C 6 ting cho bi don 6ng Poan Anh H quyén
st dung dat dién tich 217.6m? thudc thira dat s6 954, to ban do s6 80, toa lac khu phé B,
phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duwong (nay la phuong D, Thanh phd H6 Chi
Minh). Quyén str dung dat c6 ngué)n gbc ba C duoc thira ké tir gia dinh thong qua Vin
ban thoa thuan phan chia d1 san ngay 01/10/2016 tai Van phong C4. Ngay 04/11/2016,
ba C duoc cap gidy chimg nhan quyen su dung dat s6 CE236696 vao s6 s6 CS13163 do
S& tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 04/11/2016. Thoi diém ting cho 6ng H, ba
C xac dinh mudn ting cho quyén st dung dat dé sau nay 6ng H tiép quan viéc tho ciing
nha tho t6 tién. Ngay 02/3/2019, tai Van phong C4 ba Lé Thi C da lap Hop dong ting cho
quyén st dung dat néu trén cho 6ng Poan Anh H, s6 cong chimg 948, quyén s 03-TP/CC-
SCC/HPGD. Sau khi ting cho, ba C thay 6ng H thiéu trach nhiém vé viéc tho cling 6ng,
ba va c6 nhitng 101 18 tir chéi trach nhiém nay, diéu nay duoc thé hién qua viéc 6ng H
khong thtra nhan viéc tang cho dat co diéu kién, khong thtra nhan viéc nhan ting cho dat
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la phai ¢6 trach nhiém tho ciing 6ng ba nén da tra lai giay chimg nhan quyén st dung
dat cho ba C ciing nhu c6 nhitng hanh dong thleu ton trong nguo1 1én trong gia dinh.
Hién nay, nha va dat van dang do ba C truc tiép quan 1y, su dung chua cap nhap bién
dong sang tén cho ong H. Ba C xac dinh, ba C chi ting cho quyén st dung dat khong cho
nha vi nha 1a nha tho t6 dung lam noi tho cling to tién. Ong H da c6 chd & khac va ba C
cung da timg cho 6ng H dung tén cung ba C quyén st dung dat khac. Viéc ba C huy hop
dong ting cho quyén st dung dat 1a hoan toan chu ¥ tu dinh doat ctia ba C, cac con khac
ctia ba C hoan toan khong c6 v kién xti giuc ba C huy viée ting cho nay.

Déi véi yéu cau ap dung thot hi€u cua ong H trong vu an nay thi ba C khong
dong ¥ vi day theo quan diém ba C day la vu an thude truong hop bao vé quyen so httu
ve tai san. Trong truong hop Toa an van ap dung thot hicu thi phla ba C yeu cau Toa an
tinh thoi hiéu tr dau nam 2025 vi thoi diém dau nam 2025, ong H mé1 ¢6 hanh vi thé
hién khong dong v viée tho cung ong ba va da tra lai gidy chitng nhan quyén sur dung
dat cho ba C. Viéc 6ng H tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat la tra truc tlep cho
ba C dudi su chimg kién cua 6ng D va 6ng K chir khong phai ba C1 mugn giay chimg
nhéan quyén st dung dat roi cam ludén nhu dng H trinh bay.

Nay, nhan thz"iy muc dich tang cho khong dat duoc nén ba Lé Thi C yéu cau Toa 4n
giai quyét hity Hop dong ting cho quyén st dung dat sé cong chirng 948, quyén so: 03 -
TP/CC-SCC/HDGD ngay 02/3/2019 ta1 Van phong C4, tinh Binh Dwong gitra ba Lé Thi C
va 6ng Poan Anh H. Do ba C chua ban giao dat nén khong yéu cau 6ng H phai ban giao lai.

Nguyén don xac dinh ba khong nhén s6 tién 700.000.000 dong ma phia 6ng H
dua va ciing khong c6 thoa thuan gi. Ai nhan tién thi dé nghi bi don yéu cau nhitng
nguo1 do tra. Nguyén don ky vao bién ban chi vi cac con ky nén nguyén don méi ky.
nguyen don tang cho chau dat khong phai mua hay ban nén khong c6 nhan tién tir H.
Viéc 6ng H khong yéu cau giai quyét so tién trén trong vu an nay thi nguyén don ciing
dong ¥.

* Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don éng Poan Anh H va ngwoi
dai dién hop phap cua bi don la ong Ngo N trinh bay:

Ong ba noi cua dng Poan Anh H 13 6 6ng Doan Vin C2 (sinh nam 1931, chet nam
2008) va ba Lé Thi C, sinh ndam 1936 chung séng véi nhau c¢6 06 ngudi con gdm: Ong
DPoan Anh D, sinh nam 1959: ba Doan Thi Bach C1, sinh nam 1961: 6ng Poan Anh K,
sinh nam 1964:; ba Poan Thi N1, sinh nam 1969; ba Poan Thi Bach T2, sinh nam 1966,
chét nam 2015: ong Poan Vian S, sinh ndm 1973, chét nam 2013. C)ng DPoan Anh H1a con

rudt cua o6ng Poan Van S.

Ba Lé Thi C la chu so hitu, st dung nha dat ¢6 dién tich 217,6m? thudc thira dat s6
954, to ban do s6 80, toa lac khu phd B, phuong D, thi xa D (nay la thanh phd D, tinh
Binh Duong) theo Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khéc gin lién voi dat s0: CE 236696, s6 vao s6 cap GCN: CS 13163 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh B cap ngay 04/11/2016 cho ba Lé Thi C. Quyén sir dung dat néu trén ¢
ngudn gde do ba C duoc thira ké thong qua Van ban thoa thuan phan chia di san ngay
01/10/2016 ta1 Van phong C4.

Ngay 02/3/2019, ba Le Thi C da ky Hop dong tang cho quyen stt dung dat s6 cong
ching 948, quyén s6 03-TP/CC- SCC/HPGD tai Vin phong C4 dé ting cho toan bo nha
dat trén cho 6ng Poan Anh H. Tai thoi diém ting cho, do & ong Doan Anh H chua du 18

tudi nén me rudt cua ong H la ba Nguyén Thi Thu L 1a ngudi giam ho 1am dai dién theo
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phap luat ky tén trén hop dong ting cho va dung tén trén glay chimg nhan quyén st
dung dat. Tuy nhién, sau khi nhéan tang cho quyen su dung dat thi ba L va ong H chua
lam thu tuc sang tén quyén stt dung dat do anh chi em bén gia dinh ba noi cua 6ng H
khong mudn ba Nguyén Thi Thu L ding tén dai dién, hon nita me con 6ng H thong nhat dé
cho khi 6ng H du 18 tudi thi s& lam thu tuc trude ba, sang tén theo quy dinh cua phap
luat.

Ba Lé Thi C khoi kién vé viée yéu cau Toa an tuyén huy Hop dong ting cho quyén
str dung dat co s cong chimg 948, quyén s6 03-TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/3/2019 tai
Vian phong C4 gitta ba Lé Thi Cva 6ng Poan Anh Hthi 6ng Poan Anh Hkhong dong v vi viée
ting cho quyén st dung dat cua ba C va éng H 1a hoan toan tu nguyén, ding quy dinh
phap luat. Pén thoi diém bi don du 18 tudi, do bi don ban hoc nén cling chua tién hanh
lam thu tuc sang tén. Bén khoang thang 02/2025, ba C1 (c6 rudt) muén xem ban chinh
giay chu’ng nhan quyén st dung dat nén bi don da dwa cho xem. Sau khi bi don dwa ban
chinh gidy chitng nhan quyen su dung dat cho ba C1 xem thi ba C1 khong tra lai cho bi
don. Sau do, H ¢6 yéu cau ba C1 giao la1 ban chinh gidy ching nhan nhung ba C1 khong
tra. Viéc ba C1 muon lai gidy chimg nhan quyén st dung dat ¢ cac con ba C chimg
kién. Nguyén don cho rang bi don tu dong tra gidy chimg nhan quyén st dung dat la
khong dung su that. Cling nhu khong ¢6 su viée bi don khong quan tim, dé v t61 viée
tho cing to tién va c¢6 101 18 tir choi trach nhiém tho cung vi viée tho cung 1a chuyén cia
nguo1 16n, thot diém hién tai ba, ¢, chi. bac va ba ndi con sc'")ng nén chua dén phén b1
don. Tuy nhién, khi co viéc ctiing gid néu bi don khong ban di hoc thi ciing tham gia
phu. Do d6, nguyén don cho ring viéc bi don ¢6 101 18 tir chéi trach nhiém tho cung la
khong dung nhu 101 trinh bay ¢ trén.

Ngoai ra, Hop dong ting cho quyén str dung dat s cong ching 948, quyén so:
03 - TP/CC-SCC/HDbGD ngay 02/3/2019 ta1 Van phong C4, tinh Binh Duong giira ba
Lé Thi C va 6ngPoan Anh Hla hop dong ting cho khong co diéu kién va hop dong ting cho
nay bao gém ca phan dat va nha. Nhung do nha, dat nay chwa dwoc hoan cong va cong
nhan quyén s¢ hiru nén Hop dong ting cho chi ghi 1a Hop dong ting cho quyén st dung
dat. Viéc ting cho nha, dat 1a ty nguyén cua nguyén don, khi nguyén don mudn lay lai
nha, dat thi khong co yéu cau truc tiép vdi bi don ma tién hanh khoi kién 1a diéu khong
binh thucmg vi trude do gita ba C1 va gia dinh b1 don ¢6 xich mich vd1 nhau lién quan
dén viéc cung cap ga nuéng vi tir trude dén nay ba C1 la nguoi cung cap ga nu’ong cho
quan. Sau nay, g1a ga ba Cac cung C3 cao hon gia ga cuia nha cung cap khac nén gia dinh
bi don khong mua ga cua ba C1, tir d6 dan dén viée g1an hon, kiém chuyén va doi léiy la1
nha, dat ma nguyén don di cho bi don. Bi don mong muén dugc gip truc tiép ba C dé
nghe nguyén vong nhung khong duoc gip. Thue té, nha, dat ong Poan Van S (da chét)
va nguyén don, b1 don, ba L & trén dat tir trude dén nay. Do do, b1 don xac dinh day la
hop dong ting cho nha, dat nén can xac dinh Luat nha ¢ dé giai quyét vu an. Pong thoi,
dé nghi Toa an ap dung tho1 hiéu khot kién theo Piéu 429 Bo luat Dan sy ndm 2015 lam
can ¢ giai quyét vu an.

Trude thoi diém ting cho, vao ngay 28/11/2018, gia dinh ¢6 hop lai va thong
nhat ba C sé ky tang cho nha, dat cho gia dinh b1 don. Nguoc lai gia dinh bi don s€ dua
cho ba C s6 tién 900.000.000 dong, trong d6 Poan Anh D 300.000.000 dong, Poan Anh K
300.000.000 dong va Huynh Ngoc T1 100.000.000 dong, Poan Thi Bach C1 100.000. 000
dong Doan Thi Bach N1 100.000.000 dong nhung ba C1 va ba N1 khong nhén nén so
tién thue té bi don giao 1a 700.000.000 dong. Tuy nhién, bi don khong yéu cau giai quyét
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sO tién 700.000.000 dong da duwa cho nhimg nguoi ¢6 tén néu trén. Néu c6 tranh chap s&
khoi kién bang vu an khac.

- Newdi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thu L trinh bay: Thng
nhat vdi1 101 khai cua nguoit dai dién hop phap cia br don.

* Pai dién nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C4 la ba Pham
Thi My L1 trinh bay:

Ngay 02/3/2019, Van phong C4, tinh Binh Duong ¢ chiing nhan Hop dong
tang cho quyén st dung dat s6 cong ching 948, quyén s6: 03 TP/CC-SCC/HDPGD, giita:
Bén ting cho: ba Lé Thi C v6i bén nhan ting cho: 6ng Poan Anh H. Tai san ting cho: quyén
sit dung thtra dat s6 954, to ban d6 s6 80; dién tlch quyén st dung dat ting cho: 217,6
m? theo Glay chimg nhan quyen st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién vé6i dat sb CE 236696, s6 vao s6 cap GCN: CS13163 do So Ta1 nguyén va Mo1
truong tinh B cap ngay 04/11/2016.

Tai thoi diém tham gia ky két hop di“)ng, ba Lé Thi C c6 nang luc hanh vi dan su
phtt hop theo quy dinh cua phap luét, do ba Lé Thi C la ngudi yéu cau cong chimg khong
doc duoc hop dong nén ba C moi nguoi lam ching 1a: 6ng Nguyén Van T3 va ba Vi Thi
Kim O; bén nhan tang cho la 6ng Poan Anh H la ngud1 chwa thanh nién, ¢c6 me dé 1a ba
Nguyén Thi Thu L la nguot dai dién theo phap luat. Muc dich va ndi dung thoa thuan cua
cac bén trong hop dong khong vi pham phap luat, khong trai dao dic xa ho, thira dat
thudc truzong hop duoc tang cho quyen st dung dat theo quy dinh cua phap luat. Cong
chu’ng vién cting da giai thich ro quyen va nghla vu cua cac bén va hau qua phap 1y cua
viée giao dich néu trén, nguoi tham gia hop dong da nghe va hiéu rd dong thoi cam két
tur chiu trach nhiém trude phap luat vé viée thuc hién hop dong. Cac bén tham gia giao
dich da doc la1 toan bo du thao cua hop dong va dong y vé1 toan bo nd1 dung du thao.
Sau do, cac bén da ky tén, diém chi trudc mat Cong ching vién. Hop dong da duoc
chimg nhan theo quy dinh cta phap luat va c6 s6 Cong ching 1a 948, quyén sb: 03 -
TP/CC-SCC/HPGD ngay chimg nhan 02/3/2019. Pé nghi Toa an xem xét giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

* Newoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Poan Anh D, 6ng Poan Anh Ktrinh
bay:

Ong D va éng K 1a con dé cua ba Lé Thi C va éng Poan Vin C2 d3 mat ngay
21/6/2008. Vao ngay 02/3/2019, ba C ¢6 tang cho chau Poan Anh H quyen stt dung dién
tich dat 217,6m? thuoc thua dat s6 954, to ban d6 sb 80 toa lac khu phd B, phu’o’ng D, thi
xa D, tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh phd Ho Chi Minh) theo Glay chlmg
nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat so CE
236696, s0 vao sO cap GCN: CS13163 do S¢ Tai nguyen va Mo1 trudong tinh B cap cho
ba C ngay 04/11/2016. Quyén st dung dat nay c6 ngudn goc do ba C nhan thira ké tir gia
dinh sau khi 6ng C2 mat thong qua Vin ban thoa thuan phan chia di san ngay 01/10/2016
tai Van phong C4, tinh Binh Duong. Theo ¥ nguyén ban dau, ba C muén ting nhim muc
dich giao cho chau H viéc the cing 6ng ba sau nay nén ba C da lam hop dong ting cho
chau H phan dat nay. Tuy nhién dwoc biét chau H khong muon nhén viée thd ciing nén
c¢6 hanh vi va cach tng xtr thiéu chuan muc d6i véi ba noi. Cu thé 1a tra giay ching
nhéan quyén st dung dat lai cho ba va tra 101 khong nhan thd cling sau nay.

Trude do nam 2018, khi no1 van de tang cho nay trong gia dinh cting ¢6 y kién
ra vao khong dong ¥ gitra cac anh em trong gia dinh vd1 ba C vé viéc ba C cho chau H vi
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ngoai chau H thi ba C van ¢6 con trai nén viéc tho cung khong nhéit thiét phéi la chau H.
Tuy nhién, Tic do ba L la me chau H dong ¥ y cho 6ng K va ong D méi nguoi 300.000.000
dong dé cac anh em con lai khong co 'y kién noi ra ndi vao viée ba C cho chau H dat dé
tho cing sau nay. Luc nay ciing dé ba C vui va cac anh em trong nha hoa thuan nén ong
K va 6ng D cting nhan mé1 nguo1 300.000.000 d6ng. Ba C hoan toan khong blet gi veé sO
tién tu nguyén cho 6ng D va 6ng K ctia me chau H va ciling khong c¢6 nhan tién nay.

Pay la tai san riéng cta ba C nén ba C c6 quyén ting cho hodc lay lai 1a tuy ¥ cta
ba C. Ong K va 6ng D mong Toa an giai quyét theo hudng chip nhan yéu cau cua ba C.
Céc anh em trong gia dinh khong a1 xt1 giuc hay ép ba C khong tang cho nita cling hoan
toan khong c¢6 viéc mau thuan trong budn ban hay lam an gitta cac ¢o cac chi cac bac
vl nha H ma 6 viée nay. Néu ba L ¢6 yéu cau lay lai so tién 700.000.000 dong nay
trong vu an nay thi ong K va ong D cling tu nguyén tra lai.

* Nowoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Poan Thi Bach CI trinh bay:

Ba C1 1a con d¢ cua ba Lé Thi C va ong Doan Vin C2 da mé‘it ngay 21/6/2008. Ba
Cl thong nhat véi trinh bay cua 6ng K va ong D vé ngudn goc quyén st dung dat cta ba
C va viéc ba C c6 ky hop dong ting cho quyén st dung dat cho ong H.

Ba C1 va gia dinh 6ng H ¢6 xich mich trong viéc lam an tuy nhién ba C1 nhan
thay day khong phai van dé nghiém trong. Khong ¢6 su viée ba C1 dén gip gia dinh 6ng
H muon giay chimg nhan quyén st dung dat ctia ba C va gitt cho dén nay nhu ong H trinh
bay ma chinh 6ng H tra lai cho ba C trudc mat cac anh em trong gia dinh dong thoi ¢o
thai do thé hién quan diém khong nhan dat c6 nha tho té va khong dong y tho cung 6ng
ba sau nay nhu v nguyén ba C da cho trudc day. Cling khong c6 su viéc ba C1 va cac anh
em trong gia dinh xui giuc ba C hiy hop dong ting cho quyén st dung dat, day hoan
toan 1a v chi tw nguyén cua ba C. Ba C1 mong Tda an giai quyét theo hudng chap nhan
yéu cau cua ba C.

* Tai don yéu cau gidi quyét ving mdt, ngwoi cé quyéen loi, nghia vu lién quan
ong Hupnh Negoc T1 trinh bay: Ong T1 khong biét va khong lién quan gi dén ndi dung
tranh chap néu trén nén 6ng T1 lam don nay yéu cau dugce tir chdi tham gia tb tung tir lac
khai kién dén khi két thic vu an.

* Ngwoi lam chieng ba Poan Thi N1 trinh bay:

Vao ngay 02/3/2019, ba C ¢6 tang cho chau Poan Anh H quyén st dung dién tich
dat 217,6m? thudc thira dat sé 954, to ban do sb 80, dat toa lac tai khu phé B, phuong D,
thy xa (nay la thanh phd ), tinh Binh Duong theo Glay ching nhén quyén str dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s0 CE 236696, s6 vao s6 cap GCN:
CS13163 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh B cap cho me ba C ngay 04/11/2016. Y
nguyén ban dau ba C mudn ting cho chau H dat nay nham muc dich giao cho chau H viéc
tho cung 6ng ba sau nay.

Trude d6 nam 2018, khi ndi van dé ting cho trong gla dinh ciing c6 ¥ kién ra
Vao khong dong v gitra cac anh em trong gla dinh vé1 ba C vé viéc ba C cho chau H vi
ngoai chau H thi ba C van c6 con trai nén viée tho cing khong nhat thiét phai 1a chau H.
Tuy nhién Tac do cting sg ba C budn nén con trai trong nha la & ong D va 6ng K khong ¢6 y
kién gl ton trong ¥ ciia me. Khi d6 me chau H tv nguyén dé xuat cho 6ng K va ong D mo1
nguoi 300.000.000 dong dé cac anh em con lai khong co 'y kién néi ra ndi vao viée viée
ba C cho H dat dé thd cling sau nay. Luc nay ciing dé me vui va cac anh em trong nha
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hoa thuan nén éng D va dng K ¢6 nhan moi ngudi 300.000.000 dong. Ve phia 6ng T1
(con ré ba C), ba CI va ba N1 khong c6 nhan. Ba C hoan toan khong biét gi va khong
nhén gi dén s6 tién 700.000.000 ddong ma bi don ¢6 trinh bay.

Viée yéu cau hiy hop dong ting cho 1a ¥ chi tu nguyén quyét dinh cta ba C,
khong ai ¢6 ¥ kién xui giuc gi ba lay lai. Hoan toan khong ¢6 viée méau thuan trong buén
ban hay lam dn gitra cac co cac chil cac bac véi nha H ma c6 viée nay. Chau H tu 1ay s6
dat tra lai cho ba C chtr khong phai chi C1 muon s6 va lay luén nhu bi don trinh bay va
hoan toan khong ¢6 viée chi C1 xui giuc ba C khoi kién viée huy hop dong ting cho, day
la v chi tw nguyén cua ba C. Ba C biét doc va biét viét.

* Két qud xem xét, tham dinh tai ché: Phan dat tranh chap thudc thira dat sé
954, to ban do s6 80 toa lac khu pho B, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Du’O’ng theo
Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san gan lién v&i dat s6
vao s6 cap GCN: CS13163 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 04/11/2016
cho ba Lé Thi C, dién tich 217,6m? (trong d6 ODT: 198,9m?, CLNL 18,7m?). Ta1 san trén
dat gom c6: 01 nha tam (bép nudéng va hanh lang) ¢o két cau nén gach da granit + gach
men, tuong gach xay to6 son nudc, khung cot gach, mai ton va mot phﬁn tuong do ba Lé
Thi C xay dung ndm 1987, sua chira ndm 1993 dién tich 20,54 m*; 01 nha ¢ riéng Ie
loai 01 tang c6 két cau nén gach men, tuong gach xay t6 son nude, phla trong ¢ op
gach men ltng, khung coOt gach +bé tong cot thép, cra kinh khung st + ctra gd + ctra
kinh khung nhom, mai ng6i + bé téng c6t thép do ba Lé Thi C xay dung nim 1987, stra
chita nim 1993 dién tich 52,96 m?; 01 nha tam phia trudc (dung dé xe) co két cau nén
bé tong xi mang, cot sét tron, kéo sit hop, vach co 01 phan tudng gach xay t6 son nude
+ ton, mai ton, ctra sit cudn do ba Lé Thi C xay dung nam 2004 dién tich 125,4m?;01 dé\)ng
ho dién; 01 dong ho nude; 01 giéng khoan may bom.

Kiém sat vién tham gia phién toa phdt biéu nhu sau:

Vé to tung: Tt khi thu Iy vu an dén khi khai mac phién toa so thim, Tham phan,
Thu ky da tién hanh ding, day du cac thu tuc t6 tung theo quy dinh. Tinh dén ngay Toa
an co quyét dinh dwa vu an ra xét xur, vu an con trong thoi han chuan bi xét x1t theo Diéu
203 Bo luat TH tung dan sy nam 2015. Nhitng nguo1 tham gia tb tung da thuc hién dung
va day du vé quyén, nghia vu ctia minh theo quy dinh phap luat. Tai phién toa so tham,
Hoi dong xét xir da thue hién dung quy dinh phap luat. Kiém sat vién khong kién nghi
khic phuc hay bo sung gi khac.
Nguoti ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong C4, 6ng Poan Anh D, 6ng Poan
Anh K. ba DPoan Thi Bach C1, 6ng Huynh Ngoc T1va nguoi lam chimg ba Poan Thi N1¢6 don
yéu cau giai quyét vang mat, Toa an cdn ctt vao cac Diéu 227, 228 va 229 Bo luat T6
tung dan s xét x1r ving mit cac duong su trén la dung quy dinh.

V¢é nd1 dung: DBé nghi Ho1 dong xét xur chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phéng C4, 6ng Doan
Anh D, 6ng Poan Anh K. ba Doan Thi Bach C1,6ng Huynh Ngoc T1, nguoi lam ching ba Poan
Thi N1 c6 don xin gia1 quye‘[ ving mat. Can cu Diéu 227, 228 va 229 Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015, Ho1 dong xét xtr tién hanh xét xur Vang mat cac duong su co tén néu
trén.



[2] Vé thoi hiéu khoi kién: Diéu 429 Bo luat dan su quy dinh: “Thoi hiéu khoi
kién dé véu cau Toa an giai quvét tranh chap hop dong la 03 nam, ké tir ngay ngudi ¢é
quvén véu cau biét hodc phai biét quyén va loi ich hop phdp ciia minh bi xam pham”. Bi
don yéu cau Toa an ap dung tho1 hiéu khoi kién theo quy dinh tai Piéu 429 Bo luat Dan
st nam 2015 vi cho ring Hop dong ting cho giita nguyeén don va bi don duoc ky két
ngay 02/3/2019 dén nay da hét thoi hiéu khoi kién nén dé nghi Hoi dong xét xir bac toan
bo yeu cau khoi kién cta nguyén don. Tai Diéu 459 Bo luat Dan su quy dinh: “7dng
cho bt dong san phai duoc lap thanh van ban co cong ching, chirng thuc hodc phaz
dang ky, néu bat dong san phai dang ky quvén s hitu theo quy dinh cua luat. Hop dong
tang cho bat dong san co hiéu luc ké tir thoi diém dang ky; néu bat dong san khong phai
dang ky quyén so hitu thi hop dong ting cho cé hiéu luc ké tir thoi diém chuyén giao tai
san”. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa cac duong su déu thira nhan Hop dong
ting cho quyén st dung dat hién van dang trong qua trinh thue hién, bi don van chua
hoan tat viéc ding ky, ké khai quyén st dung dat nén chwa phét sinh hiéu luc. Vi vay,
tho1 hiéu khai kién vu an van con, do d6 yéu cau ap dung tho1 hiéu cua b1 don khéng ¢co
can ¢t chap nhan.

[3] Qua trinh giai quyét vu an, dwong su ¢6 101 khai méau thuan nhau, Toa an da
thuc hién tha tuc ddi chat theo quy dinh ta1 Piéu 100 Bo luat TH tung dan su. Tuy nhién,
nguyén don ba Lé Thi C va nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Poan Anh D,
ong Doan Anh K. ba Poan Thi Bach C1 c¢¢ don tir chdi ddi chat nén viée @i chat khong thuce
hién duoc.

[4] Vé ndi dung: Qua trinh giai quyét vu an cac duong su thong nhat ngay
02/3/2019 ta1 Van phong C4.ba Le Thi C va ong Doan Anh Heo ky Hop dong ting cho quyén
sit dung dat s6 cong chtimg 948, quyén sb: 03 - TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/3/2019;
Nguyén don ba Lé Thi C cho rang Hop dong ting cho quyén st dung dat sé cong ching
948, quyén so6: 03 - TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/3/2019 hién chua bién dong sang tén
b1 don, ngoai ra hop dong ting cho néu trén c¢6 diéu kién, ba C chi tang cho ong H quyén
st dung dat ma khong tang cho tai san trén dat, do ong H vi pham diéu kién ting cho nén
ba C yéu cau huy hop dong ting cho. B1 don 6ng Doan Anh H khong dong ¥ véi yéu cau
khoi kién ctia nguyén don vi cho rang hop dong tang cho giita ba C va 6ng H khong phai
la hop déng tang cho ¢6 diéu kién va thoi hiéu khaoi kién da hét, hon nita ba C tang cho
ong H 1a ting cho quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat.

[ SXét Hop dong ting cho quyen wdung dit9cong chimg 948, quyén st: 03 - TP/CC-SCC/HDGD ngay 02/3/2019
duoc cong chung ta1 Van phong C4:

[5.1] Hop ddng ting cho quyeén st dung dat s6 cong chimg 948, quyén so: 03 -
TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/3/2019 dwoc cong chimg tai Van phong C4. Tai thoi diém
cac bén xac 1ap la hoan toan tu nguyén, nguyén don ¢ day du hanh vi dan su trong v 1ec
thue hién giao dich, bt don 6ng Poan Anh H ta1 thor diém xac lap hop dong ting cho quyen
st dung dat chwa du 18 tudi, tuy nhién c¢6 me rudt 1a ba Nguyén Thi Thu L 13 nguoi dai
dién theo phap luat tham gia va dong Vv, doi twong giao dich khong bi tranh chéap khiéu
nai va dap tng day dua cac diéu kién cta hop dong tang cho theo quy dinh vé hinh thire
quy dinh tai Diéu 21, Piéu 459, 502 B6 luat Dan sy ndm 2015.

[5.2] Nguyen don va bi don thira nhan, tir khi ky két hop dong ting cho quyen
sir dung dat dén nay, bi don van chua tién hanh cap nhat blen dong sang tén quyen su
dung dat duoc tang cho. Quyen stt dung dat thudc thia dat s6 954, to ban do s6 80 toa
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lac khu pho B, phuong D. thanh pho D, tinh Binh Duong (nay la phlr(mg D, Thanh pho C)
hién tai van thude quyén so hitu cua ba Lé Thi C. Phia b1 don cho rang viéc bi don va ba L
chua tién hanh ding ky ké khai dé cap gidy chimg nhan quyén st dung dat tir thoi diém
duoc tang cho (nam 2019) vi gia dinh nguyén don khéng mudn dé me bi don (ba L)
ding tén, dén khi bi don du 18 tudi thi do ban di hoc nén van chua thuc hién duoc.

Tai Cong van s6 03/CNVPPKDD LT ngay 05/7/2025 Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai phuc dap: “Gidy chirng nhdan quvén sir dung dat sé vao s6 CS13163, so
phat hanh CE 236696 do So tai nguyén va Moi tricong tinh B (nay la So Nong nghiép va
Moai trieong Thanh phé H) cap ngay 04/11/2016 cho ba Lé Thi C, tai thira dat s6 954, to
ban do so6 80, dién tich 217.6m° toa lac phirong D, thanh phé D, tinh Binh Dwong (nay
la phieomg D, Thanh phé Ho Chi Minh). Tinh dén ngdy 03/7/2025, giay chitng nhan s6
CS13163 khong c6 noi dung ding ky bién dong nco’ . Mat khac, tai khoan 2 Dieu 3 Hop
dong tang cho quy dinh bi don ¢6 nghia vu ding ky quyén st dung dat tai co quan c¢6
tham quyén theo quy dinh cua phap luat. Theo quy dinh tai dlem a khoan 4 khoan 6
Dicu 95 Luat Pat dai 2013 quy dinh, trudng hop ting cho quyén st dung dat, tai san
gin lién véi dat phai dang ky bién dong; khong qua 30 ngay, ké tir ngay ¢o bién dong,
nguoi st dung dat phai thuc hién thu tuc diang ky bién dong. Tuy nhién, ké tir ngay
02/03/2019 ngay Hop dong ting cho duoc cong chimg dén nay nguoi nhan ting cho 1a
bi don van chua thuc hién viéc dang ky bién dong ma khong dwa ra duoc chfrng cu
ching minh cho viee khong thue hién duoc thu tuc dang ky ké khai la do tré ngai khach
quan. Ngoai ra, theo quy dinh tai Diéu 459, 503 Bo luat dan su, hop d6ng ting cho quyen
s dung da’[ ¢6 hiéu luc ké tir thon dlem ding ky vi vay Hop dong ting cho quyén st
dung dat s6 cong chimg 948, quyén so: 03 - TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/3/2019 duoc
cong ching tai Van phong C4 gitta 6ng H va ba C van chwa phat sinh hiéu lue.

[5.3] Nguyén don xac dinh, ndi dung cua Hop dong ting cho quyen st dung dat
sO cong ching 948, quyén sb: 03 - TP/CC-SCC/HDPGD ngay 02/3/2019 duoc cong
chting tai Van phong C4 khong thé hién diéu kién ting cho. Tuy nhién ban chat va ¥ chi
cua nguoi tdng cho khi lap hop dong la ting cho co diéu kién, cu thé: Nguyén don don
tang cho bi don dat voi dleu kién 6ng H phai ¢6 triach nhiem tho cing to tién, ong ba
trong gia dinh. Bi don cho rang Hop dong ting cho néu trén khong thé hién diéu kién
tang cho va viéc tang cho la ¥ chi cta nguyén don.

Xét, mic du hop dong ting cho khong thé hién diéu kién tang cho, tuy nhién
theo 101 trinh bay cua nguyén don thi y chi cua viée tang cho véi diéu kién bi don phai
co trach nhiém tho cung ong ba, to tién nhung b1 don di co biéu hién thiéu trach nhiém
trong viéc tho cling va tra lai giay ching nhan quyén st dung dat. Bi don khang dinh
khong ¢6 su viée bi don tra lai giay ching nhan quyén st dung dat cho nguyén don ma
ba CI (c6 rudt) muon sau do khong tra lai, sy viéc co su chung kién cua cic con ba C
nhung khong dura ra duoc ching ctr chirng minh. Ban than cac con ba C cling khéng
thtra nhan ¢6 su viéc ba C1 muon gié‘iy chirng nhan nhung khong tra nhu b1 don trinh
bay, mat khac cac con cua ba C cling xac dinh viéc tang cho b1 don dat nham muc dich
sau nay bi don phai c¢6 trach nhiém tho ciing t6 tién. Nhu vay, ¥ chi ba C khi ting cho bi
don dat 1a bao gom diéu kién phai thuc hién tho cing dng, ba. Do dd, ¢6 co so xac dinh
hop dong tang cho gitra ba C va 6ng H la hop dong ting cho c6 diéu kién, viée ong H tra
la1 glay chimg nhan quyén st dung dat cho ba C va xac nhan viéc bi don khong phai la
nguo1 chiu trach nhiém trong viéc tho cling 6ng, ba la co that.



[6] Tur nhimg phan tich ta1 [5.1], [5.2] va [5.3]. nhan thay Hop dong ting cho
cho quyén str dung dat s6 cong chimg 948, quyén so: 03 - TP/CC-SCC/HPGD ngay
02/3/2019 duoc cong ching tai Van phong C4 giira ba Lé Thi Cva 6ng Poan Anh Hchua duoc
dang ky ké khai nén chua phat sinh hiéu luc theo quy dinh tai theo quy dinh tai Diéu
459, 503 Bo luat dan su, dong thot nguyén don da vi pham diéu kién cua hop dong, do
do nguyén don yéu cau huy Hop dong ting cho quyén sit dung dat s6 cong chitng 948,
quyén so6: 03 - TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/3/2019 1a ¢6 can ¢t nén Hoi dong xét xu
chap nhan.

[7] Nguyén don xéac dinh, ké tir thoi diém trude khi ting cho dén nay nguyén
don va b1 don v an sinh song trén dét nguyén don van quan 1y, stt dung dat cho dén nay.
Dong thoi, gidy ching nhan quyén st dung dat hién nguyen don dang gitt. Do do Ho1
dong xét xir khong budce bi don phai ban giao dat va giao gidy chimg nhan quyén st
dung dat cho nguyén don.

[8] Qua trmh giai quyét vu an, cac duong su xac dinh bi don ¢6 dua cho cac con
ctia ba C tong s6 tién 700.000.000 dong (trong do: ong K va ong D, mbi 6ng 300.000.000

dong, ‘6ng T1 100.000.000 dong). Tuy nhién, cac duong su khong tranh chap va khong
yeu cau Toa an giai quyét trong vu an nay. Do d6 Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét
giai quyét.

9] Y kién phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa dé nghi Hoi dong xét xur
chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don la phu hop.

[10] Chi phi td tung khac: Chi phi trich luc ho so. xem xét tham dinh tai chd, do
dac, dinh gia ta1 san la 10.000.000 dong. Nguyén don ba Lé Thi C tw nguyén chiu va duoc
khau trir vao tién tam tmg da ndp.

[11] V¢ an phi dan su so tham: Bi don 6ng Poan Anh H phai nop theo quy dinh
phap luat.

Vi cac [€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctt khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dieu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, cac

Dieu 92, 147,227, 228, 235, 238, 266, 273 cia B luat to Tung dan su nam 2015;

Can ctr Biéu 120, 121, 459, 462, 502, 503 B luat Dan sw 2015:

Can ¢t Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc Ho1 quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va st dung an
phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan toan b yéu cau khﬁ)’i kién cua nguyén don bg‘l Lé Thi C d(’f}i vo1 bi
don 6ng Poan Anh H vé viéc “Tranh chap hop dong tang cho quyén st dung dat™.

Huy Hop dong ting cho quyén str dung dat sé cong chimg 948, quyén sb: 03 -
TP/CC-SCC/HDGD ngay 02/3/2019 dugc cong ching ta1 Van phong C4.

2. Vé an phi dén su so théim: Bidon 6ng Doan Anh H phai chiu 300.0004 (ba tram
nghin dong) an phi dan su so tham khoéng c6 gia ngach.

3. Vé chi phi do dac, dinh gia va thu thap ho so: Ba Lé Thi C tu nguyén chiu
10.000.000d (muo1 tri¢u dong), duoc khau trir tién tam tng da ndp.
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4. Cac duong su co6 mdt tai phién toa duge quyen khang céo trong han 15 ngay

ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mit duoc quyen khang céo trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an duoc niém yét cong khai.

5. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, tr nguyén thi hanh an hoac cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1
cic Pidu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su: thoi hiéu thi hanh 4n dwoc thuc hién tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noinhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND Thanh pho Ho ChiMinh: ~~~ THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc 16 - Thanh pho Ho

Chi Minh;

- Phong THADS Khu vue 16 - TP. H6

Chi Minh:

- Cac duong su;
-Luu: Hé sovuan, VT.

Nguyén Thi Thwong
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