TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Df)c lﬁp - Tu’ do - Hanh phuc

Ban 4n so: 18/2025/DS-ST
Ngay: 18/7/2025

Vv tranh chgfp quyén sé hitu nha, quyén
su dung dat va hop dong vay tai san.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thdm gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ché Linh

Céc Héi tham nhan dan:Ba Duong Hién Tric Lan

Ba Nguyén Thi Mai Phuong

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Thu Trang - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Dai dién Vién Kiém sdit nhan dan thanh phé Can Tho tham gia phién
foa: Ong Bui Trung Nam - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 7 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan thanh ph6 Can Tho
xét XU so tham cong khai vu an thu Iy s6 93/2023/TLST-DS ngay 19 thang 12
nam 2023 vé viéc: “Tranh chap quyén s& hiru nha, quyén st dung dat va hop
dong vay tai san” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr so 08/2025/QDXXST-DS
ngay 19 thang 3 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ton Thi H, sinh ndm 1958. Dia chi: F H way, Narre W,
V, Australia.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén: Cong ty L3.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt ciia Céong ty L3: Ong Phung Thanh S; Pia
chi: P, Tang D, G P, phuong X, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cita nguyén don: Luat su Lé Kim
B — Trung tdm tw van phap luat , Ho1 Luat gia thanh pho C.

- Bi don:

1. Ong B4 Vin T, sinh nam 1970.

2. Ba Nguyén Thi Tuyét M, sinh nam 1972.

Cung dia chi: H hém B duong M, phuong N, thanh pho Can Tho.



Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phcig? cho bi don: Luat su Bui Ngoc
T1, Van phong L4, thu¢c doan luat su thanh pho C.

- Nguoi ¢é quyen loi va nghia vu lién quan:

1. Ong D6 Minh T2, sinh nim 1966. Dia chi: F H way, Narre W, V,
Australia.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén: Cong ty L3.

Nguroi dai dién theo phap luat cz?a,Céfqg tv L3: Ong Phung Thanh S. Pia
chi: P, Tang D, G P, phuong X, Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Ong B4 Van T3, sinh ndm 1965. Pia chi: D B Australia.

3. Ngan hang TMCP S3. Dia chi tru s6: 19-21-23-25 N, phuong B, Quan
A, Thanh phé H6 Chi Minh. Dia chi chi nhanh C2: S6 A L, phudong N, thanh
pho Can Tho.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén:

1. Ong Ngo Thanh T4. Pia chi: SO I Cach mang thang tam, phuong C,
thanh ph6 Can Tho.

2. Ong Nguyén Minh C. Pia chi: S6 I Cach mang thang tam, phuong C,
thanh pho Can Tho.

- Nguoi lam chirng:

1. Ong Nguyén Vian TS, sinh nim 1961. Pia chi: S6 C Cach mang thang
tam, phuong C, thanh phd Can Tho.

2. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1963. Dia chi: S6 C Cach mang thang tam,
phuong C, thanh ph6 Can Tho.

3. Ong D6 Hung K, sinh nam 1973. Pia chi: S6 B, Khu V, phuong T,
thanh pho Can Tho.

4. Ong D6 Hung S1, sinh nim 1969. Pia chi: S6 B, Khu V, phuong T,
thanh pho Can Tho.

5. Ong Nguyén Hoang A, sinh nam 1979. Pia chi: S6 A dudng C phuong
N, thanh pho Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

*Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Phan dat c6 dién tich 2.718,25m? thudc cac thira dat so 01, 27, 169, 305,
to ban do so6 25 va 32, toa lac tai so H hém B duong M, phuong X, quan N,
thanh pho Can Tho hién do 6ng P Van T dung tén trén Giay ching nhan quyén
sir dung dat so H00783.QSDD do UBND Quan N, Thanh ph6 Can Tho cap ngay
25 thang 10 nam 2006 c6 ngudn goc cua 6ng PO Vin T3, em rudt cua chong
nguyén don - 6ng D6 Minh T2. Trén dat, trudc day c6 cin nha cap 4. Dau nim
1995, 6ng T3 duoc xuat canh va dinh cu & nudc ngoai nén ong T3 dé lai toan bo



nha dat néi trén cho vo chong nguyén don. Do thoi diém d6, nguyén don chua
co6 quoc tich Viét Nam, khong thé ding tén nha dat ndi trén dugc nén nho em
chong la B6 Van T3 chuyén cho 6ng D6 Van T ding tén dé quan 1y st dung.

Vo chong nguyén don co bo tién ra cai tao khu dat, xay khu md gia toc,
xay biét thu mot trét mot lau trén khuon vién dat nhu hién nay dé moi khi vo
chong nguyén don vé Viét Nam c6 chd 6. Ngay 14 thang 02 nam 2007, tai Van
phong luat su T, ong Po6 Vian T va ba Nguyen Thi Tuyét M c6 lam Giay xac
nhan va cam két thé hién ndi dung vé quyén s& hiru nha va dat 1a cia vo chong
nguyén don. Cu thé, Cac thira dat so: 169+305+01+27, t& ban do sé 25+ 32,
dién tich 1a 2.718,25m?, toa lac tai 85, hém B, duong M, phuong X, quan N,
thanh pho Can Tho va mot can nha cap 3, 01 tang, gac van, dién tich xay dung
168,88m?, dién tich str dung 195,48m? gan lién véi dat 1a tai san cia vo chong
nguyén don. Ong 6 Van T va ba Nguyén Thi Tuyét M duoc quyén quan 1y va
sit dung cac bat dong san néu trén nhung khong c6 quyén thé chap, cho thué,
chuyén nhuong hodc ban cac bat dong san, néu khong cé su dong ¥ bang vin
ban cia 6ng P6 Minh T2 va ba Ton Thi H. Tuy nhién, trén thuc té 6ng D6 Van
T d3 dem giay chimg nhan quyeén st dung dat thé chap cho ngan hang va cho
mot s6 ca nhan khac. Khi nguyén don vé Viét Nam, vo chong ong T khong cho
nguyén don vao & trong cin biét thu cia vo chong nguyén don tai so H hém S
duong M, phuong X, quan N, thanh pho Can Tho.

Ngoai ra, khoang nam 2007 va nam 2008, dé ho tro cho vo chong ong T
c6 kinh té cham s6éc mo ma va nha ctra cho vo chong nguyén don nén vo chong
nguyén don c6 cho vo chong 6ng T muon khoang hon 400.000.000 dong, twrong
duong 35.000 D6 la Uc dé tra no vay bén ngoai, no ngan hang nhung dén nay
vo chong ong T van chua tra.

Hién nay, nguyén don da c6 quoc tich Viét Nam, du diéu kién dé ding tén
so hiru nha va quyén sir dung dat tai Viét Nam. Vi vay, nguyén don c6 don khéi
kién yéu cau dong D6 Vian T va ba Nguyén Thi Tuyét M tra lai cho nguyén don
phén dat dién tich 2.718,25m?, thudc cac thtra dat so: 169+305+01+27, to ban do
sO 25+32, toa lac tai 85, hem B, duong M, phuong X, quan N, thanh pho Can
Tho va can biét thu co dlen tich khoang 200m2 gan lién trén dat. Tuy nhién, do
phan dat bi don da chuyén nhuong 01 phan cho ngudi khac, dién tich dat thuc té
con lai 1a 1.490,15m?2. Vi vay, nguyén don co thay doi 01 phan yéu cau khoi
kién.

Nguyén don xac dinh yéu cau bi don tra lai toan bd phf‘;in dién tich dat
1.490,15m? va can biét thy trén phan dat. Poi véi phan dat di chuyén nhuong
cho nguoi khac 1a 1.228,10m? thi nguyén don yéu cau bi don tra lai 7/10 gia tri
chuyén nhuong cho nguyén don. Pong thoi, yéu cau bi don tra so tién vay
400.000.000 dong va tién 1ai phat sinh tir ngay 01/01/2021 dén khi vu an duoc
giai quyét xong theo lai suat 10%/nam.

Nguyén don c6 yéu cau xem xét, tham dinh tai cho va dinh gia tai san
tranh chap va s€ ndop don cho Toa an sau phién hop hoa giai.

*Cdc bi don thong nhat trinh bay:



Phan dat tranh chap c6 dién tich 2.718,25m?, thudc thira 169+305 +01+27,
td ban do s6 25+ 32 va tai san gan lién voi dat 1a cin nha c6 cau tric cap 3 véi
s6 tang 01- gac van, dién tich xay dung 168,88m? toa lac so 85 hém B, duong
M, phuong X, quan N, thanh phé Can Tho c6 ngudn goc cia ong ba ndi bi don
tén D6 Van C1 va Bui Thi L1 tao lap tir trude nam 1975. Sau do, 6ng ba ndi cho
cht ruodt bi don tén D6 Van T3. Khi chu T3 xuat canh d3 cho lai bi don vi bi don
sinh song tir nam 1970. Khoang nam 1998, bi don xay dung lai nha réi hop thirc
hoa nha va dat. Pén ngay 25/10/2006, Uy ban nhan dan quan N, thanh pho Can
Tho cap Giay chirg nhan quyén sir dung dat s6 HO0783 cho bi don.

Sau do, ong P6 Minh T2 - anh rudt cha T3 cling la chu rudt cua bi don
cung vo la ba H vé Viét Nam va bao vdi bi don 1a di xin phép ong ba nd1 bi don
vé Viét Nam xay nha to bang tién cia 6ng ba ndi. Vi vay, bi don dong v dé vo
chong & ong T2 xay dung lai can nha nhu hién nay. Nha chwa xay xong thi ong T2
va ba H vé Uc bo lai cong trinh dang d&; ong T2, ba H gitip d& 15.000 d6 la Uc
dé bi don hoan tat cong trinh con lai, chir khong phai 1a 400.000.000 dong tuong
duong 35.000 d6 la Uc.

Trudce khi vé Uc, dng T2 va ba H tro chuyén cung vo chong bi don va tam
Su rﬁng: “ban beé cua Ong ba ai cting c6 nha, dat & Viét Nam, kéu vo chéng bi
don ra phuong ky gidy cho nha + dat cho dng ba mang vé Uc khoe véi bé ban,
vo chong bi don khong dong ¥”°. T6i ngay 14/02/2007, ong T2 va ba H dua mot
ngudi dan ong khoang gan 60 tuoi, gisi thiéu la luat su. Kéu vo chong bi don ky
vao to gidy xac nhan nha, dat ghi trén 1 cta ong T2, ba H dé ba H vé Uc khoe
voi ban be. Bi don nghi rang khong c6 xac nhan ctia phuong nén bao vo cung ky
tén dé chud thiém vui long. Hon ntra, ltic d6 bi don c6 doc mdt doan ghi: Ong T
dirng tén quyén sé hiru va quyén sir dung nha, dat nén bi don da tin twong, hoan
toan khong nghi ngo 6ng T2 ba H c6 v do gian doi.

Dén ngay 27/6/2008, phan dat dién tich 2.718,25m? da dugc chinh Iy bién
dong chi con 1.490,15m2 do 6ng ba nodi yéu cau bi don chuyén nhuong cho
ngudi khac 1.228,10m? dé dng ba nodi bu vao khoang tién da dua cho 6ng T2, ba
H vé xdy dung nha nhu ndi trén. Hién nay nha va dat bi don da thé chap tai
Ngan hang.

Qua yéu cau khéi kién cia nguyén don, bi don chi dong ¥ tra cho nguyén
don s6 tién 400.000.000 dong. Ngoai ra, bi don c6 ¥ kién phan bac dé nghi Toa
an khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don veé viéc tra lai can nha va
dat, bi don dé nghi cong nhan phf:in dat co dién tich 1.490,15m? va cin biét thu
trén dat thudc quyén sé hitu cia bi don.

_ *Nguwoi dai dién hop phap cua nguoi co quyen loi, nghia vii lién quan éng
Do Minh T2 trinh bay:

Ong D6 Vin Thong théng N véi ¥ kién trinh bay va cac yéu cau cua
nguyén don, khong dong ¥ véi ¥ kién trinh bay cia phia bi don.

Ong T2 van giit nguyén v kién theo Ban tu khai ngay 14/01/2024 vé
ngudn goc phan dat tranh chap va yéu cau Toa 4n triéu tap thém cac nhan chirng
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gom 6ng D6 Van T6, D6 Thanh S2 va Nguyén Hoang A véi cac thong tin ma
ong T2 da trinh bay trong Ban tu khai ngay 14/01/2024.

Tai phién toa, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién. Cac duong su
khong thoa thuan dugc viéc giai quyét vu an.

Quan diém cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don:
viéc vay no va xac nhan quyén so hiru nha & va quyén st dung dat da duoc bi
don thira nhan nén nguyén don khong phai ching minh. Phan gia tri nha tro la
372.838.375 dong, phia nguyén don ciing da dong ¥ khau trir khong hoan lai véi
sO tién vay 400 triéu dong, khong yéu cau bi don bu tién chénh léch. Nguyén
don dong ¥ thuc hién hop dong tin dung va hop dong thé chap véi ngan hang,
khi thanh toan xong thi nguyén don yéu cau bi don hoan lai khoan tién da tra
cho ngan hang. Gidy xac nhan va cam két ctia bi don di thé hién rd quyén s&
hitu nha va quyén stir dung dat. Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khéi
kién cua nguyén don.

Quan diém cua Luat su bao vé quyén va loi ich cta bi don: Poi v6i khoan
tién vay 400 triéu dong, bi don dong ¥ tra lai va dé nghi khong tinh 13i. Bi don la
chu s& hitu, st dung d6i véi nha va dat, da duoc cap giay chung nhan quyén st
dung dat, quyén s& hitu nha. Viéc bi don xac nhan nha va dat cua nguyén don
trong hoan canh tinh cam gia dinh, dé nguyén don giit thé dién véi ban bé &
nudc ngoai. Gidy xac nhan va cam két ngay 14/02/2007 phai c6 xac nhan cia co
quan c6 tham quyén méi cé gia tri phap 1y. Van phong L5 khong c6 tham quyén
ky xac nhan. Do vay, gidy x4c nhan va cam két khong cé gia tri phap 1y. Dé nghi
khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tai
phién toa: Nguoi tién hanh té tung, nguoi tham gia to tung d3 chap hanh dung
cac quy dinh cua B0 luat td tung dan su. Vé néi dung vu an, dai dién VKS cho
rang ba H khong du tu cach khoi kién vi khong co tai liéu chirng minh quan hé
vo chong véi ong T2. To xac nhan va cam két ngay 14/02/2007 khong duoc co
quan c6 tham quyeén ching thuc. Do vay, dé nghi khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khdi kién va cac cac chimg ctr d3 tham tra cho thay cac bén
tranh chap quyén so hitu nha, quyén st dung dat va hop dong vay tai san. Céc
tranh chap nay thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh pho Can
Tho theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3, khoan 9 Piéu 26, khoan 3 Diéu 35,
khoan 1 Biéu 37, khoan 1 Diéu 39 ctia B6 luat to tung dan su.

[2] D6i v6i khoan tién 400.000.000 dong, bi don thira nhan va dong ¥ tra.
Theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat t6 tung dan su thi su kién nay nguyen don
khong phai chung minh. Bi don c¢6 nghia vu tra cho nguyén don sb tién
400.000.000 dong va tién lii theo quy dinh tai DPiéu 466 va Diéu 468 B6 luat dan
su nam 2015.



[3] Bi don di thira nhan ngudn gboc nha dat 1a cia ong D6 Vian T3, phu
hop véi Giay chtimg nhan bat dong san do S& Xay dung — UBND tinh C cap
ngay 19/4/1995, Giay chtimg nhan quyén sé hitu nha & s6 578/CN.UB.95 ngay
21/3/1995 cua U, cung Hop dong Uy quyén lap tai Phong C3 tinh Can Tho ngay
17/4/1995. Nhing ching cir nay xac 1ap ro quyén s& hitu va st dung nha dat
thuoc vé ong PO Van T3 trude khi duoc giao cho ong T quan 1y. Do bi don
khong phan d6i tinh tiét nay va cac tai liéu ching minh kém theo, cin citr khoan
2 Piéu 92 Bo luat T6 tung dan sw nam 2015, day la tinh tiét khong phai ching
minh va duoc xem la tinh tiét da duoc xac dinh. Do d6, nha dat dugc xac dinh
c6 nguon goc tir 6ng D6 Vian T3.

[4] Quyén so hitu nha va quyén sir dung dat sau d6 dugc chinh 1y sang tén
cho bi don. Pé dam bao quyén va loi ich hop phap cua chi goc la 6ng P6 Vin
T3, Toa an da tong dat thong bao thu 1y, yéu cau 6ng T3 thé hién quan diém, an
dinh ngay hoa giai, xét xtr thong qua phuong thirc tong dat bang buu dién. Theo
két qua tra ctru dinh vi thu gui, 6ng T3 di nhan duoc van ban thong bao cua Toa
an nhung khong c6 ¥ kién phan doi. Do vay, Toa an tién hanh xét xir vu 4n va
xac dinh quyén s& hitu va quyén sir dung dat cia ong d3 dugc chuyén giao theo
thuc té tranh chap.

[5] Gidy Xac nhan va Cam két lap ngay 14/02/2007 tai Van phong L5
(But luc s6 12) da duoc 6ng D6 Van T va ba Nguyén Thi Tuyét M truc tiep ky,
trong trang thai tinh than minh man, tu nguyén, khong bi ép budc, va co day du
nang lwc hanh vi dan su theo quy dinh phap luat. No1 dung ctia van ban xac dinh
ro: cac bat dong san duoc liét ké 1a tai san thudc s& hiru hop phap cua vo chf‘)ng
ong D6 Minh T2 va ba Ton Thi H; ong T va ba M khong c6 quyén dinh doat cac
bat dong san nay néu khong duoc su dong ¥ bang van ban cia 6ng T2, ba H. Bi
don cling di nhiéu lan thira nhan su ton tai va ndi dung cia vin ban nay thong
qua don phan t6 ngay 26/01/2024 (But luc 68, 69), ban tu khai ngay 31/01/2024
(But luc 74, 75) va bién ban hoa giai tai Toa an nhan dan thanh phd Can Tho
ngay 31/01/2024 (But luc 81-83). Viéc 6ng T, ba H tur minh x4c nhan quyén st
dung dat, quyén sé hitu nha ctia nguyén don 1a phu hop véi dién bién su viée va
phai chiu trach nhiém vé viéc xac nhan. Vin phong cong chting ky lam ching
trong T& x4c nhan chi 1a vai trd chimng kién, khong anh huong dén ndi dung ma
ong T ba M xac nhan. Theo nguyén tic cung cap ching cit va ching minh trong
td tung va can ctr DPiéu 92 Bo luat T6 tung dan sw nam 2015, viéc bi don phu
nhan gia tri phap 1y cua van ban da duoc lap hop phap, co6 chit ky xac nhan la
khong c6 co s6.

[6] Bén canh d6, nhiéu nguoi lam chimg cling da dong loat xac nhan vo
chong 6ng B6 Minh T2 va ba Toén Thi H 1a ngudi truc tiép tham gia xay dung va
chi tra chi phi lién quan dén cin nha s6 H hém B, duong M, phuong X, thanh
pho Can Tho (cii). Cu thé, ong Nguyén Van TS5 va ba Nguyén Thi Ly K1 trong
bién ban ngay 24/ 10/2024 (Bt luc 228) rang ho duoc thué xay cau thang va nha
bep theo yéu cau cua ong T2, ba H, va co6 su hién dién cua hai nguo1 nay tai thoi
diém thi cong. Ong P Hung K trong ban tur khai cung ngay (Bt luc 193) xac
nhan chinh 6ng T2 la nguoi thué éng son sira can nha vao nim 2007. Ong D6

6



Vin T7 trong Giay xac nhan ngay 25/3/2024 (But luc 200) cling khing dinh toan
bo chi phi ton tao, xay dung nha la do vo chong 6ng T2, ba H bo ra. Ba Lé Thi
Ngoc D trong gidy xac nhan ngay 21/5/2024 (But luc 197) con cung cap thém
thong tin chi tiét vé viéc ba timg cho dng T2, ba H vay 360 triéu dong dé hoan
thién can biét thu, va da duoc hoan tra dﬁy du khi sang Uc dinh cu, cho théy
nguon tai chinh dau tu vao bat dong san 1a tir vo chong ong T2, ba H. Tir cac 1oi
khai khach quan, pht hop vé thoi gian, noi dung va ban chat giao dich, c6 co s&
phap 1y viing chic dé xac dinh rang vo chong 6ng T2, ba H 1a chu so hitu thuc
su cuia can nha ndi trén, chir khong chi 1a nguo1 quan 1y hay stir dung tai san thay
mat nguot khac.

[7] Ttr nhitng nhan dinh tai muc [5] va [6] néu trén cho thay, yéu cau khoi
kién cua ba Ton Thi H vé viéc doi lai quyén s& hitu nha va quyén str dung dat
phu hop vé1 cac DPiéu 166 va 579 cua Bo luat dan suw nim 2015 nén duoc chép
nhan.

[8] Ba Ton Thi H hién da c6 quoc tich va ho chiéu Viét Nam, cho thay ba
la cong dan Viét Nam cu tru tai nudc ngoai. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 3
Luat Quodc tich nam 2008, ngudi Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai bao gom cong
dan Viét Nam va ngudi goc Viét Nam cu trd, sinh séng lau dai & nuéc ngoai.
DPong thoi, khoan 6 Diéu 5 Luat Dat dai nam 2013 xac dinh 16 ngudi Viét Nam
dinh cu & nuéc ngoai la mot trong nhitng do6i twong c6 quyen sir dung dat tai
Viét Nam. Tir do, ¢6 co s& phéap 1y vimg chac dé khang dinh rang ba Ton Thi H
hoan toan du diéu kién theo phap luat dé dung tén quyén sir dung dat va so hiru
nha & tai Viét Nam. Theo dién bién su viéc, bi don xac dinh nha dat 1a thudc
quyén sé hiru, sit dung ctia vo chong ba H va 6ng T2. Ong T2 khong phan doi
viéc ba H khoi kién va doi toan bd tai san. Tai san trén la tai san chung cua vo
chong ba H va ong T2, khi c¢6 yéu cau phan chia tai san vo chong thi duoc thuc
hién theo cac quy dinh phap luat lién quan.

[9] Trong vu 4n nay, ong T chi la ngudi duoc uy quyén dimg tén va quan
Iy tai san giup cho vo chong 6ng T2, ba H, hoan toan khong cé quyén dong sé
hitu. Piéu nay dwoc khang dinh qua Gidy Xac Nhan va Cam Két ngay
14/02/2007. Qua trinh quan Iy tai san, vo chong ong T d3 tu ¥ chuyén nhuong
phan 16n dién tich dat. Cu thé da chuyén nhuong 1228,1 m2 trong tong dién tich
2781,25 m2. Gia tri chuyén nhuong nay, bi don khong giao tra cho nguyén don.
Nguyén don khong yéu cau bi don hoan tra 1a di c6 loi cho bi don. Bén canh do,
trong sudt thoi gian qua, 6ng T di duoc huéng loi tir viée khai thac tai san (cho
thué nha tro). Nguyén don da thé hién thién chi khi dong ¥ boi hoan gia tri cac
cong trinh do dng T xay dung trén dat (02 diy nha tro) theo dinh gia. Tir nhiing
phan tich néu trén, cho thay 6ng T khong c¢6 cin ¢t huéng quyén loi theo an 1¢
02/2016/AL, phu hop vé6i quy dinh phap luat cling nhw tinh than cong bang va 1&
phai ma an 18 hudng dén.

[10] Hién tai, tai san la nha va dat trén, bi don d3 thé chap cho Ngan hang
TMCP S3. Tai bién ban lam viéc ngay 15/5/2025 (But luc 238) cling nhu tai
phién toa, phia ngan hang dong ¥ giai chap khi c6 nguoi tra du von va 13i theo



hop dong ma khong phan biét 1a ai tra tién. Phia nguyén don dong ¥ tiép tuc
thuc hién hop ddng tin dung, hop dong thé chap thay cho bi don. Thay ring,
viéc chuyén giao nghia vu nhu trén 1a c6 loi cho bi don va phu hop véi quy dinh
vé chuyén giao nghia vu duoc quy dinh tai Piéu 370 Bo luat dan su, khi bén ¢co
quyén dong y. Khi ba H thanh toan xong khoan no tai ngan hang thay cho ong
T, ba M thi ba H c6 quyén yéu cau ong T, ba M hoan tra lai khoan tién da thanh
toan.

[11] Ttr nhitng nhan dinh trén cho thay, yéu cau khoi kién ctia nguyén don
la c6 can cur, bi don c6 nghia vu tra lai tién vay, toan bd quyén st dung dat va tai
san trén dat. Nguyén don hoan lai gia tri cia cic cin nha tro ma bi don di xay.
Nghia vu hoan tra duoc khéu trtr, cu thé nhu sau:

- Bi don phai tra cho nguyén don sb tién vay 400 triéu dong va tién lai
phat sinh.

- Nguyén don hoan tra gia tri 02 day nha tro cho bi don la: 219.907.870 +
152.930.505 = 372.838.375 (dong).

Tai phién toa, nguyén don dong ¥ can trir khong dén bu hai khoan nay, bi
don khong phai thanh toan thém. Diéu nay la c6 loi cho bi don nén chap nhan.

[12] Theo quy dinh tai Diéu 147, Piéu 157 thi bi don phai chiu 4n phi va
chi phi t6 tung. An phi duoc tinh theo gia ngach trén tong gia tri tai san theo két
qua dinh gia (44.572.715.973 dong). Trong d6, ba H d3 tam tng chi phi to tung
1a 8.000.000 dong nén o6ng T, ba M phai hoan tra lai khoan tién nay cho ba H.

Vi cac [é trén,
QUYET PINH

Can ct:Khoan 2, khoan 3 va khoan 9 Piéu 26, khoan 3 Piéu 35, khoan 1
Diéu 37, khoan 1 Diéu 39, Diéu 92, khoan 1 Diéu 147, Diéu 157 B luat td tung
dan su nam 2015; Piéu 166, Piéu 370, Diéu 466, Piéu 468, Diéu 579 cia Bo
luat dan su nam 2025; Khoan 6 Piéu 5 Luat Pat dai nam 2013; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuéong vu Quoc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don:

- Khoan tién bi don vay cia nguyén don 1a 400.000.000 dong duoc khau
trir vao gia tr1 02 day nha tro cua cua bi don. Bi don khong phai tra thém cho
nguyén don.

- Budc 6ng D6 Vian T, ba Nguyén Thi Tuyét M giao tra quyén sit dung dat
va tai san trén dat tai dia chi H hém B, duong M, phuong N, thanh pho Can Tho
cho ba Ton Thi H. Trong dé:

- Quyén st dung dat 1a 1541,98 m2 theo mo ta tai Ban trich do dia chinh
s6 943/VPDKDD ngay 12/11/2024 cua Vin phong ding ky dat dai thanh pho C
(Pinh kém).



+ Toan bo tai san trén dat duoc liét ké theo Bién ban dinh gia tai san ngay
14/5/2024 cua Hoi dong dinh gia tai san (Dinh kém).

- Ba Ton Thi H 1a nguoi thay thé ong D6 Van T va ba Nguyén Thi Tuyét
M thuc hién tiép cac hop dong sau day véi Ngan hang TMCP S3 — Chi nhanh
C2:

+Hop dong tin dung s6 436285/2021/HDTDTDH - CN ngay 11/01/2021;
+ Hop dong tin dung s6 797645/2024/HDTDTL - CN ngay 12/01/2024;
+ Hop dong tin dung s6 936065/2024/HDTDTL - CN ngay 24/9/2024;

+ Hop dong tin dung s6 981235/2024/HDTDTL - CN ngay 17/12/2024;
+ Hop dong tin dung s6 988863/2025/HPTDTL - CN ngay 30/6/2025;

+ Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat so
008/HDBD-2021 ngay 11/01/2021 da dugc Van phong C4 ching nhan s6 2735,
quyén s6 01/2021/TP/CC-SCC/HBGD ngay 11/01/2021;

+ Phu luc theo Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién
voi dat so: 00SA/HPBDBS — 2021 ngay 23/02/2021 d duoc Vin phong C4
chiing nhén s6 1573, quyén so 01/2021/TP/CC-SCC/HBGD ngay 23/02/2021

Nha va dat néu trén tiép tuc la tai san thé chap theo Hop dong, phu luc
hop dong the chap da liét ké.

- Khi ba Ton Thi H tat toan s6 no v6i Ngan hang TMCP S3 thi Ngan hang
TMCP S3 c¢6 trach nhiém giao lai ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat
mang tén 6ng Do Van T. Khi d6, ba H c6 quyén dang ky bién dong, sang tén
quyén str dung dat va tai san trén dat theo quy dinh cta phap luat.

2. Vé an phi dan su so tham:
- Ong D6 Van T, ba Nguyén Thi Tuyét M phai chiu: 152.572.700 dong.

- Ba Ton Thi H khong phai chiu do yéu cau khoi kién dugce chap nhan. Do
ba H da duoc mién nop tién tam ung an phi nén khong dit ra xem xét, xir 1y
khoan tién nay.

3. Vé chi phi tham dinh, dinh gia tai san: Ong P Van T va ba Nguyén
Thi Tuyét M hoan tra cho ba Toén Thi H 8.000.000 dong.

Cac duong su c6 mat tai phién toa duoc quyén khang céo trong han 15
ngay keé tir ngay tuyén an. Ba Nguyén Thi Tuyét M dugc quyen khang céo trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ong D6 Minh T2, 6ng D6 Van T3 duoc quyén
khang c4o ban an trong han 30 ngay ké tir ngay ban an duoc tong dat hop 16.

Trong trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat
Thi hanh an dan su thi nguol duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo qui dinh tai
Dicu 30 Luét thi hanh 4n dén su.



Noi nhgn: TM. HOI DONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Cac duong su;

- VKSND TP. Can Tho;

- Cuc THADS TP. Can Tho;

- Luu hd so vu 4n, Toa Dan su.

Nguyén Ché Linh

HOI THAM NHAN DANCHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Thi Mai P — Duong Hién T8 LanNguyén Ché L2
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