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V/v Tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2-CA MAU, TINH CA MAU
- Thanh phan Hi dong xét xi¥ so thim gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Lan Anh
Céc Hoi tham nhan dan: Ong Tran Phi Hung
Ong Pinh Chi Hién
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Chuc Ni la Thu ky Toa an nhan dan Khu vuc
2-Ca Mau, tinh Ca Mau.
- Pai dién Vién kiém sdat nhan dan Khu vwee 2-Ca Mau, tinh Ca Mau tham
gia phién toa: Ong Nguyén Hiru Kim - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 20 thang 6 nam 2025 va 18 thang 7 ndm 2025 tai Tru s& Toa an
nhan dan Khu vuc 2-Ca Mau, tinh Ca Mau xét xtt so tham cong khai vu an thu ly sO:
160/2022/TLST- DS ngay 17 thang 10 nam 2022, vé viéc tranh chap quyén sir dung
dat theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 140/2025/QDXXST-DS ngay 06 thang 5
nam 2025, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Tran Vin S, sinh nim 1966 (c6 mit)
Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1963 (c6 mit)
Ong S iy quyén cho ba N dai dién tham gia té tung tai vu an.
Cung dia chi cu tri: Ap A, xa T, tinh Ca Mau.
- Bi don: @ng Tran Van L, sinh nam 1970 (c6 mat)
Ba Dang Thi H, sinh nim 1970 (ving mit)
Cung dia chi cu tri: Ap A, xa T, tinh Ca Mau.
- Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ong Tran Vin B, sinh ndm 1993 (ving mat)
2/ Ong Tran Vian C (xin ving mat)
3/BaLit Thi L1 (xin ving mat)
4/ Chi Tran Kiéu T (ving mat)



5/ 6ng Tran Quoc K (xin ving mit)

6/ Chi Nguyén Thi O (xin ving mit)

7/ Anh Tran Quoc D (vang mat)

8/ Anh Tran Quoc L2 (vang mit)

9/ Ong Tran Chi T1, sinh ndm 1980 (ving mit)
10/ Ong Tran Vian D1 (ving mit)
11/ Ong Tran Van A (ving mat)
12/ Ong Tran Thanh T2 (xin ving mit)
13/ Ong Tran Van T3 (ving mit)
14/ Ba Tran Thi L3 (vang mat)
15/ Ba Tran Thi T4 (vang mit)
16/ Ong Tran Thanh P2 (ving mit)
Cung dia chi cu tri: Ap A, xi T, tinh Ca Mau.
17/ Ba Tran Cam T3 (xin vang mat)
Dia chi cu tra: f‘xp C, xa T, tinh Ca Mau.
18/ Ba Tran Tuyét Al (vang mat)
19/ Ba Tran Mai L4 (vang mat)

Cung dia chi cu tri: Ap G, xi N, tinh Ca Mau.
20/ Ba Tran Kim T6 (vang mat)

Dia chi cu tra: Kénh A, xa H, tinh Kién Giang.

NOI DUNG VU AN:

* Trinh bay ciia ba Nguyén Thi N-

Tai don khdi kién 6ng Tran Vin S, ba Nguyén Thi N khoi kién ong Tran Van L,
ba Pang Thi H yéu cau tra phan dat cé chiéu ngang tién 0,8m, ngang hau 1,2m, chiéu
dai 125m. Tong dién tich 125 m?2, thudc thira s6 536, to& ban do 15, toa lac tai ap A,
xa T, huyén B, tinh Ca Mau.

Nguon goc phan dat cé tranh chap 1a do cha cia 6ng Tran Van S la 6ng Tran
Vin H1 cho lai, phan dat c6 chiéu ngang 10m, chiéu dai 125m, d3 duoc cap giay
chiing nhan quyén sir dung dat vao nam 2005. Vo chong 6ng S, ba N quan Iy st
dung on dinh, khong phat sinh tranh chap véi ai.

Khoang nam 2017, vo chong ba 6ng lam an xa, vo chong ong L, ba H xay
hang rao lan qua phan dat cia ong S, ba N véi kich thuét chiéu ngang tién 0,8m,
ngang hau 1,2m, chiéu dai 125m. Toéng dién tich 125 m?2 Ong S, ba N ¢6 gip vo
chong ong L dé noi vé viéc nay va vo chong 6ng L, ba H thong nhat thanh toan tién

voi s6 tién 6.000.000 dong, viéc théa thuan nay chi bang miéng chir khong co 1ap



thanh vin ban. Sau khi hira, vo chong ong L, ba H khong thanh toan nén phat sinh
tranh chap cho dén nay.

Tai phién toa, 6ng S, ba N khéi kién yéu cau 6ng L, ba H yéu cau tra lai phan
dién tich theo do dac thuc té 30,5 m2, toa lac tai é‘ip A, xa T, tinh Ca Mau.

Trinh bay ciia éng Tran Vin L:

Ong Tran Vin L trinh bay ngudn gdc phan dat c6 tranh chip la cta cha 6ng tén
Tran Vin G va me la ba Nguyén Thi T7, cho lai dat vao nim 2003 (6ng G va ba T7
da chét), hién giay chimg nhan quyén sir dung dat do ong Tran Chi T1 va ba Nguyén
Thi T7 ding tén. Vao khoang nam 2016, gia dinh 6ng L xay dung hang rao. Khi xay
dung, ong Tran Van S va ba Nguyén Thi N khong c6 nha. Nam 2017, 6ng S, ba N c6
vé nha, thay ong xay hang rao nhung khong c6 ¥ kién gi. Pén nam 2022 vo chong
ong S,ba N giri don yéu cau vo chong dng tra dat tai UBND xa T. Tai bién ban hoa
giai ngay 15/9/2022 ciia UBND x4 T, 6ng trinh bay khong c6 1an dat nguyén don. Vi
tinh lang, nghia x6m nén vo dng 1a ba H thong nhat ho tro cho dng S, ba N 4.000.000
dong nhung dng khong dong .

Do6i véi so tién 6.000.000 dong ba N trinh bay tai phién toa. xuat phat tir viée
ong L ¢6 v dinh sang nhuong phan dat tir hang rao nha ong sang mi hé nha éng S véi
gia 6.000.000 dong nhung ba N khong thong nhat sang nhuwong chir khong phai tién
boi thuomg vi xay hang rao lan chiém nhu ba N trinh bay.

Tai phién toa, 6ng L xac dinh vo chong khong co lan chiém dat cia dng Tran
Vin S, ba Nguyén Thi N nén khong chap nhan tra lai dat theo yéu cau cua ong S, ba
N dat ra.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat té tung trong qua
trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xir; viéc chap hanh phap luat
ciia nguoi tham gia t6 tung dan su: Thuc hién ding cac quy dinh cua t6 tung dan su;
vé ndi dung vu an xét thay yéu cau cua 6ng Tran Van S, ba Nguyén Thi N 1a khong
c6 cin ¢t nén dé nghi khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia ong S, ba N
doi voi ong L, ba H. V& chi phi tham dinh, do dac, dinh gi4 tai san, 4n phi dé nghi
giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong ho so vu an d3 duoc tham tra tai phién

toa, trén co s& xem Xxét dé“ty du toan dién cac chung cir, Ho1 d(:“)ng xét xu nhan dinh:
Vé thu tuc tb tung:
[1] Ong Tran Vin S, ba Nguyén Thi N khoi kién ong Tran Van L, ba Pang Thi H

tai Toa an nhan dan Khu vuc 2- Ca Mau dé yéu cau tra lai phén dat tranh ché‘ip toa



lac tai ap A, xa T, tinh Ca Mau. Can ctr vao khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai; khoan 1
Piéu 35, khoan 1 Piéu 39 Bo luat TH tung dan su, tranh ché‘ip néu trén thudc tham
quyén giai quyét cua Toa an nhan dan Khu vuc 2-Ca Mau.

[2] Qua4 trinh thu 1y gidi quyét vu 4n, Toa 4n di triéu tap xét xtr hop 16 nhung
ba Dang Thi H, Tran Quéc B1, chi Tran Kiéu T, anh Tran Quoc P, anh Tran Quéc L2,
cac ong, ba: Tran Chi T1, Tran Van D1, Tran Vin A, Tran Vin T3, Tran Thi L3, Tran
Thi T4, Tran Thanh D2, Tran Tuyét A1, Tran Mai L4, Tran Kim T6 vang mit khong c6
li do. P6i v6i cac 6ng ba: Tran Vin C, ba Nguyén Thi L5, Tran Quoc K, Nguyén Thi
O, Tran Thanh T2, Tran Cam T5 xin vang mat tai phién toa. Do do, tién hanh xét xir
vu 4n vang mat cac duong su nay theo quy dinh tai khoan 1, khoan 3 Diéu 228 cua
Bo luat T6 tung dan su.

[3] Viéc tranh chap quyén sir dung dat gitta ong Tran Vian S, ba Nguyén Thi N
va ong Tran Vin L, ba Pang Thi H 1a thuc té c6 xay ra. Qua trinh giai quyét vu an,
vao ngay 28/5/2024, Toa an két hop voi co quan chuyén mon va dai dién chinh quyén
dia phuong dén phan dat tranh chap giira cac duong su dé tham dinh, do dac va dinh
gia. Thé hién tai ban vé trich do hién trang lap ngay 10/6/2024, phan dat tranh chap
gitta dng S, ba N véi ong L, ba H duoc gidi han boi cac moc M2-M3-M17-M16 co
dién tich 30,5 m? toa lac tai z’ip A, xa T, tinh Ca Mau. Do cac duong su khong thoa
thuan v&i nhau vé viéc giai quyét toan bd ndi dung vu an, phat sinh tranh chap.

[3.1] Nguon goc phan dat ciia nguyén don do cha 6ng Tran Van S 1a 6ng Tran
Vian H1 (d3 chét) cho lai phan dat c6 chiéu ngang 10m, chiéu dai 125m, di duoc cap
giay chtmg nhan quyén sir dung dat vao nam 2005. Vo chong 6ng S, ba N quan 1y str
dung 6n dinh, khong phat sinh tranh chap véi ai. D6i véi phan dat bi don, ong L xac
dinh ngudn gdc phan dat c6 tranh chap 1a cia cha 6ng tén Tran Vin G va me la ba
Nguyeén Thi T7 (éng G, ba T7 da chét), cho lai vo chong ong L, ba H vao nam 2003,
giay ching nhan do 6ng Tran Chi T1 va ba Nguyén Thi T7 cung dung tén. Khoang
nam 2016, phia gia dinh 6ng L xay hang rao, ong S va ba N khong c6 nha. Nam
2017, vo chong dng S, ba N c¢6 vé nha nhung khong c6 ¥ kién gi, nam 2022 nguyén
don co6 yéu cau vé dat doi véi bi don tai UBND xa T, c6 hoa gidi nhung khong thoa
thuan dugc. Cac duong su tranh chép vO1 nhau ph?m dat c6 dién tich 30,5 m2, toa lac
tai ap A, xa T, tinh Ca Mau. Tai phién hoa giai, 6ng S thong nhat giir y hién trang va
bi don htra ho tro cho nguyén don 4.000.000 dong. Tuy nhién, ong L va ba H khong
thuc hién 101 hira trén, 6ng S va ba N khong c6 ¥ kién gi.

[3.2] Xét yéu cau cuia nguyén don, thay rang nim 2016 bi don xay hang rao,
lac nay nguyén don khong c¢6 mit tai nha do di 1am in xa, nim 2017 bi don co6 vé

nha tai ap A, xa T, c6 biét viéc nguyén don xay hang rao nhung khong c6 ching ctr



gi thé hién viéc bi don phan d6i, ngin can ddi véi hang rao ma nguyén don di xay,
mic nhién dé cho hang rao ton tai, khong yéu cau thao dé. Pén nam 2022, nguyén
don méi yéu cau tai UBND xa T, ngoai bién ban hoa giai ngay 15/9/2022 tai UBND
xa T, ho so vu an khong c6 chimg ctr gi thé hién viéc nguyén don ngan can bi don
xay dung hang rao. Tir chirng cir trén, thé hién viée 6ng L, ba H xay dung hang rao,
ong S va ba N c6 biét nhung khong ngin can, khong yéu cau chinh quyén dia phuong
lap bién ban, sudt mot khoang thoi gian dai tie tir nim 2017 dén nam 2022 thi
nguyén don méi yéu cau. Nhu vay, nguyén don da mac nhién thira nhan viéc bi don
x4y hang rao la dting. Hon nira, khong c6 can ctr cho rang so tién 6.000.000 dong la
tien thoa thuan boi thuong do bi don x4y tudng rao lan sang dat nguyén don, bi don
khong thira nhan van dé nay, ong L cho ring day 1a phan thoa thuin sang nhuong
phan dat khac ngoai dién tich tranh chap. Cac dwong su khong thong nhat véi nhau
vé ngudn goc so tién thoa thuan, ong S va ba N khong chimg minh dugc nén viée ba
N cho rang phia 6ng L tra tién xay dat rao lan dat 6.000.000 dong la khong co can ctr.

[3.3] Qua trinh thu thap ching cu, tai ban v€ trich do hién trang lap ngay
10/6/2024, dién tich phan dat con lai cta 6ng S, ba N khong tranh chap 1a 791,6
m?, tai bién ban lay 161 khai ngay 16/7/2025 ciia ba Nguyén Kiéu D 1a vo 6ng Nguyén
Truong G1, xac dinh vo chong ba D, 6ng G1 c¢6 nhan sang nhuong cia 6ng S, ba N
phan dat c6 dién tich 303,1 m?, tong cong hai dién tich dat vira trén truéc khi sang
nhuong cho ba D, 6ng G1 la 1094,7 m?, dién tich nay thira so véi dién tich 1080,0 m?
trong giay ching nhan quyén st dung dat cua ong Tran Vian S, ba Nguyén Thi N.
Nhu vay, néu khong cong dién tich dat tranh chap la da thira 14,7 m2.

[4] Tir nhitng phan tich néu trén, xét thay yéu cau tra lai dat ctia ong Tran Vin
S, ba Nguyén Thi N vé6i dng Tran Van L, ba Pang Thi H 14 khong ¢6 can ctt chap nhan
nén khong chap nhan toan bd yéu cau nay cia nguyén don.

[5] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu 2-Ca Mau tai phién
toa hom nay la phu hop nén chap nhan.

[6] Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 28/5/2024 thé hién hién trang
phan dat tranh chap, phan dat tranh chap c6 gia tri 42.700.000 dong, c6 01 hang rao
c6 gia tri 16.569.280 dong, 01 cay xoai co gia tri 323.000 dong, cac duong su khong
yéu cau xem xét nén khong xem xét 1a phu hop.

[7] Doi véi chi phi hop dong do dac, tham dinh dat: Nguyén don do ba Nguyén
Thi N dai dién da ky Hop d(:“)ng dich vu trich do 1ap ban v¢€ hién trang thira dat véi
Chi nhanh Céng ty TNHH T8-DPo dac ban dd Tan C1 tai Ca Mau 16.742.000 dong,
Hop dong dinh gia v6i Cong ty co phan T9 10.000.000 dong, tong cong 26.742.000



dong, do yéu cau cua 6ng S, ba N khong duoc chap nhan nén 6ng S va ba N phai chiu
toan bo chi phi nay. Ong S, ba N da nop xong nén khong xm xét.

[8] Cac van dé khac: Vé an phi dan su so tham c6 gia ngach: Do 6ng Tran
Vin S, ba Nguyén Thi N 1a ngudi cao tudi va da hét tudi lao dong nén duoc mién an
phi theo Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va
1& phi Toa an; Cac duong su duoc quyén khang cdo ban an theo quy dinh.

Vi cac lé néu trén,
QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
khoan 1, khoan 3 Diéu 228 cta Bo luat t6 tung dan su; Dicu 147; Diéu 165; Diéu
166 Bo luat To tung dan su va Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu
nop, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Ap dung cac Diéu 163, 166 Bo luat dan su; Cac Piéu 166, Diéu 203 Luat dat
dai nam 2013.

Khong chap nhan toan bo yéu cau khéi kién cia dng Tran Van S, ba Nguyén
Thi N d6i véi ong Tran Van L, ba Dang Thi H tra lai phé“m dat tranh chﬁp co dién tich
30,5 m2 toa lac tai ap A, xa T, tinh Ca Mau.

Vé chi phi do dac, thim dinh va dinh gia tai san: Ong Tran Vian S, ba Nguyén
Thi N phai chiu 26.742.000 dong (hai muwoi sau triéu bay trdm bon mieoi hai nghin
dong), 3 nop xong.

Vé an phi dan su so tham: Ong Tran Van S, ba Nguyén Thi N duoc mién an
phi theo quy dinh cua phap luat.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Vé quyén khang cio, khang nghi: Bao cho dwong su c6 mit biét co quyén
khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng duong su ving mit
c6 quyén khang c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic

niém yét cong khai ban an. Vién kiém sat co6 quyén khang nghi theo luat dinh.



No'i nhan:
- Cac duong su;
-VKSND Khu vue — Ca Mau;

-PhongTHADS Khu vire — Ca Mau;

-TAND tinh Ca Mau;
- Luu ho so.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Lé Thi Lan Anh



