TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén 4n sb: 257/2025/DS-PT
Ngay 18 — 7 — 2025
V/v tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap

Cdc Thiam phdn: Ong P4 Cao Khanh

Ong Ninh Quang Thé

- Thw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén - Thu ky Toa an nhan déan tinh Ca
Mau.

- Dai dién Vién {cié;m sdt nhén din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Nguyén Van Dién — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 va 18 thang 7 nam 2025 tai try s Toa an nhan dén tinh
Ca Mau xét xir phic tham cong khai vu an dan sy thu 1y so: }41/2025/TLPT-DS
ngay 13 thang 5 ndm 2025 v€ vi¢e: Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyen st
dung dat.

Do bén 4n dan sy so' thAm s0: 69/2025/DS-ST ngay 21 thang 3 ndm 2025
ctua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham s6:178/2025/QP-PT ngay
02 thang 6 nam 2025 giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Tran Minh P, sinh nim 1974 (C6 mit);

Cin cude cong dan s6: 09607400931; Cap ngay: 02/7/2021; Noi cép: Cuc
Canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu xa hai.

2. Ba Lé Thi T2, sinh nam 1970 (C6 mat);

Cén cude cong dan s0: 096170012060; Cap ngay: 08/7/2021; Noi clp: Cuc
Canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu xa hoi.

Cung dia chi cu tra: Ap G, xa H, thanh phé C, tinh C ..

Nay la: Ap Ganh Hao 2, phuong H, tinh C.

_ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia éng Tran Minh P va ba Lé Thi

T2: Ong Tran Chi Thién, 1a Luat su cia Chi nhanh Cong ty Luat Trach nhi€ém hiru
han Mot thanh vién Cong Hung va Cong su tai Ca Mau, thuoc Poan Luét su tinh
Ca Mau (Co6 mat).



- Bi don: Ba Tran Thij V, sinh nim 1983;

Cén cude cong dan sb: 096183016939; Cap ngay: 18/11/2021; Noi cép: Cuc
Canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu xa hoi.

Dia chi cu tri: Nha khong s6, duong H, khom 7, phudng 7, thanh phd C .,
tinh Ca Mau.

Chd &: Ap G, x4 H, thanh ph C, tinh C ..

Nguwoi dai dién hop phap theo iy quyén ciia ba Tran Thi V: Chi nhanh Cong
ty Luat TNHH ANP tai Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dwoe Cong ty Ludt TNHH ANP cir dé dai dién hop phdp cho ba Trdn
Thi V: Ong Trinh Céng T6, sinh nim 2000; Pia chi cu tra: S6 232, dudng Nguyén
Thi Minh Khai, phudng V& Thi Sau, quan 3, Thanh phé Ho Chi Minh (nay la
phuong Xuan Hoa, Thanh phé H6 Chi Minh), (C6 mit trong qua trinh xét xtr, vang
mat khi tuyén an)

Ngueoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Tran Thi V: Ong Nguyen
Van Than, 1a Luat su cua Chi nhanh Cong ty Luat TNHH ANP tai Thanh phb Ho
Chi Minh, thuoc Poan Luat su Thanh pho Ha Noi (Vang mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.
1. Ong Tran Van T3 (vang mat);
2. Ong Tran Vin K (Ving mat);
3.0ng Tran Van G (Vang mit);
4. Ba Tran Thi T4 (Ving mit);
~ Cung dia chi cu tri: Duong Hai Thuong Lan Ong, khoém 7, phuong 7, thanh
pho C, tinh C;
Nay la: Puong Hai Thugng Lan Ong, phuong H, tinh C.
5. Ba Tran Thi X (Vang mit);
bia chi cu tra: ép M, X& T, huyén D, tinh C ;
Nay la: 4p M, X T, tinh C ;
6. Ba Tran Thi T5 (Vang mat);

bia chi cu tr}'l: Khu D6 thi Happy Home - s6 127 Quan 16 Phung Hiép,
phuong T, thanh pho C, tinh C;

Nay 1a: Khu D6 thi Happy Home - s6 127 Quan 16 Phung Hiép, phuong T,
tinh C.

7. Ong Pang Phi T1, sinh nam 2003;

Cén cude cong dan s6: 096203014668; Cap ngay: 30/12/2023; Noi cap: Cuc
Canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu xa hoi.

Dia chi cu tri: S6 57, duong Nguyén Trai, khom 1, phuong 9, thanh phd C,
tinh C.

Nay la: S6 57, duong Nguyén Trii, khom 1, phudng A, tinh C.



Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén cua éng Bang Phi T1: Ong Tran
Chi L, sinh nam 1975; Dja chi cu tra: Ap 1, x3 H, huyén N, tinh C . (nay 1a Ap 1,
xa N, tinh C), (C6 mat).

- Nguroi khdng cdo: Ba Tran Thi V, 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

- Theo 6ng Tran Minh P va ba Lé Th; T2 trinh bay:

Ngay 22/8/2004, dng Tran Minh P va ba L& Thi T2 c6 sang nhuong cia vo
chdng 6ng Tran Vin Bac va ba Pham Thi Giao phan dat ruong dién tich 04 cong,
thudc thira s6 150, to ban do s6 04, toa lac 4p Ganh Hao 2, x& Hoa Tan, thanh phé
Ca Mau, tinh Ca Mau, gia chuyén nhuong 7 luong 6 chi vang 24K; hop ddng
chuyén nhuong khong ra cdng ching, ching thuc; sau khi chuyén nhuong 6ng P
va ba T2 quan ly phan dét cho dén nay.

Nguyén nhan dng P va ba T2 chua dung tén quyén st dung dat do dng Bac
va ba Giao thé chap giay ching nhan quyén su dung dat cho Ngan hang nén khong
lam thu tuc sang tén duoc. Sau khi 6ng Bac va ba Giao chét, 6ng P va ba T2 c6 yéu
cau cac con cua 6ng Bac va ba Giao 1am tha tuc sang tén, nhung cac con dng Bac
va ba Giao khong thuc hién.

Nay 6ng P va ba T2 khoi kién yéu cau céng nhan hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 22/8/2004 giita ong Tran Vin Bac va ba Pham
Thi Gido v&i ong Tran Minh P va ba Lé Thi T2, phan dat dién tich 5.250m°
(chiéu ngang 21m, chiéu dai 250m), toa lac 4p Ganh Hao 2, x4 Hoa Tan, thanh
phd Ca Mau; Budc nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung ctia ong Bac
va ba Gido gom: Ba Tran Thi V, 6ng Tran Vian T3, 6ng Tran Van K, 6ng Tran
Vin G, ba Tran Thi T4, ba Tran Thi X, ba Tran Thi T35 tiép tuc thyc hién hop dong
chuyén nhuong ngiy 22/8/2004 va lam tha tuc tach thira d6i véi phan dat da
chuyén nhuong.

Qua trinh giai quyét vu an tai cép so tham, Ong P va ba T2 c6 don khoi
kién bd sung vao ngay 08/5/2024, yéu cau: Huy hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat giira 6ng Dang Phi T1 va ba Tran Thi V, khoi kién ba Tran Thi V la
bi don va dua cic ngudi con dng Bac va ba Giao véi tu cach ngudi cd quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an.

- Theo ba Trdn Thi V trinh bay:

Ba V khong dong v yéu cau khai kién cua 6ng P va ba T2. Ba V yéu cau
Toa an ap dung thoi hiu khéi kién va dinh chi giai quyét vu 4n theo quy dinh.

Ba V khong dong ¥ yéu cau cta 6ng T1, ba V cho rang giao dich gitra dng
T1 véi ba 1a giao dich vay tai san, hai bén 1ap hop dong chuyén nhuong dé che
day cho hop dong vay. Ba V xac dinh ba vay sé tién 100.000.000 dong cta ong
béng Phi T1, nhung moi giao dich thong qua dng Can; ba V thira nhan c6 ky
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat véi 6ng T1; ddi voi hop dong thué
quyén st dung dat, ba V khong thira nhén c6 ky hop dong thué. Ba V dong ¥ tra
tién vay 100.000.000 dong va tién 14i 3.500.000 dong/thang cho 6ng T1.

- Theo ba Tran Thj X trinh bay:



Ba la con rudt cua 6ng Tran Van Bac va ba Pham Thi Gido, vao nam 2004
ba c6 ky tén vao bién ban hop than toc vé viéc sang nhuong phan dét giita cha, me
ba voi dng Tran Minh P va ba Lé Thi T2, phan dat 04 cong. Phan dat nay cha ba da
1y quyén cho ba Tran Thi V, nén ba khong ddng y ky tén vao bién ban. Ba tir chéi
nhan van ban tb tung va xin vang mat cac 1an hoa giai va xét xir tai Toa an.

- Theo 6ng Tran Chi L la nguwoi dai dién theo iy quyén cua dng Pang Phi T1

trinh bay:

~Yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat gitra ba
Tran Thi V véi dng Bang Phi T1 dugc cong chung ngay 09/11/2022 tai Van phong
cong ching Tran Mai Huong, dién tich 4.724,2 m’, tai 4p Ganh Hao 2, xa Hoa
Tan, thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau. Bugc ong P va ba T2 giao dat cho 6ng T1
va huy hop dong thué quyen st dung dat gitra ba Tran Thi V véi dong bang Phi T1.
Truong hop khdng chap nhan yéu cau cua 6ng T1, thi dng T1 yéu cau ba V tra lai
cho 6ng T1 so tien chuyén nhugng 350.000.000 dong va boi thuong thiét hai do
khong giao tai san duoc.

Tai ban dn din sw so thgfm 55.'69/2025/DS-ST ngay 21 thang 03 nam 2025
cua Toa an nhdn dan thanh pho Ca Mau quyét dinh:

- Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén don:

Cong nhan hiéu lyc cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thuge
thira dat so 178, to ban d6 so6 07, dién tich 5.228,7m? gitta 6ng Tran Minh P va ba
Lé Thi T2 vai 6ng Tran Van Bac va ba Pham Thi Giao ngay 22/8/2004.

~ Nguyén don c6 nghia vu lién h¢ Co quan nha nugc €6 tham quyén gié dugc
cap giay chiing nhan quyen st dung dat doi voi thira dat s6 178, to ban do so6 07,
dién tich 5.228,7m?, tai ap Ap G, xa H, thanh phd C, tinh C . theo quy dinh.
Phan dat c6 tr can giap ranh: Phia Pong gidp ba Tran Thi X; Phia Tay gidp
ba Nguyén Thi Lé Hoa va 6ng Tran Minh P; Phia Bac giap kénh Miéu Ong T4;
Phia Nam giap ong Nguyén Chi Hiéu.

(Kem theo bdn vé ngay 25/7/2023 cua Trung tdm ky thudt, cong nghé, quan
trac tai nguyén va moi truong).

Do gidy ching nhan cap cho ba Tran Thi V nén ba Tran Thi V c6 tréch
nhiém lam tha tuc chuyén quyén st dung dat dﬁ:ng tén cho cho nguyén don.

Pé nghi Co quan ¢6 tham quyén cip glay chtng nhan quyén st dung dat
dleu chinh Giay ching nhén quyén str dung dat cua ba Tran Thi V dé chuyén tén
quyén sir dung dat cho nguyén don theo quy dinh.

- Khdng chap nhan yéu cau khei kién cia dng Bang Phi T1 vé viéc Cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat gitta ba Tran Thi V vei ong
bang Phi T1 cong chiing ngay 09/11/2022, tai Véan phong Cong chung Tran Mai
Huong va bugc 6ng Tran Minh P va ba Lé Thi T2 giao dat.

Huy hop dong thué quyén st dung dét gitra 6ng Bang Phi T1 va ba Tran Thi
V ky ngay 09/11/2022.



Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Tran Thi V va bang
Phi T1 cong ching ngay 09/11/2022 tai Vian phong Céng chiing Tran Mai Huong
la vO hiéu.

Budc ba Tran Thi V tra lai sé tién 100.000.000 dong cho 6ng Pang Phi T1.

Buoc 6ng Biang Phi T1 tra lai gidy chitng nhan quyén st dung ban goc cho
ba Tran Thi V.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi to tung, 14i suat cham tra, an phi
va quyén khang co ctia duong su.

Ngay 25/3/2025, ba Tran Thi V c¢6 don khang cdo, yéu cau huy ban an so
tham va dinh chi giai quyét vu an, do cp so tham chua xem xét dénh gia toan dién
chtng ctr, vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién cia ba Tran Thi V giit nguyén
khang cao.

Phén tranh luan tai phién toa:

Ong T6 phat biéu: Vé tu cach tham gia t6 tung cia ba V: Khi Toa 4n cép so
tham thu 1y vu 4n xac dinh 6ng Bac va ba Gido 13 bj don, ba V va cic nguoi con
con lai ciia 6ng Bac va ba Giao 1a ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua bi
don. Nhung trong qua trinh xét xir cAp so tham thay d6i tu cach tham gia t6 tung
xac dinh va Vén 1a bi don, nhirng ngudi con khac con lai cua 6ng Bac va ba Giao
1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 chua chinh x4c. Toa &n cép so tham
chap nhan yéu cau khoi kién bd sung cta 6ng P va ba T2 13 vuot qua pham vi khoi
kién. V& thoi hiéu khoi kién, quan h¢ phép luat tranh chap trong vu an la tranh
chap hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dat, nhung cap so thdm xéac dinh
thém tranh chap quyén su dung dat dé khong xac dinh thot hiéu khot kién la khong
dung. Néu tranh chip quyén su dung dat thi phai co hoa giai co s0, néu khong c6
hoa giai co s¢ 1a chua du diéu kién khoi kién. Vé danh gia chimg cir, khong c6 cin
ctr chirng minh 6ng P va ba T2 da giao vang cho 6ng Bac va ba Giao, ciing khong
thé hién c6 hop dong chuyén nhuong. Truong hop xac dinh ba V 1a bi don thi yéu
cau ap dung thoi hiéu khéi kién, huy ban an so tham va dinh chi giai quyét vu 4n
do da hét thoi hiéu khai kién.

Luat su Thién phat biéu: Hop dong chuyén nhuong gitta 6ng P va ba T2 voi
ong Bac va ba Giao dugc thé hién trén co sd bién ban hop than toc vé viée sang
ban dat rudng ngay 22/8/2004, thong nhat cho 6ng Bac va ba Gido sang nhuong
cho 6ng P va ba T2 phan dat 04 cong dé tra ng Ngan hang va bén ngoai, gia
chuyén nhuong 76 chi vang 24K. Mic du bién ban hop than toc khong ghi vi tri dat
nhung cing ngay dng Bac va ba Giao da cam ranh, giao dat cho 6ng P va ba T2 str
dung tir nam 2004 dén nay; tir khi giao dat nim 2004 dén khi ba Giao, ong Bac
chét cling khong tranh chip, cic con 6ng Bac va ba Gido ciing khong tranh chap.
Vé chung clr giao vang, mic du khong c6 bién nhin nhung trong bién ban hop than
toc ong Tran Vin Mudi la em cua ong Bac phat biéu néu Ong G ngan khong cho
sang dat thi phai dem sb vang giao cho 6ng P. Nhu vy thé hién 6ng Bac va ba
Giao da c6 nhan vang cua 6ng P va ba T2; trong bién ban hop than tdc cling c6 ba
Tran Thi X 1a con cua ong Bac, ba Giao ky tén. Viéc 6ng P va Téo chua duogc



chuyen tén quyen stt dung dat, do nim 2005 ba Gido chét nén khong 1am thu tuc
chuyén tén quyén sur dung dat duoc; sau do, do cic con cua ba Gido & nhiéu noi
khong tap trung Ve dugce dé ky thu tuc chuyen tén cho éng P va ba T2. Khi ba V
1ap thu tyc xin cap glay chung nhan quyen su dung dat thi ba V c6 néi dé cho ba
dung tén rdi sé chuyén lai cho 6ng P va ba T2, nén 6ng P méi ky giap ranh; nhung
khi duge cap quyén sir dung dat thi ba V khong thuc hién. Vé t6 tung, ban déu ong
P va ba T2 khoi kién 6ng Bac va ba Giao 1a bi don, cac con 6ng Bac va ba Giao la
ngu’0’1 ke thira quyen nghla vu to tung cua ong Bac va ba Giao. Trong qua trinh
giai quyet vu an, 6ng P va ba T2 biét duoc phan dat chuyen nhuong ba V da dung
tén quyén st dung dat nén c6 don khoi kién bod sung ddi v6i ba V, nén cip so tham
xac dinh lai tu cach ba V 1a bi don, nhiing nguoi con khac con lai cua 6ng Bac va
ba Giao la nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan 1a phu hep. Vé thoi hiéu khoi
kién, hop dong chuyen nhuong dang huc hién nén chua hét thoi hiéu khoi kién. Do
do6, kién nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo ciia ba V, gilt nguyén
ban an so tham.

Ong P, ba T2 khong c6 ¥ kién tranh luan.

Ong L phat biéu: Ong T1 yéu cau néu hop dong vo hiéu thi budc ba V tra lai
s tién 350.000.000 dong va boi thuong thiét hai, nhung cip so tham chi budc ba V
tra s6 tién 100.000.000 dong ma khong giai quyét boi thuong thiét hai 1a chua
chinh xac. Do 6ng T1 khong c6 khang cao nén chi néu dé rat kinh nghiém.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Pé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung déan su,
khong chap nhan khang cao ctia ba Tran Thi V, giir nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién hop phéap cua ba V xéac dinh dbi
v6i phan quyét dinh cta ban an so tham lién quan dén tranh chip gitta 6ng T1 véi
ba V, ba V théng nhét, khong co khang céo; chi khang cédo phan quyét dinh cua
ban an so tham lién quan dén tranh chap gitra 6ng P va ba T2 véi ba V. Do d6, Hoi
ddng xét xtr chi xem xét d6i v6i phan khang céo cta ba V theo quy dinh tai Diéu
293 ctia BO luat T6 tung dan su vé pham vi xét xt phuc tham.

Xét khang cdo ctia ba Tran Thi V, Hoi dong xét xir xét thay:

[2] Ve thoi hiéu khoi kién: Diéu 429 cia Bo ludt dan sy quy dinh thoi hiéu
khoi kién vé hop dong: “Thoi hiéu khoi kién dé yéu cau Toa an giai quyét tranh
chap hop dong 13 03 nam, ké tir ngdy ngudi cd quyén yéu cau biét hodc phai biét
quyén va loi ich hgp phap cua minh bi xam pham”. Nhu vay, méc du ong P va ba
T2 cho rang hop dong chuyén nhuong quyen str dung dit v6i ong Bac va ba Giao
tir nam 2004, 6ng ba quan 1y st dung dat 6n dinh, khong bi ai xAm pham va ciing
khong co tranh chap. Dén nam 2022, ba V mai lap thu tyc dang ky ké khai xin cép
gidy ching nhén quyén st dung dat ddi voi phan dat ma 6ng P va ba T2 cho rang
da chuyén nhuong cho 6ng, ba va ba V duoc cap gidy ching nhan quyen su dung
dat ngay 09/3/2022; dén ngay 09/11/2022, ba V lap hop ddng chuyén nhuong cho
6ng T1 d6i vai phan dat néu trén. Do do, quyen va loi ich hgp phap ctia ong P va
ba T2 ddi v6i phan dat cho rang nhan chuyén nhuong cta dng Bac va ba Gido bi



xam pham tur thoi diém ba V dang ky ké khai duoc cdp gidy ching nhan quyén sir
dung dt va chuyén nhuong cho ong T1. Bén ngay 10/4/2023, Ong Pva ba T2 khoi
kién yéu cau giai quyét tranh chip va duoc Toa an thu 1y giai quyét 1a van con thoi
hi¢u khai kién theo quy dinh tai Diéu 429 cua Bo luat dan su.

[3] Di véi viée bd sung yéu cau khai kién cua 6ng P va ba T2: Tai Piéu
244 cua BO luat T6 _tung déan sy quy dinh: “Ho1 dong xét xtr chap nhén vi¢c thay
d6i, bd sung yéu cau cia duong su néu viéc thay d6i, bo sung yéu cau cua ho
khong vuot qua pham vi yéu cau khoi kién, yéu cau phan t6 hodc yéu cau doc 1ap
ban dau”. Nhu vay, Diéu 244 cia Bo luat To ‘tung dan sy chi quy dinh dbi voi
truong hop duong sy thay d6i, bd sung yéu cau tai phlen toa; Do do, trong qua
trinh giai quyét vu an, truée khi mé phién toa 6ng P va ba T2 c¢6 bo sung yéu cau
khdi kién cling khong duge xem 1a vuot qua pham vi khoit kién ban dau.

[4] Dbi v6i viée Toa an cip so tham c6 thay ddi tu cach tham gia t6 tung cua
ba V, xac dinh ba V la bi don trong vu an: Tai don khoi kién cua 6ng P va ba T2
ngay 10/4/2023 xac dinh bi don 1a 6ng Tran Van Bac (di chét) va ba Pham Thi
Gido (da chét); ba V va nhitng ngudi con khac con lai cua 6ng Bac va ba Giao la
ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua ba Giao, nén Toa 4n cip so tham thu 1y
vu 4n xéac dinh tu cach tham gia t& ‘tung cua ba V theo don khdi kién cua 6ng P va
ba T2. Do trong qua trinh giai quyét vu an do phat sinh tinh tiét phan dat ma 6ng P
va ba T2 cho rang chuyen nhuong cua 6ng Bac va ba Giao da duoc ba V dang ky
ké khai va da cép gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba V dung tén, nén 6ng
P va ba T2 c6 don thay d6i, bd sung yéu cau khai kién d6i voi ba V. Do dé, Toa an
cap so tham thay doi tu cach tham gia t6 tung cta ba V, xac dinh ba V 1a bi don,
nhimg ngudi con khac con lai ciia ong Bac va ba Giao 13 nguoi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan 1a c6 co so.

[5] Vé ndi dung tranh chap: Theo do dac phan dat tranh chap c6 kich thudc:
Chiéu ngang canh 21m va canh 21,05m; chiéu dai canh 248,07m va canh 250m;
dién tich 5.228,7m?, toa lac ép Ganh Hao 2, xa Hoa Tan, thanh phé Ca Mau, tinh
Ca Mau. Ong P va ba T2 cho rang phan dat néu trén dng ba nhan chuyén nhugng
ciia 6ng Bac va ba Giao theo bién ban hop than toc vé viéc sang nhuong dat ruong
ngay 22/8/2004, véi gia bang 07 luong 06 chi vang 24K; 6ng ba di giao du so
vang cho 6ng Bac va ba Giao, 6ng Bac va ba Gido di giao dat, cim ranh cho ong
ba quan ly sir dung tir nim 2004 dén nay. Ba V khodng thira nhan c6 viéc 6ng Bac
va ba Gido sang nhuong dat cho éng P va ba T2, ma cho rang phan dat néu trén
6ng Bac va ba Giao cho 6ng P va ba T2 muon dé lam dudong X6 nuéc nudi tom.
Tuy nhién, ba V khong dua ra dugc tai liéu chang ci ching minh phan dét tranh
chap 1a cho éng P va ba T2 muon. Tai phién toa, ngudi dai dién hop phép cua ba V
cling thira nhan viéc cho rang phan dat cho 6ng P va ba T2 muon dé 1am duong X6
nude nudi tom nhu kich thudc, dién tich néu trén la khdng hop tinh, hop ly.

[6] Xét trinh bay ctia 6ng P va ba T2 cho rang phan dat sang nhuong cia ong
Bac va ba Giao: Tai phién toa, éng P va ba T2 xac dinh viéc sang nhuong va giao
vang cho éng Bac va ba Giao khéng lap thanh van ban riéng ma dugc thuc hién
bang Bién ban hop than toc vé viéc sang nhuong dat ruong ngay 22/8/2004 (goi tat
la bién ban hop than toc ngay 22/8/2004). Qua xem xét ndi dung bién ban hop than



toc ngay 22/8/2004, thay ring: Do phan dat cuaa 6ng Bac va ba Gido sang nhuong
cho dng P va ba T2, nhung ong Tran Van G (I con trai Ut caa dng Bac va ba Giao)
lam don yéu cau khdng cho dng Bac va ba Giao sang nhuong cho 6ng P va ba T2,
nén to chirc hop than toc dé théng nhat cho dng Bac va ba Giao sang nhuong. Cudc
hop ¢6 chinh quyén dia phuong, than toc cua 6ng Bac, than toc cua ba Gido, ong G
va ba X (la con rudt 6ng Bac, ba Giao), ong Ly (con ré 6ng Bac, ba Giao), va
nhitng ngudi dan & dia phuong tham dy. Ciing trong cudc hop, 6ng Tran Vin Muoi
(12 em rudt 6ng Bac) phét biéu: Ong Bac va ba Gido sang ban dat 1a hop ly, néu
6ng G khdng cho sang thi phai dem sb vang dwa cho 6ng P. Qua trao d6i cua than
toc, 6ng G thong nhat cho dng Bac va ba Giao sang phan dat 04 cong tim 03 thudc
cho 6ng P va ba T2. Bdi chiéu véi y kién phat biéu caa dng Ut tai cudc hop co co
s¢ xac dinh dng Bac va ba Gido di co6 nhan cua 6ng P va ba T2 sb vang sang
nhuong dat, mic di khdng néu cu thé vé sé luong.

[7] Bong thoi, qua xac minh d6i véi 6ng V& Van Hing, dng Nguyén Thanh
Liiy, 6ng Pham Vin Banh, ong Nguyén Trong Phuong, 1a nhilng ngudi tham du
cudc hop than toc ngay 22/8/2004 déu xac dinh c6 viéc 6ng Bac va ba Giao sang
nhuong dat cho 6ng P va ba T2 va da giao dat cho 6ng P va ba T2 quan ly st dung
tur khi hop than toc nam 2004. Xét 1oi trinh bay cua nhitng nguoi nay phu hop voi
trinh bay caa dng P va ba T2. Déi véi 10i trinh bay caa ba Tran Thi X (1a con ruot
cua 0ng Bac va ba Giao) cling xac dinh vao nam 2004 ba c6 ky tén vao bién ban
hop than toc vé viéc sang nhuong phan dat gira cha me ba véi ong P, ba T2, phan
dat 04 cong.

[8] Nhu vay, phan dat da duoc giao cho 6ng P va ba T2 st dung tir nim
2004; nhung tir nim 2004 dén khi ba Giao chét (ndam 2005), ong Bac chét (nim
2013) ciing khong thé hién cé viéc 6ng Bac va ba Gido doi 6ng P va ba T2 tra vang
sang nhuong dat va tir sau khi 6ng Bac chét dén khi dng P va ba T2 khai kién thi
cac con 6ng Bac va ba Giao cling khong c6 ai doi ong P va ba T2. Do do, c6 co s¢
xac dinh ong P va ba T2 da tra xong s6 vang sang nhugng dat cho 6ng Bac va ba
Gido. Co co so xac dinh viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong P va ba
T2 véi 6ng Bac va ba Gido 1a c6 thuc té xay ra. Mic du, hgp dong chuyén nhuong
chua tuan tha dung quy dinh phap luat vé mat hinh thiec, nhung hop dong da duoc
cac bén thuc hién, 6ng P va ba T2 da thanh toan xong sé vang sang nhuong dat cho
6ng Bac va ba Giao; 6ng Bac va ba Giao da giao dat cho dng P va ba T2 quan Iy sir
dung tir ndm 2004, nén hop dong chuyén nhuong c6 du diéu kién dé céng nhan
hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 129 cua Bo luat dan sy. Do d6, Toa &n
cap so tham chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng P va ba T2, cong nhan hop dong
chuyén nhuong 1a ¢6 can cu.

[9] Tuy nhién, xét vé quan hé phap luat tranh chap xét thay: Yéu cau khoi
kién ctia 6ng P, ba T2 va yéu cau doc Iap ciia ong T1 d6i vai ba V thuc chat Ia khoi
kién yeu Cau giai quyet vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat;
Toa an cap SO thAm xac dinh quan h¢ phap luét la tranh chap hop déng chuyen
nhuong quyén sir dung dat va quyén sir dung dat 1a chua chinh xac. Do do, Cap
phlc tham c6 diéu chinh xac dinh lai quan hé phap luat 1a “Tranh chap hop dong



Chuyen nhuong quyén st dung dat”, déng thoi co diéu chinh lai cach tuyén ddi voi
quyét dinh cua ban an so tham.

‘[lO]Bol véi dé nghi cua dai dién Vién kiém sat pht hop voi nhan dinh cua
HGoi dong xét xir nén duoc chap nhan.

[11] T phéan tich trén, cﬁp phuc thim khéng chip nhan khang céo ba Tran
Thi V, gilt nguyén ban an so tham la phu hop.

"[12] An phi dan sy phic thAm ba V phai chiu 300.000 dong, da du ndp duoc
chuyén thu.

[13] Céc quyét dinh khac cua ban &n so thAm khong bi khang céo, khang nghi
c6 hi€u luc phap ludt ké tir ngay hét thot han khang cao, khang nghi nén khong dat ra
Xem xét.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ct khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh v€ an phi, 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang co ctia ba Tran Thi V.

Gilr nguyén ban an dan su sorthém s6: 69/2025/DS-ST ngay 21 thang 3 nim
2025 cua Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

Tuyeén xu:

- Chap nhan yéu cau khai kién caa dng Tran Minh P va ba Lé Thi T2.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dét dugc xéc lap giira
ong Tran Minh P va ba Lé Thj T2 véi 6ng Tran Van Bac va ba Pham Thi,Giéo
theo Bién bén hop than toc ve vjéc sang ban dat ruong Iap ngay 22/8/2004 d{ai yé'i
dién tich dat theo do dac thuc e 5.228,7m2, thudc thira dat so 178, to ban @6 so 7
(ban d6 chinh 1y nam 2009), dat toa lac tai ap Ganh Hao 2, xa8 Hoa Téan, thanh pho
Ca Mau, tinh Ca Mau.

Ong P va ba T2 c6 quyén lién h¢ voi co quan nha nudc €O tham quyén dé
thuc hién tha tuc dang ky ké khai cap Giay chuing nhan quyén st dung dat theo
quy dinh phép luat.

(Kem theo ban ve ngay 25/7/2023 cua Trung tam Ky thugt - Cong ngh¢ -
Quan trac Tai nguyén va Méi truong tinh Ca Mau).

- Khéng chap nhan yéu cau cua 6ng DBang Phi T1 vé viéc yéu cau cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat gitta ba Tran Thi V véi 6ng bang Phi
T1 cdng chung ngay 09/11/2022, tai Van phong Cong chung Tran Mai Huong va
budc 6ng Tran Minh P va ba Lé Thi T2 giao dat cho éng T1.

Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Tran Thi V
v6i ong bang Phi T1 cong chung ngay 09/11/2022 tai Véan phong Cong chung
Tran Mai Huong 1a vo hi¢u.

Hay hop dong thué quyén su dung dét gita 6ng Dang Phi T1 va ba Tran Thi
V ky ngay 09/11/2022.



Budc ba Tran Thi V tra lai cho 6ng Bing Phi T1 s6 tién 100.000.000 d6ng.
~ Bugc 6ng Bang Phi T1 tra lai cho ba Tran Thi V ban géc gidy chiing nhan
quyen su dung dat dang tén ba Tran Thi V, cap ngay 03/11/2022 dugc diéu chinh
dang tén 6ng Bang Phi T1 ngay 15/12/2023.

- V& chi phi t6 tung: Budc ba Tran Thi V hoan tra lai cho 6ng Tran Minh P
va ba Lé Thi T2 so tién 5.696.000 dong va hoan tra lai cho 6ng Bang Phi T1 s6
tien 4.500.000 dong.

Ké tir ngay nguoi dieoC thi hanh dan 6 don yéu cau thi hanh én cho den khi
thi hanh xong cac khoan tien néu trén thi hang thang bén phai thi hanh an con
phai chju thém khoan Iai cia so tien con phai thi hanh an theo mec lai suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo lugt dan suw.

- An phi dén sy so tham: Ong Tran Minh P va ba Lé Thi T2 khong phai chju
an phi. Ong P va ba T2 da dw nop 300.000 dong theo bién lai thu so 0003165 ngay
07/4/2023 va 300.000 dong theo bién lai thu so 0008590 ngay 08/5/2024 dugc
nhén lai. Ong Bang Phi T1 phai chiu 300.000 dong. Ng@y 13/9/2024, ong T1 da du
ndp 300.000 dong theo bién lai thu s6 0009272 duoc doi trir chuyén thu an phi. Ba
Tran Thi V phai chiu 5.300.000 déng.

- An phi dan sy phiic tham: Ba Tran Thi V phai chiu 300.000 dong. Ngay
31/3/2025, ba V da dy ndp 300.000 dong theo bién lai s6 0010587 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau dugc doi trir chuyén thu an phi.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngwoi phai thi hanh dan dan
s ¢o quyén thod thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va QLudt
thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN T()A
- Toa an nhan dan thanh ph6 Ca Mau :
(Toa an nhan dan khu vyc 1- Ca Mau);
- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau
(Phong THADS khu vyc 1- Ca Mau);
- Cac duong su;
- Luu hd so;
- Luu an van;
- Luu VI(TM:TANDTCM).
Nguyen Thanh Lap
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