TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 196/2025/DS-PT
Ngay: 21 - 7 - 2025
V/v yéu cau hiry hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat va
tranh chip quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Chi Pic
Cdc Tham phdn: Ong Lé Minh Pat

Ba Nguyén Thi Rén

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Tri¢u Anh Thu - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Vinh Long.

- Dgi dién Vien !(iém sdt nhéan dén tinh Vinh Long tham gia phién toa: Ba
L& Thi Hong Van - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 7 nam 2025, tai try s Toa an nhan dan khu vuc 5 - Vinh
Long, Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét xtr phtic thAm cong khai vu an thu 1y sb
121/2025/TLPT-DS ngay 21 thang 4 nam 2025 vé viéc “Yéu cau hiy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tranh chip quyén str dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham s0: 03/2025/DS-ST ngay 09 thang 01 nam 2025
cua Toa an nhan dan huyén Ba Tri, tinh Bén Tre (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc
8 - Vinh Long) b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sb: 1483/2025/QDXXPT-DS
ngay 06 thang 5 nam 2025, gitra:

1. Nguyén don:
Ong Phan Vin R, sinh nam 1964;
Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1965;

bia chi: Khu phé A, thi trdn T, huyén B, tinh Bén Tre (nay la xa T, tinh Vinh
Long).

Ngueoi dai dién theo ity quyén:
Ong Mai Vin R1, sinh nim 1962 (c6 mit);
Dia chi: S6 A, N, khu phé B, thi trdn B, huyén B, tinh Bén Tre (nay la xa B,
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tinh Vinh Long).

2. Bi don:

Anh Nguyén Thanh H, sinh nim 1990;

bPia chi: Khu phé E, thi trn B, huyén B, tinh Bén Tre (nay la xa B, tinh Vinh
Long).

3. Neuwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

Chi Ng6 Thi Thu T, sinh nam 1992;

bia chi: Khu phé D, thi trdn B, huyén B, tinh Bén Tre (nay la xa B, tinh Vinh
Long).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia anh H, chi T:

Anh V3 Tran D, sinh ndm 1992 (c6 mat);

bia chi: ép H, xa H, huyén G, tinh Bén Tre (nay la xa H, tinh Vinh Long).

4. Nguwoi khang cdo: Anh Nguyén Thanh H, 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham,

Tai don khoi kién dé ngay 07/3/2023, bién ban hoa gidi ngay 24/5/2024, éng
Mai Van R la dai dién theo iy quyén ciia 6ng Phan Vin R, bA Nguyén Thi N trinh
bay:

Ong Phan Vin R ba Nguyén Thi N 1a cha str dung thira dat s6 203 to ban d6
s6 25 dién tich 378m? do 6ng R ba N dimg tén gidy chimg nhan quyén sir dung
vao ngdy 22/12/2015, ngudn gbc mua ctia Pao Vian C. Sau d6 ban lai cho nguyén
don vao nam 1978. Tir khi mua cho dén nay, vo chong nguyén don cit nha kién c6
cho dén nay khong c6 xay ra tranh chap. Nam 2022, nguyén don phat hién gidy
chtng nhan quyén str dung dat bi mat méi 1am thu tuc xin cép lai thi phat hién
phan dat nay di cap s6 cho anh Nguyén Thanh H bang hinh thirc chuyén nhugng
tir ong R ba N sang theo hop dong ngay 04/3/2021, 6ng H dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat vao ngay 29/3/2021. Nguyén don khang dinh khong co
chuyén nhuong quyén st dung dat nay, cac chit ky dau lan tay trong hd so déu
khong phai ctia nguyén don. Trén dat hién tai c6 nha cua vo chong nguyén don.
Do khong c6 chuyén nhuong quyén sir dung dat nén 6ng yéu cau Toa an huy hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 04/3/2021 tai thira dat s6 203 to
ban d6 s6 25 giira 6ng R ba N véi anh H va kién nghi co quan c¢6 tham quyén thu



hdi s6 d6 ctia anh H dé cip lai cho cac nguyén don. Ong dong ¥ voi két qua do dac

ngay 30/8/2023, két qua dinh gia ngay 04/8/2023 1am co s giai quyét vu an.

Tai to i khai dé ngay 24/8/2023, don yéu cau phan t6 d@é ngay 06/11/2023,
bién ban hoa gidi ngay 24/5/2024, anh Vé Tran D la dai dién theo ity quyén ciia
anh Nguyén Thanh H, chi Ngé Thi Thu T trinh bay:

Anh Nguyén Thanh H c¢6 nhan chuyén nhuong quyén str dung dat thira dat s6
203 to ban d6 sd 25 ciia ong Phan Vin R, ba Nguyén Thi N lap ngay 04/3/2021
duge Uy ban nhan dan xa A (nay 1 thi trdn T) chimg thuc. Do d6 ngay 29/3/2021
anh Nguyén Thanh H di dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat thia dat
néu trén. Khi thuc hién giao dich thi anh H da giao du s6 tién 300 triéu déng cho
6ng R ba N. Do anh H khong dong ¥ v6i két qua trung cau giam dinh cua Phong K
Cong an tinh B nén anh H s& tiép tuc yéu cau trung cau giam dinh tai Phan vién
Khoa hoc hinh su - B6 C1. Dong thoi, anh H s& tiép tuc giri don dé t cao dén céac
co quan diéu tra dé yéu cau khéi to vu an c6 dau hiéu toi pham ddi véi 6ng Phan
Van R. Thoi diém ky tén trong chuyén nhugng thi Uy ban nhan dan xa A di kiém
tra diing ngudi mdi cho ky hop dong chuyén nhuong, con viéc 6ng R voi nhiing
ngudi khic c6 cau két dé doi nguoi ky tén va lan tay hay khong thi anh H khong
biét. Viéc ong R cho ring bi mat gidy chimg nhan quyén st dung dat that thi
nhimg nguoi c6 duoc gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1am gia gidy to cua chu
dat dé ky hop dong chuyén nhuong thi anh H khong biét. Anh ddng ¥ voi két qua
do dac ngay 30/8/2023, két qua dinh gia ngay 04/8/2023 lam co sd giai quyét vu
an.

Do hoa giai khong thanh, Toa &n nhan dan huyén Ba Tri da dua vu an ra xét
XU.

Tai Ban dn déan sw so tham so: 03/2025/DS-ST ngay 09 thing 01 ndm 2025

ciia Toa dn nhédn dan huyén Ba Tri, tinh Bén Tre (nay la Toa dn nhdn dan khu viee
8 - Vinh Long) dd tuyén:

Can ctr vao cac diéu 227, 228 Bo luat to tung dan su; cac diéu 122, 500, 501,
502 Bo luat dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chéap nhan yéu cau khdi kién ctia 6ng Phan Vin R, ba Nguyén Thi N.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 04/3/2021 giita
6ng Phan Vin R, ba Nguyén Thi N véi anh Nguyén Thanh H d6i voi dién tich dt
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qua do dac thuc té 378,8m2 tai thira dat s6 203, to ban dd s6 25, toa lac tai khu phé
A, thi trin T, huyén B, tinh Bén Tre (c6 hoa dd ngay 30/8/2023 ctia Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén B kém theo).

Kién nghi co quan c6 thim quyén diéu chinh gidy chimg nhan quyén st dung
dét co dién tich dat qua do dac thuc té 378,8m? tai thira dit s 203, t& ban dd sd 25,
toa lac tai khu phé A, thi trdn T, huyén B, tinh Bén Tre tir anh Nguyén Thanh H
dung tén gidy chimg nhin quyén st dung dat sang cho 6ng Phan Vin R, ba
Nguyén Thi N dtng tén gidy chimg nhan quyén st dung dat (co hoa dd ngay
30/8/2023 ciia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén B kém theo).

2. Bac yéu cau phan to ciia anh Nguyén Thanh H vé viéc yéu cau ong Phan
Vian R, ba Nguyén Thi N thao d&, di doi nha &, tai san c6 trén dat tra lai dién tich
dat qua do dac thuc té 378,8m? tai thira dit sb 203, t& ban dd sb 25, toa lac tai khu
phé A, thi tran T, huyén B, tinh Bén Tre (c6 hoa d6 ngay 30/8/2023 cua Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén B kém theo) va vé viéc yéu cau ong R ba N phai
tra lai s tién 300.000.000 d (ba tram triéu dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén khang cdo cua

cac duong su.

Ngay 13/02/2025, bi don anh Nguyén Thanh H khang c4o toan bd ban an so
tham.

Tai phién toa phtc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don anh
Nguyén Thanh H giit nguyén ndi dung khang céo, dé nghi Hoi dong xét xir chuyén
toan bo ho so vu an dén Co quan canh sat diéu tra c6 tham quyén dé giai quyét
theo quy dinh ctia phap luat; nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don 6ng
Phan Vin R, ba Nguyén Thi N khéng dong ¥ khang co cua bi don, dé nghi gitr
nguyén ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long tham gia phién toa phat biéu
¥ kién:

Vé to tung: Ngudi tién hanh t6 tung da tuan thu ding quy dinh cta Bo luat T6
tung dan sy, nhig ngudi tham gia t6 tung da thuc hién dung cac quyén va nghia
vu dugc quy dinh tai Bo luat T tung dan su.

Vé noi dung: pé nghi HoO1 déng xét xir can ¢t khoan 1 DPiéu 308 Bo luat T

tung dan su, khong chap nhan khang cdo cta bi don, giit nguyén ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can cir vao cac tai liéu, ching cr ¢6 trong hd so dd duoc tham tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y ki€én dé nghi cua Kiém sat vién;
x¢t khang cdo ctia bi don anh Nguyén Thanh H, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé td tung:

Bi don anh Nguyén Thanh H khéang céo va thuc hién cac thu tuc khang cao
hqp 1€, trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét gidi quyét theo trinh tu phuic
tham.

[2] Vé noi dung:
[2.1] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 04/3/2021:

Hop dong co chit ky cta ba Nguyén Thi N, du lin tay ctia ong Phan Vian R.
Tuy nhién, cin c&r bién ban xac minh cta Toa an voi chinh quyén dia phuong thé
hién: Ba N tir trudc dén nay khong biét chit, khong co ky tén vao cac loai gidy to
ma chi lan tay diém chi. Pong thoi, can ctr Két luan giam dinh sé 291/2024/KL-
KTHS ngay 25/4/2024 ctua Phong K - Cong an tinh B va Két luan giam dinh s6
5927/KL-KTHS ngay 11/12/2024 cua Phan vién Khoa hoc hinh sy - B§ C1 tai
Thanh phé HO Chi Minh déu thé hién chit viét “Phan Van R” dudi muc “Bén A”
trén hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat so voi chir viét mang tén “Phan
Van R” cua mau so sanh khong phai do cung mét nguoi viét ra; 02 dau vét duong
van mang tén Phan Vin R du6i myuc “Bén A” cua hop déng chuyén nhuong quyén
str dung dat, 02 dau vét dudng vén trong cdt “1¢ phi chimg thyc” va cot “Ghi chu”
tai coOt “STT/sé chtng thuc” s6 238 cua sb luu so v6i day van tay trén chi ban
khong pha1 do cung mot ngudi dé lai; chit ky “Nghe”, chur viét “Nguyén Thi N”
duoi myc “Bén A” trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat so voi chir
viét, chir ky do 6ng Phan Vin R viét, ky ra 1a khong do ciing mot ngudi ky, viét ra.

Do do, co co so xac dinh, hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat lap
ngay 04/3/2021 tai thira dat s6 203, t& ban d6 s6 25 khong phai ddu van tay cua
ong Phan Van R, khong phai chit ky cua ba Nguyen Thi N hodc 6ng R ky thay ba
N nén ong R, ba N khong c6 chuyén nhugng quyén sir dung dat cho anh Nguyén
Thanh H thira dat néu trén.

Toda so tham chap nhén yéu cau khoi kién cia ong R, ba N yéu cau huy hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 04/3/2021 dbi voi thira dat sO
203, to ban dd sb 25, dién tich qua do dac thuc té 1a 378,8m?, toa lac tai thi tran T,
huyén B gitta 6ng Phan Van R, ba Nguyen Thi N v6i anh Nguyén Thanh H, dong
thoi kién nghi co quan co tham quyén diéu chinh gidy ching nhan quyen sur dung
dat tai thira dat s6 203, to ban do s0 25, dién tich qua do dac thyc té 1a 378,8m” tir
anh Nguyén Thanh H dumg tén gidy ching nhan quyén str dung dat sang cho ong
Phan Vin R, ba Nguyén Thi N dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a co
can cu.

[2.2] Xét yéu phan t cua anh Nguyén Thanh H vé viéc yéu cé}u ong Phan
Van R, ba Nguyén Thi N phai tra so tién 300.000.000 (ba tram triéu) dong:



Xét thdy, Toa so tham da ra thong bao yéu cau anh H cung cp chimg ctr
ching minh d3 giao s6 tién 300.000.000 dong cho 6ng R, ba N nhung anh H
khong cung cip dugce nén Hoi déng xét xtr so thim khong budc ong R, ba N tra sb
tién 300.000.000 ddng cho anh H 1a ¢6 can ci.

[3] Xét khang céo ctia anh Nguyén Thanh H:

Anh H dé nghi Toa an chuyén hd so sang cho co quan Canh sat diéu tra xtr Iy
vu vi¢c do nhan thay cé dau hi¢u pham td1 “ltra ddo chiém doat tai san”.

Xét thdy, trong qua trinh giai quyét tai cAp so tham, Toa an dd c6 van ban gui
cho co quan Canh sat diéu tra - Cong an huyén B va Co quan Canh sat diéu tra -
Cong an tinh B nhung co quan Céanh sat diéu tra - Cong an huyén B di xac dinh vu
viéc 12 quan hé dan su va Co quan Canh sat diéu tra - Céng an tinh B cling dé nghi
Tda an tiép tuc giai quyét vu kién dan su theo quy dinh phép luat.

~ Tai phién toa phiic tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua anh H khong cung

cap dugc chimg cr chimg minh dé giao so6 tién 300.000.000 dong cho 6ng R, ba N
cing nhu khong cung cap dugce tai lidu, ching ctr chimg minh ¢6 dau hiéu pham
to1 “Itra dao, chiém doat tai san” nén Hoi dong xét xur phuc tham khong chap nhén
khéng c4o cua anh H, gitt nguyén ban an so tham.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhén dan tinh Vinh Long la phu
hop v61 nhéan dinh cua Hoi dong xét xir nén dugce chap nhan.

[5] Vé an phi dan su phuc tham: Anh Nguyén Thanh H phai chiu 4n phi
300.000 dong nhung dugc khau trir vao s tién tam Gmg an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 1 Diéu 308 ctua B luat TH tung dan su;

Khong chap nhan khang céo ctia anh Nguyén Thanh Huynh .

Giit nguyén Ban an dan sy so tham so: 03/2025/DS-ST ngay 09 thang 01 ndm
2025 cua Toa an nhan dan huyén Ba Tri, tinh Bén Tre (nay 1a Toa an nhan dan khu
vuc 8 - Vinh Long).

Cu thé tuyén:

Cin cir vao cac dieu 227, 228 B9 luat TO tung dan sy; cac dicu 122, 500,
501, 502 B¢ luat dan sw; Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi
Toa an. Tuyén xir:

1. Chéap nhan yéu cau khéi kién ctia 6ng Phan Vin R, ba Nguyén Thi N.

Huy hop dong chuyép nhuong quyén st dung dat lap ngay 04/3/2021 gitra
ong Phan Van R, ba Nguyen Thi N v6i anh Nguyen Thanh H d6i v6i dién tich dat
qua do dac thuc té 378,8m? tai thira dat s6 203, to ban dd s 25, toa lac tai khu pho



A, thi tran T, huyén B, tinh Bén Tre (c6 hoa do ngay 30/8/2023 ctia Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén B keém theo).

Kién nghi co quan c6 thim quyén diéu chinh gidy chimg nhan quyén st dung
dat c6 dién tich dat qua do dac thuc té 378,8m2 tai thira dat s6 203, to ban do sb 25,
toa lac tai khu phd A, thi trdn T, _huyén B, tinh Bén Tre tir anh Nguyén Thanh H
dung tén gidy chimg nhan quyen st dung dat sang cho ong Phan Vin R, ba
Nguyén Thi N dtng tén gidy ching nhan quyen stt dung dét (co hoa dd ngay
30/8/2023 ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén B kém theo).

2. Bac yéu cau phan t6 ctia anh Nguyén Thanh H vé viéc yéu ciu ong Phan
Vin R, ba Nguyén Thi N thao d&, di doi nha &, tai san co trén dat tra lai dién tich
dat qua do dac thuc té 378,8m? tai thira dit s§ 203, t& ban dd sb 25, toa lac tai khu
phé A, thi tran T, huyén B, tinh Bén Tre (c6 hoa d6 ngay 30/8/2023 cua Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén B kém theo) va vé viéc yéu cau ong R ba N phai
tra lai s6 tién 300.000.000 & (ba trdm triéu dong).

3. Vé chi phi giam dinh, tham dinh, do dac, dinh gié,‘ thu thap quy trinh:
19.896.000d (muoi chin triéu, tdm tram chin muoi sdu ngan dong).

Budc aph Nguyén Thanh H, chi Ng6 Thi Thu T c6 nghia vu lién g‘i(’ﬁ tra lai
cho 6ng R s0 tién 9.896.000d (chin tri¢u, tam tram chin muoi sau ngan dong).

4. An phi dan su so tham khong co gia ngach: 15.600.000d (muoi 1am triéu,
sdu trdm ngan dong).

Budc anh Nguyen Thanh H, chi Ng6 Thi Thu T c6 nghia vy lién doi ndp
nhung dugc khiu trir vao sd tién tam ung an phi da nop 8.100.000d (tam triéu, mot
tram ngan dong) theo bién lai thu tién sé 0000063 ngay 15/11/2023 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Ba Tri, tinh Bén Tre. Budc anh H, chi T c6 nghia vy lién
d6i nop tiép sd tién 7.500.000d (bay triéu, nim trim ngan dong).

5.Vé an phi dan sy phuc tham:

Anh Nguyén Thanh H phai chiu an phi 300.000 (ba tram ngan) dong nhung
duoc khau trr vao s6 tién tam Gmg an phi dd nép 300.000 (ba trim ngan) dong theo
bién lai thu s 0009105 ngay 24/02/2025 cua Chi cyuc Thi hanh an dan sy huyén
Ba Tri, tinh Bén Tre.

Truong hop ban an, quyét dinh dvwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dan dan
sw c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, ¢é quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Ludt Thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh dén dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 8 - Vinh Long;

- VKSND tinh Vinh Long;

- Thi hanh 4n dan su tinh Vinh Long;

- Phong Gidm ddc, Kiém tra, Thanh tra va
Thi hanh 4n TAND tinh Vinh Long;

- Luu hd so vu 4n, VP.

Nguyén Chi Dirc



