TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
Ban 4n s6: 296/2025/DS-PT
Ngay: 21/7/2025

V/v: “Tranh chap hop dong
thué tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DONG NAI

- Thanh phéin Hpi déng xét xit phiic thdm gom cé:
Tham phdn — Chii toa phién toa:Ong D6 Minh Nhut
Cdc Thdm phdn:Ba Tran Thi My Hanh

Ba Bui Lan Huong

- Thue ky phién téoa: Ong Lé Huy Hoang — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pong
Nai.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan ddn tinh Déng Nai: Ong Phing D¢ Nam —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21 thang 7 nim 2025, tai Phong xét xir s6 04 — Tru s& Toa an nhan dan
tinh Pong Nai xét xtt phuc tham cdng khai vu an thu Iy s6 132/2025/TLPT-DS ngay
09 thang 4 nam 2025 vé viée “Tranh chdp hop dong thué tai san”.

Do ban 4n dan su so tham s6 277/2024/DS-ST ngay 09/12/2024 cta Toa an
nhan dan thanh phd Bién Hoa bi khéng cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtt so: 217/2025/QD-PT ngay 02 thang 6
niam 2025; Thong bdo thay doi ngay xét xir s6 405/TB-TA ngay 25/6/2025 va Quyét
dinh hoan phién toa s6 597/2025/QD-PT ngay 10/7/2025 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyen Ngoc H, sinh nim 1979;

Dia chi: S6 B, khu ph6 T, phuong T, tinh Pong Nai.

Pai dién theo iy quyén cia nguyén don: éng D6 Vian V, sinh ndm 1977.

Dia chi: S6 B, Hém B, duong D, khu pho N, phuong T, thanh phd B, tinh Pong
Nai.

(Theo hop dong uy quyén s6 3347 ngay 29/9/2022; Quyén so:
04/2022:TP/CC-SCC/HPGD dugc cong chirng so6 cong ching tai Vin phong C).

- Bi don: Ong Tran Pha T, sinh nim 1974

Pia chi: S6 D, dudong N, khu ph6 N, phuong T, tinh Pong Nai.

(ong H, ong V, ong T c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo an so tham,



Nguyén don éng Nguyén Ngoc H trinh bay: Do c6 nhu cau md quan kinh
doanh va biét duoc ong Tran Phu T dang cho thué lai mat bang nén 6ng Nguyén Ngoc
H lién hé dé thué. Sau khi gip nhau, hai bén thong nhat thoi gian thué, gia ca thué
d6i véi tai san thué trén thira dat s6 27, 28 to ban do s6 40 phuong H 1a dién tich
khuon vién tang trét ctia cin nha dong thoi 1a quan ca phé Thanh P va toan bo tai san
gan lién v6i dat trén thira dat cung mot so tai san cia quan C1 dé 6ng H kinh doanh
an uong.

Ngay 25/8/2022, 6ng H di chuyén khoan cho 6ng T so6 tién 100.000.000 dong
(mot trim triéu dong) qua tai khoan s6 109004757176 tai ngan hang V1, day la so
tién ma 6ng T yéu cau phai dit coc khi 6ng H ky hop dong thué.

Ngay 29/08/2022, 6ng Tran Phu T va éng Nguyén Ngoc H ky két hop dong cho
thué tai san, gom:

+ Tai san thué: Tang trét cin nha tai dia chi 407/2/7, Nguyén Tri P1, khu pho
N, phudong H, thanh phd B trén thira dat s6 27, 28 to ban do s6 40 phuong H. Trong
pham vi mat bang cho thué con c6 nhitng tai san khac hai bén s& lam bién ban ban
giao riéng.

+ Gi4 thué va hinh thitc thanh toan:

1. Bén B (bén thué) tra cho bén A (bén cho thué) tién thué mat bang theo hop
dong nay cu thé, nhu sau:

- Tr ngay 01/09/2022 dén ngay 01/09/2023: 15.000.000 dong/ thang.

- Tr ngay 01/09/2023 dén ngay 01/09/2024: 20.000.000 dong/ thang.

- Tr ngay 01/09/2024 dén ngay 01/09/2025: 22.000.000 dong/ thang.

- Tr ngay 01/09/2025 dén ngay 01/09/2026: 24.200.000 dong/ thang.

- Tr ngay 01/09/2026 dén ngay 01/09/2027: 26.620.000 dong/ thang.

2. Phuong thirc thanh toan: Bén B thanh toan tién thué mit bang trudce cho
bén A 3 thdng/lan bing tién mit hodc chuyén khoan (lan dau tién 1a ngay
01/09/2022). Ngoai ra, bén B thé chan cho bén A sb tién 100.000.000 dong.

+ Thoi han cta hop dong nay 1a 05 nim va c6 hiéu luc tir ngay 01/09/2022
dén ngay 01/09/2027.

Hop dong nay duoc hai bén ky va khong c6 cong ching chimg thuc.

Sau khi ky hop dong thué, ong T dua ra bién ban ban giao tai san do ong
Thanh L sin va cung tién hanh ban giao tai san cho 6ng H d¢ tién hanh don dep
chuan bi hoat dong kinh doanh. Bién ban nay cfing chi c¢6 02 bén ky va khong, c6
cong chirng ching thuc. Theo bién ban ban giao tai san, 6ng T ban giao cho ong H
thué sit dung kinh doanh gom:

1) Mit bang tang trét cin nha s6 D N, khu K, phuong H, thanh pho B, tinh
Pong Nai thudc thira dat s6 27 va 28 to ban do so6 40;

2) Phan nha tang trét rong 11,5 mét, dai 12 mét gom: 01 phong ngu rong 4m
X 7m, bén trong c6 nha v¢ sinh c6 01 bon tdm, 01 bon cau, 01 bé rira mat, 01 tam



tranh dong cao 1,2m x 2m; 01 quay tinh tién c¢6 kho 1,7m x Sm; Khu vé sinh nam,
nit c6 04 bon cau va 02 bé rira mat; 01 phan cia nha bép (st dung chung)

3) 02 tAm tranh dong c6 kho 1,2m x 2m;

4) 06 cay dén chiéu sang trang tri cung hé thong chiéu sang khac;

5) 01 san khau mai ngoi;

6) Ho nudc bén trong c6 tang da cam thach mau trang cao 2,2 mét, day 70cm,
rong 02 meét;

7) 01 may bom nudc 02 ngua;

8) Cong va rao sat c6 mai che dai 12 mét;

9) 02 dong ho dién, 02 dong hod nudc va hé thong dién, nudc dang hoat dong
tot;

10) 02 cay s1, 01 sanh, 01 cay sung, 01 cay bang cung 02 banh xe bo cdp sat
lan can bo song.

Theo bién ban ban giao thi dng T ban giao cho ong H tat ca 10 hang muc. Tuy
nhién, hang muc 01 phong ngu rong 4m x 7m, bén trong c6 nha vé sinh c¢6 01 bon
tam, 01 bon cau, 01 bé rita mat, 01 tdm tranh dong cao 1,2m x 2m thi ong T chua
ban giao vi 6ng T van dang st dung, con nhiéu d6 dac chwa don di nén néi véi dng
H la khi nao hoat dong s€ ban giao.

Ngay 01 thang 09 nim 2022 (do roi vao thoi gian nghi 1€ 02/09 cho nén ngay
05/09/2022 Ngan hang A méi thuc hién chuyén tién trén hé thong), ong H tiép tuc
chuyén khoan cho dng T s6 tién 45.000.000 d (bon muoi lam tridu dong) 1a so tién
tra trude ciia 03 thang tién thué ctia thang 09 dén hét thang 11/2022 qua tai khoan so6
109004757176 tai Ngan hang V1.

Nhu vay, tong so6 tién 6ng H da chuyén khoan cho ong T 1a 145.000.000 dong.

Ngay 02/9/2022, ong H bat dau tién hanh don dep dé ngay 03/9/2022 tién
hanh kinh doanh quén ca phé thi vo chong 6ng T gay kho khin, can tré viéc ong H
st dung tai san thu€ vao cong vic¢c kinh doanh, cu thé nhu sau:

Tht nhat: Ong T cho 14 cac tai san ban giao cho dng H chi dé ong H quan 1y,
trong coi chir khong dung vao viéc kinh doanh va can phong ngu rong 4m x 7m cua
muc 2 thi 6ng T khong chiu ban giao cho dng H dé st dung mic du nhiéu lan ong H
yéu cau ong T don hét dd dac tai san trong phong dé giao cho 6ng H nhung dng T
khong thue hién. Ong T khong tao diéu kién thuan loi cho ong H kinh doanh ma con
khong cho ong H st dung dién, nudc, dong thoi trong sudt thoi gian tir ngay
02/09/2022 dén 09/09/2022 ngay nao ciing gy g6 v6i ong H dan dén quan ong H
khong c6 khach nao dam dén.

Thtt hai: Khuon vién mat bang ong T da ban giao cho ong H quan 1y stt dung
dé kinh doanh nhung 6ng T lai tha rong cho dit trong khuon vién quén noi dng H
kinh doanh lam cho khach dén quan déu so bi ché can va gay mat vé sinh. Ong H da
yéu cau ong T dua ché di chd khéac nudi nhot thi 6ng T khong thue hién.



Thit ba: Dé dam bao An ninh chong trom cap tai san cho nén ong H kéu tho
dén lap dat camera an ninh thi 6ng T khong cho ma chiri dudi ho khong cho ldp dit
va khong cho sir dung dién din dén ong H khong thé 1ip dit camera.

Xét thay, viéc ong T gay kho khin hang ngay véi ong H dan dén 6ng H khong
thé tiép tuc kinh doanh, cho nén ngay 10/09/2022 éng H d3 ngung kinh doanh. Hién
nay, ong T la nguoi dang quan ly, st dung doi voi tai san thué trén thira dat so6 27, 28
to ban do s6 40 phuong H.

Nhu vay, bén 6ng T di vi pham nhitng nghia vu co ban ciia hop dong lam cho
muc dich hop dong thué tai san giira hai bén khong thé thuc hién dwoc. Nay nguyén
don yéu cau Toa an xem xét giai quyét:

Tuyén hiy Hop dong thué tai san giita 6ng Tran Phu T v6i ong Nguyén Ngoc H
ngay 29/08/2022, do 6ng T vi pham nghiém trong;

Buoc dng Tran Phu T phai hoan tra lai cho éng Nguyén Ngoc H so tién
145.000.000 dong (Trong do: 45.000.000 1a tién cta 03 thang tién thué tra trudc va
100.000.000d 1a tién thé chan).

Bi don 6ng Trdn Phii T trinh bay:

Theo ndi dung yéu cau khoi kién cia nguyén don trinh bay. Nay ong T khong
dfing y voi1 toan bo ndi dung khot kién nhw trén, cu thé nhur sau:

Trude day, ong T c6 mé quan T1 tai nha cia dng nhung ké tir khi bung phat
dich vao thang 6/2021, nén ngung hoat dong.

Vao dau thang 8 ndm 2022, 6ng H tim dén nha 6ng dé hoi thué mit bang. Qua
trao doi va tim hiéu, ong T quyét dinh cho 6ng H thué quan. Sau khi ban bac hai bén
théng nhat viéc thué mat bz“ing la mot phé‘m cua té‘mg trét thudc thira dat sd 27 va 28
to ban do so 40, dia chi phuong H, thanh ph6 B, Pong Nai, voi gia 15.000.000
dong/thang, nam thir hai 1la 20.000.000 dong/thang va ké tir nim thir ba gia thué tu
dong ting 10% nim. Tién thué tra 3 thang/lan. Thoi gian thué 1a 5 nim va dé bao
dam viéc thuc hién hop dong, ong H thé chan s6 tién 12 100.000.000 dong (mdt trim
triéu dong). Vi trong nha chi ¢6 vo chong dng va em bé 11 thang tudi nén ong va
ong H thong nhat voi nhau 1a 6ng H khi huy dong nguoi don ban ghé tir quan cii qua
thi tién thé chuyén tat ca do dac ctia dng & tang trét dua 1én kho trén ting 3 cla cin
nha nay, dong thoi cho tho lap dit dong ho dién, dong hd nudc phu dé cin ctr vao
chi s6 dong ho tinh tién.

Thoi gian nay dng c¢6 nudi 2 con chd, 1 con 1a giong poodle va 1 con 1a G (3
thang tuodi ), day 1a giong cho kiéng rat than thién voi ngudi. Tuy nhién, 6ng H yéu
cau xay chudng cho dé khong chay lung tung, ngdy hom sau 6ng da cho tho xay
chudng cho dé nhot cho lai theo yéu cau ciia dng H.

Ngay 29/8/2022, 6ng va dong H ky hop dong cho thué tai san. Ong di dan ong
H di xem tirng tai san ma dng ban giao, dong thoi chi cho dng H timg duong truyén
va huéng dan céach str dung dién nudc, internet, camera, wifi cho 6ng H. Khi ban
giao tai san, hai bén c6 lap bién ban ban giao. Sau d6 vo 6ng H da chuyén tién cho
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ong tong cong 1a 145.000.000 dong (mdt tram bon muweoi lam triéu dong). Trong
ngay ky hop dong, vo chong 6ng H cung mdt so nguoi khac dd lam vé sinh, trang tri
mat bi‘ing.

Ngay 02/9/2022, 6ng H cho ngudi gd bang hiéu quan T1 cia dng xudng va
lap dat bang hiéu quan T2 1én, dong thoi dua quay, trang thiét bi va toan bd ban ghé
sap xép vao vi tri. Ong H noéi véi ong la ngay 3/9 khai truong.

Theo thda thuan, 6ng H da huy dong 6 ngudi chuyén toan bd do dac cia ong
& tang trét 1én tang 2 cta cin nha va noi dén chiéu s& chuyén tiép 1én kho o tang 3.
Tuy nhién t, k&, giuong trong phong & tang trét thi khong chuyén.

Ong yéu cau dng H lap dong ho dién, nude thi ong H noi vi thoi gian gap gap
nén chua mua duoc dong hd dién, dong hd nudc nén xin 6ng cho sir dung dién,
nude chung it hom roi lap dong ho dién, nudce sau. Do sat ngay khai truong ma ong H
phai giai quyét rat nhiéu viéc nén ong ciing thong cam va dong y véi 1oi dé nghi cia
ong H.

Moi viéc dién ra binh thudng cho dén trua ngay 02/9/2022, dng H noi v6i dng
1a chu mat bang chd cii dé nghi v6i ong 1a cur tiép tuc budn ban va gia sé khong ting
[én 45.000.000d6ng/thang ma gid s& 1a 25.000.000 dong/thang, nén dng H mudn
tiép tuc budn ban bén mat bé‘ing cli vi 6 do c6 mot lwong khach 16n 1a moi rudt cla
ong H va ong H yéu cau ong tra lai tién va noi rang ong H chua budn ban gi & day.
Nghe 6ng H néi nhu vay, ong khong dong ¥ vi hop dong hai bén da ky két va da
duoc thuc hién.

Vao sang ngay 03/9/2022, vo chong 6ng H cho quan K. Pén toi ngay 03/9/2022,
gifta vo clia dng va ong H x4y ra tranh luan voi nhau lién quan dén chd dau xe 6 to
cta gia dinh, do hop dong 6ng T khong cho ong H thué, sur viéc xay ra ong H c6 goi
Cong an phuong dén quan dé giai quyét, nhung Cong an khong giai quyét duoc, do
day la chuyén noi bd cac bén.

Sang ngay 04/9/2022, 6ng H da cho nguoi dén g& bang hiéu va don toan bod
quay, ban ghé va trang thiét bi di chd khac.

Vao ngay 07/9/2022, ong H ché dén 03 bd ban ghé cing mot sb ly tach dén
va néi véi ong 1a tiép tuc ban nude & day dé phuc vu cho nguoi cau ca. Ong H noi
voi vo chong ong 1a chi dé 1 nhan vién ban & day thoi. Ong thay rat la vi véi dién
tich quan trén 500m? thi chi ¢6 01 ngudi thi lam sao vira pha ché lai vira phuc vu,
trong khi truéc day phai can dén 10 nguoi hon nita bor song tai quéan chay rat siét
nén lam gi c6 c4 ma cau. Nhung thay viéc nay 1a viéc ctia dng H nén 6ng khong co
v kién gi ma chi noi voi ong H 1a dng ¢t 1am theo ¥ cuia 6ng. Thé 1a 6ng H cho in
mot tam simili c6 kho 0,5m x 1m roi dung kém budc dinh vao céng nha ong, noi
dung 1a U Ca phé phuc vu Cau c4 giai tri chtt 6ng khong c6 1am gidy phép kinh
doanh hay gan bang hiéu gi.

Trong thoi gian nay, dng lai nhic 6ng H lap dong hd dién, nuéc phu nhung
ong H khong lap ma nodi theo bién ban ban giao thi 6ng da ban giao 2 dong ho dién
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va 2 dong ho nudce cho 6ng H nén dng H c6 quyén st dung va khong lap dat. Trong
thoi gian tir ngdy 07/9/2022 dén ngay 13/9/2022, chi c¢6 dng H cung voi 01 nguoi
khac dén cau c4, ngoai ra khong co bat ky vi khach nao.

Ngay 13/9/2022, ong H néi 6ng ngung kinh doanh nhung dng H van dit ban
ghé rai rac cip bd sdng va trong san cia quin nhung khong cho nguoi qua ban ma
lau 1au 6ng H chi tat ngang qua dé kiém tra. Tai san cta 6ng H van dé & trong quan
gom: 01 am ly, 03 ban g, 20 ghé, 02 thung d4, 01 hii ca phé, nudc cac loai, 01 bo
bép va binh gaz 12 kg, mot so phin ca phé, chén dia, ly tach va 01 wifi van dang
hoat dong.

Vao ngay 03/12/2022, 6ng c6 nhin tin cho 6ng H noi 1a muon tiép tuc thué
quén thi dén gip va tra tién thué mit bing nhung 6ng H khong tra 1oi.

Pén ngay 13/3/2023, dng H méi dén chuyén mot sb trang thiét bi con lai vé
va dng H c6 ghi gidy x4ac nhan vé viéc nay.

Viéc 6ng H don phuong cham dirt hop dong thué tai san 1a vi pham hop dong
cac bén da ky két. Tai diéu 5 ctia hop dong hai bén c6 thoa thuan, thoi han cua hop
dong 1a 5 nam va cé hiéu luc tir ngay 01/09/2022 dén ngay 01/09/2027. Tai khoan 1
Piéu 5 cta hop dong, hai bén c6 thoa thuan, néu bén B cham dut hop dong trudce
thoi han thi bén B bi mat tién thé chan. Ddi véi khoan tién thué mat bang 45.000.000
dong (Bon muoi lam triéu dong) ma ong H da tra trudce cho thoi gian thué mit bang
tir ngdy 01/09/2022 dén ngay 01/12/2022. Ngay 13/03/2023, 6ng H méi chuyén hét
trang thiét bi cua minh vé. Thuec té, tir ngdy ngay 01/09/2022 dén ngay 13/03/2023,
ong H van sit dung mit bang thué. Ngoai ra khong c6 bat ky mot to chirc, ca nhan
nao khac st dung mit bang nay. Theo do, so tién thué mat mit bang ma ong H da tra
trude xem nhur da chi tra trong thoi gian 6ng H st dung mit bang. Vi cac 18 trén, ong
dé nghi Toa 4n thanh ph6 Bién Hoa giai quyét: Bac don khoi kién cua dng Nguyén
Ngoc H.

Tai ban an s6 277/2024/DS-ST ngay 09/12/2024 ciia Toa dn nhan dan thanh
phé Bién Hoa da tuyén xir:

- Cian ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, diém g khoan 1 Diéu 40; Piéu 147, Piéu 266, 271, 273, 280 B0 luat To tung
dan su;

-Can ctr 472, 476 Bo luat Dan su nam 2015;

- Can cu Luat phi va 1€ phi nam 2015;

- Ap dung DPiéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Qudc Hoi quy dinh vé mite thu, mién, gidm, ndp,
quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cia nguyén don ong
Nguyén Ngoc H doi véi bi don 6ng Tran Pha T vé viéc “Tranh chap hop dong thué
tai san”.



1. Tuyén huy bé Hop dong thué tai san giita 6ng Tran Phu T véi 6ng Nguyén
Ngoc H ngay 29/8/2022.

2. Budc 6ng Tran Phu T c¢6 nghia vu phai hoan tra lai cho 6ng Nguyén Ngoc
H s6 tién 100.000.000d (Mot tram triéu dong).

3. Khong chap nhan d6i véi phan yéu cau khéi kién ctia dng Nguyén Ngoc H
vé viéc yéu cau budc 6ng Tran Phi T phai hoan tra lai so tién 45.000.000d (B6n muoi
[m triéu dong).

4. Vé an phi DS-ST:

- Ong Tran Pht T phai chiu 4n phi dan su so thim khong c6 gia ngach
300.000d (Ba trim nghin dong) va 4n phi dan sur c6 gia ngach d6i voi gia tri tai san
tranh chap duoc chip nhan, twong tng so6 tién 1a 5.000.000d (Nim triéu dong).

- Ong Nguyén Ngoc H phai chiu 4n phi dan su c6 gia ngach d6i véi gia tri tai
san tranh chap khong duoc Toa an chap nhan, twong tng sé tién 2.250.000d, duwoc
trir vao so tién tam tng 4n phi do 6ng Nguyén Ngoc H d3 ndp 3.625.000d, theo bién
lai 6 0004737 va 0004738 ngay 03/11/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su Thanh
phd Bién Hoa, tinh Pong Nai. Do d9, hoan tra lai éng Nguyén Ngoc H sb tién
1.375.000d (Mot triéu ba tram bay mwoi ldm nghin dong).

5. Vé chi phi to tung: Ong Tran Phu T phai hoan tra cho ong Nguyén Ngoc H s6
tién 1.050.000d (Mot triéu khong trdm nam muwoi nghin dong).

Ngoai ra 4n con tuyén quyén khang cdo, nghia vu thi hanh 4n cia cac duong
su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 23/12/2024, bi don 6ng Tran Phu T ¢6 don khang cdo khong dong ¥ noi
dung cua ban an so tham, dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai phuc xit theo
huéng bac yéu cau khai kién cia 6ng H vé viéc doi so tién thé chan 100.000.000d
(Mot tram triéu dong) va budc dng H phai tra cho ong so tién thué mit bang con
thiéu tir ngay 01/12/2022 dén ngay 13/3/2023 voi tong s6 tién 1a 51.500.000d (Nam
muoi mot triéu, nim trim ngan dong.

* Quan diém cua Vién Kiém Sat nhan déan tinh Pong Nai:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xit cap phiic tham, Thu ky phién toa
d3 tuan thu ding quy dinh cia phap luat tir khi thu 1y vu 4n dén khi xét xir va tai
phién tda. Cac duwong su tham gia phién toa thuc hién day du quyén va nghia vu cia
minh theo quy dinh cua phap luat.

Don khang céo cua nguyén don dugc lam trong thoi han luat dinh, da ndp
tam Ung 4n phi phuc tham, khang cdo hop phap nén duoc xem xét theo thu tuc
chung.

Quan diém doi voi noi dung khang cdo: Can ctr vao céc tai liéu ho so co trong
VU 4n, cap so tham xét xtir chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don 1a
cO co s¢ dung phap luat. Bi don khang cao khong dua ra duoc tai liéu ching cir gi
m&i nén khong chap nhan khang cdo ctia bi don; dé nghi giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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1. Vé thu tuc khang cdo:

Khang cdo cua bi don lam trong han luat dinh nén dugc thu ly, giai quyét
theo thu tuc phuc tham

Tai phién toa phuc tham, nguoi khang céo giit nguyén yéu cau khéng cdo;
cac duong su khong cung cap thém tai liéu, chirng ¢t moi.

2. Vé quan hé phap luat, tur cach duong su cap so tham xac dinh la ding va
day du.

3. Vé noi dung khéng cdo:

Ong T khang céo khong dong ¥ véi ndi dung ban an so tham véi 1y do, viée
ong H cham dut hop dong thué véi ong khong phai do dng gay khé dé ma nguyén
nhan chinh do 6ng H da tiép tuc thué lai noi kinh doanh cii. Do do6, theo thoa thuan
gitta cdc bén trong hop dong thi ong H phai bi mat tién thé chan. Pong thoi dén
ngay 13/3/2023, 6ng H moi chuyén hét ban ghé va trang thiét bi di thi van phai co
trach nhiém tra tién thué dén ngay 13/2/2023. Xét thay, Theo Hop dong cho thué tai
san ngay 29/08/2022, ¢6 ndi dung 6ng Tran Phu T cho dng Nguyén Ngoc H thué tai san
1a tang trét cin nha tai dia chi 407/2/7, dudong N, khu K, phuong H, thanh phd B trén
thira dat s6 27, 28 to ban d6 s6 40 phuong H.

Tién thué mit bang theo hop dong, cac bén thoa thuan: Tir ngay 01/09/2022
dén ngay 01/09/2023: 15.000.000 dong/ thang; Twr ngay 01/09/2023 dén ngay
01/09/2024: 20.000.000 dong/thdng. Tir ngay 01/09/2024 dén ngay 01/09/2025:
22.000.000 dong/thang. T ngay 01/09/2025 dén ngay 01/09/2026: 24.200.000
dong/thang; Tur ngay 01/09/2026 dén ngay 01/09/2027: 26.620.000 dong/thang).
Thoi han ciia hop dong nay 1a 05 ndm va c6 hiéu luc tir ngay 01/09/2022 dén ngay
01/09/2027. Sau khi ky két hop dong, bén thué phai thanh toan trude cho bén cho
thué 3 thang/lan bang tién mat hodc chuyén khoan (1an dau tién 1a ngay 01/09/2022)
va bén thué thé chan cho bén cho thué so tién 100.000.000 dong. Hop dong nay
duoc hai bén ky va khong c6 cong chitng hodc chirng thuc.

Thuc hién theo thoa thuan, trude khi ky két hop dong thi ong H da chuyén
khoan cho 6ng T so tién dit coc 100.000.000 dong vao ngay 25/8/2022. Sau khi ky
két hop dong, dén ngay 05/9/2022 6ng H chuyén khoan cho 6ng T so tién 45.000.0004d
dé tra trude 03 thang tién thué (tir thdng 9 dén hét thang 11/2022). Tong so tién la
145.000.0004.

Qua trinh thuc hién hop dong, ngay 03/9/2022 6ng H tién hanh hoat dong
kinh doanh, qua ngay 04/9/2022 c4c bén d3 xdy ra tranh chap. Cin cit vao cic tai
liéu c6 trong ho so, 101 khai ctia cdc bén cé di co s& dé x4c dinh tranh chap phat
sinh tr viéc st dung dién nudc, l'fip hé théng camera, ban giao tai san tir d6 dan dén
cac bén khong thé tiép tuc thuc hién hop dong. Viéc ong T cho rang do ong H da
thué lai dat cua chu cii nén hity hop dong véi ong 1a khong co co sé. Cap so thaim
chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ong H tuyén hily Hop dong thué tai san
gifta ong Tran Phu T v6i ong Nguyén Ngoc Hngay 29/8/2022 va budc ong Tran Phii T
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phai hoan tra lai cho 6ng Nguyén Ngoc H so tién thé chan 100.000.0004 1a c6 co sd.
Ong T khang cao ma khong dua ra cac tai liéu chitng ¢t gi méi nén khong co co so
ché‘ip nhan.

Doi v6i khang cdo budc dng H phai c6 nghia vu thanh toan tién thué mit bang
tir 01/9/2022 dén ngay 13/3/2023. Ca hai bén déu thira nhan dén ngay 13/3/2023
ong H mdi di chuyén hét do dac, trang thiét bi ra khoi dat cua ong T, tuy nhién nhu
nhan dinh trén cac bén phat sinh mau thuin ngay sau khi tién hanh kinh doanh. Ong
H khong kinh doanh duoc trén dat ctia 6ng T nén chi phai thanh todn 03 thang tién
thué dat da dong trude 1a hop tinh, hop 1y.

Ttr nhitng nhan dinh trén xét thay khang céo ctia dng T khong co co s& chap
nhan. Ong T phai chiu 4n phi Dan su phuc thAm theo quy dinh.

4. Quan diém cua dai dién Vién kiém st tinh Pong Nai tai phién toa phu hop
v61 nhan dinh cda Hoi df’ing xét x1r nén duoc chﬁp nhan.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:
Ap dung khoan 01 Piéu 308 B6 luat T tung dan su;
Khong chap nhan khéang cdo cua bi don dng Tran Phu T.

Giit nguyén ban an so tham s6 277/2024/DS-ST ngay 09/12/2024 ciia Toa 4n
nhan dan thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 1 —
Pong Nai).

- Can ctt vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, diem g khoan 1 Diéu 40; DPiéu 147, Piéu 266, 271, 273, 280 B0 luat To tung
dan su;

- Can cur 472, 476 B0 luat dan su nam 2015;

- Can cu Luat phi va 1€ phi nam 2015;

- Ap dung Piéu 26 cua Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mire thu, mién, gidm, ndp,
quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xie:

Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Ngoc H
d6i voi bi don 6ng Tran Phu T vé viée “Tranh chdp hop dong thué tdi san”.

1. Tuyén huy bd Hop dong thué tai san giita ong Tran Pht T vé6i dng Nguyén
Ngoc H ngay 29/8/2022.

2. Budc 6ng Tran Phu T c6 nghia vu phai hoan tra lai cho dng Nguyén Ngoc
H s6 tién 100.000.000d (Mot tram triéu dong).



K¢ tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cia nguoi duogc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khodan tién, hang thdng bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 14i cua s6 tién con phai thi hanh an twong tng voi thoi gian cham tra
theo muc 14i suat thoa thuan cia cac bén nhung khong duoc vuot qua muce 141 suat
duoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 cua Bo luat Dan su nam 2015; néu khong co
thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat Dan su nam
2015.

3. Khong chap nhan doi véi phan yéu cau khoi kién cia ong Nguyén Ngoc H
vé viée yéu cau budc ong Tran Phi T phai hoan tra lai s6 tién 45.000.000d (B6n muoi
[am triéu dong).

4. V& an phi:

- Ong Tran Phu T phai chiu 4n phi dan su so tham khong c6 gid ngach
300.000d (Ba trim nghin dong) va an phi dan su c6 gia ngach doi véi gid tri tai san
tranh chap duoc chip nhan, twong tng so6 tién 1a 5.000.000d (Nam triéu dong).

- Ong Nguyén Ngoc H phai chiu 4n phi dan su c6 gia ngach d6i véi gia tri tai
san tranh chap khong duoc Toa 4n chap nhan, twong tmg s6 tién 2.250.000d, duoc
trir vao so tién tam tng an phi do ong Nguyén Ngoc H di nop 3.625.000d, theo bién
lai s6 0004737 va 0004738 ngay 03/11/2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh
pho Bién Hoa, tinh Pong Nai. Do d6, hoan tra lai 6ng Nguyén Ngoc H so tién
1.375.000d (Mot triéu ba trim bay muoi 1im nghin dong).

- Ong Tran Pht T phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong) 4n phi Dan su phtc
thAm nhung duoc khau trir vao so tién 300.000d tam tng an phi da ndp theo bién lai
thu s6 0005467 ngay 10/01/2025 ciia Chi cuc Thi hanh 4n Dan su thanh phd Bién
Hoa. Ong T dd nop du an phi dan su phuc tham theo quy dinh.

5. Vé chi phi t6 tung: Ong Tran Pha T phai hoan tra cho 6ng Nguyén Ngoc H s6
tién 1.050.000d (Mot triéu khong trim nim muoi nghin dong).

6. Vé viéc thi hanh 4n:

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguodi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an déan su.

7. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Dong Nai; A iN - A .
- Phong THADS khu vuc 1- Ddng Nai: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- TAND khu vuc 1-Ddng Nai;
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- Puong su;
- Luu HS.

P6 Minh Nhut
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