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THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 20/2025/DS-ST
Ngay: 22-7-2025
V/v tranh chap hop dong dat coc

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 16 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thiam gom cé:

Thiam phdn - Chii toa phién toa: ba Nguyén Thi Thuy.

Cdc Hoi tham nhén dan:

- Ong T6 Vin Nhung;

- Ba Hoang L¢ Chi.

- Thu ky phién toa: ong Tran Hong Son, Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
16 — Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dan khu vie 16 — Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: ba Bui Thi Xuan Tinh - Kiém sat vién.

Vao ngay 22 thang 7 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan khu vyc 16 —
Thanh ph6é H6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an Dan su thu 1y s6
136/2025/DS-ST ngay 27/3/2025 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc” theo
Quy¢t dinh dua vu an ra xet xur s6 02/2025/QDXXST-DS ngay 01 thang 7 nam
2025 va Quyét dinh hoan phién toa s6 24/2025/QDST-DS ngay 18 thang 7 nam
2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Vi Van D, sinh nam 1985; dia chi: G KDC T, khu phé D,

phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong (nay 1a 70 KDC T, khu phé B, phuong
T, Thanh phé H6 Chi Minh), c6 yéu cau giai quyét ving mit.

- Bi don: ong Lq Van T, sinh nam 1979; dia chi: ,so G duong N, khu phé b,
phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong (nay la s6 G duong N, khu pho D,
phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh), vang mat.

NOI DUNG VU AN:
- Theo don khéi kién, loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don
ong Vii Van D trinh bay:
Vao ngay 24/8/2023, 6ng Vi Van D co6 dat coc IQ0.000.00Q ddng voi ong
Lé Van T dé dam bao cho viéc nhan chuyén nhugng doi voi quyén su dung dat

dién tich 92m?, toa lac tai khu pho b, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong,
trén dat c6 01 can nha, do thoi diém dit coc thi quyén s dung dat dang thé chip



cho Ngéan hang nén khong thé hién cy thé thong tin thira dat, to ban d6, gidy ching
nhan duoc, hai bén thoa thuan gid chuyén nhuong 1a 1.000.000.000 dong. Ngay
sau khi ky két hop dong dit coc, ong P dua cho 6ng T s tién dit coc 100.000.000
dong va ong T ky x4c nhan vao hop dong di nhén sd tién 100.000.000 dong. Theo
thoa thuan, dén ngay 24/01/2024, 6ng T s& thuc hién viéc chuyén nhuong thira dat
cho 6ng D tai phong cong chimg, tuy nhién dén ngay 24/01/2024 ong T thay d6i,
khong thyc hién viée chuyén nhuong. Ngay 26/5/2024, 6ng T ¢ chuyén khoan tra
cho 6ng D s tién dit coc 55.000.000 dong, s tién dat coc con lai 45.000.000 dong
thi 6ng T khong tra. Mic du, 6ng D dé nhiéu 1an yéu cau 6ng T phai tra sb tién dat
coc con lai nhung 6ng T déu trén tranh va bo di khoi dia phuong. Vi vay, dé dam
bao quyen loi cua ong D nén 6ng D khoi kién yéu cau Toa 4n budc 6ng T phai tra
cho ong s6 tién dit coc con lai 45.000.000 dong, ngoai ra khong con yéu cau gi
khéc.

Qua trinh t6 tung co yeu cau ap dung bién phap khan cdp tam thoi va Toa an
ban hanh Quyét dinh sb 05/2025/QD- BPKCTT ngay 27/3/2025 phong toa tai
khoan ctia ngudi c¢6 nghia vu. Nguyén don van yéu cau tiép tuc ap dung.

- Vé phia bj don éng Lé Van T:

Sau khi thy ly vu an, Toa an dé thong bao thy ly vu an, thong bao vé phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching ctr va hoa giai bang thi tuc
thong bdo trén phuong tién thong tin dai ching, dong thoi yéu cau 6ng T c6 y kién
tra 101 bang van ban ddi voi yéu cau khai kién cua ong D nhung 6ng T khong 6 y
kién ciing nhu khong cung cap tai lidu, chimg ctr va vang mat khong c6 1y do. Nhu
vay, viéc giai quyét yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc xem xét trén co s
chtmg ct do nguyén don cung cap.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhéan déan khu viee 16 — Thanh phé' Hoé Chi
Minh tham gia phién toa:

Vé td tung: qua trinh t6 tung, Tham phan, Hoi dong xét xu, nguyén don da
chap hanh va tuan theo phap luat ding quy dinh ctia B luat T6 tung dan sy nam
2015, doi voi bi don da dugc Toa an triéu tap bang thu tuc thong bao trén phuong
tién thong tin dai chung nhung khong chap hanh theo quy dinh cua Bo luat T6 tung
Dan sy nam 2015.

V& ndi dung vu an: xét thdy yéu cau khoi kién cia nguyén don la co can cu
chap nhan dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan toan bd yéu cau khoéi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chitng cit ¢é trong ho so vy dn dd dwoc xem

xet tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhén déan khu vwec 16 — Thanh
pho Ho Chi Minh, Toa an nhan dinh:



[1] Nguyén don 6ng Vi Van D khoi kién tranh chap hop dong dit coc ddi
voi bi don 6ng LEé Van T, c¢6 dang ky thuong tru tai: so G, duong N, khu pho b,
phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phé H6 Chi
Minh) nén cin ctr khoan 3 Piéu 26; Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 ctua Bo
luat T6 tung dan su vu an thudc th:flm quyén thu ly, gidi quyét cua Toa an nhan dan
thanh phé Di An, tinh Binh Duong (nay 14 Toa 4n nhan dan khu vuc 16 — Thanh
phé H6 Chi Minh); quan hé phap luat 14 “Tranh chap hop dong dat coc”.

[2] Theo két qua xac minh cta Toa an tai Cong an phuong T xéac dinh ong Lé
Vin T, c6 ding ky thuong tra tai: s6 G, duong N, khu phd B, phuong T, thanh phd
D, tinh Binh Duong nhung da bo di khéi dia phuong tir thang 3/2025, khi di khong
trinh bao nén chinh quyén dija phuong khong biét hién 6ng T cu tra tai dau. Pong
thoi nguyén don cting khong blet dia chi hién nay ong T dang sinh séng. Qua trinh
giai quyét vu an Toa an da tlen hanh thu tyc thong bao trén phuong tién thong tin
dai chiing dé triéu tap 6ng T vé lam viéc nhung ong T vang mat tai tat ca cac budi
lam viéc. Toa an triéu tap ong T tham gia phién toa vao ngay 18/7/2025 va ngay
22/7/2025 nhung 6ng T van vang mat khong co ly do. Vi vay, can ctr Piéu 227 va
Piéu 228 B luat T6 tung Dan sy Toa an tién hanh xét xir vang mit ong T theo quy
dinh cua phap luat.

Ong T vang mit trong sudt qua trinh t6 tung va khong cung cép bat cr chimg
ctr gi. Vi vay, 6ng T phai ganh chiu hau qua do viéc khong cung cap ching cir theo
quy dinh tai Piéu 96 Bo luat T6 tung Dan sy ndm 2015. Viéc giai quyét yéu cau
khoi kién cia nguyén don duge xem xét trén co s& chirng ctr do nguyén don cung
cap.

[3] Nguyén don ong Vi Van D ¢ don yéu cau giai quyet vang mat. Vi vay,
cin ctr Pidu 227 va Diéu 228 Bo luat T6 tung Dan su Toa an tién hanh xét xir vang
mat nguyén don theo quy dinh ctia phap luat.

[4] Xem xét yéu cau khoi kién cta nguyén don:

Ngay 24/8/2023, ong Vu Van D va 6ng Lé Van T co ky két Hop ddng coc
tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat véi ndi dung: 6ng
Vi Van b dat coc 100.000.000 dong dé nhan chuyen nhuong ddi voi can nha va
dat dién tich 92m> toa lac tai khu phé D, phuong T, thanh phd D, tinh Binh
Duong, hai bén thoa thuan gid chuyén nhuong 1.000.000.000 ddng. Theo thoa
thuan dén ngay 24/01/2024, ong T s€ thuc hién viéc chuyén nhuong thira dat tai
phong cong chung cho 6ng D, tuy nhién dén ngay 24/01/2024 6ng T thay doi,
khong thuc hién viéc chuyén nhuong. Ngay 26/5/2024 6ng T ¢6 chuyén khoan tra
cho ong b sb tién dit coc 55.000.000 déng, s6 tién dit coc con lai 45.000.000 déng
thi 6ng T khong tra. Mic du, 6ng D da nhiéu lan yéu cau 6ng T phai tra sb tién dat
coc con lai nhung ong T déu tron tranh va bo di khoi dia phuong. Vi vay, ong D
yéu cau Toa 4n budc 6ng T phai tra cho 6ng sb tién dit coc con lai 45.000.000
ddng. Qua trinh t6 tung, Toa an da tridu tap hop 1¢ 6ng Lé Van T nhung ong T
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vang miat khong 18 1y do, khong ¢o ¥ kién hay cung cap tai liéu, chung cir dé phan
bac phan trinh bay ciing nhu chimg ctr va yéu cau khoi kién cua nguyén don. Nhu
vdy, can cir vao ching ctr ctia nguyén don cung cdp, c¢6 co sé xac dinh ong T da
nhéan 100.000.000 déng dé dam bao cho viéc hai bén s& ky hop déng chuyén
nhuong quyen sir dung déat néu trén vao ngay 24/01/2024 nhung 6ng T da tir bo
viée giao két, thuc hién hop dong d6i vai ong D, dong thoi ong T don phuong
chuyén tra cho ong B sb tién coc 55. 000.000 dong 1a vi pham nghiém trong nghia
vu theo quy dinh tai hop ddng coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién v6i dat ngay 24/8/2023, nén 6ng D yeu cau ong T tra so tién dit coc
con lai 45.000.000 dong 1a ¢ cin ctr chap nhan.

Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra s6 tién dit coc con lai ma khong
yéu cau tiép tuc thuc hién hgp dong, dong thoi bi don da tr bo viée giao keét, thuc
hién hop dong la vi pham nghiém trong nghia vu cua hgp dong dugc quy dinh tai
Diéu 423 cua B luat Dan sy nén Hoi dong xet xur tuyén bo cham dut hop dong coc
tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 24/8/2023
gilra Ong Vii Van D vé1 6ng Lé Van T.

~ [5] Pdi v6i Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s6 Quyét dinh
s0 05/2025/Qb-BPKCTT ngay 27/3/2025 cua Toa an: nhu dé phan tich ¢ trén, bi
don phai co6 trach nhiém thanh toan cho nguyén don s6 tién 45.000.000 dong. B¢
dam bao cho vigc thi hanh an. Do do, can ti€p tuc duy tri ap dung bién phap khan
cap tam thoi.
~ [6] Tu nhiing phan tich va nhéan dinh néu trén, Hoi dong xét xir co du cin cir
chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

[7] Doi v6i quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vyc 16 —
Thanh pho H6 Chi Minh vé viéc giai quyet vu an phu hgp voi quan diém cua Hoi
dong xét xur, nén dugc chap nhan.

[8] ‘Vé chi phi dang thong bao: nguyén don ti nguyén chiu, duoc khau trir hét
vao sO tién da nop.

[9] V& an phi dan sy so tham: bi don phai chiu theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cén ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39,
khoan 1 biéu 147, Diéu 180; khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Dicu 228, Diéu 238, Diéu
266, biéu 271 va biéu 273 cua Bo luat To tung Dan su; Can cu cac Dicu 328, 38‘5,
422,423 va k,hoé,n 2 Diéu 468 cua B0 luat Dan sy nam 2015; Ce“u} cu khoan 2 Diéu
26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi vé an phi va 1€ phi Toa an.



1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Vi Van b d6i voi bi
don 6ng L& Van T vé vi¢c “Tranh chap hop dong dat coc™.

11 ‘Chém dut hop dong coc tién chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat ngay 24/8/2023 gitra 6ng Vii Van P véi 6ng Lé Van T.

1.2 Bugc 6ng Lé Van T c6 nghia vu tra lai cho 6ng Vi Van b s6 tién
45.000.000 (bon muoi 1dm tri¢u) dong.

Ké tir ngdy nguoi duge thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chju khoan tién 1ai cua sb tién con
phai thi hanh an theo mtrc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan
su nam 2015.

2. Tiép tuc duy tri bién phap lghén cap tam thoi tai Quyét dinh sd
05/2025/Qb-BPKCTT ngay 27/3/2025 vé viéc phong tdéa tai khodn ctia nguoi co
nghia vu.

3. Ve chi phi ding thong bao: nguyén don ty nguyén chiu, duoc khau trir hét
vao sb tién da nop.

4. V& an phi dan su so thim: budc 6ng Lé Van T phai chiu 2.250.000 (hat
triéu hai trim ndm muoi nghin) dong. Tra lai cho ong Vi Van b sO tién 1.125.000
(mot triéu mot trim hai muoi ldm nghin) ddng tién tam Ung an phi di ndp theo
Bién lai tam g 4n phi, 1& phi Toa an s6 0007981 ngay 26/3/2025 cta Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phd Di An, tinh Binh Duong (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan
su khu vuc 16 — Thanh phd HO Chi Minh).

5. Cac duong su vang mit c¢6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15
(muoi 1dm) ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yeét.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an déan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su./.

Noi nhén: TM. HOI DPONG XET XU SO THAM

- TAND Tp. H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND KV 16 — Tp. H6 Chi Minh;

- Phong THADS KV 16 — Tp. H6 Chi Minh;

- Puong su;

- Luu: VP, hd so vu an.

Nguyén Thi Thuy






