TOAANNHANDAN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 6 - THAI NGUYEN Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 01/2025/DS-ST
Ngay: 23 - 7 - 2025
V/v Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat

NHAN DANH
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TOA AN NHAN DAN KHU VU'C 6 - THAI NGUYEN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba L8 Thi Hién.

Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Kién Cudng.

2. Ong Hira Pinh Hién.

- Thw ky phién toa: Ba Dang Thi Thuy Van — Thu ky vién Toa an nhan dan
Khu vuc 6 — Thai Nguyén.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan Khu viee 6 — Thai Nguyén tham gia
phién toa: Ba Ban Thj Tién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24/6/2025, 30/6/2025 va 23 thang 7 nam 2025 tai tru s& Toa an
nhan dan Khu vuc 6 — Thai Nguyén xét xtr so thim cdng khai vu an dan su thu 1y sd
08/2023/TLST -DS ngay 02 thang 11 nam 2023 vé viéc "Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén s dung dat " theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so
03/2025/QDXXST- DS ngay 12 thang 5 nim 2025 va Quyét dinh hodn phién toa s6
09/2025/QDST — DS ngay 05/6/2025; Quyét dinh tam ngimg phién toa sb
04/2025/QDST — DS ngay 30/6/2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vii Viét L - Sinh ndm 1965. (C6 mit)

Dia chi: T6 17, phuong D, tinh T).

- Bi don: 1.0ng Triéu Vin T - Sinh nam 1971. (C6 mit)

2. BaNguyén Thi H - Sinh nim 1972. (C6 mit)

Péu co dia chi: TO 1A, phuong B, tinh T.

- Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan: Ba Vii Thi M - Sinh nam 1966.

Dia chi: T6 Ban Cau, phuong Huyén Tung, thanh phé Bic Kan, tinh Bic Kan
(Nay la: T6 14, phuong Dirc Xuén, tinh Thai Nguyén). (C6 mit)

Nguwoi dai di¢n theo iy quyén ciia ba Vii Thi M la éng Vii Viét L.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién, bin tw khai, cdc tai ligu trong hé so vu dn va tai phién
toa, nguyén don Vii Viet L trinh bay:



Thang 4 nim 2015, 6ng cung ong Triéu Vin T, ba Nguyén Thi H c6 thda
T1 mua ban mdt thira dat c6 dia chi tai to 1, phuong B, tinh T, chiéu rong 5,1m
theo dudng Quéc 10 3, chibu dai 25m, véi sb tién 13 150.000.000d (Mot trim nim
muoi triéu dong), 1a loai dat vuon. Qua trinh mua ban, cac bén co 1ap “Gidy
chuyén nhuong dat” dé ngay 24/4/2015. Ong da trao du s6 tién trén cho 6ng T ba
H,ong T baH ciling di giao dién tich dat trén cho o ong quan ly, st dung. Ong da
tién hanh rao ranh gidi bang ton mit dang trudc va trong cac cdy dn qua trén dat.

Pén ngay 05/7/2017, giita ong va vo chong 6ng Triéu Van T , ba Nguyén Thi
H tiép tuc théa T1 mua ban 01 thira dat c6 dia chi tai to 1, phuong B, tinh T (Thira
dat nay lién ké véi thra dat 6ng mua ndm 2015 cua 6ng T ba H ), chiéu dai 27m,
chiéu rong theo duong Qudc 16 3 1a 5m véi 6 tién 1a 165.000.000d (Mot traim sau
muoi 1am tridu dong), loai dat chuyén nhugng 13 dat vuon. Qua trinh mua bén, cac
bén c6 1ap “Gidy chuyén nhuong” dé ngay 05/7/2017. Ong d3 trao du sb tién trén
choong T,baH va Ong T,baH cingda glao dién tich dat trén cho 6ng quan ly,
su dung. Ong cling da tién hanh riao ranh gidi bang ton mit dang trudc va trong cay
an qua trén dat.

Qua trinh 6ng sir dung hai manh dat nhan chuyén nhuong ctia 6ng T 6n dinh,
khong c6 tranh chip véi ai. Hién trang dat, hién nay trén dét c6 cac cdy an qua do
6ng trong, hang rao ton dang trudc.

Tai thoi diém mua ban cac thira dat, 6ng T ba H déu khang dinh 13 dat cua
ong ba khong tranh chip véi ai, khong nam trong quy hoach thu hdi ctia nha nudc,
khong 1an chiém sang dién tich dat cta ai, khi mua ban ong T chua duoc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat, khi ndo duoc cip s& 1am thu tuc sang tén cho ong.
Pén nam 2020, UBND thanh phé B tién hanh thong ké giai phong mit bang, thu
hdi dat cho du 4n cai tao nang cap duong Qudc 16 3. Tai phan dat ong T ban cho
ong c6 dién tich phai giai toa 1a 132,1 m% trong d6 phan dat luu khéng cta nha
nuéc 1a 125,7m? ma trude d6 vao nam 2004 gia dinh 6ng T da nhan duoc tién dén
b ctia nha nudc, 6ng chi con duge nhan tién dén bu 6,4m?. Sau khi biét tin ong T
ba H di nhan tién dén bu 125,7m?% 6ng da dén gip vo chong ong T nhiéu lan dé
thuong lugng giai quyét, dé nghi vo chong ong T hodc tra phan dat con thiéu do
d3 bi thu hdi cho 6ng hodc tra tién cho 6ng nhung khong thanh.

Tai thoi diém lam don khai kién, 6ng dé nghi Toa an giai quyét:

- Budc 6ng Triéu Van T va ba Nguyén Thi H tra lai cho ong du dién tich dat
125,7m?,

-Néu 6ng T ba H khong tra lai cho ong du dién tich dat 1a 125,7m? thi 6ng
yéu cau ong T, ba H phai tra cho éng sb tién twong dwong véi gia tri cua dién tich
dat trén theo gia thi truong hién nay 13 2.500.000d/ m?, tong s6 tién ong yéu cau
ong T, ba H phai tra cho 6ng la 125,7m? x 2.500.000d/m? = 314.250.000d (Ba
tram mudi bén tridu, hai trim nim muoi nghin déng).

Quaé trinh giai quyét vu an, ong xin thay doi yéu cau khoi kién nhu sau:

- Budc 6ng Tri€u Van T va ba Nguyén Thi H trd lai cho 6ng du dién tich dat
125,7m? (loai dat vuon, vi tri mit trude giap duong quéc 16 3).



-Néu 6ng T ba H khong tra lai cho ong du dién tich dat 1a 125,7m? thi 6ng
yéu cau ong T, ba H phai tra cho éng sb tién twong dwong véi gia tri cua dién tich
dat tai thoi diém nhan chuyén nhuong 1a 1.200.000d/ m?, tong sb tién ong yéu cau
6ng T, ba H phai tra cho 6ng 1a 125,7m? x 1.200.000d/m? = 150.840.000d (Mot
trdm nam muoi triéu, T trdm bén muoi nghin dong).

Tai phién toa, ong thay doi yéu cau khoi kién 1a chi yéu cau 6ng T , ba H
phai tra cho 6ng sb tién tuong dwong véi gia tri ctia 125,7 m? dat vuon tai t6 1A,
phuong B, tinh T tai thoi diém nhén chuyén nhuong 1a 1.200.000d/ 01m? x 125,7
m? = 150.840.000d (M6t trim ndm muoi triéu, T trim bén muoi nghin dong).

Ong khang dinh chit viét: “... Chiéu rong. Chiéu dai 25m” trong gidy chuyén
nhuong ngdy 24/4/2015 c6 ngay tir khi viét gidy; Chir “300.1600.000” trong gidy
chuyén nhuong dé ngay 05 thang 7 ndm 2017 13 chir do ba Nguyén Thi H viét.
Ngoai ra, tai gidy chuyén nhuong dé ngay 5 thang 7 nim 2017, dong c6 ghi dién
tich dat chiéu dai theo quéc 16 14 10m, ban dau ghi 1a 5m, sau stra thanh 10m; dong
c6 ghi 27m, ban dau ghi 1a 29m sau sira thanh 27m; cac chit gach do viét sai trong
gidy chuyén nhuong, tat ca nhitng chd stra va gach nay déu 1a do ba H viét.

* Tai bin tw khai, cdc tai lidu trong hé so vu dn va tai phién toa, bi don
Trigu Vin T, Nguyén Thi H trinh bay:

Ong ba c6 mot dién tich dat tai to 1, phudng B c6 ngudn gdc 1a do 6ng Tricu
Ha T1 (1a bd dé cua ong Triéu Van T ) chia cho (T4t ca cac dién tich dat déu dung
tén 6ng Triéu Ha T1), gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén ong T1 da bi
nha nudc thu hoi dé cap gidy ching nhan quyén st dung dat méi. Tuy nhién, dén
nay ca dién tich dat 6ng T1 chia cho 6ng ba ciing nhu dat cta cac ho giap ranh
khac déu chua duogc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Ong ba khang dinh c6 duoc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng L
d6i voi dién tich dat duoc ong T1 chia cho, cu thé: Ngay 24 thang 4 nam 2015, 6ng
ba c6 duge chuyén nhuwong mot thira dat cho ong L c6 chiéu dai theo mit duong
qudc 16 3 1 5,1m, chiéu sau khong xac dinh, véi gia 75.000.000d (Bay muoi lam
triéu dong) (tuc 1a gia chuyén nhuong 13 15.000.000d/01m chiéu dai theo mat
duong Qudc 16 3), co 1ap gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay 24 thang
4 nam 2015. Sau d6 cach khong bao 1au (khoang 01 thang sau), ong L lai xudng dé
nghi vo chong 6ng ba ban thém cho 6ng ay dién tich dat bén canh, chiéu rong mait
duong 1a 5m, chiéu sau khong xac dinh, kéo dai hét dat, giap voi sudi. Gia chuyén
nhuong 1a 75.000.000d (Bay muoi lam triéu dong), tong hai lan chuyén nhuong 14
150.000.000d (Mot trim ndm muoi triéu). Vo chong 6ng ba dd nhan du sd tién trén

voi ong L. Nhu:ng giita vo chong 6ng ba va 6ng L thong nhat khong V1et lai glay
ma chi stra sd tién 75.000.000d (Bay muoi ldm triéu dong) trong gidy chuyen
nhuong dat ngay 24/4/2015 thanh 150.000.000d (M6t trim nim muoi triéu dong),
loai dat cac bén chuyén nhuong 13 dat vuon.

Trudce khi mua, dng ba yéu cau 6ng L phai mdi can bo dia chinh dé xé&c dinh
phan dit gia dinh 6ng ba d3 bi nha nudc thu hdi va 6ng ba chi dong y ban cho dng
L phan dét caa 6ng ba con lai nhung 6ng L bao 1a khong can can bo dia chinh, chi



can xac nhan dat cua gia dinh 6ng ba khong tranh chap voi ai 1a duge, moi thi tuc
do 6ng L tu lo liéu, nén 6ng ba ciing nhat tri khéng moi can bd dia chinh va don vi
do dac.

Sau khi nhan chuyén nhugng, ong L 13 ngudi quan 1y str dung, cu thé ong L
d3 trong cay an qua, rao ton dang trudc.

Ong ba khang dinh phan chir viét “300.1600.000” khong phai 13 chir cta ba
H . Ong ba ciing khong yéu cau giam dinh dbi v6i phan chir viét nay.

Tai gidy chuyén nhuong dé ngay 5 thang 7 nim 2017, dong thar 11 tir dudi
1én c6 ghi dién tich dat chiéu dai theo quéc 16 1a 10m, 6ng ba khang dinh ban dau
ghi 12 15m, ba H viét theo sy hudng dan cta 6ng L. Tuy nhién sau khi viét s6 15m
theo yéu cau ctia 6ng L thi ba c6 phan hoi lai 1a ba chi ban cho 6ng 10m, sao lai
ghi thanh 15m. Vi vdy 6ng L ciling nhat tri va ba sira 15m thanh 10m. Trong gidy
chuyén nhuong nay co phﬁn bi gach stra thi ba khong duoc gach, stra, ai gach, stra
ba cling khong biét.

Ong ba khong nhat tri yéu cau nao cua ong L vi viéc 6ng ba chuyén nhugng
dat cho ong L 1a dung thuc té, chuyén nhuong dat cua gia dinh 6ng ba chtr khong
phai dat nha nudc.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Vii Thi M trinh bay:

Ba M 1a vo cta 6ng L. Ba khong dugc tham gia qua trinh mua ban chuyén
nhuong dat gitta 6ng L va ong T, ba H nhung ba biét dugc do hai vo chong da co
su ban bac, théng nhat mua. Ba c6 lién quan vi sb tién 6ng L nhan chuyén nhugng
dat tir 6ng T, ba H 1a tién chung cua ba véi 6ng L, va thira dat 6ng L mua ciia ong
T baH Iatai san chung ctia ba va éng L. Nay dng L khoi kién, ba hoan toan nhat
tri v6i yéu cau khoi kién ctia 6ng L va khong bo sung gi thém.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 6 — Thai Nguyén
phat biéu quan diém vé viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét
vy an ciia Tham phan va phét biéu vé quan diém giai quyét vu an cua Hoi dong xét
xt: Tham phén, Thu ky da thyc hién dung quy dinh cua phap luat. Viéc chap hanh
phap luat cua duong su ké tir khi thu 1y vu an dén trude thoi diém Hoi ddng xét xur
nghi 4n: Nguyén don, bi don chip hanh dung yéu cau quy dinh.

V& quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr can cir vao:

Piéu 26, 35, 39, 147, 157, 161, 165 Bo luat T6 tung dan su 2015 stra doi bd
sung nam 2025; Dicu 121, 122, 124 Bo luat Dan sy 2005; Diéu 116, 117, 119, 398,
401 Bo luat Dan su 2015; Diéu 167, 168, 169, 170; 188 Luat dat dai ndm 2013;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc
hoi, d& nghi Hoi dong xét xu:

- Khéng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Vil Viét L vé viéc budc
ong Triéu Vian T va ba Nguyén Thi H phai tra cho nguyén don sd tién tuong duong
v6i gia tri ciia 125,7 m? dat vuon tai to 1A, phuong B, tinh T tai thoi diém nhan
chuyén nhuong 1a 1.200.000d/ 01m? x 125,7 m? = 150.840.000d (Mot trim nim
muoi triéu, T trim bdn muoi nghin ddng) theo gidy chuyén nhuwong dat ngay
24/4/2015 va ngay 05/7/2017.



- V& chi phi t tung va an phi: Puong su phai chiu theo quy dinh cta phap
luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap ludt va thu tuc t6 tung: Tranh chép giira cac bén 1a "Tranh
chéap hop chuyén nhu’ong quyen su dung dat" dugce quy dinh tai Diéu 26 Bo luat TS
tung dan sy thudc thim quyén giai quyét caa Toa an nhan dan thanh phd Béc Kan,
tinh Béc Kan (nay 1a Toa an nhan dan Khu vuc 6 - Thai Nguyén).

Sau khi thy 1y vu 4n, Toa an d4 tién hanh thong béo vé viéc thu 1y vu 4n theo quy
dinh, d théng béo vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr
va hoa giai. Toa an di tién hanh hoa giai, tuy nhién cac duong su khong thoa T1 duoc
véi nhau vé viée giai quyét vu an. Vi vay Toa an da tién hanh cac hoat dong xac minh,
thu thap tai liéu ching ¢t va ra quyét dinh dua vu 4n ra xét xu.

Viéc chap hanh phap luat ciia nguoi tham gia to tung: Nguyén don chap hanh
dung yéu cau, quy dinh; Bi don ¢6 luc chua chap hanh dung yéu cau, quy dinh, c6
lan tu y bo vé trong budi 1am viéc do Toa an triéu tap, khong tham gia phién hop
tiép can céng khai ching cir va hoa giai.

[2] Vé yéu cau khoi kién: Tai don khai kién, nguyén don Vii Viét L khoi
kién yéu cau Toa an giai quyét: Buoc dong Triéu Van T va ba Nguyén Thi H tra lai
cho nguyén don dién tich 125,7m? dat vuon, vi tri mat trude giap duong To 1A,
phuong B, tinh T theo “Gidy chuyén nhuong dat” ngay 24/4/2015 va “Giay chuyén
nhuong” ngay 05/7/2017. Néu bi don khéng tra lai cho nguyén don du dién tich dat
la 125,7m?2 thi bi don phai tra cho nguyén don s tién trong duong véi gié trj cua
dién tich dat trén tai thoi diém hién tai 12 2.500.000d/m?, tong s tién bi don phai
tra cho nguyén don la 125,7m? x 2.500.000d/m? = 314.250.000d4 (Ba tram muoi
bén triéu hai trim nam muoi nghin dong).

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khoi kién,
cu thé: Néu éng T, ba H khéng tra lai cho nguyén don du dién tich dat 1a 125,7m?
thi 6ng T, ba H phai tra cho nguyén don sé tién twong duong véi gia tri cua dién
tich dat trén tai thoi diém chuyén nhuong 1a 1.200.000d/m2, tong s tién ong T , ba
H phai tra cho nguyén don 1a 125,7m? x 1.200.000d/m? = 150.840.000d (Mot tram
nam muoi triéu T trdm bon muoi nghin déng).

Tai phién toa, nguyén don thay ddi yéu cau khai kién 1a khong yéu cau tra
dat, chi yéu cau dng T, bd H phai tra cho nguyén don s tién twong duong véi gia
tri ctia 125,7m? dat vuon tai t6 1A, phudong Bic Kan, tinh Thai Nguyén (dia chi cii
latd 1, phuong Xuat Hoa, thanh phé Bic Kan, tinh Bic Kan) tai thoi diém nhén
chuyén nhuong 14 1.200.000d/01m? x 125,7 m? = 150.840.000d (Mot trim nim
muoi triéu, T trdm bén muoi nghin dong).

Hai bén xac nhan cd sy viéc 6ng T, ba H chuyén nhuong quyén sir dung dat
d6i voi 02 thura dat vuon tai To 1A, phuong B, tinh T cho 6ng L. Hai bén ciing



thira nhan tai thoi diém chuyén nhuong, bén nhan chuyén nhuong da biét vé nguon
g6c va tinh trang phap ly cua 02 thira dat nhung hai bén van ty nguyén thoa T1
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Hai bén di giao nhan du tién va nguyén don da
dugc quan Iy, st dung dat tir khi nhan chuyén nhuong dén nay.

Quaé trinh giai quyét vu an tai Toa an, hai bén déu cdng nhan su viéc chuyén
nhuong quyén su dung dat nhung co tranh chap vé sb dién tich dat da chuyén
nhuong do nguyén don cho ring bi don chuyén nhuong cho nguyén don ca phan
dat luu khong ctia Nha nuée dan dén viéc nguyén don khong con dugc st dung dua
dién tich dt nhu da thoa T1. Tai phién toa, cac duong su da duoc Hoi ddng xét xur
giai thich va hoi y kién vé viéc ¢ yéu cau Toa &n tuyén 02 gidy chuyén nhuong
dat vo hiéu va giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu hay khong nhung nguyén
don khang dinh vin mong muédn duoc tiép tuc quan Iy, st dung phan dién tich dat
hién nay dang con, déng thoi giit nguyén yéu cau khai kién vé viéc yéu cau 6ng
Triéu Van T va ba Nguyén Thi H tra cho sé tién tuong duong voi gia tri cia
125,7m? dat vuon tai t6 To 1A, phuong B, tinh T tai thoi diém nhan chuyén
nhuong 1a 1.200.000d/01m? x 125,7 m? = 150.840.000d (Mot trim ndm muoi triéu,
T trim bén muoi nghin dong) theo gidy chuyén nhwong dit ngdy 24/4/2015 va
ngay 05/7/2017 da ky két gitta hai bén. Bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan ciing khong yéu cau tuyén 02 gidy chuyén nhuong dat vo hiéu va giai quyét
hau qua caa hop dong vo hiéu.

[3] Vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta nguyén don va cac
bi don, Hoi dong xét xir nhan thdy: P6i véi Hop dong chuyén nhuong (Gidy
chuyén nhuong dét) ngay 24/4/2025. Hop dong nay khong tuan thi cac quy dinh
ciia BO luat Dan su 2005 va Luat dat dai 2013. Cu thé, vé chu thé ky hop dong:
Ban than 6ng T, ba H tuy 13 ngudi st dung thira dat trén thuc té nhung chua dugc
cdp GCNQSDPD ciing nhu chua c6 gidy to, tai liéu ching ct gi ching minh 1a
nguoi st dung dat hop phap, dugc phap luat thira nhan; Vé ddi tuong chuyén
nhuong: Dién tich chuyén nhuong chua dugc dang ky quyén sir dung, nén chua du
diéu kién dé giao dich chuyén nhugng; V& hinh thic ctua hop dong: Hop dong
khéng tuan thi cac quy dinh cta phap luat dbi véi ddi twong giao dich 1a quyén st
dung dét, cu thé 1a hop dong khong dugc cong chung, chimg thyuc; Vé ndi dung
ctia hop dong chua dam bao theo quy dinh cta phép luat, cu thé noi dung Giay
chuyén nhugng chua néu day du cac thong tin quyén, nghia vu cia cac bén vé loai
dat, hang dat, dién tich, vi tri, sb hiéu, ranh gidi va tinh trang dat, thoi han st dung
dat ctia bén chuyén nhuong. ...

Trong gidy chuyén nhuong ngay 24/4/2015 c6 ghi ... Chiéu rong. Chiéu dai
25m”. Nguyén don cho rang nhiing chit ndy c6 ngay tir khi viét gidy chuyén
nhuong dat, tuy nhién phia bi don cho rang chir “chiéu rong. Chiéu dai 25m” 1a
dugc ghi thém, khong c6 trong thoa T1 chuyén nhugng gifra cac bén, bi don khong
dong y v6i phan ghi thém nay vi bi don cho rang khi théa T1 mua ban, bi don da
yéu cau nguyén don modi can b0 dia chinh den do dac cu thé dién tich chuyén
nhuong nhung nguyén don cho rang khong can thiét, sau d6 tu y ghi thém nhiing



chit trén vao trong Gidy chuyén nhuong dét, bang chimg ching minh nguyén don
tu v ghi thém 1a Ban pho t6 cta gidy chuyén nhuong dat ngay 24/4/2015 do bi don
giit khong c6 nhimng chit ndy. Bi don cho rang sau khi nhd con dau cua bi don 1a
Hoang Thi Nhién viét Gidy chuyén nhugng dat ngay 24/4/2015 thi bi don di dem
di pho t0, sau d6 giao cho nguyén don giit ban gbc con bi don gitr ban pho t6.

Khi sy viéc duoc co quan Canh sat diéu tra cong an thanh phd Béac Kan giai
quyét, di trung cau giam dinh ddi v6i nhitng chir nay, két qua giam dinh két luan
nhimg chitr “Chiéu rong. Chiéu dai 25m” 1a dugc dién thém do cing mot nguoi 1a
chi Hoang Thi Nhién (con dau bj don) viét.

Nhu viy, két luan gidm dinh phu hop voi v kién cua bi don vé nhiing chir
“Chiéu rong. Chiéu dai 25 m” trong “Gidy chuyén nhuong dat” ngay 24/4/2015.
Tai phién toa, bi don cho rang viéc nguyén don tu ¥ yéu cau chi Nhién viét thém
nhitng chit ndy ma khong c6 su dong ¥ ctia bi don va khong dung noi dung thoa T1
nén bi don khong nhét tri.

Hoi dong xét xtr nhan thy khong co co s¢ dé xac dinh chiéu dai thia dat
trong giao dich ngay 24/4/2015 1a 25m. Nhu véy, khong c6 can cu dé xac dinh
chinh xac dién tich thira dat trong giao dich ngay 24/4/2025 14 bao nhiéu.

Pbi voi Hop dong chuyén nhuong (Gidy chuyén nhuong) ngay 05/7/2017
cling khong tuan thi cac quy dinh ctia Bo luat Dan su 2015 va Luat Dat dai 2013
twong tu nhu Gidy chuyén nhuong ngdy 24/4/2015 va con c6 mot sd ndi dung
trong gidy chuyén nhuong nay c6 dau hiéu stra chira.

Gidy chuyén nhuong ngay 05/7/2017 ciing khong ghi dién tich chuyén
nhuong 13 bao nhiéu. Phan ghi chiéu rong, chiéu dai thira dat thi bi stra chira, viét
dé 1én, 18 dudi cua trang dau c6 nhiing chit s6 viét bang bat muc khac. Nguyén don
cho rang gidy nay do bi don (ba H ) viét, ké ca nhiing chit stra chira viét de 1én va
nhiing chir s6 viét bang but muc khac ¢ 1& dudi cia trang dau ciing 1a do ba H
viét. Bi don khong thira nhan nhiing chir s viét bang bt muc khac o 1& dudi cua
trang dau 1 do bi don (ba H ) viét. Pong thoi bi don cho rang Gidy chuyén nhugng
nay 1a viét lai theo yéu cau ctia nguyén don, sau khi cac bén da thuc hién giao dich
1an thr hai mét thoi glan Nguyen don yéu cau bi don Vlet lai Gidy chuyen nhu’O'ng
1an hai vé6i 1y do 1a dé dé lam Glay chirng nhan quyen str dung dat va giam tién
thué khi 1am thu tyc xin cip Gidy chting nhan quyén st dung dat, chiéu dai cta
thira dat ghi trong gidy chuyén nhugng nay ciing khong dung nhu thoa T1 cta cac
bén ma la ghi theo y cia nguyén don. Bi don khong thira nhan chiéu dai cua thira
dat chuyén nhuong 1an hai nhu trong Gidy chuyén nhuong ngay 05/7/2017 di ghi.

Nhu vay ciing khong du can ctr dé xac dinh chinh xac dién tich dat chuyén
nhuong trong Gidy chuyén nhuong ngay 05/7/2017.

V& s6 tién chuyén nhuong: Nguyén don cho rang tong sb tién chuyén nhuong
1a 315.000.000d (Ba trim mudi 1am triéu dong), trong d6 1an mot 1a 150.000.000d
(Mot trim nam muoi triéu ddng), 1an hai 13 165.000.000d (M6t tram sau muoi lam
triéu ddéng). Phan chir s6 “300.1600.000” viét & cudi trang trong Gidy chuyén
nhuong ngay 05/7/2017 bang bat muc khac ciing 1a do ba H viét, chit s6 nay thé



hién tong s6 tién cta 02 1an mua ban. Tuy nhién bi don lai cho rang tong sd tién 02
lan chuyén nhuong 1a 150.000.000d (Mot trim nim muoi triéu dong), mdi lan
chuyén nhuong véi gia 75.000.000d (Bay muoi 1am triéu dong).

Trong Gidy chuyén nhuong ngay 05/7/2017 c6 ghi sb tién 1a 165.000.000d
(Mot tram sau muoi lam triéu dong). Ong L cho rang s tién ghi trong gidy chuyén
nhuong nay 1a sd tién mua dat lén hai, khéng phai téng s6 tién hai lan mua dat.
Ong T baH cho rang khi viét gidy chuyen nhuong 1an hai, 6ng L d3 yéu cau ba H
Vlet gOp ca dién tich chuyén nhuong va sb tién chuyén nhu’O'ng lan truoc vao trong
glay ndy. Tuy nhién ba H khong thira nhan nhimg chir viét cac con sb nay la do ba
viét, cung nhu khong thtra nhan y nghla ctia con s6 “300.1600.000” viét bang but
muc ¢ 18 dudi trang dau cia Gidy chuyén nhuong ngay 05/7/2017 1a tong sb tién
02 1an giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat. Toa 4n di tién hanh giam dinh
d6i véi nhitng chit viét sira bang muc khac va diy chit s6 “300.1600.000”, nhung
co quan giam dinh di tra 10i khong du cin ctr dé xac dinh nhing chit nay 1a do
cing mot nguoi (ba H ) viét ra.

Nhu vay cling khong c¢6 cin ctr dé xac dinh chinh x4c sb tién cta ca hai lan
giao dich chuyén nhuong.

Ban than 6ng L ciing thira nhan, khéng c6 viéc théa T1 cu thé gia tién mdi
mét vudng dat 1a bao nhiéu, va gia 1.200.000d/01m? 14 6ng tu tinh trén co so lay
gia chuyén nhuong chia cho dién tich chuyén nhuong, ma dién tich chuyén nhuong
cling 1a do ong tu tinh trén co s& chiéu dai, chiéu rong cua thira dat ghi trong “Gidy
chuyén nhuong dat” ngay 24/4/2015 va “Gidy chuyén nhuong” ngay 05/7/2027.

[4] TOa an cling d3 tién hanh l4y 101 khai, xac minh d6i Vi nhitng nguoi 1am
chtng theo cung cip cia nguyén don, két qua nhu sau: Ong Pang Vin Chin khai
lan mua bén tht nhat 14 do 6ng gidi thiéu cho 6ng L. Ba H 1a ngudi viét gidy
chuyén nhuong dat, khi viét c6 mat dng, 6ng L va vo chong 6ng T . Ong c6 duoc
moi chang kién va dugc Ky tén vao gidy chuyén nhuong véi tu cach 1a nguoi lam
ching nhung 6ng khong biét noi dung. Lan thi hai 6ng L tu théa T1 mua ban voi
6ng T, ba H nén dng khdng biét cu thé viéc mua bén giira hai bén.

Ong Duong Hong C khai khdng biét cu thé thoa T1 mua ban cua cac bén
nhu thé ndo, chi biét cac bén c6 mang gidy chuyén nhuong dén nha cua ong dé 6ng
ky tén xac nhan véi tu cach 1a truéng thon. Ong khong doc ki noi dung ma chi ky
tén v&i muc dich x4c nhan viéc mua ban giira cac bén va xac nhan dién tich dat cac
bén mua ban khéng cé tranh chap. Ong xac dinh thoi diém cac bén giao nhan tién
cho nhau thi 6ng khéng c6 mat nén dng khdng biét.

Ong Ha Sy D khai khong dugc ching kién viéc thoa T1 mua ban dat gitra
cac bén, khong biét cac bén thoa T1 giao dich v&i nhau nhu thé ndo. Ong chi duoc
chting kién mét lan viéc giao nhan tién gitra ong L véi 6ng T, ba H tai nha coa
6ng T, ba H vao nim 2015 nhung 6ng khong biét cu thé s tién d6 1a bao nhiéu.
Hai bén c6 viét gidy bién nhan tién va ong dugc Ky, ghi ho tén vao gidy do voi tu
cach ngudi 1am chimg, khi d6 con c¢6 ong Pang Vian C1 va éng Duong Hong C.



Khi ching kién cac bén giao nhan tién thi 6ng khdng thay c6 “Gidy chuyén
nhuong dat” ngay 24/4/2015.

Ong Triéu Vian B1 khai khéng dugc chang kién viéc chuyén nhuwong dat
gittadng T, ba H véi dng L, ciing khong biét cac thoa T1 cia hai bén nhu thé nao.
Ong xac nhan duoc Ky tén vao gidy chuyén nhugng ngay 05/7/2017 giira cac bén
Vi tu cach ngudi 1am chimg (khi d6 6ng c6 thira dat giap ranh) nhung sau khi cac
bén thoa T1 giao dich xong thi méi mang gidy nay dén nha 6ng cho 6ng ky.

Chi Hoang Thi N xé&c nhan chi c6 duoc viét ho gidy chuyén nhuong dat
ngay 24/4/2015. Khi d6 ¢6 éng T, ba H , 6ng L, chi va chong chi 1a anh Triéu Thé
Hung, ngoai ra khong c6 ai chung kién. Thoi diém chi viét chua co6 dong chir
“chiéu rong, chiéu dai 25m”, dong chit ndy khdng phai do chi viét ra, chi ciing
khong biét thoa T1 mua bén gitra cac bén.

Ba Bé Thi D1 — ho giap ranh cung cap: Ba va 6ng Hoang Manh H1 (chong
ba) nam 2014 c¢6 mua cua ong Triéu Van T, ba Nguyén Thi H 02 thira dat vuon ¢
t6 1, phuong Xuat Héa. Lan thir nhat mua thaa dat 6 chiéu dai theo mat duong
Quéc 16 3 1a 6m, lan tha hai cach lan thir nhat khoang 01 thang mua thira dat c6
chiéu dai theo mit dudng Quédc 16 3 1a 4m, chiéu sau caa 02 thira dat nay 1a tir mat
duong Qudc 16 3 kéo dai dén sudi, hai thira dat nay lién ké& voi nhau va giap ranh
v6i thira dat ma nam 2015 6ng L mua caa 6ng T ba H . Hai bén co lap gidy
chuyén nhuong dé ngay 18/5/2014. Hai bén thoa T1 gia ciia 02 thira dat duoc tinh
14 20.000.000d/01m theo chiéu dai mit duong Qudc 16 3. Tong sb tién mua 02
thura dat cua ong T ba H la 10m x 20.000.000d = 200.000.000d (Hai tram triéu
d6ng). Tuy nhién, Hoi ddng xét Xt nhan thay trong Giay chuyén nhuong dat ma ba
Dinh cung cdp cho Toa an khong ghi dién tich, khdng c6 sb thua, sb to ban dd,
khong ghi théa T1 vé gia chuyén nhuong, do vy ciing khong ¢ cin ctr dé suy
doan vé gia chuyén nhuong dat giita 6ng L véi ong T ba H vao cac nam 2015,
2017.

[5] Tai ho so giai quyét nguon tin vé toi pham cia Co quan CSPT Cong an
thanh phd Bac Kan thé hién: Khong khai t6 vu &n hinh su véi ly do viéc cac bén
mua ban khéng thuc hién dang trinh tu, tha tuc theo quy dinh ctaa phap luat nén
khi xay ra tranh chap khong c6 can cir dé xac dinh ¢é sy viéc pham toi.

[6] Toa &n cling da tién hanh xac minh, thu thap tai liéu chung ctr vé dién tich
dat xay ra tranh chap, ho so thu hoi, giai phong mat bang nim 2004. Cong chirc dia
chinh phudng Xuat Héa cung cap: Dién tich dat tranh chép thudc céc thira dat so
46, 50 to ban do dja chinh sd 18, ban dd dia chinh nam 2002 mang tén chu st dung
1a 6ng Triéu Vin T1. Thira dit nay trén ban do thu hdi giai phong mit bang nam
2003 14 thira dat s6 12, c6 dién tich 1a 547,3m2.

[7] Toa 4n d tién hanh xem xét tham dinh d6i voi dién tich dat dang xay ra
tranh chip giita 6ng L véi ong T va ba H . Tai budi xem xét tham dinh, 6ng L
khong x4c dinh duoc méc gidi dién tich dat nhan chuyén nhuong 02 lan véi ong T
ba H , chi xac dinh duoc dién tich hién dang sitr dung. Ong T ba H ciing khéng
xéac dinh dugc mébc gidi dién tich dat nhan chuyén nhuwong 02 1an véi 6ng L va xéac



nhan hién trang ong L dang sir dung 1a mot phan 16n cia dién tich d¢at ma 6ng ba
d3 chuyén nhuong cho 6ng L (vi c6 mot phan cua dién tich dit ma éng ba da
chuyén nhuong cho 6ng L dd bi nha nudc thu hdi ndm 2020, 6ng L di nhan dén
bl)). Két qua do dac cho thiy, hién trang dién tich dat ong L dang sir dung co téng
dién tich 14 162,9m?, trong d6 c6: 5,8 m?1a dat bj thu hdi ndm 2020; 7,2m? 14 dat bi
thu hoi nam 2003; 147,5 m? 1 dat ndm ngoai chi gidi thu hdi cac nam 2003, 2020;
2,4m?14 dat 6ng Triéu Van B1 (hién nay la dt 6ng Pang Vin C1).

[8] T nhitng phan tich, danh gi4, nhan dinh trén, Hoi dong xét xir nhan thiy:
Khong ¢6 co s¢ dé xac dinh duge chinh xac dién tich, vi tri, gia tién cua 02 thira
d4t ma 6ng L nhan chuyén nhuong cua 6ng T, ba H . Cac hop dong chuyén
nhuong ciing khong dam bao cac diéu kién c6 hiéu luc theo quy dinh cta phap
luat. Do vay, khong c6 can co dé chép nhan yéu cau khéi kién cua ong Vii Viét L
vé viéc bude 6ng Triéu Van T, ba Nguyén Thi H phai tra cho 6ng L s tién tuong
duong véi gid tri ciia 125,7 m? dat vuon tai To 1A, phuong B, tinh T tai thoi diém
nhan chuyén nhuong 13 1.200.000d/ 01m? x 125,7 m? = 150.840.000d (Mot tram
nim muoi triéu, T trdm bon muoi nghin dong) theo “Gidy chuyén nhuong dat”
ngay 24/4/2015 va “Giay chuyén nhuong” ngay 05/7/2017.

[9] V& chi phi giam dinh, xem xét tham dinh va dinh gia tai san: Tong chi phi
giam dinh, xem xét thim dinh va dinh gié tai san 1a 10.111.000d (Mu0i triéu mot
tram muoi mot nghin déng), cu thé: Chi phi xem xét tham dinh va dinh gi4 tai san
14 3.300.000d (Ba triéu ba tram nghin dong); tién do dac la 4.000.000d (Bdn triéu
d6ng); chi phi giam dinh 1 2.811.000d (Hai triéu T trim mudi mot nghin dong).
Nguyén don khong duoc chap nhan toan bo yéu cau khoi kién nén phai chiu toan
bo chi phi té tung. Xac nhan nguyén don da ndp du (tién chi phi xem xét tham dinh
tai cho, dinh gia tai san va giam dinh).

[10] Vé an phi: Ong L phai chiu 7.542.000d (Bay triéu nam trim bén muoi
hai nghin dong) an phi dan su so tham vi khong duoc chap nhan yéu cau khoi kién.
Nhung dugc trir vao sé tién tam tng an phi ma éng L da nop 1a 7.856.000d (Bay
triéu T tram nidm muoi sau nghin dong). Ong L duoc tra lai 314.000d (Ba trim
mudi bon nghin dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cin ctr cac Piéu 26, 35, 39, 147, 157, 161, 165 Bo luat TH tung dan su 2015,
stra doi bo sung 2025; Piéu 121, 122, 124 Bo luat Dan sy 2005; Diéu 116, 117,
119, 398, 401 Bo luat Dan sy 2015; Diéu 167, 168, 169, 170; 188 Luat dat dai nim
2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc Hoi;
Tuyén xu:
1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don Vil Viét L vé viéc
budc bi don Triéu Vin T, Nguyén Thi H phai tra cho nguyén don sb tién tuong
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duong véi gid tri ctia 125,7 m? dat vuon tai To 1A, phuong B, tinh T tai thoi diém
nhén chuyén nhuong 1a 1.200.000d/ 01m? x 125,7 m2 x = 150.840.000d (Mot trim
nim muoi triéu, T trdim bén muoi nghin dong).

2.Vé chi phi t6 tung khac: Nguyén don Vii Viét L phai chiu toan bd chi phi
giam dinh, xem xét thim dinh va dinh gié tai san 1a 10.111.000d (Muoi triéu mot
tram mudi mot nghin dong).

Xéc nhan nguyén don da nop du (chi phi giam dinh, xem xét tham dinh va
dinh gia tai san).

3. Vé an phi dan sy so thdm: Nguyén don Vii Viét L phai chiu an phi
7.542.000d (Bay triéu nam traim bén muoi hai nghin dong) &n phi dan sy so tham.
Nhung dugc trir vao sé tién tam tng an phi ma éng L da nop 1a 7.856.000d (Bay
triéu T tram nim muoi sau nghin dong) tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé
Béic Kan (nay 1a Thi hanh &n Dan su tinh Thai Nguyén) theo Bién lai thu tién sé
0002455 ngay 02/11/2023. Ong L dugc tra lai 314.000d (Ba trim mudi bdn nghin
dong).

6. V& quyén khang cao: An xtr cong khai so thim c6 mit nguyén don, bi don,
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan. Cac duong su co quyén khang cdo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc 6;
- VKSND tinh TN;
- TAND tinh TN;
- THADS tinh TN;

- Luu: HO so vu an, van thu.

Lé Thi Hién
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