TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 30/2025/DS-ST
Ngay: 23 - 7 - 2025
Vv tranh chap chia tai san chung.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phin Hpi dong xét xir gom c6:

Tham phdn — Chii toa phién tda: Ong Nguyén Duy Duong

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Hoang Vin DPinh

2. Ba Lé Thi Xuan Mai

Thu ky phién toa: Ba P4 Thi Hong Ngoc — Thu ky Toa 4n nhan dan Khu
vuc 1 — Thanh pho H6 Chi Minh

Dgi di¢gn Vién kiém sat nhan din Khu viee 1— Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Lé Thi Tuyét Swong — Kiém sat vién.

~ Ngay 23 thang 6 ndm 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan Khu vye 1 — Thanh

pho HO Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an dan sy so tham thu 1y so
318/2025/TLST-DS ngay 03 thang 10 ndm 2025 veé tranh chap chia tai san
chung theo Quy€t dinh dua vu an ra xét xtr s0: 238/2025/QDXXST-DS ngay 26
thang 5 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa so: 313/2025/QDST-DS ngay
23 thang 6 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi NG, sinh nim 1962

bia chi thuong tra: S6 55A NT, Phuong 9, Quén 3 (nay 13 phudng Nhiéu
Loc), Thanh pho H6 Chi Minh

bia chi lién lac: S{S 290C/61B DBT, Phuong 1, Quan 8 (nay la phuong
Rach Ong), Thanh ph6 H6 Chi Minh

(Vang mit, c6 don dé nghi xét xir ving mit).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi NM, sinh nim 1963

bia chi: S6 55A NT, Phuong 9, Quan 3 (nay la phuong Nhiéu Loc),
Thanh ph6 H6 Chi Minh (Vang mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi NH, sinh nam 1951 (Vang mit),

Ba Nguyén Thi NH, sinh nam 1953 (Vang mit),



Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh nam 1956 (Vang mit),
Ong Nguyén Chau TT, sinh nim 1987 (Vang mit),
Ong Nguyén Chau HP, sinh nam 1993 (Ving mit),
Ong Nguyén TL, sinh ndam 1957 (Ving mat),

Ba Nguyén Thi NX, sinh nam 1959 (Ving mit),

Ba Nguyén Thi NL, sinh nim 1966 (Vang mit),

Cung dia chi: S6 55A NT, Phuong 9, Quén 3 (nay la phudng Nhiéu Loc),
Thanh ph6 H6 Chi Minh;

’ Ba Nguyén Huynh PH, sinh nam 1988 (Ving mit, c6 don dé nghi xét xtr
vang mat),

’ Ba Nguyén Phuong TH, sinh nim 1990 (Vang mat, c6 don dé nghi xét xtr
vang mat)

Cung dia chi: Sé 72/20A PDL, Phuong 5, quan Phi Nhuan (nay la
phuong Buc Nhuan), Thanh pho H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 23/8/2023; don sira doi, bé sung yéu cau khoi kién
ngay 21/02/2024; don xdc dinh yéu cau khoi kién ngay 10/3/2025 va cdc loi
khai tai Toa dn, nguyén don ba Nguyen Thi NG trinh bay nhw sau:

Nha dét tai dia chi s6 55A NT, Phuong 9, Quén 3 (nay la phuong Nhiéu
Loc), Thanh phdé Ho Chi Minh nguén goc la cua cha me Ba G la ong Nguyén
Vin B va ba Nguyén Thi Mg. Ong B chét vao nam 2001 va ba M chét vao nim
2002, hai ngudi khong dé lai di chuc.

Sau khi 6ng B va ba M chét, 09 nguoi con ctia 6ng ba di 1am thu tuc khai
nhan di san thira ké néu trén va dugc Uy ban nhan dan Quan 3, Thanh phd Ho
Chi Minh cap G1ay ching nhan quyen sir dung dat, quyén so hiru nha o va tai
san khac gan lién voi dat s (vao sb cp GCN): CHO01014 ngay 22/4/2011, Cong
nhan dong s& hitu ctia cac ong, ba: Nguyén Thi NH, Nguyén Thi NH, Nguyen
Thi Ngoc H, Nguyén TT, Nguyén TL, Nguyén Thi NX, Nguyén Thi NG,
Nguyén Thi NM va Nguyén Thi NL.

Do tudi cao, siic yeu khong c6 kha nang lao dong va khong co6 thu nhap
nén ba Nguyen Thi NG mudn ban toan bo tai san néu trén, chia déu cho cac anh
chi em dé co tién lam chi phi sinh hoat, chita bénh. Tuy nhién, do khong dat
duogc su dong thuan, thong nhat cia cac dong s hitu nén Ba G khai kién yéu
cau Toa 4n giai quyét cac van dé sau:

- Xac dinh ba Nguyén Thi NG 1a chu sO hiru (dong so hiru) quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dét tai dia chi: 55A NT,
Phuong 9, Quén 3 (nay 1a phuong Nhiéu Loc), Thanh phé H6 Chi Minh, theo
Glay chtng nhan s6 BE491165, s6 vao s6 cap GCN CH01014 ngay 22/4/2011
ctia Uy ban nhan dan Quan 3;



- Xac dinh gia tri quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat cia Ba G trong khoi tai san néu trén twong duong 1/9 gia tri
toan b tai san, wdc tinh vao thoi diém khai kién tuong duong 2.400.000.000
ddng (Hai ty bén tram triéu dong).

Tai ban tw khai ngc‘ly 03/4/2024, 23/4/2024 va cdc bién ban lam viéc tai
Toa an, bi don ba Nguyen Thi NM trinh nhu sau:

Nha dét tai dia chi s6 55A NT, Phuong 9, Quén 3 (nay la phuong Nhiéu
Loc), Thanh phé H6 Chi Minh nguon gbc 1a ciia ong Nguyén Vin B (chét nim
2001) va ba Nguyén Thi M (chét naim 2002). Hién tai, tai san thudc dong s& hiru
cia cac ong, ba: Nguyén Thi NH, Nguyén Thi NH, Nguyén Thi Ngoc H,
Nguyén TT, Nguyén TL, Nguyén Thi NX, Nguyén Thi NG, Nguyén Thi NM va
Nguyén Thi NL.

Pbi véi yéu cau khoi kién cta nguyén don, ba Mai cho ring vao nim
2023 sau khi 6ng Nguyén TT chét, ca gia dinh dd dong ¥ ban cin nha sé 55A
NT dé chia cho anh chi em. Tuy nhién, y dinh nay chua kip thuc hién thi ba
Nguyén Thi NG khai kién ra Toa 4n yéu cau chia tai san.

Tai cdc ban ty khai nop cho Toa an vao thang 4 nam 2024, nhitng nguoi
c6 quyén lgi, nghia vu lien quan gom cdc 6ng, ba: Nguyén Thi NH, Nguyen Thi
Ngoc H, Nguyén TL, Nguyén Thi NX, v Nguyén Thi NL trinh bay thong nhdt
nhu sau:

Nha dét tai dia chi s6 55A NT, Phuong 9, Quén 3 (nay la phuong Nhiéu
Loc), Thanh phd H6 Chi Minh nguon gbc 1a cta 6ng Nguyén Vin B (chét nim
2001) va ba Nguyén Thi M (chét naim 2002). Hién tai, tai san thudc dong s& hiru
cia cac ong, ba: Nguyén Thi NH, Nguyén Thi NH, Nguyén Thi Ngoc H,
Nguyén TT, Nguyén TL, Nguyén Thi NX, Nguyén Thi NG, Nguyén Thi NM va
Nguyén Thi NL.

Tai cac ban tu khai ngp cho Toa an, nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan gom cac éng ba: Nguyén Huynh PH, Nguyén Phwong TH, Nguyén
Chau TT, Nguyén Chau HP trinh bay théng nhdt nhw sau:

Ba Hién, ba Huynh, 6ng Triic va dng Phuc la con dé cua ong Nggyén TT
(sinh nam 1957, chét nam 2023). Ong Nguyen TT la dong so hiru nha dat tai dia
chi s6 55A NT, Phuong 9, Quén 3 (nay la phuong Nhiéu Loc), Thanh phoé HO6
Chi Minh. Ong Tung chét khong d€ lai di chiic, cac ong ba co tén néu trén la
nguoi thtra ké hop phap ciua 6ng Tung.

~ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi NH dd dwoc Toa

dan tong dat thong bdo thy Iy vu an, triéu tap hop l¢ tham gia cdc phién lam vigc
nhung vang mdt va khong co van ban trinh bay y kién gui den Toa dn.

Tai phién toa so tham:

- Nguyén don ba Nguyén Thi NG va nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu

lién quan ba Nguyén Huynh PH, ba Nguyén Phuong TH vang mat, dong thoi ¢6
don dé nghi Toa an xét x{r vang mit.



- Bi don ba Nguyén Thj NM va nhimg nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan: Nguyeén Thi NH, Nguyén Thi NH, Nguyén Thi Ngoc H, Nguyén TL,
Nguyén Thi NX, Nguyeén Thi NL, Nguyén Chau TT, Nguyén Chau HP vang
mat.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 3 phat biéu:

V& thu tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di tién hanh day du,
dam bao tha tuc t6 tung. Tai phién toa, Hoi dong xét xir va nhitng nguoi tién
hanh t6 tung khac da tuan thu ding qui dinh cua phap luat t6 tung dan sy, cac
duong sy chdp hanh dung quy dinh cta phap lut.

Vé ndi dung vu an: B¢ nghi Hoi dong xét xur chap nhéan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu an duoc xem
Xet tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp, tham quyén gidi quyét vu dn va thii tuc t tung:

Nguyén don ba Nguyen Thi NG khoi kién yéu cau giai quyét tranh chap
chia tai san chung 13 quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat tai dia chi 55A NT, Phuong 9, Quéan 3 (nay la phuong Nhiéu Loc),
Thanh phé Ho Chi Minh. Can ¢t quy dinh tai khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat T4 tung dan su, vu an c¢6 quan hé
tranh chap 1a quyén sO hitu tai san, d6i tugng tranh chap 1a bat dong san, thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Khu vuc 1 — Thanh phd H6 Chi
Minh.

Tai cac don dé ngay 13/6/2025, 22/7/2025, nguyén don ba Nguyén Thi
NG va nhimg ngudi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Huynh PH, ba
Nguyén Phuong TH dé nghi Toa an xét xir vang mit. Can ctr quy dinh tai Piéu
227 va Piéu 228 cta B luat TS tung dan sy, Toa an xét xir ving mit cac duong
su nay.

Bi don ba Nguyén Thi NM va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan: Nguyén Thi NH, Nguyén Thi NH, Nguyén Thi Ngoc H, Nguyén TL,
Nguyén Thi NX, Nguyén Thi NL, Nguyén Chau TT, Nguyén Chau HP da duoc
Tda an triéu tap hop 1& dén lan thir hai tham gia phién toa so tham nhung vang
mat. Can ctr quy dinh tai Diéu 227 va Diéu 228 cta B6 luat T tung dan sy, Toa
an xét x{r vang mat cac duong su nay.

Tai don sira d6i, bd sung yéu cau khai kién ngay 21/02/2024 va don xéac
dinh yéu cau khoi kién ngay 10/3/2025, nguyén don ba Nguyén Thi NG chi yéu
cau Toda an xac dinh phan s¢ hitu cia minh trong khéi tai san chung, khong yéu
cau chia tai san cho cac ddng s hitu khac. Bi don khong ¢ yéu cau phan t6,
nhiing ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc 1ap vé viéc
chia tai san. Can ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 cua Bo luat T6 tung dan sy, Toa
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an chi giai quyét trong pham vi yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Trudng hop
cac duong su khac c6 tranh chap nam ngoai pham vi xét xur cua vu an, c6 quyén
khéi kién mot vu an khac theo quy dinh cua phép luat dé giai quyét tranh chap.

[2] Vé noi dung vu dan va yéu cdau cua cac duong sy

[2.1] V& quyen st dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién
v6i dat tai dia chi s6 55A NT, Phuong 9, Quan 3 (nay 1a phuong Nhiéu Loc),
Thanh phd H6 Chi Minh:

Cin clr Van ban tra 10i xac minh sb 3543/CNQ3-DK ngay 07/8/2024 cua
Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai Quén 3 va cac Gidy chimg nhan sd (tir
BE491159 d¢én BE491167), s6 vao s6 cap GCN CHO1014 cung ngay 22/4/2011
ctia Uy ban nhan dan Quén 3, Thanh phé H6 Chi Minh, cac tai liéu, chimg clr
Khac co trong hd so vu 4n va l(‘yi khai théng nhét cua cac duong sy, c6 du co so
dé xéc dinh:

Nha dat tai dia chi s6 55A NT, Phuong 9, Quan 3 (nay la phuong Nhiéu
Loc), Thanh phé H6 Chi Minh c6 ngudn gbc 1a do 6ng Nguyen Van B va ba
Nguyén Thi M tao 1ap. Ong B chét vao nim 2001 va ba M chét vao nim 2002,
hai nguoi khong dé lai di chuc.

Sau khi 6ng B va ba M chét, 09 nguoi con ctia 6ng ba di 1am thu tuc khai
nhén di san thira ké néu trén va duoc ij ban nhan dan Quéan 3, Thanh phé Ho
Chi Minh cap Giay ching nhén cong nhén dong so hitu tai san cho céc ong, ba:
Nguyén Thi NH, Nguyén Thi NH, Nguyén Thi Ngoc H, Nguyen TT, Nguyén
TL, Nguyén Thi NX, Nguyén Thi NG, Nguyén Thi NM va Nguyén Thi NL.

Thoi diém hién tai, tai san néu trén khong bi co quan Nha nude cod tham
quyén ngan chdn chuyén dich, khong dang ky thé chap dé bao dam thyc hién
nghia vu dan sy cta to chire, ca nhan.

[2.2] Tt nhitng co s& néu trén, can cir quy dinh tai cac diéu 207, 208, 209
va khoan 5 Diéu 221 ciia Bo luat Dan su, Hoi dong xét xir két luan ba Nguyén
Thi NG ¢6 quyén so hitu d6i voi tai san 12 quyén st dung dét, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat tai dia chi s6 55A NT, Phuong 9, Quan 3 (nay
1a phuong Nhiéu Loc), Thanh phé Ho Chi Minh. Quyén sé hitu cia Ba G duoc
xé4c dinh 1a so hitu chung theo phan, duoc xac 1ap do thira ké tir ong Nguyén
Vin B va ba Nguyén Thi M.

[2.3] Cac Ong, ba Nguyén Thi NH, Nguyén Thi NH, Nguyén Thi Ngoc H,
Nguyén TT, Nguyén TL, Nguyén Thi NX, Nguyén Thi NG, Nguyén Thi NM va
Nguyén Thi NL 13 nhiing nguoi thudc hang thira ké thi nhat cia 6ng Nguyén
Vin B va ba Nguyén Thi M. Ong B va ba M chét khong dé lai di chdc. Qué
trinh khai nhan di san thira ké va dang ky quyén s hiru ddi voi tai san nay, cac
ong ba khong co thoa thuén vé viéc phan chia di san, xac dinh ty 1& so hitu ddi
V&1 tai san.

Khoan 2 Diéu 651 ctia Bo luat Dan su quy dinh: “Nhitng ngueoi thira ké
cung hang diwoc hwéng phan di san bang nhau”.



Piéu 209 ctia Bo luat Dan sy quy dinh vé sé hitu chung theo phan:

“]. S¢ hitu chung theo phan 1d s¢ hitu chung ma trong dé phan quyén so
hitu cua moi chu so hitu dwoc xac dinh doi voi tai san chung.
2. Méi chii s¢ hitu chung theo phan co quyén, nghia vu doi véi tai san

thudc sé hitu chung twong vmg véi phan quyén sé hitu cia minh, triv truong hop
co thoa thuan khac”.

Tir nhitng co s& va cin clr phap luat néu trén, Hoi dong xét xtr xac dinh
phan s& hitu cia ba Nguyén Thi NG do1 vt tai san la nha dat 55A NT bang
phan s¢ hitu cia 08 dong s& hitu con lai, twong duong 1/9 gia tri tai san.

Cin ctr Ching thu tham dinh gia s6 258/2025/1094-BPS ngay 21/5/2025
ctia Cong ty TNHH Dinh gia Bén Thanh — Ha Noi, quyén sir dung dat, quyén s
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dit tai dja chi sé 55A NT, Phuong 9,
Quén 3 (nay la phuong Nhiéu Loc), Thanh phd Hb Chi Minh c6 gié tri (vao thoi
diém thang 5/2025) la 17.836.000.000 ddng. Do d6, gia tri phan so hitu cua ba
Nguyén Thi NG tuong duong 1.981.777.778 dong.

f?leu 218 cua B luat Dan sy quy dinh: “Moi chii s6 hitu chung theo phdn
co quyén dinh doat phan quyén so hitu cua minh”. Do do6, ba Nguyén Thi NG co
quyén dinh doat phan sé hiru cia minh theo ty 1€ gia tri néu trén.

Tu nhiing co s0, can cu va nhan dinh néu trén, Ho1 dong xét xir xac dinh
toan bo yéu cau cta nguyén don ba Nguyén Thi NG 1a c¢6 co sé nén duoc chap
nhan.

[3] Vé dn phi va chi phi t6 tung:

Tai don dé ngay 21/02/2025, nguyén don ba Nguyén Thi NG ty nguyén
chiu toan b chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Can cur quy
dinh tai Piéu 157 va Piéu 165 cua Bo luat TH tung dan sy, Toa an ghi nhan sy
tu nguyén nay cua nguyén don.

Cin ctr quy dinh tai khoan 2 Diéu 147 cua B luat Té tung dén sy; diém d
khoan 1 Diéu 12 va khoan 4 Piéu 16 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va su dung an phi va I¢ phi Toa an, do nguyén don ba Nguyén
Thi NG la ngudi cao tudi nén thudc truong hop duge mién ndp tién an phi dan
su so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

_ Cén cir vao khoan 2 Dicu 26, diém a khoan 1 Dieu 35, diém ¢ khoan 1
Piéu 39, Dicu 68, khoan 2 Dicu 147, bicu 227, Diéu 228, Dicu 266, Dicu 271,
khoan 1 Diéu 273 cua B luat T6 tung dan sy;

Cén cr cac dieu 207, 208, 209, 218, 219, 221, 649, 651 cia Bo ludt Dan
su nam 2015;



Can ctr quy dinh tai khoan 2 Diéu 147 ctia B luat T tung dan su; diém d
khoan 1 Diéu 12 va khoan 4 Diéu 16 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Can ctr vao Luat Thi hanh an dan su,
1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don ba Nguyén Thi NG:

- Xac dinh ba Nguyén Thi NG c6 quyén sé hitu chung d6i v6i tai san 1a
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat tai dia
chi: S6 55A NT, Phuong 9, Quén 3 (nay 1a phuong Nhiéu Loc), Thanh phé HO
Chi Minh, theo G1ay ching nhan quyén st dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat sd BE491165, s6 vao s6 cap GCN CH01014 ngay 22
thang 4 nam 2011 cua Uy ban nhén dan Quén 3, Thanh ph6 HO Chi Minh. Céc
chu s& hitu chung khac d6i voi tai san ndy bao gom cac ong, ba: Nguyén Thi
NH, Nguyén Thi NH, Nguyén Thi Ngoc H, Nguyén TT, Nguyén TL, Nguyén
Thi NX, Nguyén Thi NM va Nguyén Thi NL.

- Xéc dinh va chia cho ba Nguyen Thi NG gié tri phan s hitu 1a 1/9 tong
gia tri toan bd quyen sit dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat tai dia chi: S6 55A NT, Phuong 9, Quén 3 (nay la phuong Nhiéu Loc),
Thanh phd HO Chi Minh, twong dwong 1.981.777.778 dong (Mot ty chin trim
tam muoi mot tridu bay trim bay muoi bay nghin bay trim bay muoi tam dong)
vao thoi diém xét xir so tham.

Ba Nguyén Thi NG c6 toan quyén dinh doat phan quyén sé hiru néu trén.
Trudng hop Ba G ban phan quyén so hitu ciia minh thi chii s hitu chung khac
duoc quyén wu tién mua theo quy dinh cta phap luat.

2. V& an phi:

Ba Nguyén Thi NG duoc mién ndp tién an phi dan su so tham ddi voi gia
tri phan tai sdn ma ba dugc hudng.

3. V& quyén khang céo:

Ba Nguyén Thi NG, ba Nguyén Thi NM va cac 6ng, ba: Nguyén Thi NH,
Nguyén Thi NH, Nguyén Thi Ngoc H, Nguyén TL, Nguyén Thi NX, Nguyén
Thi NL, Nguyén Huynh PH, Nguyén Phuong TH, Nguyén Chau TT, Nguyén
Chéu HP c¢6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban
an hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. HCM; g 1 v
_VKSND KV1 — TP. HCM: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- THADS KV1 - TP. HCM;
- Cac dl‘rorng su;
- Luu ho so vu an.
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